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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa asema-
kaavan laadintaan, sekd miten ase-
makaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida.

Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatyon tarkoitus, tavoitteet ja
laht6tilanne sekd kaavan laadinnan
eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimises-
ta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan

vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipoo info Nikkildan (Poh-
joinen Koulutie 2) seka Sipoo info Séderkullaan

(Amiraalintie 2) noin 30 pdivan ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua my6s kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan osoitteessa www.sipoo.fi/ra8.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan

kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Kaavan laatija

Juha Poutanen, DI, YKS361

Ins.tsto Poutanen Oy

Koulukatu 19 B 13100 Hameenlinna
toimisto(at) poutanenoy.fi

puh. 0400 480338

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och be-
démning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i

ut- arbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas.

Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangs-
lage samt de olika skede- na i utar-
betandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen
stadgas om utarbetandet av programmet for
deltagande och bedémning. Programmet for
deltagande och bedémning (PDB) ar ett officiellt
dokument som definierar principerna och foérfa-
randet for deltagande och vaxelverkan i utarbe-
tandet av planen samt metoderna for planens

konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning
fram- laggs offentligt vid kundbetjaningenSib-
boinfo Nickby (Norra Skolvagen 2) samt i Sibboin-

fo Soderkulla (Amiralsvagen 2) for cirka 30 dagar.

Under hela planprocessen ar det dven majligt att
bekanta sig med programmet fér deltagande och
bedomning pa kommunens webbplats pa adres-
sen www.sipoo.fi/sv/ra8. Planen for deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under

planarbetets gang.

Planens beredare

Juha Poutanen, DI, YKS 361
Ingenjorsbyran Poutanen Ab
Skolgatan 19 B, 13100 Tavastehus
toimisto(at)poutanenoy.fi

tel 0400 480338
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lopard saaren eteldaosas-
sa Krokholmin niemen keskivaiheilla ja kasittaa ti-
lan 743-418-1-233 alueen, Soderkullan keskustaan
on matkaa noin 20 km Suunnittelualue rajautuu
lansi- ja itdpuoleltaan meren rantaan ja keskella
aluetta Krokholmstrasket nimiseen kluuvijarveen,
eteldssa ja pohjoisen suunnalla kaava-alue rajau-

tuu metsaalueisiin.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan

kaavatyon edetessa.

kaava-alueen rajaus maastokartalla.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldget i sédra delen av
Lopard, i de mittersta delarna av Krokholmen, och
omfattar fastigheten 743-418-1-233. Avstandet till
Soderkulla centrum ar ca 20 km. | vaster och 6ster
gransar planomradet till havsstranden. Mitten av
omradet gransar till ett glotrasket, Krokholmstras-
ket, och i sdder och norr gransar planomradet till

skogsomraden.

Planomradets slutliga omfattning preciseras un-

der planarbetets gang.
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen
hyvéaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa

ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahdisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

e Eitehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan
vireille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som &r ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

¢ Med stoéd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 &
om andra planer &n sadana som har betydande
verkningar

e Kunnan hallintosadannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat

asemakaavat L ) ) }
e Andringar av detaljplaner som innebéar att an-

vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

¢ Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-

nusoikeutta
e Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig

med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns ndgon namnvard bebyggelse i om-
radet

e Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehddan OAS ja asetetaan se ndhtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméaktige godkanner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vdhaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 12/2022

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhangiggorandet av planen kungors 12/2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET
Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 30.11.2022

Valmisteluaineisto virallisesti ndhtavilld 15.12-20.1.2023

Planutkastet utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen 30.11.2022

Beredningsmaterialet ldggs fram offentligt
15.12-20.1.2023

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen 1.3.2023

Maankayttojaoston (1.3.2023) ja kunnanhallituksen
kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planforslaget utarbetas 1.3.2023

Behandling i markanvandningssektionen (1.3.2023)
och kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvdksyy kaavan

e Fullmaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
1260/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja

tavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain 74 §&:n
mukaan maanomistajalla on oi-
keus laadituttaa ranta-asemakaava
omistamalleen ranta-alueelle. Kaa-
voituksella on tavoitteena osoittaa
kaava-alueelle aiemmin tehdyn
mitoituslaskelman mukaisesti tilalle
1-233 yksi (1) loma-asunnon raken-
nuspaikka, muu tilan alue jad metsa-
talousalueeksi.

MRL 54 &
Asemakaavan sisidltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon (koskee my0s ranta-asemakaavaa)
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
sdlle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistoa ja luonnonympadristoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
[ahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elin-
ympadriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myoskdan saa asettaa maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttaméttd voidaan
valttaa.

Detaljplanens syfte och mal

Enligt 74 § i markanvdndnings- och
bygglagen har markdgaren ritt att
lata utarbeta en stranddetaljplan for
ett strandomrade som han eller hon
dger. Malet med planldggningen &r
att i enlighet med den dimensione-
ringskalkyl som tidigare gjorts for
planomradet anvisa en (1) byggplats
for en fritidsbostad pa fastigheten
1-233. Det Gvriga om radet av fastig-
heten forblir ett skogsbruksomrade

MarkByggL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas (géller dven en
stranddetaljplan) ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det
satt som bestams ovan.

Etaljplanen ska utarbetas sa att det skapas for-
utsattningar for en hdlsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i an-
slutning till dem far inte forstoras. Pa det omrade
som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning
ska det finnas tillrackligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.
Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevdrt pa ett satt
som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskaliga begransningar
eller orsakas sddana oskdliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Ranta-asemakaavan laadin-
nassa on huomioitava
lisdksi MRL 74 & mukaiset

sisaltovaatimukset alla

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ran-
ta-asemakaava) paaasiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita
yleis- tai asemakaavasta muutoin saddetdan,
katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto
sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympa-
ristoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystar-
peet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
sekad vesiston, maaston ja luonnon ominaispiir-
teet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakenta-

matonta aluetta.

Suunnittelutehtavan tavoitteet
Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n mukaan
maanomistajalla on oikeus laadituttaa ranta-ase-
makaava omistamalleen ranta-alueelle. Kaavoi-
tuksella on tavoitteena osoittaa kaava-alueelle
aiemmin tehdyn ja hyvaksytyn mitoituslaskelman
mukaisesti tilalle 1-233 yksi (1) loma-asunnon
rakennuspaikka, tilan muu alue osoitetaan metsa-

talousalueeksi.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympdriston nykytila
Suunnittelualue on Lopardn saarella olevan
Krokholmenin niemen keskivaiheilla olevaa ta-
lousmetsad, alue rajoittuu lannessa mereen noin
90 m:n matkalta ja itdpuoleltaan samoin mereen
noin 280 m matkalta, lisaksi alueen keskiosassa on

sisajarven Krokholmstrasket rantaa.

Vid utarbetandet av en
stranddetaljplan ska dessu-
tom féljande innehallskrav

enligt MBL 74 § beaktas.

Nar en generalplan eller detaljplan (strandde-
taljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera
fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, skall det
utover vad som i 6vrigt bestams om general- eller
detaljplaner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markan-
vandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i évrigt;

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov,
vattenvard och vatten och avlopp samt vatt-
nens, terrangens och naturens sardrag beaktas
dven i ovrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangan-

de obebyggt omrade pa strandomradena.

Planeringsuppgiftens mal

Enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen har
markdgaren ratt att |dta utarbeta en stranddetaljplan
for ett strandomrade som han eller hon dger. Malet
med planlaggningen dr att i enlighet med den dimen-
sioneringskalkyl som tidigare gjorts upp och godkants
for planomradet anvisa en (1) byggplats for en fritids-
bostad pa fastigheten 1-233. Det 6vriga om radet av

fastigheten anvisas som ett skogsbruksomrade

Utgangspunkter for planeringen

Miljos nuvarande tillstand i plane-
ringsomradets omgivning
Planeringsomradet ar ekonomiskog i mitten av
Krokholmen pa Lopare. | vdster gransar omradet
till havet pa en stracka av ca 90 meter och i Gster
pa en stracka av ca 280 meter. Strand finns dven i

mitten av omradet kring Krokholmstrasket
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asema-
kaavatyotd ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien

alueidenrriittavyydesta..

Voimassa oleva maakuntakaava
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava on tul-

lut padosin voimaan 24.9.2021, jolloin Helsingin
hallinto-oikeus hylkdsi suurimman osan kaavaa
koskevista valituksista, seka kumosi kaavan
voimaantuloa koskevan taytantdonpanokiellon.
Kaava tuli voimaan lukuun ottamatta niita osioita,
joiden osalta hallinto-oikeus ei hylannyt valituksia,
ja kumosi voimaan tullessaan suurimman osan

aiemmista maakuntakaavoista.

Uusimaa-kaava kattaa lahes koko Uudenmaan
alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050.
Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen
kokoava maakuntakaava on valmisteltu vuosina
2016—2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituk-
sista antaman paatoksen jalkeen kaavakokonai-
suus on tullut voimaan silta osin kuin valitukset

hylattiin.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaakaava 2050
-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.

Riksomfattande mal fér omrade-
sanvandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden och
6versvamningar samt pa verkningarna fran klimat-
for-andringen. Nytt byggande placeras utanfér om-
raden med Gversvamningsrisk eller ocksa sakerstalls
hante-ringen av 6versvdamningsriskerna pa annat satt.
- Det sorjs for att det finns tillrackligt med omrdden

som lampar sig for rekreation.

Gadllande landskapsplan
Helsingforsregionens etapplandskapsplan tradde
i huvudsak i kraft 24.9 2021, efter att Helsingfors
forvaltningsdomstol avslagit merparten av besva-
ren som anforts planen samt upphavt forbudet
mot planens verkstallighetsforbud. Planen tradde
i kraft, forutom till de delar som besvaren inte
hade avslagits och upphavde nar den tradde i
kraft, den storsta delen av de tidigare landskaps-

planerna.

Nylandsplanen omfattar i stort sett hela Nylands
landskap och tar tidsmassigt sikte pa ar 2050. |
landskapsplanen ingar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts un-
der dren 2016-2020. Planhelheten har tratt i kraft
till den del som forvaltningsdomstolen genom
sitt avgorande, meddelat 24.9.2021, har avslagit

besvar som hade anforts.

Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020 land-
skapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och
landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle
trada i kraft 7.12.2020.

Ve  aY  V aVa Va Va a V amn V a V a V a Van V an V an Va
9



Yleiskaavat

Sipoon kunnanvaltuuston 13.6.2011 hyvaksymas-
sa saariston ja rannikon osayleiskaavassa ranta-
asemakaavoitetut alueet eivat ole yleiskaavassa
mukana. Ranta-asemakaava-alueet on osoitettu

rasterimerkinnoin.

Sipoon yleiskaava 2025 ohjaa kaavamuutosta.
Sipoon yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
haja-asutusalueeksi, MTH. Metsien hoitaminen ja

kayttaminen perustuu metsalain saadoksiin.

Generalplan

Den av Sibbo kommunfullmaktige 13.6.2011
godkdnda delgeneralplanen for skargarden och
kusten omfattar inte omraden som strandde-
taljplanerats tidigare. Stranddetaljplaneomradena
har anvisats med rasterbeteckningar pa general-

planekartan.

Sibbo generalplan 2025 styr plandndringen.

| Sibbo generalplan har planeringsomradet anvi-
sats som ett glesbygdsomrade, MTH. Varden och
nyttjandet av skogarna grundar sig pa bestam-

melserna i skogslagen

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta, kaava-alueen likim. sijainti sinisella rajauksella
Utdrag ur Nylands landskapsplan, planomradets ungeférliga lage visas med en bla grans
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Ote Saariston ja rannikon osayleiskaavasta, kaava-alue osoitettu sinisella rajauksella
Utdrag ur delgeneralplanen for skdargarden och kusten. Planomradet visas med bla linje.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025, kaava-alueen sijainti osoitettu likim sinisella rajauksella
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025, planomradet ligger ungefar med bla linjen..



Ranta-asemakaava Stranddetaljplan

Suunnittelualueella on voimassa v.1980, laadittu En stranddetaljplan fran ar 1980 ar i kraft i plane-
ranta-asemakaava, Suunnittelualueen eteldpuo- ringsomradet. Séder om planeringsomradet galler
lella on voimassa osan Krokholmenin niemesta en andring av stranddetaljplanen som godkandes
kasittava v. 2021 hyvaksytty ranta-asemakaavan ar 2021 och som omfattar en del av Krokholmen
muutos.

Ote Krokholmin alueen ranta-asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla
siniselld viivalla.
Utdrag ur detaljplanesammanstallning. Planeringsomradets ldge anges pa kartan med bla linje
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Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset
Alueelle ei ole tarpeen laatia maankayttésopimuk-
sia, koska kaavan toteuttamiskustannuksista vas-

taa aina ranta-asemakaavan osalta maanomistaja.

Kaavan vaikutusten

arviointi

Ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa selvi-
tetdan kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 & ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin
seka yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisdltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suun-
nitelmien ymparistda muuttavien ominaisuuksien
analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan
esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilannetta nyky-

tilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana
koko kaavaprosessin ajan ja kaavaty® perustuu

riittaviin lahtotilanteen tietojen selvittamiseen.

Markdgoforhallanden

Planeringsomradet ari privatagt.

Avtal gillande omradet

Inga markanvandningsavtal behover ingas 6ver
omradet eftersom det alltid ar markdgaren som
star for planlaggningskostnaderna nar en strand-

detaljplan utarbetas.

Planens konsekvensbe
domning

I samband med utarbetandet av stranddetaljpla-
nen utreds miljokonsekvenserna av planens verk-
stallande pa det satt som markanvandnings- och
bygglagen forutsatter (VBL 9 § och MBF 1 §).
Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
samt med 6versiktliga planers styrande verkan.
Konsekvenserna bedoms i forhdllande till de mal

som satts upp.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda
planberedningen och valet av godtagbara plan-
I6sningar samt fungera som hjalp vid bedémning-
en av hur planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Planens konsekvensbeddmning grundar

sig pa basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig
tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgangsmaterial fran intressenter-
na, utldtanden och asikter samt analyser av de
miljoférandrande egenskaperna i de planer som
utarbetas. | konsekvensbedémningen jamfér man
den presenterade planlésningen med nuldget och

med de stallda malen.

Konsekvenserna beddms under planeringsarbe-
tets och planprocessens gang, och planarbetet

grundar sig pa tillrackliga utredningar om ut-

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuk-

sessa.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:
. tieston kayttoon

. luonto- ja ymparistovaikutuksiin

. vesistoihin (meri ja sisdjarvi)

. teknisen huollon vaikutuksiin

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueena voidaan pitdaa taman
kaavan osalta Krokholmin niemen manneraluetta.
Alueelle tulee jo valmis yksityistie ja lahin sahko-
liittyma on noin 200 m:n padssa. Kiton vesihuol-
to-osuuskunnan verkko on nykyisin lahimmillaan

noin 300 m paassa kaava-alueen itapuolella.

Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &n
mukaan kaavan tulee perustua riit-
taviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-

na kaytetdan muun muassa seuraavia selvityksia

ja suunnitelmia:

. Rannikon ja saariston osayleiskaavan selvi-
tykset

. Sipoon yleiskaava 2025 aineistot

. v. 1980 hyvaksytyn ranta-asemakaavan
aineistot

. v. 2021 hyvaksytyn ranta-asemakaavan
aineistot

. Luontoselvitys, v. 2022

gangslaget. | planbeskrivningen redogors for de

bedomda konsekvenserna.

De centralaste konsekvenserna som bedéms i det
har arbetet ar konsekvenserna for:

. anvandningen av vdgarna

. naturen och miljon

. vattendragen (havet och trasket)

. den tekniska forsorjningen

Konsekvensomrade

Fastlandet av Krokholmen kan betraktas som
konsekvensomrade for denna plan. En befintlig
enskild vdg leder till omradet och en elanslutning
finns pa ca 200 meters avstand. Kitd vattenan-
delslags nét ar som narmast ca 300 meter bort pa

Ostra sidan av planomradet.

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen

och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

. Utredningarna infér delgeneralplanen for
kusten och skargarden

. Material till Generalplan for Sibbo 2025

. Material till den ar 1980 godkanda strandde-
taljplanen

. Material till den ar 2021 godkénda strandde-
taljplanen

. Naturinventering, dr 2022.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my®3s ne viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
telldaan.

Taman ranta-asemakaavatyon
kannalta keskeisia osallisia ovat:

. suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
alueiden kiinteistonomistajat ja asukkaat

. kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistoosasto

. muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan Liitto , Porvoon
museo, Keravan Energia Oy.

. kunnan paatoksentekijat

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (MRL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestdd ja suun-
nittelun ldhtékohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle konsultille tai kunnan edustajalle.
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Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter dr ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Centrala intressenter for utarbetan-
det av denna stranddetaljplan ar:

. planeringsomrddets och de angransande
omradenas fastighetsagare och invanare

. kommunens forvaltningar och sakkunniga,
sasom Avdelningen for teknik och miljo

. ovriga myndigheter och samarbetspart-
ner, sasom Raddningsverket i Ostra Nyland
NTM-centralen, Nylands férbund, Borga
museum, Kervo Energi Ab

. kommunens beslutsfattare

Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt in-
formationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sd att int-
ressenterna har mojlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planarbetets géng
mojlighet att ge respons angdende detaljplane-
arbetet per e-post, brev eller telefon till planlagg-

ningskonsulten eller till kommunens féretradare.



Vuorovaikutus aloitusvaiheessa
Ranta-asemakaavatyd kdynnistyy
kaavatyon kuuluttamisella vireille,
sekd osallistumis- ja arviointisuunni-
telman laadinnalla (MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetet-
tu julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo
Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie 2) seka Soderkullan
kirjastossa (Amiraalintie 2) ja 15.12-20.1.2023
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,
joka asetetaan julkisesti nahtaville
Sipooinfo Nikkilddn seka S6derkullan
kirjastossa (Amiraalintie 2) 30 pdivdn
ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilld
on mahdollisuus esittdd mielipiteensd
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta
ndhtavilld olon aikana (MRL 62 §

ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmistelu-
aineistosta lausunnot.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 pdivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 8).
Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa kaava-
ehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvit-
tavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaavaeh-
dotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja

lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.
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Vaxelverkan i startskedet
Stranddetaljplanearbetet startar
ndr planarbetet kung6rs anhdngigt
och programmet f6r deltagande och
bedémning utarbetas (MBL 63 §).

Programmet for deltagande och bedémning var
offentligt framlagt 15.12-20.1.2023 vid kundbe-
tjaningen Sibboinfo Nickby (Norra Skolvagen

2) samt Soderkulla bibliotek (Amiralsvdagen 2). Pro-
grammet for deltagande och bedémning

kan dven lasas pa kommunens webbsidor under

hela planprocessen.

Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar i Sibboinfo
Nickby samt S6derkulla bibliotek
(Amiralsvdgen 2). Intressenterna
och kommunmedlemmarna har
mojlighet att framf&ra sina asikter
om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial for pla-
nen under framldggningstiden (62
§ MBL och 30 § MBF). Utla-tanden
om beredningsmaterialet begdrs
av myndigheter och andra berdrda
(t.ex. féreningar).

Vaxelverkan i forslagsskedet
Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt i
30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under
framlaggningstiden kan intressenterna framfora
en skriftlig anmarkning om planférslaget. Utlatan-
den om planférslaget begars av andra myndighe-
ter enligt behov (MBF 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemétande till anmarkningarna och

utlatandena.



Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja
lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia
ennen sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus ase-
tetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asema-
kaavaehdotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn.

Tarvittaessa jarjestetadn viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankaytto-
jaoston ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaa-
tos saa lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua
hyvaksymisestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siita on kulutettu niin kuin kunnalli-

set ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Pa basis avanmarkningarna och utldtandena gors
eventuella dndringar i planforslaget fore den
slutliga behandlingen. Om planforslaget forand-
ras vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om
inga andringar behdvs eller om andringarna inte
ar vasentliga gar det korrigerade detaljplanefor-
slaget vidare till forfarandet fér godkannande.

Samrad med myndigheterna ordnas vid behov.

Godkannande

Kommunfullméaktige godkanner detaljplanen

pa forslag av markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen. Besvar over fullmaktiges beslut
kan anforas skriftligen hos Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och vidare hos Hogsta forvaltnings-
domstolen. Beslutet om godkannande av planen
vinner laga kraft ungefar nar det gatt sex veckor
efter godkdnnandet, ifall inga besvar anfors.
Planen trader i kraft nar kungorelser om detta har

publicerats pa tillborligt satt i kommunen.



Alustava aikataulu Preliminar tidtabell

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna fér delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmadt osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen for planar-
tusajankohdat ovat seuraavat: betet foljande:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

OAS NV:A’HTAVILLE/ KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PDB LAGGS FRAM PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
MARRASKUU-JOULUKUU 2022 MAALIS-HUHTIKUU 2023

NOVEMBER - DECEMBER 2022 MARS-APRIL 2023

0 TOUKO-KESAKUU 2023

KAAVALUONNOS NAHTAVILLE MAJ-JUNI 2023
PLANUTKASTET LAGGS FRAM ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
JOULU 22 - TAMMI 23 DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

DECEMBER 22 - JANUARI 23



Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Laht6kohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista
ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja virallisella
ilmoitustaululla Info Nikkildssa seka Soderkullan

kirjastossa (Amiraalintie 2).

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimite-
taan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymistd koskevasta
paatoksestad lahetetdadn tieto niille kunnan jasenil-
le ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilld ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat

jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ost-

nyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.

sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla (Info Nikkild).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar mate-
rialet som berdr planen finns dskad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berdrs av planarbetet ska ha maojlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
ar viktiga med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), pd kommunens
webbplats och pa den officiella anslagstavlan i
Info Nickby samt Séderkulla bibliotek (Amiralsva-
gen 2).

De som gjort en anmarkning mot detaljplan-
forslaget och som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas

om kommunens motiverade stdllningstagande
(bemotande) till den framforda anmarkningen.
Information om godkannande av planen sands
till de kommunmedlemmar samt de som gjort
en anmarkning och som nar planen var framlagd
begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin

adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och
Ostnyland), p& Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslagstavlan (Info
Nickby).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja ranta-asemakaavan muutoksesta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:
KAAVAN LAATIJA / PLANENS UTARBETARE:

Juha Poutanen, DI ,YKS 361

Insin6oritoimisto Poutanen Oy

Koulukatu 19 13100 Hameenlinna
toimisto(at)poutanenoy.fi, puh. 0400 480338

Juha Poutanen, DI, YKS 361

Ingenjorsbyra Poutanen Ab

Skolgatan 19, 13100 Tavastehus
toimisto(at)poutanenoy.fi, tel. 0400 480338

SIPOON KUNTA / SIBBO KOMMUN:

Yhteyshenkil6 / kontaktperson
Niina Tiittanen
kaavoittaja / planldaggare puh. 040 5417596,

niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen

PB 7,04131 SIBBO
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Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon enintdan 150 k-m2 ja yhden
erillisen saunan enintdan 30 k-m2, yhden erillisen savusaunan enintddn 15 k-m2, yhden
vierasmajan enintdan 20 k-m2 seka talousrakennuksia yhteensa enintdan 50 k-m2.

Kvarter for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far byggas ett fritidshus pa hogst 150 m2-vy och en fristdende bastubyggnad pa
hogst 30 m2-vy, en fristdende rokbastu pa hogst 15 m2-vy, en gaststuga pa hogst 20 m2-vy
samt ekonomibyggnader pa hogst 50 m2-vy.

Venevalkama.

Alue on varattu virallisen rasiteoikeuden omaaville l1&hisaarissa sijaitseville tiloille. Alueella on
sallittu sen kayttda varten tarpeellinen pysakainti.

Smabatsplats.

Omradet ar reserverat for fastigheter som ar belagna pa narliggande holmar och som har
officiell servitutsratt. Parkering som behovs for anvandningen av omradet ar tillaten.

Metsatalousalue.

Metsankasittelyissa tulee ottaa huomioon erityisesti rantamaisemalliset tekijat. 50 metria
ldahempana vesistdjen rantoja rantavydhykkeelld tapahtuviin hakkuisiin, lukuunottamatta va-
haista raivausta tai yksittaisten puiden kaatoa, on haettava kunnalta MRL:n 128§:n mukainen
maisematyodlupa.

Skogsbruksomrade.

Vid skogsbehandling ska sarskilt faktorer i anslutning till strandlandskapet tas i beaktande. Ett
atgardstillstand enligt MBL 128 § ska sdkas hos kommunen fér skogsbehandlingsatgarder
som utfors pad strandzonen pa ett avstand av mindre an 50 meter fran stranden, bortsett fran
réjning i mindre omfattning eller fallning av enstaka trad.

Metséatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Alueen luontotyyppi on vanhaa havupuuvaltaista tuoretta kangasta, jonka on koko Suomessa
arvioitu olevan erittdin uhanalainen luontotyyppi (EN). Alue tulee pyrkid suojelemaan vanhan
metsan statuksella. Ennen mahdollista suojelupaatdsta alueen erityisia luontoarvoja ei saa
heikentad metséataloustoimenpiteilld. 50 metria [8hempéana vesistdjen rantoja rantavythykkeelld
tapahtuviin metsankasittelytoimenpiteisiin tulee hakea kunnalta MRL 128§:n mukainen maisema-
tyblupa.

Skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden.

Naturtypen ar mogen, barrtrddsdominerad frisk mo, som i hela Finland har bedémts vara en
starkt hotad naturtyp (EN). Man bor strava efter att skydda omradets status som gammal skog.
Fore ett eventuellt skyddsbeslut far omradets sarskilda naturvarden inte forsamras genom
skogsbruksatgarder. Ett atgardstillstand enligt MBL 128 § ska sdkas hos kommunen for
skogsbehandlingsatgarder som utférs pa strandzonen pa ett avstand av mindre &n 50 meter fran
stranden.

Luonnonsuojelualue,

joka muodostaa osan vesilain mukaan suojeltavasta kluuvijarvesta, vesialueen luonnontilaa ei
saa heikentaa.

Naturskyddsomrade,

som utgdr en del av glovtrasket, som ar skyddad enligt vattenlagen. Vattenomradets naturliga
tillstand far inte forsamras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.
Kvarters- , kvartersdels- och omradsgrans.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja .
Riktgivande byggnadsplatsgrans.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Rakennuspaikan numero.
Nummer pa byggnadsplats.

Ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.
Del av omradet ar reserverad for fordonstrafiken.

Ohjeellinen ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.
Riktigivande del av omradet ar reserverad for fordonstrafiken.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked metsaalue. Alueen luontotyyppi on vanhaa
havupuuvaltaista tuoretta kangasta, jonka on koko Suomessa arvioitu olevan erittdin uhanalainen
luontotyyppi (EN). Alue tulee pyrkia suojelemaan vanhan metsan statuksella. Ennen mahdollista
suojelupaatdsta alueen erityisia luontoarvoja ei saa heikentaa metsataloustoimenpiteilla. Alueella
on lisdksi tervaleppalehtoa ja rantaluhtaa, joiden erityisid luontoarvoja ei saa heikentaa
metsatalous-toimenpiteilla.

Skogsomrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald. Naturtypen ar mogen,
barrtrddsdominerad frisk mo, som i hela Finland har bedémts vara en starkt hotad naturtyp (EN).
Man bor strava efter att skydda omradets status som gammal skog. Foére ett eventuellt
skyddsbeslut far omradets sarskilda naturvarden inte forsamras genom skogsbruksatgarder. |
omradet férekommer dessutom klibbalslundar och strandkarr vars sarskilda naturvarden inte far
forsamras genom skogsbruksatgarder.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Rantavyohykkeen puustoa tulee sailyttda ja hoitaa seka tarvittaessa taydentaa siten, ettd rakennukset jaavat paaosin
puuston suojaan ja nadkymat merelle avautuvat rajattuina sektoreina. Kattojen pintamateriaali tulee olla harmaa tai
tummanharmaa huopakate. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Varityksessa tulee suosia puun
luonnollisia vareja tai tummia vareja. Vesikdymalan rakentaminen loma-asutusalueella on kiellettya. Vesikdymalan
rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteisté voidaan liittda sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
vesihuoltolain mukaisen kunnan kehittdmissuunnittelun mukainen. Muut jatevedet voidaan kasitelld ymparistdsuo-
jeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen radonhaitta. Hulevedet tulee
kasitelld rakennuspaikalla. Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikorkeus ja kluuvijarven suojelu huomioiden. Veden
laheisyydessa tulee varmistaa, ettd pihavalaistus jattda rantamaiseman tummaksi ja suuntautuu kohti rakennuspaikan
sisdosia.

Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta:
- erilliset saunarakennukset 20 m
- muut rakennukset 30 m
- rakennuslupaviranomainen voi myontaa etaisyytta koskevan poikkeuksen, jos se maasto-olosuhteiden vuoksi on
perusteltua
Muiden rakennusten kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintadan +3,25 metrid N2000
korkeusjarjestelmassa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tradbestandet pa strandzonen ska bevars och vardas samt vid behov kompletteras sa att byggnaderna i huvudsak
skyms av traden och vyerna mot havet 6ppnas som avgransade sektorer. Takmaterialet bér vara gra eller morkgra filt.
Fasaderna ska vara av tra. Traets naturliga farger samt moérka farger bor féredras. Det ar forbjudet att bygga
vattentoalett i omradet for fritidsbostéader. Vattentoalett tillats endast om fastigheten kan anslutas till ett sadant
fungerande vattenledningsnat som ar forenligt med kommunens plan for vattentjanster, vilken avses i lagen om
vattentjanster. Ovrigt avloppvatten kan behandlas pa ett av miljovardsmyndigheterna godkéant satt. Vid byggandet skall
en eventuell radonoldgenhet beaktas. Dagvatten skall belandlas pa byggplatsen. Gratt avloppsvatten ska behandlas med
beaktande av risken for dversvamning och skyddet av glotrasket. | narheten av vattnet ska det sakerstillas att
gardsbelysningen riktas mot de inre delarna av byggplatsen och lamnar strandlandskapet morkt.

Minimiavstand mellan byggnaderna och strandlinjen vid medelvattenstand:
- separata bastubyggnaderna 20 m
- o6vriga byggnader 30 m
- byggnadslovsmyndigheten kan bevilja undantag gallande avstandet, om det pa grund av terrangforhallandena ar
motiverat.
Lagsta bygghojd for andra byggnader an bathus skall vara minst +3,25 meter i hdjdsystemet N2000.
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KROKHOLMEN II RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

ANDRING AV STRANDDETALJPLAN FOR KROKHOLMEN Il

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistda 753-418-1-233
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 3, metsatalousalue, luonnonsuojelualue ja
venevalkama.

Stranddetaljplaneandringen omfattar fastigheten 753-418-1-233
Stranddetaljplaneandringen bildas kvarten 3, skogsbruksomrade, naturskyddsomrade och
smabatsplats.

Voimaantulo / lkrafttrddande X
Kuulutus / Kungorelse X
Valtuusto / Fullmaktige X
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen X
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § X
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 1.3.2023
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § 15.12.2022-20.1.2023
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 28.11.2022
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 30.11.2022
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA KAAVAMAARAYKSET:
STRANDDETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

RA-4

LV-4

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon enintddn 150 k-m2 ja yhden
erillisen saunan enintdan 30 k-m2, yhden erillisen savusaunan enintddn 15 k-m2, yhden
vierasmajan enintdan 20 k-m2 seka talousrakennuksia yhteensa enintdan 50 k-m2.

Kvarter for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far byggas ett fritidshus pa hégst 150 m2-vy och en fristaende bastubyggnad pa
hogst 30 m2-vy, en fristdende rokbastu pa hogst 15 m2-vy, en gaststuga pa hogst 20 m2-vy
samt ekonomibyggnader pa hogst 50 m2-vy.

Venevalkama.

Alue on varattu virallisen rasiteoikeuden omaaville lahisaarissa sijaitseville tiloille. Alueella on
sallittu sen kayttda varten tarpeellinen pysakointi.

Smabatsplats.

Omradet ar reserverat for fastigheter som ar belagna pa narliggande holmar och som har
officiell servitutsratt. Parkering som behdvs fér anvandningen av omradet ar tillaten.

Metsétalousalue.

Metsankasittelyissa tulee ottaa huomioon erityisesti rantamaisemalliset tekijat. 50 metria
lahempana vesistojen rantoja rantavyohykkeelld tapahtuviin hakkuisiin, lukuunottamatta va-
haista raivausta tai yksittaisten puiden kaatoa, on haettava kunnalta MRL:n 128§:n mukainen
maisematydlupa.

Skogsbruksomrade.

Vid skogsbehandling ska sarskilt faktorer i anslutning till strandlandskapet tas i beaktande. Ett
atgardstillstand enligt MBL 128 § ska so6kas hos kommunen fér skogsbehandlingsatgarder
som utférs pa strandzonen pa ett avstand av mindre an 50 meter fran stranden, bortsett fran
réjning i mindre omfattning eller falining av enstaka trad.

MY-3

SL-2

TuYz

Metsétalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Alueen luontotyyppi on vanhaa havupuuvaltaista tuoretta kangasta, jonka on koko Suomessa
arvioitu olevan erittdin uhanalainen luontotyyppi (EN). Alue tulee pyrkid suojelemaan vanhan
metsan statuksella. Ennen mahdollista suojelupaatosta alueen erityisid luontoarvoja ei saa
heikentdd metséataloustoimenpiteilla. 50 metria 1dahempana vesistdjen rantoja rantavydhykkeella
tapahtuviin metsankasittelytoimenpiteisiin tulee hakea kunnalta MRL 128§:n mukainen maisema-
tyélupa.

Skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden.

Naturtypen ar mogen, barrtrddsdominerad frisk mo, som i hela Finland har bedémts vara en
starkt hotad naturtyp (EN). Man bor stréva efter att skydda omradets status som gammal skog.
Fore ett eventuellt skyddsbeslut far omradets sarskilda naturvarden inte férsamras genom
skogsbruksatgarder. Ett atgardstillstand enligt MBL 128 § ska sdkas hos kommunen for
skogsbehandlingsatgarder som utfors pa strandzonen pa ett avstand av mindre an 50 meter fran
stranden.

Luonnonsuojelualue,

joka muodostaa osan vesilain mukaan suojeltavasta kluuvijarvesta, vesialueen luonnontilaa ei
saa heikentaa.

Naturskyddsomrade,

som utgdr en del av glovtrasket, som ar skyddad enligt vattenlagen. Vattenomradets naturliga
tillstand far inte férséamras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.
Kvarters- , kvartersdels- och omradsgrans.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja .
Riktgivande byggnadsplatsgrans.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Rakennuspaikan numero.
Nummer pa byggnadsplats.

Ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.
Del av omradet ar reserverad fér fordonstrafiken.

Ohjeellinen ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.
Riktigivande del av omradet &r reserverad for fordonstrafiken.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea metsaalue. Alueen luontotyyppi on vanhaa
havupuuvaltaista tuoretta kangasta, jonka on koko Suomessa arvioitu olevan erittdin uhanalainen
luontotyyppi (EN). Alue tulee pyrkié suojelemaan vanhan metsan statuksella. Ennen mahdollista
suojelupaatdsta alueen erityisia luontoarvoja ei saa heikentda metséataloustoimenpiteilld. Alueella
on lisaksi tervaleppalehtoa ja rantaluhtaa, joiden erityisid luontoarvoja ei saa heikentaa
metsatalous-toimenpiteilla.

Skogsomrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald. Naturtypen ar mogen,
barrtrddsdominerad frisk mo, som i hela Finland har bedémts vara en starkt hotad naturtyp (EN).
Man bor stréva efter att skydda omradets status som gammal skog. Fore ett eventuellt
skyddsbeslut far omradets sérskilda naturvérden inte férsdmras genom skogsbruksatgarder. |
omradet férekommer dessutom klibbalslundar och strandkérr vars séarskilda naturvarden inte far
férsamras genom skogsbruksatgéarder.



YLEISIA MAARAYKSIA:

Rantavyohykkeen puustoa tulee séilyttaa ja hoitaa seka tarvittaessa téydentéa siten, ettd rakennukset jaavat paaosin
puuston suojaan ja nédkyméat merelle avautuvat rajattuina sektoreina. Kattojen pintamateriaali tulee olla harmaa tai
tummanharmaa huopakate. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttdd puuta. Varityksessa tulee suosia puun
luonnollisia vareja tai tummia véreja. Vesikaymalan rakentaminen loma-asutusalueella on kiellettya. Vesikaymalan
rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittda sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
vesihuoltolain mukaisen kunnan kehittdmissuunnittelun mukainen. Muut jatevedet voidaan kasitelld ymparistosuo-
jeluviranomaisen hyvéksymaélla tavalla. Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen radonhaitta. Hulevedet tulee
kasitella rakennuspaikalla. Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikorkeus ja kluuvijarven suojelu huomioiden. Veden
laheisyydessa tulee varmistaa, etta pihavalaistus jattaa rantamaiseman tummaksi ja suuntautuu kohti rakennuspaikan
sisaosia.

Rakennusten vahimmaisetéisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta:
- erilliset saunarakennukset 20 m
- muut rakennukset 30 m
- rakennuslupaviranomainen voi myontaa etaisyytta koskevan poikkeuksen, jos se maasto-olosuhteiden vuoksi on

perusteltua
Muiden rakennusten kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintaan +3,25 metria N2000

korkeusjérjestelmassa.
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Trédbesténdet pd strandzonen ska bevars och vardas samt vid behov kompletteras s& att byggnaderna i huvudsak
skyms av traden och vyerna mot havet 6ppnas som avgransade sektorer. Takmaterialet bor vara gra eller mérkgré filt.
Fasaderna ska vara av tra. Tréets naturliga farger samt morka farger bor foredras. Det ar forbjudet att bygga
vattentoalett i omradet for fritidshostader. Vattentoalett tillits endast om fastigheten kan anslutas till ett s&dant
fungerande vattenledningsnat som ar forenligt med kommunens plan for vattentjanster, vilken avses i lagen om
vattentjanster. Ovrigt avioppvatten kan behandlas pa ett av miljisvardsmyndigheterna godkant satt. Vid byggandet skall
en eventuell radonoldgenhet beaktas. Dagvatten skall belandlas p& byggplatsen. Grétt avioppsvatten ska behandlas med
beaktande av risken for dversvamning och skyddet av glotrasket. | nérheten av vattnet ska det sékerstallas att
gérdsbelysningen riktas mot de inre delarna av byggplatsen och lamnar strandlandskapet mérkt.

Minimiavstand mellan byggnaderna och strandlinjen vid medelvattenstand:
- separata bastubyggnaderna 20 m
- ovriga byggnader 30 m
- byggnadslovsmyndigheten kan bevilja undantag géllande avstandet, om det p& grund av terrangférhéllandena ar

motiverat.
Lagsta bygghojd for andra byggnader &n bathus skall vara minst +3,25 meter i hojdsystemet N2000.
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Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistoa 753-418-1-233
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 3, metséatalousalue, luonnonsuojelualue ja
venevalkama.

Stranddetaljplaneéndringen omfattar fastigheten 753-418-1-233
Stranddetaljplaneandringen bildas kvarten 3, skogsbruksomrade, naturskyddsomrade och
smabatsplats.
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Maankéyttdjaosto / Markanvandningssektionen 30.11.2022
Vireilletulo / Anhéangig 30.11.2022
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SUOMEN LUONTOTIETO OY
SIPOON KROKHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTOTYYPPI- JA KASVILLISUUSSELVITYS 2022

1. Johdanto

Insinddritoimisto Poutanen Oy tilasi elokuussa 2022 Suomen Luontotieto Oy:lta Sipoon kun-
nan Loparon saarelle Krokholmeniin sijoittuvan ranta-asemakaava alueen luontotyyppi- ja
kasvillissuuselvityksen. Alueelle on suunnitteilla yksi lomarakennuspaikka. Selvitys liittyy
hankkeen ympdristdsuunnitteluun ja ympdristovaikutuksiin liittyviin perusselvityksiin. Teh-
tavdn yhteyshenkilond on tilaajan puolella toiminut Juha Poutanen ja Suomen Luontotieto
Oy:ssa Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 298), Metsélain tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
paristdt (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten
ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi myds uhanalaisia tai silméllapidettdvid luontotyyppeja (Kon-
tula ym. 2018) koskevan tarkastelun. Inventointi toteutettiin Luonnonsuojelulain [uontotyyp-
pien inventointiohjeen (Pddkkonen 2000) mukaisesti.

Luontotyyppiselvitys, jonka yhteydessa etsittiin my6s uhanalaisia putkilokasvilajeja, teh-
tiin 24.8 2022. Raporttia on tdydennetty Uudenmaan ELY:n lausunnon 20.1.2023 mukaisesti
koskien lohkon 3 luontotyyppimddritelmaa. Alueelta etsittiin samassa yhteydessa myds pysy-
van pesdn rakentavien petolintujen pesia.

Selvityksen maastotdista vastasi FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:sta.
Raportin taittoi Eija Rauhala. Selvityksessd kdytetyn karttamateriaalin luovutti tilaaja kayt-
todmme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alueilta olemassa aiemmin julkaistua
luontotietoa. Alueen eteldpuolelta on tehty kaavoitusta varten luontoselvitys v.2014 (Matikai-

Alueeella on vanhaa puustoa



SUOMEN LUONTOTIETO OY
SIPOON KROKHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTOTYYPPI- JA KASVILLISUUSSELVITYS 2022

nen 2014), mutta nyt tutkittua aluetta ei liene aiemmin inventoitu. Laji.fi tiedostokannasta ei
talta alueelta ole julkaistuja havaintoja uhanalaisesta lajistosta. Aluetta on aiemmin tutkittu
laajempien selvitysten, kuten Sipoon lepakkoselvityksen (2006) yhteydessa, mutta julkaistua
luontotietoa juuri taltd alueelta ei ole.

3. Tulokset

3.1 Alueen kasvillisuus, luontotyypit ja muut luontoarvot
Lohko 1

Alustavasti suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu lohkon alueelle tien ja rannan valiin. Niemen
kdrkeen menevan tien ja rannan vdliin jddva alue on puoliavointa ja kallioista maastoa. Mel-
ko harva puusto koostuu mannyistd (Pinus sylvestris) ja muutamista rauduskoivuista (Betula
pendula) sekd tien penkalla kasvavista nuorista raidoista (Salix caprea). Pensaskerros on alu-
eella niukkaa ja koostuu muutamista katajista (Juniperus communis) ja mannyn taimista. Alus-
kasvillisuuden valtalajisto koosttuu mustikasta (Vaccinium myrtillus), puolukasta (Vaccinium
vitis- idaea) ja metsdlauhasta (Deschampsia flexuosa). Metsatyyppi vaihtelee kallion reunojen
puolukkatyypin kankaasta alueen keskiosan tasaisen alueen mustikkatyypin kangaslaikkuun.
Puusto on keski-ikdistd ja alueella on my6s muutama kilpikaarnaménty. Alueella on yksi laho-
puukelo, mutta muuten lahopuuta on alueella niukasti. Aluetta on aiemmin siistitty ja alueen
keskiosassa on tasainen autojen pysakointiin kdytetty alue. Rantavydhyke on lohkon alueella
kapea ja rantakalliot pdétyy loivasti avoveteen. Aivan alueen eteldrajan tuntumassa on ran-
taviiva osin louhikkoista ja ndilld kohdin rannan lajistoon kuuluu mm. rantakukka (Lythrum
salicaria), ronsyrolli (Agrostris stolonifera), ruokohelpi (Phalaris arundinacea) ja suolavihvild
(Juncus gerardii).

Lohkon 1 rantaviivaa
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Lohko 2

Tien itdpuolella on varttunutta kuusikkoa ja alueella on myrskytuholaikku, josta kaatuneet
puut tullaan poistamaan. Kuusen lisdksi alueen puustoon kuuluu kookkaita rauduskoivuja ja
mantyja sekd my6s muutamia haapoja (Populus tremula). Pensaskerros muodostuu kuusen
taimista. Metsdtyyppi on alueella oravanmarjatyypin tuoretta kangasta ja aluskasvillisuuden
valtalajistoon kuuluu metsanalvejuuri (Dryopteris carthusiana), oravanmarja (Mainthemum
bifolium), kdenkaali (Oxalis acetosella), kevéatpiippo (Luzula pilosa) ja mustikka. Osa alueesta
on kuusten varjostuksen vuoksi ldhes kasvitonta.

Lohko 3

Iso osa alueesta on vanhaa kuusivaltaista sekametsdd, jossa lahopuuta on erittdin paljon.
Kuusen lisdksi puusto koostuu rauduskoivuista, haavoista ja mannyista. Alueella on useita
kolopuita. Metsdtyyppi on pddosin oravanmarjatyypin tuoretta kangasta, mutta alueella on
myds lehtomaisen kankaan laikkuja. Aluskasvillisuus on alueella paikoitellen hyvin niuk-
kaa varjostuksen vuoksi. Aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustikka, kdenkaali,
oravanmarja, metsanalvejuuri ja paikoin myds korpikastikka (Calamagrostis phragmitoides).
Alueen kddpalajisto on runsas ja vanhan metsan indikaattorilajeista paikalla esiintyy mm.
mannynkddpad (Phellinus pini). Alueella on pitkdlle lahonneita kuusia maapuina ja alue on
tyypillistd lahokaviosammalen (Buxbaumia viridis) elinympéristod. Lajia ei kuitenkaan maas-
toselvitysten yhteydessd havaittu alueella. Lohkon alue on valtaosin havupuuvaltaista, luon-
nontilaista tuoretta kangasta, joka luontotyyppien uhanalaistarkastelussa on arvioitu erittdin
uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi koko Suomen alueella.

Kuivunutta tervaleppéluhtaa kluuvijdrven rannalla
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Lohko 4

Kluuvijdrven tuntumassa on pieni kalliokumpare, jossa avokallio on poronjdkalien peittama.
Puusto alueella on vanhaa mannikkoa ja alueella on muutamia kilpikaarnamantyja. Kallio-
ketoja ei alueella ole ja niukka kasvilajisto koostuu puolukasta, kanervasta, metsdlauhasta
ja muutamasta ahosuola-heindstd (Rumex acetosella). Kalliokumpareen reunoilla on useita
pitkdlle maatuneita maakeloja.

Lohko 5

Alueen keskiosassa on laaja ja osin kosteapohjainen tervaleppdkuvio. Rannan puolella alue
on kapealta alueelta luokiteltavissa tervaleppaluhdaksi, joka kuitenkin vaihettuu melko no-
peasti kuivapohjaiseksi saniaistyypin tervaleppalehdoksi. Alueen poikki on vuosikymmenia
sitten kaivettu kuivatusoja, joka on kuitenkin jo pitkdlle madaltunut, eikd enda kuivata aluetta.
Puusto koostuu kookkaista tervalepistd ja nuorista kuusista, joita on levinnyt alueen reuna-
osille ja kuivatusojan varteen. Inventointiajankohtana alue oli hyvin kuiva, mutta alueella
nakyvat taysin kasvuttomat laikut kertovat ettd alue on tavallisesti vetisempi. Kasvilajistoltaan
alue on melko niukka. Aluskasvillisuudessa esiintyy mm. metsianalvejuurta, hiirenporrasta
(Athyrium filix femina), korpi-imarretta (Phegopteris connectilis), siniheindd (Molinia caeru-
lea), nurmilauhaa (Deschampsia cespitosa), puna-ailakkia (Silene dioica) ja korpikastikkaa
(Calamagrostis phragmitoides). Alueella on runsaasti lahopuuta ja useita kolopuupdkkelgita.

Lohkon 4 kalliota

Lohkon 4 kalliota

Lohkon 5
tervaleppélehtoa
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Lohko 6

Alueen itdosa on kallioista ja alueella on my0s kaksi matalaa kalliojyrkdnnetta. Puusto on
talla alueella mantyvaltaisempaa ja alueella ndkyy vanhojen hakkuiden jalkid. Myos talla
alueella puusto on pddosin varttunutta. Metsatyyppi on kallioisilla kohdin puolukkatyypin
karua kangasta, mutta notkopaikossa vallitseva metsatyyppi on mustikkatyypin tuore kangas.
Mustikka ja puolukka vuorottelevat aluskasvillisuuden valtalajeina. Rantavyohyke on alueella
kallioinen ja osin louhikkoinen. Rantakasvillisuus on paikalla hyvin niukkaa. Alueen ainoassa
poukamassa on pieni jarviruokokasvusto.

Lohko 7

Osa alueen pohjoisreunassa sijaitsevasta kluuvijarvesta kuuluu ranta-asemakaava alueeseen.
Kaava-alueen puoleinen osa kluuvista on pitkalle ruovikoitunut ja maatunut, ja avovettd on
alueella vain vdhan. Sisdjarven reunalla on useissa kohdin kapra reunus tervaleppaluhtaa, jos-
sa maapohja on paikoin hyvin vetistd. Luhtien kasvilajisto on melko monipuolista ja alueella
kasvaa mm. kurjenmiekkaa (Iris pseudacorus ), jarvikortetta (Equisetum fluviatile), ranta-alpia
(Lysimachia vulgaris), levedosmankdamia (Typha latifolia), rantayrttida (Lycopus europaeus),
rentukkaa (Caltha palustris), rantamataraa (Galium palustre), jokapaikansaraa (Carex nigra),
pullosaraa (Carex rostrata), harmaasaraa (Carex canescens) ja luhtasaraa (Carex vesicaria).
Rannikkoalueella vdhalukuista siniheindd kasvaa alueella useissa kohdissa. Luhtien kuivem-

Yleiskuva lohkon
6 alueelta

Lohkon 7 kluuvijarvi
7
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mat reunaosat ovat saniaisvaltaisia ja alueella kasvaa hiirenporrasta ja metsdnalvejuurta. Sisa-
jarven rannoilla on runsaasti lahoavaa lehtipuuta ja my6s muutamia kolopuupdkkeloita alu-
eella on. Luhtareunukset ovat pinta-alaltaan vain muutaman aarin kokoisia. Tervaleppdluhta
luontotyyppi on koko Suomessa luokiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi.

4. Arvio kaavamuutoksen toteutumisen
vaikutuksista alueen luontoarvoihin

Alue, jonne kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen kohdistuu, on luontoarvoiltaan
tavanomaista, saaristolle tyypillistd kallioista kangasmetsdd. Alueen luontoarvoiltaan arvok-
kaimmat kohteet sijoittuvat suunnitellun rakennuspaikan ita- ja koillispuolelle eikd esim.
mahdollinen tontin raivauksesta syntyva reunavaikutus ulotu ndille alueille. Kaava-alueella
on Metsdlain mukaisia erityisen arvokkaita elinymparist6ja erityisesti kluuvijarven ympaéris-
tossd. Alueen rantaluhdat ja lehtolaikut suojellaan, eikd niilld sallita metsankdsittelytoimenpi-
teitd. Alueen arvokkaista luontotyypeista seka tervaleppdluhdat ettd havupuuvaltaiset tuoreet
kankaat ovat Suomessa erittdin uhanalaisia (EN) luontotyyppejd ja ne turvataan asianmu-
kaisin kaavamaardyksin ennen alueen mahdollisia suojelutoimenpiteitd. Kaavaehdotuksessa
M3 alueelle on mddratty rantamaiseman sdilymisen turvaamiseksi 50 m levyiselle alueelle
vesistdjen rannoista maisematydluvan hakemisvelvoite. Osittain kaava-alueeseen kuuluva
kluuvijarvi on Vesilain suojelema kohde ja kaavaehdotuksessa se suojellaan luonnonsuoje-
lualueena.

Selvityksen ajankohdasta johtuen alueelta ei voitu tehdd esim. pesimdlinnustoselvitysta tai
viitasammakkoselvitystd. Ympdriston perusteella voidaan kokemusperdiselld varmuudella to-
deta, ettei suunnitellulla rakennuspaikalla esiinny uhanalaista tai vaateliasta pesiméalinnustoa.
Alueen kluuvijdrvi on tyypillistd viitasammakoiden kutualuetta. Kaava parantaa suojelumer-
kinnoilladn kluuvijarven ekosysteemin sdilymista ennallaan ja turvaa myds viitasammakoiden
elinolosuhteet. Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu taas kuivaan ja kallioiseen maastoon alu-
een lansikulmassa, joka ei sovellu viitasammakoiden saalistus -tai kesdajan oleskelualueeksi.

Kluuvijérven rantaa kiertda luhtareunus
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Kaava-alueen lansirannan merialue, johon rakennuspaikka tulee, on avonainen ja useam-
man kilometrin levyinen eli merialueen vesi vaihtuu hyvin lansirannalla ja turvaa pintavesien
vedenlaadun sdilymisen ennallaan. Kaavamdardyksilld on varmistettu, ettd harmaita vesia tai
hulevesid ei ohjata kluuvijdrven suuntaan ja suunnittelussa huomioidaan turvariskikorkeudet
vesien imeyttdmislaitteiden sijoittelussa. Maardykset varmistavat etta kluuvijarven vedenlaa-
dussa ei tapahdu haitallisia muutoksia. Kaavamuutos kaavamaardyksineen edistdd kluuvijar-
ven ja alueella esiintyvien Metsdlakikohteiden ja uhanalaisten luontotyyppien suojelutavoit-
teita.

5. Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, mutta
Metsalain 10 § tarkoittamia erityisen tarkeitda elinymparistoja alueella on. Kluuvijarven ran-
tojen luhdat sekd lohkon 5 tervaleppdlehto ovat Metsdlain 10 § mukaisia erityisen tarkeita
elinympdristdjd ja ne tulee rajata metsdnkasittelytoimien ulkopuolelle. Alueen pohjoisosan
kluuvijarvi on Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittama suojeltava pienvesi. Luonnontilaisen
kluuvijarven tilan heikentd-minen on Vesilain mukaan kielletty. Alueen tervaleppéluhdat kuu-
luvat uhanalaisiin luonto-tyyppeihin Suomessa (Kontula ym. 2018) ja koko Suomessa tdma
luontotyyppi on luokiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN). Iso osa alueesta (lohko 3) on vanhaa
metsdd mm. lahopuun maaran ja puuston idn vuoksi. Lohko 3 on havupuuvaltaista, luonnon-
tilaista tuoretta kangasta, joka tdyttda erittdin uhanalaisen (EN) luontotyypin maaritelman.
Liito-oravia ei Sipoon saaristoalueella esiinny ja esim. Lopardn ja Kiton saarilta ei lajia ole
tavattu levidmisesteiden (vesistdt) vuoksi. Lohkon 7 kluuvijdrvi on tyypillistd viitasammakoi-
den kutualuetta, vaikka lajia ei selvityksen ajankohdan vuoksi pystytty inventoimaan. Kos-
teikon arvokkaat elinympdristot merkitdan luo-merkinnalld ja tdma turvaa niiden elinympa-
riston sdilymisen. Alueen merenrannoilla ei ole lajille sopivia elinympdristoja. Alueella ei
ole lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten louhi-koita tai syvid kallionkoloja. Pysyvan
pesdn rakentavien petolintujen pesid ei alueelta |6ytynyt. Lintudirektiivin liitteen | lajeista
ainakin palokarki esiintyy alueella. Alueen lahopuissa ndkyi runsaasti lajin ruokailujalkia.
Ranta-asemakaavaan suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu alueen ldnsiosiin lohkon 1 ja osin
lohkon 2 alueelle, joiden luontoarvot ovat tavanomaiset. Suunniteltu yhden rakennuspaikan
toteuttaminen ei uhkaa lohkojen luontoarvoja.
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Liite 6.

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Sipoo / Sibbo  Tayttimispvm 1.3.2023
Kaavan nimi Krokholmen II / ranta-asemakaavan muutos / stranddetaljplaneindring
Hyviiksymispvm Ehdotuspym 1.3.2023

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 15.11.2022

Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 1260/2022

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0096 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0096
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0.370

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] 1 Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala [k- Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukset

[ha] [%] m?| [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensé 7,0096 100 265 0,00 0,0000 +265
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi -0,0380
R yhteensi 0,5133 7,3 265 0,05 +0,5133 +265
L yhteensi 0,0171 0,2 +0,0171
E yhteensi
S yhteensi 0.9288 133 +0.0380
M yhteensi 5,5504 79,2 -0,5304
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?) [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [K-m? +/-]

Yhteensia



Alamerkinnéit

Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala [k- ‘ Tehokkuus | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut. [k-
[ha [%] m?| le] [ha +/-] m? +/-]
Yhteemsi | 7,009 | 100 | 265 | 000 | 0,000 ] +265
‘A yhteensi | ‘ ‘ | | ‘
‘P yhteensi | ‘ ‘ | | ‘
‘Y yhteensi | ‘ ‘ | | ‘
‘C yhteensi | ’ ’ | | ’
‘K yhteensi | ‘ ‘ | | ‘
‘T yhteensi | ’ ’ | | ’
‘V yhteensi | ‘ ‘ | | -0,0380 ‘
VP | | | | 000
Ryhteensi | 05133 | 73 | 265 | 005 | +05133 | +265
RA 05133 | 265 005 | 405133 | +265
Lyhteensi | 00171 | 02 | | CH00171 |
LV 00171 | | | L 400171
‘E yhteensi | ‘ ‘ | | ‘
Syhteensi | 09288 | 133 | | . 400380 |
Myhteensi | 55504 | 792 | | 05304
M 28820 | | | 31988 |
MY | 2,6684 | | | 42,6684 |
| | | | | |

‘W yhteensi
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