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MAAJAOS § 74

Maankayttéjaosto 12.10.2020
Valmistelija: Kaavoittaja Pieta Kupiainen, pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 30.6.2016. Aloitusvaiheessa
jarjestettiin tydpaja seka karttakysely alueen maanomistajille kaavan
tavoitteiden asettamiseksi ja lahtotietojen keradmiseksi.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut luonnosvaiheeseen kaksi
yleissuunnitelmatasoista vaihtoehtoa.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen
Taasjarvea kiertdvan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu
mahdollistaa ajoyhteyden moottoritielle Taasjarven kummaltakin puolen, ja
parantaa nadin koko taajaman liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun
ymparille mahdollistetaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen noin
300 - 400 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven
itApuolen olemassa olevaa asuin- ja mokkialuetta.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavaluonnos koostuu kahdesta vaihtoehtoisesta suunnitelmasta.
Suunnittelualue on yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Soderkullan taajaman
kasvualueista, jota on tarkoitus kehittda pientalovaltaisena asuinalueena.
Nykyinen Iahinna lomamdokeista rakentunut alue muuttuu siis
omakotialueeksi. Kaavaty6 sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2020-
2024. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue. Rakennushistoriallisesti- seka
maisemallisesti arvokas rantavyohyke huomioidaan ja arvoja sailytetaan
kaavoituksessa. Huonokuntoisten, selvitysten jalkeen korjauskelvottomiksi
todettujen rakennusten korvaava rakentaminen ja vahainen
lisdrakentaminen kuitenkin sallitaan.

Luonnosvaihtoehdosta riippuen alueelle suunnitellaan 26-36 omakotitonttia
ja 5-7 yhtidmuotoista pientalotonttia. Kunnan omistamille maa-alueille
osoitetaan luonnosvaihtoehdosta riippuen 11 500 — 11 700 k-m?
rakennusoikeutta. Luonnosvaihtoehdot eroavat toisistaan mm. tonttikatujen
sijoittelun, tonttien muotoilun, kokoojakadun katukuvan, ja virkistysreittien
sijoittelun osalta, seka jonkin verran tonteille osoitetun rakennusoikeuden
osalta. Vaihtoehtoiset luonnokset on esitetty yleissuunnitelmatasoisina
karttoina kaavaselostuksen liitteissa.

Molemmissa suunnitelmavaihtoehdoissa on sama kaava-alue ja sama
pinta-ala (48 ha). Taasjarven itdpuolen suunnittelualueelle on laadittu
rakentamisvyohykkeet tasapuolisen mitoituksen turvaamiseksi kaikille
maanomistajille. Rakentamisvyohykkeet on maaritelty maaston muotojen,
rakennettavuuden, maiseman, olemassa olevan rakennuskannan ja
kokoojakadun laheisyyden mukaan. Mitoitusvydhykkeella tehokkuus on



samaa suuruusluokkaa, josta on laskettu kullekin tontille rakennusoikeus.
Suunnittelualue on jaettu kolmeen mitoitusvyohykkeeseen: suojeltu
rantavyOhyke, tdydennysrakentamisen vyodhyke, ja tiiviin rakentamisen
vyohyke. Olemassa oleville tonteilla osoitetaan lisarakentamisoikeutta
rakentamisvyohykkeen oikeuttama maara.

Vaihtoehto 1 "Kylanraitti"

Talot ovat lahella kokoojakatua muodostan kylamaisen ja kauniisti rajatun
katutilan. Kokoojakadun varren yhtiomuotoiset korttelit muodostavat
tiivimman rakentamisen ryppaita, joiden valiin jdd luonnontilaista metsaa.
Rakennukset ovat kaksikerroksisia tai kaksi- ja puolikerroksisia pari- ja
rivitaloja, sekd omakotitaloja. Asunnot aukeavat kahteen suutaan ja kaikilla
on oma piha. Jarvesta laskevan puron vierta kulkee ulkoilureitti, joka
yhdistyy jarvea kiertavaan reittiin. Rakennusoikeuden maara alueella on 23
700 k-m2. Kunnan omistamilla tonteilla on 11 700 k-m2. Omakotitontteja
on 23 kappaletta, ja yhtidmuotoisia pientalotontteja on kahdeksan
kappaletta.

Vaihtoehto 2 "Harjakaiset"

Harjakaiset-nimisessa vaihtoehdossa rakennusten sijoittelu seuraa
enemman korkeuskayrien linjoja. Kokoojakadun varsi hahmottuu
vaihtoehto 1:std vihredmpana ja luonnontilaisempana. Rakennukset ovat
omakoti- pari- ja rivitaloja. Rinteeseen sijoittuvat rakennukset hahmottuvat
eri suunnista katsottuina joko kaksi-, tai kaksi- ja puoli -kerroksisina.
Jokaisella asunnolla on oma piha. Kokoojakadulta Iahtee kaksi pistoa,
joiden paassa on kaantdpaikka henkildautolle. Niistd Iahtevat kavelyn ja
pyorailyn vaylat yhdistyvat Taasjarventiehen. Rakennusoikeuden maara
alueella on 23 800 k-m2. Kunnan omistamilla tonteilla on 11 500 k-m2.
Omakotitontteja on 33 kappaletta, ja yhtiomuotoisia pientalotontteja on
kuusi kappaletta.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

. Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

[ta-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Fingrid Oyj

Ita-Taasjarven Kylayhdistys ry

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1/ 74.§ MAAJAOS: Yleissuunnitelmavaihtoehto 1

Liite / Bilaga 2/ 74.§ MAAJAOS: Yleissuunnitelmavaihtoehto 2

Liite / Bilaga 3/ 74.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostus
Liite / Bilaga 4/ 74.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostuksen
liitteet

Kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttdjaosto paattaa asettaa Taasjarven itdpuolen asemakaavan,
kaava T6, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnosvaihtoehdot ja sita



koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Maankayttojaosto 14.10.2021 § 69

Valmistelija: Kaavoittaja Pieta Kupiainen, pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 30.6.2016. Kaksi
kaavaluonnosvaihtoehtoa oli nahtavilla 29.10.2020 — 30.11.2020.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut yleissuunnitelmakartan,
nakymakuvat ja rakennustapaohjeet asemakaavaan.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen
Taasjarvea kiertavan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu
mahdollistaa ajoyhteyden Taasjarven kummaltakin puolen, ja parantaa
nain koko taajaman liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun ymparille
mahdollistetaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen noin 300 -
400 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven itapuolen
olemassa olevaa asuin- ja mokkialuetta.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi S6derkullan
taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus kehittda pientalovaltaisena
asuinalueena. Nykyinen lahinna lomamokeista rakentunut alue muuttuu
omakotialueeksi. Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue.

Suunnitteluratkaisu on kompromissi alueen pienipiirteisen rakennuskannan
sailyttamisen, seka kehittyvan asuinalueen vaatimusten valilla.
Rakennusten ja pihojen huolellisella sijoittelulla ja oikeasuhtaisella
mittakaavalla on pyritty sailyttdmaan alueen tarkeitd maisema- ja
rakennusperintdarvoja. Alueella sijaitsee useita rakennustaiteellisesti- ja
kylakuvallisesti arvokkaita rakennuksia. Samalla alueesta luodaan uusi
pientalovaltainen asuinalue, jossa uudisrakentaminen sovitetaan
ymparistdonsa rakentamisen mittakaavan, seka julkisivumateriaalien ja -
varien avulla. Olemassa olevaa arvokasta puustoa pyritdan saastamaan
maisemasyista.

Suunnittelualueelle sijoittuu omakotitontteja AO-kaavamerkinnalla,
yhtidmuotoisia pientalotontteja AP-merkinnalla, viheralueita ja
virkistysreitteja, seka katuverkostoa. Suunnitteluratkaisun keskeisena



Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

osana on suunnittelualueen jakaminen neljaan vydhykkeeseen
maisemallisin ja taajamakuvallisin perustein. Vyohykkeet maarittavat
pihojen ja rakennusten suunnitteluperiaatteet sekd rakentamisen maaran.
Rakennusoikeus on yhteneva vydhykekohtaisesti AO-tonteilla. AP-tonteilla
rakentamisoikeus on mydnnetty vyohykkeen suunnitteluperiaatteiden ja
vaihtelevan tontin koon pohjalta. Rakentamisvydhykkeet on laadittu
turvaamaan tasapuolisen mitoituksen kaikille maanomistajille.

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella on yhteensa 30 070 k-m?2.
Kunnan omistamilla tonteilla rakennusoikeutta on yhteensa 13 400 k-m?2.
Omakotitontteja on yhteensa 157, joista uusia on 75. Tahan on laskettu
mukaan ohjeellisella tonttijaolla jaetut tontit, joiden toinen puoli on laskettu
vanhaksi, ja toinen uudeksi. Yhtidmuotoisia pientalotontteja on seitseman
kappaletta.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto / liikenne

+ Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma

* It3-Uudenmaan pelastuslaitos

+ Sipoon Energia Oy

* Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

* Museovirasto

* Porvoon museo — I1td-Uudenmaan maakuntamuseo
* [Itd-Taasjarven Kylayhdistys

Kehitysjohtaja Siren Pirjo

Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Taasjarven itapuolen
asemakaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen tekniselld
korjauksella.

Kunnanhallitus 25.10.2021 § 320

Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Kunnanjohtaja Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, ettéa Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Esittelijd muutti ehdotustaan seuraavasti:



Paatos

1) Kunnanhallitus paattaa, etta Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

2) Ehdotukseen voidaan korjata ennen nahtaville panoa Tasbyntien varren
kortteliin 628 rakennusoikeutta n. 1000 k-m2 kunnalle. 628-korttelin
ehdotuksen mukainen lisdrakennusoikeus 500 k-m2 siirtyy lisaksi kortteliin
627.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Maankayttojaosto 08.06.2022 § 63

Valmistelija: Kaavoittaja Pieta Kupiainen, pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Taasjarven itdpuolen kaavaehdotus oli nahtavilla 14.1.2022-18.2.2022.
Vuorovaikutus jarjestettiin Live-Webinaarina seka
maanomistajatapaamisina. Kaavaehdotuksesta annettiin kuusi lausuntoa
ja 22 muistutusta. Suuressa osassa muistutuksia toivottiin suurempaa
rakennusoikeuden maaraa.

Muistutusten perusteella rakennusoikeutta paatettiin nostaa
taydennysrakentamisen vyohykkeelld 130 kerrosnelidmetrista 150
kerrosnelidmetriin. Aiheesta on neuvoteltu Porvoon museon edustajan
kanssa kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Museon mukaan 150 k-
m? on sopiva rakennuskoko alueelle, jonka valittémassa laheisyydessa on
maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta pienimittakaavaista
rakentamista. Taman suurempaa rakennusoikeutta
taydennysrakentamisen vyohykkeelle ei ole museon mukaan mahdollista
osoittaa.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaavaehdotuksesta on poistettu
kaksi rakennuspaikkaa arvokkaan puronvarsilehon alueelta ja kaksi
rakennuspaikkaa tiiviin rakentamisen vydhykkeelta. Nain puronvarsilehtoa
ympardivaa viherakselia ja yhtendistd metsaaluetta on saatu levedmmaksi.
ELY:n lausunnon perusteella luo- ja s-1-merkintoja on tarkennettu
huomioimaan paremmin erilaiset luontokohteet, kuten puronvarsilehto,
maisemallisesti arvokkaat puut, pahkindpensasesiintymat ja Taasjarven
etelapaadyn rantasuo. ELY-keskuksen vaatimuksesta suunnittelualueelta
inventoitiin myos lahokaviosammalen esiintyminen. Kyseista sammallajia
ei alueella havaittu.

Rakennusoikeuden lisdamisen, ja toisaalta muutamien rakennuspaikkojen
poistamisen vuoksi, korjattu kaavaehdotus on asetettava uudelleen
nahtaville.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu korjattu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavatyon tavoitteet

Kaavatyon tavoitteet ovat sailyneet muuttumattomina. Asemakaavan
tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen Taasjarvea
kiertavan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu mahdollistaa



ajoyhteyden Taasjarven ympari, ja parantaa nain koko taajaman
liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun ymparille mahdollistetaan
pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen. Alueen kaavan mukaiseksi
asukasmaaraksi on laskennallisesti tarkentunut noin 600 asukasta. Uusi
asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven itdpuolen olemassa olevaa asuin-
ja mokkialuetta. Taasjarven vedenlaadun parantaminen, ja paikallisesti
arvokkaan rantamaiseman suojelu ovat asemakaavan keskeisia tavoitteita.

Kaavaehdotuksen rakenne

Tarkistetun kaavaehdotuksen rakenne on pysynyt hyvin samanlaisena kuin
ensimmaisessa kaavaehdotuksessa. Yksi uusi kiinteistd on otettu mukaan
kaava-alueeseen sen koilliskulmassa. Lisaksi yhteensa nelja
rakennuspaikkaa on poistettu VL-alueen reunoilta, jotta viherakselista
saadaan leveampi ja yhtenaisempi.

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Soderkullan
taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena
asuinalueena. Nykyinen I&hinna lomamodkeista rakentunut alue muuttuu
omakotialueeksi. Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue.

Suunnitteluratkaisu on kompromissi alueen pienipiirteisen rakennuskannan
sailyttamisen, seka kehittyvan asuinalueen vaatimusten valilla.
Rakennusten ja oleskelupihojen huolellisella sijoittelulla ja oikeasuhtaisella
mittakaavalla on pyritty sailyttdmaan alueen tarkeitd maisema- ja
rakennusperintdarvoja. Alueella sijaitsee useita rakennustaiteellisesti- ja
kylakuvallisesti arvokkaita rakennuksia. Samalla alueesta luodaan uusi
pientalovaltainen asuinalue, jossa uudisrakentaminen sovitetaan
ymparistdoonsa rakentamisen mittakaavan, seka julkisivumateriaalien ja -
varien avulla. Olemassa olevaa arvokasta puustoa pyritdan saastamaan
maisemasyista.

Suunnittelualueelle sijoittuu omakotitontteja AO-kaavamerkinnalla,
yhtidmuotoisia pientalotontteja AP-merkinnalld, seka A-merkinnalla
asuinpientalojen korttelialueita, joissa on mahdollista toteuttaa joko
yhtidmuotoista asumista tai omakotiasumista. Lisaksi alueella on
viheralueita ja virkistysreitteja, seka katuverkostoa. Suunnitteluratkaisun
keskeisena osana on suunnittelualueen jakaminen neljaan vyéhykkeeseen
maisemallisin ja taajamakuvallisin perustein. Vyohykkeet maarittavat
pihojen ja rakennusten suunnitteluperiaatteet seka rakentamisen maaran.
Rakennusoikeus on yhteneva vyohykekohtaisesti AO- ja A-tonteilla. AP-
tonteilla rakentamisoikeus on mydnnetty vyéhykkeen
suunnitteluperiaatteiden ja vaihtelevan tontin koon pohjalta.
Rakentamisvydhykkeet on laadittu turvaamaan tasapuolisen mitoituksen
kaikille maanomistajille.

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella on yhteensa 30 650 k-m?2.
Kunnan omistamilla AP-tonteilla rakennusoikeutta on yhteensa 10 100 k-
mZ2. Kunnan omistamilla AO-tonteilla on 30 omakotitaloa ja
rakennusoikeutta on yhteensa 4640 k-m>.

Omakotitontteja on yhteensa 156, joista uusia on 74. Tahan on laskettu
mukaan ohjeellisella tonttijaolla jaetut tontit, joiden toinen puoli on laskettu
vanhaksi, ja toinen uudeksi. Yhtiomuotoisia pientalotontteja on seitseman
kappaletta.



Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

Kehitysjohtaja Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Taasjarven itdpuolen
korjattu asemakaavaehdotus asetetaan maankayttd- ja rakennuslain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja
ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Hallintolain 27 §:4an viitaten Jarkko Sinda ilmoitti olevansa esteellinen eika
osallistunut asian kasittelyyn.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Kunnanhallitus 20.06.2022 § 228

Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

Kunnanjohtaja Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, etta Taasjarven itdpuolen korjattu
asemakaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta liitteena 5 olevan
rakennustapaohjeen 3.4.1 Pihajarjestelyt -kohdan ensimmainen lause
muutetaan muotoon "Jos pihajarjestelyt poikkeavat rakennustapaohjeesta,
on tonteille laadittava piha- ja istutussuunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa
rakennusvalvonnalla.”

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Maankayttojaosto 15.11.2022 § 123

Valmistelija: Kaavoittaja Pieta Kupiainen, pieta.kupiainen (a)sipoo.fi
Kaavoitusprosessin vaihe

Korjattu asemakaavaehdotus oli maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla
1.7.-2.9.2022.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Ita-
Taasjarven kylayhdistys, Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto,
Sipoon Vesi -liikelaitos, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo,
Sipoon Energia Oy, Sipoon kunnan ymparistévalvonta, Sipoon kunnan



Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

rakennusvalvonta. Lausunnon antoivat Ita-Taasjarven kylayhdistys, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo ja Sipoon Rakennusperinne
ry. Sipoon kunnan rakennusvalvonnan kanssa jarjestettiin sisdinen
neuvottelu. Kaavaehdotuksesta saatiin 18 muistutusta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut
vastineet on koottu kaavaehdotuksen vastineraporttiin, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta on
kaava-aineistoa tdydennetty ja laadittu hyvaksyttavaksi vietava
asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietava asemakaava

Hyvaksyttavaksi vietdvan asemakaavan ratkaisu on pysynyt korjatun
kaavaehdotuksen (paivatty 8.6.2022) kaltaisena.

Kaavaselostusta on taydennetty lahinna kaavaprosessin viimeisimpiin
vaiheisiin liittyvien tietojen osalta kappaleessa 2.1. Kaavamerkintdihin ja -
maarayksiin seka kaavaselostukseen on tehty muutama tekninen korjaus
ja paivitys saatujen lausuntojen pohjalta. Taasjarven laskupuron merkinta
on muutettu kaavakarttaan w-osa-aluemerkinnaksi W-vesialuemerkinnan
sijasta. Lisaksi joitakin talousrakennusten rakennusaloja on siirretty
tonteilla toisiin kohtiin maanomistajien toiveiden mukaisesti.
Rakennustapaohjetta on paivitetty.

Kaavaan tehdyt muutokset eivat edellytd kaava-aineiston asettamista
uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan teknisia korjauksia, jotka
eivat muuta kaavan kokonaisratkaisua.

Kehitysjohtaja Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se paattaa:

1) hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin
ja muistutuksiin seka

2) esittaad asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Jarkko Sinda ilmoitti olevansa Taasjarven itapuolella sijaitsevan tontin
omistajana esteellinen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi, eika
osallistunut asian kasittelyyn

Kunnanhallitus 28.11.2022 § 359



Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Kunnanjohtaja Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa:

1) hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin
ja muistutuksiin seka

2) esittaa asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Valtuusto 12.12.2022 § 103

Kunnanhallituksen ehdotus

Kasittely
Paatos

Liitteet

Valtuusto hyvaksyy T6 Taasjarven itdpuolen asemakaavan.

Valtuusto hyvaksyi yksimielisesti kunnanhallituksen ehdotuksen.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 27.02.2023 § 62

111/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen ja
pieta.kupiainen@sipoo.fi

Maankaytto- ja rakennuslain (1999/132) 201 §:n mukaan kunnanhallitus
voi valitusajan kuluttua maarata yleis- ja asemakaavan tulemaan voimaan
ennen kuin se on saanut lainvoiman kaava-alueen siltd osalta, johon
valituksen ei voida katsoa kohdistuvan. Kunnan on annettava paatos
viivytyksettd tiedoksi valittajalle ja muutoksenhakuviranomaiselle.
Muutoksenhakuviranomainen voi kieltda paatoksen taytantédénpanon.

1.Valitus
Valittajien vaatimukset:

Valituksessa tarkoitetulle kiinteistdlle 753-419-0004-0252 ei ole osoitettu
rakennuspaikkaa alueella todettujen luontoarvojen vuoksi. Valittajat
vaativat, ettd kaavapaatosta tulisi muuttaa niin, etta kiinteistolle merkitaan
rakennuspaikka tai ettd omistajalle luovutetaan vaihdolla kiinteistd, jolla on
rakennuspaikka. Perustelut tiivistaen ovat:

-kiinteistd on ainoa, jolle rakennuspaikkaa ei ole merkitty,



-rakennuspaikan merkitsematta jattamiselle ei ole puronvarsialueen
luontoarvoista johtuvaa perustetta,

-tien ja alueen muun rakentumisen vaikutusta alueen muuttumiseen ei ole
riittavasti huomioitu erityisesti katu- ja aluevalaistuksen osalta ja

- puronvarrella on kaavassa rakennuspaikkoja muilla kiinteistéilla
Kunnan vastine:

Valituksen kohteena oleva kiinteistd on kokonaisuudessaan arvokkaan
luontokohteen puronvarsilehdon alueella, ja siksi siihen ei ole voitu osoittaa
rakennuspaikkaa. Tien varrella, ja puroon rajautuen, on yhteensa
seitseman kiinteista, joista kolme on rakentunut 1940-, 1950- ja 1960-
luvuilla. Valituksen kohteena olevalla kiinteistolla on nykytilanteessa
vanhaa metsaa. Kiinteistd rajautuu yhdesta reunastaan puroon ja
vastakkaisesta reunastaan yksityistiehen. Koko puronvarren luontoarvot on
selvitetty. Eteldosan kohdalla ei ole 16ydetty suojeltavia luontoarvoja, mutta
puronvarren pohjoisosassa on ldydetty luontoarvoja.

Alueella on metsalain mukainen arvokas elinymparistd, seka se on rajattu
luontoselityksessa lepakkoalueeksi. Puronvarsilehdon kaavamaarayksessa
on huomioitu lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka siten, etta
katuvalaisimien tulee olla matalia, ja valot tulee suunnata maata kohti.
Katuvalaisimet varustetaan haikaisysuojin seka valaistuksen himmentimin.
Myos kaksi kunnan kiinteistda saman puron varrella on merkitty VL- ja luo-
6-merkinnallda. Puron varren eteldosan ja pohjoisosan varren erilaiset
kaavamaaraykset johtuvat siten maasto-olosuhteista eivatka siita, etta
maanomistajia olisi kohdeltu eri tavalla samanlaisilla alueilla.

Ensimmaisessa kaavaehdotuksessa valituksen kohteena olevalle
kiinteistélle oli osoitettu rakennuspaikka siten, etta osa kiinteistdsta jaisi
luonnontilaisena sailytettdvaksi alueeksi. Talldin rakennusalan ja
arvokkaan puron etaisyys olisi ollut noin 20 metria. Vaikka uusi rakennus
olisi kylakuvallisesti voinut sopia tien varrelle aiemmin rakentuneiden
talojen jatkeeksi, luontoarvot painottuivat sita tarkeammaksi. Myds ELY-
keskus suositteli kaavalausunnossaan rakennuspaikan poistoa ja alueen
osoittamista VL-alueeksi eli Iahiviheralueeksi ja luo-alueeksi.

Kaavoituksessa nahtiin parhaana vaihtoehtona toimia ELY-keskuksen
lausunnon ja luontoselvityksen suosituksen mukaisesti, silla jokainen

yksittdinen muutos maankayttéon heikentaa yhtenaistd metsaaluetta.

Muutokset puronvarsilehdon alueelle on pyritty pitamaan minimissa.

2. Valitus
Valittajan vaatimukset:

Valittaja vaatii, ettd kaavaa on muutettava siltd osin kuin tielinjaus osuu
hanen omistamilleen kiinteistoille 753-419-0004-0233 ja 753-419-0004-
0234. Valittajan mukaan kokoojakadun linjausta on muutettava siten, etta
tie ei kulje ndiden kiinteistdjen kautta. Perusteluna tiivistaen on, etta
tiealueen lunastus alentaa kiinteistdjen arvoa, omistaja menettaa
istutuksia, kesakeittion ja kasvihuoneen seka pihapiiri heikentyisi alentaen
asumisviihtyvyytta.

Kunnan vastine:



Kaavoitus katsoo, etta valituksen hyvaksymiselle ei ole perusteita.
Asemakaavasta ei aiheudu maanomistajalle kohtuutonta haittaa. Hanen
kahdesta vierekkaisesta kiinteistdstdan joudutaan ottamaan katualueeksi
noin 10 % pinta-alasta kiinteistdjen reunasta. Molemmille kiinteistéille on
osoitettu rakennuspaikka, ja kiinteistdlla on mahdollista asua
tulevaisuudessa.

Valttamaton infrastruktuuri on rakennettava suunnittelualueelle, ja uusi
kokoojakatu on alueen tarkein tieyhteys. Kaavan alkuvaiheessa on
tarkasteltu kokoojakadun sijoittumista neljalla vaihtoehtoisella reitill3.
Valittu vaihtoehto on kustannustehokkain, liikenneturvallisin, seka
maisemaan ja maastonmuotoihin parhaiten sopiva. Tarkeana kriteerina oli,
ettd yksikdan asuinrakennus ei jaa katulinjauksen alle. Menetetyista
istutuksista ja rakenteista saa tdyden korvauksen, jonka suuruuden
maarittaa Maanmittauslaitoksen lunastustoimikunta
maastokatselmuksessa.

Sipoon kunnan kasityksen mukaan valitukset kohdistuvat vain valituksen
kohteena oleviin kiinteistoihin, eivatka voimaan saatettavaan osaan
kaavasta. Nain ollen valittajien nakemys on huomioitavissa, mikali oikeus
paatyy heidan kannalleen.

Kaavamuutos on perusteltua saattaa voimaan muun kuin valituksen
kohteena olevien kiinteistdjen osalta. Voimaan kuulutettavaan alueeseen
kuuluu koko muu suunnittelualue, pois lukien kolme valituksen kohteena
olevaa kiinteistda.

Asemakaavan maaraaminen osittain voimaan ennen sen lainvoimaisuutta
on keino nopeuttaa tarpeellisia rakennushankkeita silloin, kun osittaisella
taytédntdonpanolla ei ole vaikutusta valituksen ratkaisemiseen. Kaavan
osittaista voimaansaattamista esitetyiltd osin pidetaan tarkeana, jotta
pitkdan rappeutunutta Taasjarven itapuolta voitaisiin kehittda
asuinalueena, osana Sdderkullaa. Lisaksi useat alueen asukkaat ovat jo
pitkdan odottaneet, ettd paasisivat rakentamaan kiinteistoéilleen uuden
asemakaavan mukaisesti.

Esittelija / Foredragande = Kunnanjohtaja Mikael Grannas

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa Taasjarven itapuolen asemakaavan tulemaan
osittain voimaan, pois lukien valituksen kohteena olevat kiinteistot,
litekartan 1 mukaisesti.
Kommunstyrelsen beslutar att detaljplanen fér Ostra Tastrask trader delvis
i kraft, med undantag av de fastigheter som ar foremal fér besvar, i
enlighet med bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - T6 Taasjarven itapuoli, kaavakartta, osittainen voimaantulo



