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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 05.04.2023 klo 17:01 - 19:26

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 32 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets 5
laglighet och beslutforhet

§ 33 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 34 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
foredragningslistan

§ 35 Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (2023) / Mark- och 8
bostadspolitiska riktlinjer (2023)

§ 36 Vakuuksien vaihtaminen ja vapauttaminen, 11

maankayttésopimus B17 Majvikin 1. asemakaava
(maatalousalueet) / Byte och frigbrande av sakerheter,
markanvandningsavtal for B17 Majvik 1 detaljplan
(jordbruksomradena)

§ 37 Ehdotus valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavien 20
tonttihintavydhykkeiden muuttamisesta / Forslag till andring av
tomtpriszoner for statligt understédd bostadsproduktion

§ 38 Tontin myynti Jokilaakson asemakaava-alueella, korttelin 5060 23
KL-tontti / Férsaljning av tomt p& Adalens detaljplaneomréade,
kvarterets 5060 KL-tomt, Nordic lcon Consulting Oy

§ 39 TM7 Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava / Detaljplan for 25
Karlsgards kolonitradgard

§ 40 Kiintedn omaisuuden ostaminen, 753-408-0002-0003 28
Fagerbacka / Inkdp av fast egendom, 753-408-0002-0003
Fagerbacka

§ 41 Viranhaltijapaatdkset, kiinteisténluovutukset / 30
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser

§42 limoitusasiat / Delgivningar 31

§43 Yhdyskunnan ja ymparistdn toimialan toimintasaanto, yleinen 32
osa / Verksamhetsstadga for sektorn fér samhalle och miljo,
allman del

§ 44 Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaanto, 34

alakohtainen osa, maankayttdjaosto / Verksamhetsstadga for
sektorn for samhalle och miljo, verksamhetsspecifik del,
markanvandningssektionen

§ 45 Esittelijdiden maaraddminen, maankayttdjaosto / Att forordna 36
féredragande till markanvandingssektion
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Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§32-45

Poytakirja sahkoisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt

justerat

Rasmus Lindroos

poytakirjantarkastaja

protokolljusterare

Karl-Erik Oljemark

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Poytakirjan nahtavillapito
Protokollet framlagt
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Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
13.4.2023 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 13.4.2023.
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Maankayttojaosto / §32 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 32
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §33 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 33

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittin Rasmus Lindroos ja Karl-Erik Oljemark.

Till protokolljusterare valdes Rasmus Lindroos och Karl-Erik Oljemark .
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Maankayttojaosto / § 34 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 34

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan
organisaatiomuutokseen liittyvan kolmen asian lisdyksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragningslistan
med tre tilldgg som handlar om organisationsandringen.



Maankayttdjaosto /

Markanvandningssektionen

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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§35 05.04.2023

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (2023) / Mark- och bostadspolitiska riktlinjer (2023)

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 35

270/10.00.00/2023

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd/tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi,
yleissuunnittelupaallikkd/oversiktsplaneringschef Suvi Kaski

Maa- ja asuntopoliittisilla linjauksilla tuetaan kunnan strategian paamaarien
saavuttamista. Maa- ja asuntopoliittisiin linjauksiin on kirjattu kunnan maa-
ja asuntopolitiikan hoitamiseen liittyvat visiot, tavoitteet ja toimenpiteet.

Maapolitiikalla tarkoitetaan keinovalikoimaa, joilla toteutetaan kaavojen
mukaisia maankayttoratkaisuja seka varmistetaan kaavoitukseen
soveltuvien maa-alueiden suunnitelmallinen kaytto (esim. maanhankinta,
tontinluovutus, maankayttésopimukset). Asuntopolitiikalla tarkoitetaan niita
tavoitteita ja toimenpiteita, joilla vaikutetaan asuntorakentamisen maaraan
ja laatuun seka asumisolojen kehittymiseen.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset edistavat ja tukevat kunnan strategisten
tavoitteiden toteutumista, kirkastaen ja konkretisoiden kunnan maankaytén
ja asumisen kehittdmiseen liittyvaa tahtotilaa ja periaatteita seka toimien
kaytannon tyon, virkamiesvalmistelun ja luottamushenkildiden
paatdksenteon selkanojana. Linjauksilla viranhaltijat ja luottamushenkil6t
sitoutetaan yhteisiin tavoitteisiin ja toimenpiteisiin. Talla mahdollistetaan
mm. toiminnan linjakkuus ja maanomistajien yhdenvertainen kohtelu.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset on julkinen asiakirja, joka viestii
avoimesti kunnan sidosryhmille ja yhteistybkumppaneille asumiseen ja
maapolitiikan hoitoon liittyvista tavoitteista ja kdytannoista Sipoossa.
Linjauksilla tuetaan ja helpotetaan viranhaltijoiden kaytannon ty6ta maa-ja
asuntopolitiikan hoitamisessa.

Sipoon kunnan uusia maa- ja asuntopoliittisia linjauksia on valmisteltu
aktiivisesti noin kahden vuoden ajan. Sipoon kunnassa on aikaisemmin
ollut erillinen maapoliittinen ohjelma (vuodelta 2015) ja asuntopoliittinen
ohjelma (vuodelta 2012). Linjauksia on tarpeen paivittda tukemaan
paremmin kunnan strategiaa ja strategiassa maariteltyja tavoitteita seka
vastaamaan toimintaympariston muutoksiin.Tavoitteena on myos
selkeyttaa ja selkokielistdd kunnan maapoliittisia pelisdantdja seka maa-ja
asuntopolitiikan tavoitteita. Uusissa linjauksissa tarkennetaan niita maa-ja
asuntopolitiikkaan liittyvia keinoja, jotka on koettu kaytannon tydssa
haasteellisiksi ja joiden kayttéon kaivataan selkeammat pelisaannét ja
linjaukset.

Kaytannossa ilmenneitd ongelmakohtia, joiden ratkaisemiseen on kaivattu
selkeampia yhteisia linjauksia ovat olleet mm.:
- Maanhankintaan liittyvan prosessin hyvaksyttavyys.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
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§35 05.04.2023

- Yksityisen maan kaavoittamisen linjaukset ja perittavat korvaukset.
- Kerrostalokohteiden huoneistotyyppijakauman ohjaaminen.

Uusiin linjauksiin on kirjattu ne hyvat jo kdytdssa olevat kaytanteet, jotka on
koettu toimivaksi Sipoossa. Uudistuksen yhteydessa koettiin jarkevaksi
yhdistda sekd maa- ettd asuntopoliittiset linjaukset toisiaan tukevaksi
kokonaisuudeksi.

De mark- och bostadspolitiska riktlinjerna stéder mojligheterna att uppna
malen i kommunens strategi. De visioner, mal och atgarder som hanfér sig
till skétseln av kommunens mark- och bostadspolitik faststalls i de mark-
och bostadspolitiska riktlinjerna.

Med markpolitik avses alla medel fér att genomfora
markanvandningslésningar i planer och for att sdkra en planmassig
anvandning av markomraden som lampar sig fér planlaggning (t.ex.
markférvarv, tomtéverlatelse, markanvandningsavtal). Med bostadspolitik
avses de mal och atgarder med vilka man paverkar bostadsbyggandets
omfattning och kvalitet samt utvecklingen av boendeférhallandena.

De mark- och bostadspolitiska riktlinjerna framjar och stéder uppnaendet
av kommunens strategiska mal — de fortydligar malbilden och principerna
for utvecklingen av markanvandningen och boendet och fungerar som ett
stdd for det praktiska arbetet, tjansteinnehavarberedningen och de
fortroendevaldas beslutsfattande. Riktlinjerna férbinder tjdnsteinnehavarna
och de foértroendevalda till de gemensamma malen och atgarderna. Pa sa
satt kan man bl.a. sakerstalla att verksamheten ar konsekvent och att
markagarna behandlas jamlikt.

De mark- och bostadspolitiska riktlinjerna ar ett offentligt dokument, som
redogor oppet for malen och praxisen i anslutning till boende och
markpolitik for kommunens intressentgrupper och samarbetspartner.
Riktlinjerna stdéder och underlattar tjansteinnehavarnas praktiska arbete i
skdtseln av mark- och bostadspolitiken.

De nya mark- och bostadspolitiska riktlinjerna i Sibbo kommun har beretts
aktivt i ungefar tva ar. Sibbo kommun hade tidigare ett separat
markpolitiskt program (fran ar 2015) och ett bostadspolitiskt program (fran
ar 2012). Det ar nédvandigt att uppdatera riktlinjerna for att battre stddja
kommunens strategi och de mal som faststallts i strategin samt for att
reagera pa forandringar i verksamhetsmiljon.Avsikten ar ocksa att
precisera och fortydliga kommunens markpolitiska spelregler och de mark-
och bostadspolitiska malen. | de nya riktlinjerna preciseras de mark- och
bostadspolitiska medel som har varit krdvande i det praktiska arbetet och
for vilka det behdvs tydligare spelregler och riktlinjer.

Problem som har uppstatt i praktiken och fér vilka man har saknat tydligare
gemensamma riktlinjer ar bl.a. féljande:
- En godtagbar process fér markférvarv.
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Maankayttdjaosto / § 35 05.04.2023
Markanvandningssektionen

- Riktlinjer for planlaggning av privatdgd mark och avgifter som tas ut.
- Styrning av férdelningen av lagenhetstyper i hdghus.

De nya riktlinjerna innehaller ocksa den goda praxis som redan anvands
och som har visat sig fungera bra i Sibbo. | samband med revideringen
ansags det fornuftigt att kombinera de markpolitiska och bostadspolitiska
riktlinjerna till en helhet som stoder varandra.

Esittelija / Foredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
Sipoon kunta hyvaksyy liitteiden 1 ja 2 mukaiset maa- ja asuntopoliittiset
linjaukset.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen och vidare
fullmaktige att Sibbo kommun godkanner de mark- och bostadspolitiska
riktlinjerna enligt bilagor 1 och 2.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto paatti yksimielisesti laittaa
asian poydalle.

Ordférande konstaterade att markanvandningssektionen enhalligt
beslutade att bordlagga arendet.

Liitteet / Bilagor

Liite - Bilaga 1. Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (2023)
Liite - Bilaga 2. Mark- och bostadspolitiska riktlinjer (2023)
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022

Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

§ 36 05.04.2023

Vakuuksien vaihtaminen ja vapauttaminen, maankayttésopimus B17 Majvikin 1. asemakaava
(maatalousalueet) / Byte och frigérande av sakerheter, markanvandningsavtal fér B17 Majvik 1
detaljplan (jordbruksomradena)

1247/10.00/2015, 1598/10.02.03/2016

MAAJAOS § 66

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 23.9.2015
Valmistelija / Beredare: mittaus- ja kiinteistopaallikkd / matnings- och
fastighetschef Pekka Sdyrila, pekka.soyrila (at) sipoo.fi

Sopimuksen kohteena on oheisen liitekartan mukainen osa Maanomistajan
Sipoon kunnassa omistamasta tilasta Rnro 6:500. Sopimusalueen pinta-
ala on noin 18,2 hehtaaria.

Kunnan ja maanomistajien valilla on voimassa sopimus maankayton
hankeyhteistydn kaynnistamisesta. Nyt asemakaavoitettava alue on osa
hankeyhteistybaluetta. Hankeyhteisty6alue on kooltaan noin 120 hehtaaria.
Hankeyhteisty0sopimuksella on sovittu alueen asemakaavoituksen seka
asemakaavan toteuttamisen reunaehdoista.

Kaavatilanne

Osa sopimusalueesta on Sipoon Yleiskaava 2025:n mukaan haja-
asutusaluetta, jolla maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu.
Osalla aluetta Sipoon Yleiskaava 2025 ei ole voimassa, silla
taajamatoimintojen alue kumottiin valitusten perusteella. Sopimusalueelle
ollaan laatimassa kuntien yhteista yleiskaavaa. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatiminen on
ehdotusvaiheessa. Majvikin eteldosalle on laadittu kaavarunko vuonna
2013. Alueen asemakaavoitus on mukana kunnan kaavoitusohjelmassa
2015-2018.

Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan maakuntakaava, jossa alue on
maaritelty taajamatoimintojen laajenemisalueeksi. Merkinnalla osoitetaan
asumiseen, palvelu-, ja ymparistdhairiéta aiheuttamattomiin tyépaikka-
sekad muihin taajamatoimintoihin kuuluvat ensisijaiset laajentumisalueet.
Merkinta sisaltaa taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen
likenteen vaylat, puistot ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.

Asemakaavoituksen tavoitteet

Asemakaavahankkeella toteutetaan hankeyhteistydésopimuksessa seka
yleiskaavoituksessa esiin tulleita tavoitteita. Asemakaavoituksen
tavoitteena on luoda pohja alueella sijaitsevan biodynaamisen maatilan
toiminnan ja maatilaan liittyvan elinkeinotoiminnan voimakkaalle
kehittamiselle seka tilan toiminnan laajentamiselle Green Care-
hoivatoimintaan.

Sopimuksen sisalto
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022
Maankayttojaosto / § 36 05.04.2023

Markanvandningssektionen

Ennen kuin asemakaavoitus voidaan aloittaa, tulee kunnan ja
maanomistajien valilla tehda sopimus asemakaavoituksen
kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista. Varsinainen
maankayttésopimus voidaan tehda, kun kaavoitus on edennyt
ehdotusvaiheeseen.

Sipoon kunta ja maanomistajat ovat neuvotelleet sopimuksesta, koskien
asemakaavoituksen kaynnistamista.

Sopimuksella sovitaan, etta

1. Kunta aloittaa Sopimusalueen asemakaavan laatimisen 31.10.2015
mennessa.

2. Asemakaavaa ja siihen liittyvia selvityksia tekemaan palkataan
konsultti/konsultteja. Maanomistaja vastaa kaikista konsulttikustannuksista
mukaan lukien sopimusalueen pohjakartan laatimiskustannukset.

3. Lisaksi maanomistaja maksaa kunnalle asemakaavan valmistelun
aiheuttamina kustannuksina hankeyhteistydsopimuksen mukaisesti 10 000
€, kun asemakaavaehdotus on hyvaksytty kunnanhallituksessa.

4. Tama sopimus ei korvaa hankeyhteistydsopimusta, vaan sopimuksia
tulkitaan rinnakkain.

Liitteet:
Liite/Bilaga 1/§66. MAAJAOS: Sopimusluonnos
Liite/Bilaga 2/§66. MAAJAOS: Kartta sopimusalueesta

Vt. kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle liitteen 1/§66
mukaisen sopimuksen hyvaksymista.

Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilaga 1/§66 godkanns.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Beslut
Forslaget godkandes enhalligt.

KH § 185 Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 6.10.2015
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022

Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

§ 36 05.04.2023

Liitteet / Bilaga:
Liite/Bilaga 1/§ 185. KH: Sopimusluonnos
Liite/Bilaga 2/§ 185. KH: Kartta sopimusalueesta

Kunnanjohtajan ehdotus
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteiden mukaisen sopimuksen.
Sopimuksella sovitaan, etta

1.

2.

Kunta kdynnistda sopimusalueen asemakaavan laatimisen 31.10.2015
mennessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava on valmis 2016 aikana.
Maanomistajat maksavat kunnalle asemakaavan valmistelun ja
tarvittavien selvitysten seka asemakaavan muun laatimisen
aiheuttamina kustannuksina toteutuneiden tyémaarien mukaan
korkeintaan 10 000 euroa seka kuulutuksista ja pohjakartan
tarkistuksesta aiheutuneet kustannukset riippumatta siita, hyvaksyyko
kunta valmisteltavan asemakaavan. Maksu suoritetaan kun
sopimusalueen asemakaavaehdotus on hyvaksytty
kunnanhallituksessa.

Mikali asemakaava edellyttaa selvityksia tai muutoin konsulttity6ta,
maksavat maanomistajat kaikki ne konsulttikustannukset, joiden
tilaamisesta on sovittu yhdessa. Edella mainittuihin kustannuksiin
luetaan asemakaavan laatimisen ja kasittelyn seka tassa yhteydessa
tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain edellyttamien tai hankkeen
toteuttamisen muutoin edellyttamien selvitysten ja vaikutusten
arvioinnin kustannukset.

Tama sopimus ei korvaa hankeyhteistydsopimusta, vaan sopimuksia
tulkitaan rinnakkain.

Kommundirektorens forslag
Kommunstyrelsen beslutar godkanna avtalet i enlighet med bilagorna.

| avtalet overenskoms att

1.

Kommunen inleder utarbetandet av detaljplanen fér avtalsomradet
senast 31.10.2015. Malet ar att detaljplanen fardigstalls under ar
2016.

Markagarna betalar kommunen de kostnader som beredningen av
detaljplanen och nédvandiga utredningar samt det 6vriga utarbetandet
av detaljplanen foranlett i enlighet med utférd arbetsmangd hogst 10
000 euro samt kostnaderna for kungorelser och justeringen av
grundkartan oberoende av om kommunen godkanner detaljplanen
som bereds. Betalningen sker da forslaget till detaljplan for
avtalsomradet har godkants av kommunstyrelsen.

Om detaljplanen férutsatter utredningar eller konsultarbete i dvrigt,
betalar markagarna alla de konsultkostnader som man tillsammans
kommit éverens om att bestalla. Till de ovan anférda kostnaderna
raknas kostnaderna fér utarbetandet och behandlingen av
detaljplanen samt fér de utredningar som behdvs i detta sammanhang
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022

Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

MAAJAOS § 62

§ 36 05.04.2023

och som kravs enligt markanvandnings- och bygglagen eller for
utredningar och konsekvensbedomningar som i dvrigt kravs for
genomforandet av projektet.

Detta avtal ersatter inte projektsamarbetsavtalet utan avtalen tolkas
jamsides.

Paatos

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 30.9.2020
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Dan Tallberg, dan.tallberg
(at) sipoo.fi

Sipoon kunnan ja Sopimusalueen (B17 Majvik 1. asemakaava,
maatalousaalueet) maanomistajien valilla on voimassa sopimus
asemakaavoituksen kaynnistamisesta. Sopimuksen mukaan Kunta ja
Maanomistaja neuvottelevat kaavaehdotusvaiheessa
maankayttosopimuksen.

Maankayttésopimuksen tarkoituksena on, etta kunta ja maanomistaja
sopivat Sipoon kunnanhallituksen hyvaksyman asemakaavaehdotuksen
mukaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta
sopimusalueelle edellyttaen, ettd asemakaava saa lainvoiman paaosiltaan
ehdotuksen mukaisena.

Sipoon kunta ja maanomistaja ovat neuvotelleet oheisen liitteen mukaisen
maankayttésopimuksen. Maanomistaja on ilmoittanut hyvaksyvansa
sopimuksen. Asemakaavasta ei aiheudu kunnalle kunnallistekniikan
rakentamisen kustannuksia eikd muita velvoitteita.

Sopimuksen mukaan maanomistaja vastaa kaikesta asemakaavan
toteuttamisen suunnittelusta ja toteuttamisesta sekd naista aiheutuvista
kustannuksista. Maanomistaja vastaa myos asemakaava-alueen ylla- ja
kunnossapitokustannuksista.

Kun taman paatdoksen mukainen maankayttésopimus on allekirjoitettu,
esitetddn Majvikin asemakaava kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Liite / Bilaga
Liite / Bilaga 1/ 62.§ MAAJAOS: Maankayttésopimus

Kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle litteen mukaisen
maankayttésopimuksen hyvaksymista.



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022

Maankayttojaosto /

Markanvandningssektionen

§ 36 05.04.2023

Utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilagan godkanns.

Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Beslut

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.05.2021 § 161

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan maankayttdsopimuksen.
Tonttipaallikko valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisia korjauksia

Kommunstyrelsen beslutar godkanna markanvandningsavtalet som ar som
bilaga.

Tomtchefen befullmaktigas att gora tekniska korrigeringar i avtalet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 20.06.2022 § 250

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022
Maankayttojaosto / § 36 05.04.2023

Markanvandningssektionen

Sipoon kunta ja Majvikin 1. asemakaava-alueen (maatalousalueet)
maanomistajat ovat allekirjoittaneet maankayttdsopimuksen 11.6.2020.
Maankayttésopimuksessa on sovittu vakuuksista seuraavasti:

"Taman Sopimuksen mukaisten kunnallistekniikan rakentamisesta
aiheutuvien kustannuksen maksamisen vakuudeksi Maanomistajat antavat
yhteensa 1 000 000 euron suuruiset kiinnitetyt panttikirjat parhaalla
etusijalla kiinteistoon 753-433-0006-0608 ja siita muodostettavaan
kortteliin 307, seka kiinteistoon 753-433-0006-0500 ja siita

muodostettaviin kortteleihin 302-303-304 lukuun ottamatta korttelissa 302
olevaa tonttia numero 4 pinta-alaltaan 1 103 m2 seka korttelissa 304
olevaa tonttia numero 2 pinta-alaltaan 1 201 m2

Kiinnitykset kohdennetaan tonttien muodostuksen yhteydessa tarpeen
mukaan edella mainituissa kortteleissa sijaitseviin AO-tontteihin.

Vakuudet voidaan vaihtaa kohdistumaan alueen muihin AO-tontteihin tai
pankkitalletukseen tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Kunnan
suostumuksella. Vakuutena voi olla myds muu kunnan hyvaksyma
turvaava vakuus.

Vakuus luovutetaan Kunnalle tdman sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa. Vakuus palautetaan osittain tai vaihdetaan pienemmaksi, sita
mukaa kuin alueen kunnallistekniikka on valmistunut ja toteuttamisesta
aiheutuneet kustannukset on maksettu kunnalle maksusuunnitelman
mukaisesti.”

Kunnan hallussa on kiinnitykset 12 kpl & 80 000 euroa, jotka kohdistuvat
kiinteist6on 753-433-0006-0500 seka 40 000 euron arvoinen Kiinnitys
kiinteistoon 753-433-0006-0608.

Kiinteiston 753-433-0006-0500 omistajat ovat myymassa alueen AO-
tontteja ja myynnin yhteydessa on tullut ilmi tarve vaihtaa kiinnitykset
muihin vakuuksiin.

Kunta ja maanomistaja ovat sopineet, etta edellda mainituista kiinnityksista
6*80 000 vaihdetaan kohdistumaan kiinteistoon 753-433-0006-0500 siten,
ettd ne eivat kohdistu AO-tontteihin ja kiinnityksista 6*80 000 vaihdetaan
rahavakuudeksi. Talldin kaikki AO-tontit saadaan kiinteistén 753-433-0006-
0500 osalta kiinnityksista vapaaksi.

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Sipoon kunta paattaa vaihtaa Majvikin 1. asemakaavaa (maatalousalueet)
koskevan maankayttdsopimuksen mukaiset vakuudet seuraavasti:

Kiinteisté6n 753-433-0006-0500 kohdistuvista kiinnityksista 12*80 000
euroa 6 kpl vaihdetaan kohdistumaan kiinteistédén 753-433-0006-0500
siten, etta ne eivat kohdistu AO-tontteihin ja kiinnityksista 6*80 000



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022

Maankayttojaosto /

§ 36 05.04.2023

Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

vaihdetaan rahavakuudeksi.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri tai maankayttdasiantuntija
hoitamaan vakuuksien vaihto ja vapauttamaan vakuudet
maankayttésopimuksen mukaisesti seka laatimaan ja allekirjoittamaan
asiaan liittyvat sopimukset ja suostumukset.

Sibbo kommun beslutar byta sakerheterna som ingar i
markanvandningsavtalet for Majvik 1 detaljplan (jordbruksomradena) enligt
féljande:

Av inteckningarna i fastigheten 753-433-0006-0500 som omfattar totalt
12*80 000 euro overfors 6 st. till fastigheten 753-433-0006-0500 sa att
inteckningarna inte riktar sig till AO-tomterna, och 6 st. byts ut mot
penningsakerhet.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten
befullmaktigas att genomféra bytet av sdkerheterna och frigora

sakerheterna enligt markanvandningsavtalet samt uppratta och
underteckna de dokument och samtycken som hor till arendet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 36

644/10.00.01.04/2021

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi, maankayttéasiantuntija /
markanvandningsexpert Mika Lehtonen, mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta ja B17 Majvikin 1. asemakaava (maatalousalueet) -nimisen
asemakaava-alueen maanomistajat ovat allekirjoittaneet
maankayttésopimuksen 11.6.2020. Maankayttésopimuksessa on sovittu
vakuuksista seuraavasti:

"Tadmén Sopimuksen mukaisten kunnallistekniikan rakentamisesta aiheutuvien
kustannuksen maksamisen vakuudeksi Maanomistajat antavat yhteensé 1
000 000 euron suuruiset kiinnitetyt panttikirjat parhaalla etusijalla kiinteisté6n
753-433-0006-0608 ja siitd muodostettavaan kortteliin 307, seké kiinteisté6n
753-433-0006-0500 ja siitd muodostettaviin kortteleihin 302-303-304 lukuun
oftamatta korttelissa 302 olevaa tonttia numero 4 pinta-alaltaan 1 103 m2 seké
korttelissa 304 olevaa tonttia numero 2 pinta-alaltaan 1 201 m2 .
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022
Maankayttojaosto / § 36 05.04.2023

Markanvandningssektionen

Kiinnitykset kohdennetaan tonttien muodostuksen yhteydessé tarpeen
mukaan edelld mainituissa kortteleissa sijaitseviin AO-tontteihin.

Vakuudet voidaan vaihtaa kohdistumaan alueen muihin AO-tontteihin tai
pankkitalletukseen tdméan sopimuksen allekKirjoittamisen jalkeen Kunnan
suostumuksella. Vakuutena voi olla myds muu kunnan hyvéaksymé turvaava
vakuus.

Vakuus luovutetaan Kunnalle tdmén sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessé. Vakuus palautetaan osittain tai vaihdetaan pienemméksi, sité
mukaa kuin alueen kunnallistekniikka on valmistunut ja toteuttamisesta
aiheutuneet kustannukset on maksettu kunnalle maksusuunnitelman
mukaisesti.”

Kunnanhallituksen paatoksen 20.06.2022 § 250 mukaisesti omakotitontteihin
kohdistuvia vakuuksia on osittain siirretty Majvik Gard -tilaan, mutta
panttikirjoja ei ole vaihdettu rahavakuuteen. Kunnan hallussa on edelleen 12
kpl &@ 80 000 euroa kiinnitettyja panttikirjoja maankayttosopimuksen
mukaisesti. Panttikirjoista 3 kohdistuu vain kiinteistodon 753-433-0006-0500 ja
9 kiinteistddn 753-433-0006-0500 ja siitd muodostettuihin yhdeksaan
asemakaavatonttiin.

Maanomistaja on hakenut kunnalta asemakaavan B17 Maijvikin 1.
asemakaava (maatalousalueet) -nimisen asemakaava-alueen kortteleiden
301, 302, 303 ja 304 tonttien vapautusta panttauksesta helpottamaan tonttien
luovutusprosessia. Maankayttdsopimuksen mukaisia kunnallistekniikan
toteuttamiseen liittyvia toitd on tdhan mennessa tehty ja maksettu noin

305 000 euron edesta ja viela tekematta ja maksamatta on arviolta 274 000
euron verran. Maanomistajat ehdottavat, etta panttikirjoista vapautetaan muut
kuin 6 kpl a 80 000 euroa, yhteensa 480 000 euroa ja jaljella olevat
panttaukset kohdistuvat vain kiinteisté6n 753-433-0006-0500.

Kiinteiston 753-433-0006-0500 pinta-ala on noin 48 ha ja kunnan
viranhaltioiden ndkemykseen perustuen on arvioitu, etta kiinteiston arvo
kykenee vastaamaan itsenaisesti ehdotuksen mukaisista vastuista.

Jo tehtyjen téiden kustannusarvio oli sopimuksen tekohetkelld ollut 219 000
euroa. Kustannukset ovat siis ylittdneet arviot noin 46 %. Viranhaltijat
katsovat, ettd maanomistajien ehdottaman panttauksen vapauttamisen jalkeen
vakuudet 480 000 euroa ovat riittdvat vastaamaan tamanhetkista arviota viela
toteutettavasta maankayttdésopimuksen mukaisesta kunnallistekniikasta,
yhteensa 274 000 euroa, vaikka nyt tehdyt arviot osoittautuisivat
alimitoitetuksi.

Esittelija / Féredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 161 10.05.2021
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 250 20.06.2022
Maankayttojaosto / § 36 05.04.2023

Markanvandningssektionen

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
vaihtaa B17 Majvikin 1. asemakaavaa (maatalousalueet) koskevan
maankayttosopimuksen mukaiset vakuudet seuraavasti:

Kiinteistéon 753-433-0006-0500 kohdistuvista kiinnityksista 12*80 000
euroa, 6 kpl huonommalla etusijalla vapautetaan panttauksesta ja 6 kpl
parhaalla etusijalla olevat panttikirjat vapautetaan B17 Maijvikin 1
asemakaavan (maatalousalueet) kortteleiden 301, 302, 303 ja 304 tonttien
osalta, jolloin panttaus kohdistuu vain kiinteistédn 753-433-0006-0500.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori tai maankayttdasiantuntija
hoitamaan vakuuksien vaihto ja vapauttamaan vakuudet
maankayttosopimuksen mukaisesti seka laatimaan ja allekirjoittamaan
asiaan liittyvat sopimukset ja suostumukset.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar byta sakerheterna som ingar i markanvandningsavtalet for B17
Maijvik 1 detaljplan (jordbruksomraden) enligt foljande:

Av inteckningarna i fastigheten 753-433-0006-0500, 12*80 000 euro,
frigors 6 av inteckningarna med lagre prioritet fran pantratten och 6 av
inteckningarna med hogsta prioritet frigors for tomterna i kvarteren 301,
302, 303 och 304 i B17 Majvik 1 detaljplan (jordbruksomraden), sa att
pantratten endast galler fastigheten 753-433-0006-0500.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoéren eller markanvandningsexperten
befullmaktigas att genomféra utbytet av sékerheterna och frigéra
sakerheterna enligt markanvandningsavtalet samt uppratta och
underteckna de dokument och samtycken som hanfor sig till arendet.
Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite 1 Maankayttosopimus, B17 Majvik 1. asemakaava, maatalousalueet
Liite Bilaga 2 - Majvik Gard, kartta
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 37 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Ehdotus valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavien tonttihintavyéhykkeiden
muuttamisesta / Forslag till andring av tomtpriszoner for statligt understéodd
bostadsproduktion

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 37

293/10.00.00/2023
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké/tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) paattaa valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista. Hinnat
tarkistetaan yleensa vuosittain ja mahdolliset muutosehdotukset viedaan
Uudenmaan liiton kautta kootusti ARA:lle. Liitteessa 1 on esitetty Sipoon
voimassa olevat enimmaistonttihintavydhykkeet. Voimassa olevat
enimmaistonttihinnat ovat seuraavat:

vyodhyke | vyodhyke I
Soderkulla
pientalot 200 €/k-m? 170 €/k-m?
kerrostalot 160 €/k-m? 130 €/k-m?
Nikkila
pientalot 170 €/k-m? 140 €/k-m?
kerrostalot 125 €/k-m? 100 €/k-m?
Eriksnas
pientalot 170 €/k-m?
kerrostalot 110 €/k-m?

Sipoon kunta toteuttaa enintdan 20 % asuntotuotannosta valtion tukemana
asuntotuotantona (ns. ARA-tuotanto).

Sipoon kunta on ehdottanut muutoksia hintoihin ja vyéhykkeisiin viimeksi
vuonna 2009. Tonttihintoja on tarve paivittda vastaamaan paremmin
Sipoon tonttien viime vuosien hintakehitystd, huomioiden muiden Sipoon
kaltaisten kehyskuntien tonttien hintataso. Tonttihintavydhykkeiden
paivittdmiseen vaikuttaa myos taajamarakenteen kehitys ja uusien
asemakaava-alueiden toteutuminen Sipoossa viime vuosina.
Tonttihintavydhykkeiden muutosten osalta Sipoonrantaan esitetdan
perustettavaksi uusi, oma vydhyke ja Talman uusien vyohykkeiden
perustamisella valmistaudutaan alueella valmisteilla olevien
asemakaavojen toteuttamiseen. Nikkilan ja Soderkullan taajamien I-
vyobhykkeiden rajauksia on tarkasteltu taajaman kehittymiseen perustuen.
Soderkullan ll-vyéhyke on laajennettu lanteen, milla valmistaudutaan
alueelle suunnitteilla olevien asemakaavojen toteuttamiseen.

Muut kuin ARA-tontit myydaan kunnassa ulkopuolisen arvioitsijan
maarittamiin tonttihintavydhykkeisiin ja vyéhykehintoihin perustuen. Sipoon



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§ 37 05.04.2023

kunnanhallitus paatti tonttihintavydhykkeista ja tonttihinnoista
kokouksessaan 13.2.2023 (§ 40).

VS. Kehitysjohtaja / TF Utvecklingsdirektér Jarkko Lyytinen

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
esittdd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle (ARA), etta valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat tonttihintavyohykkeet
vahvistetaan liitteen 2 mukaisesti ja tonttihinnat vahvistetaan Sipoon osalta
seuraavasti:

vybhyke | vydhyke Il

Soderkulla

pientalot 210 €/k-m? 180 €/k-m?
kerrostalot 180 €/k-m? 150 €/k-m?
Nikkila

pientalot 190 €/k-m? 160 €/k-m?
kerrostalot 150 €/k-m? 125 €/k-m?
Eriksnas

pientalot 170 €/k-m?

kerrostalot 110 €/k-m?

Talma

pientalot 170 €/k-m? 140 €/k-m?
kerrostalot 120 €/k-m? 100 €/k-m?

Sipoonranta
pientalot 180 €/k-m?
kerrostalot 150 €/k-m?

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar féresla Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA)
att de tomtpriszoner som tilldmpas i den statligt understddda
bostadsproduktionen faststalls enligt bilaga 2 och att tomtpriserna for
Sibbo kommun faststalls enligt féljande:

zon | zon |l
Sdderkulla
smahus 210 €/m?vy 180 €/m?vy
flervaningshus 180 €/m2vy 150 €/m2vy

Nickby
smahus 190 €/m?vy 160 €/m?vy
flervaningshus 150 €/m?vy 125 €/m?vy

Eriksnas
smahus 170 €/m?vy
flervaningshus 110 €/m3vy
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 37 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Tallmo
smahus 170 €/m2vy 140 €/m3vy
flervaningshus 120 €/m2vy 100 €/m2vy

Sibbostrand
smahus 180 €/m?vy
flervaningshus 150 €/m2vy

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite - Bilaga 1. Nykyiset ARAn enimmaistonttihintavyéhykkeet, Ehdotus valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavien tonttihintavyéhykkeiden muuttamisesta / Forslag till andring av
tomtpriszoner for statligt understédd bostadsproduktion

Liite - Bilaga 2. Ehdotus uusiksi ARAn enimmaistonttihintavyohykkeiksi, Ehdotus valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavien tonttihintavyéhykkeiden muuttamisesta / Forslag till andring av
tomtpriszoner for statligt understédd bostadsproduktion
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 38 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Tontin myynti Jokilaakson asemakaava-alueella, korttelin 5060 KL-tontti / Forséljning av tomt
pa Adalens detaljplaneomrade, kvarterets 5060 KL-tomt, Nordic Icon Consulting Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 38

285/10.00.02.00/2023
Valmistelija / Beredare: Maankayttoinsindori Maija Laati,
maija.laati(at)sipoo.fi

Sipoon kunta jarjesti Jokilaakson asemakaava-alueen korttelin 5060 KL-
tontin myymisesta tarjouskilpailun kunnanhallituksen paatdksen 12.9.2022
§280 mukaisesti. Tarjouskilpailu jarjestettiin huutokaupat.com-palvelussa.
Tontin pohjahinta oli 240 000 euroa. Tarjouskilpailun ehdoissa oli esitetty
laatukriteerit, jotka tarjousten tuli tayttaa.Tarjousten jattdaika ol
31.10.2022 — 5.1.2023. Tarjoajan tuli lisaksi jattada tarjoukseen liittyva
hankesuunnitelma viikon kuluessa tarjouskilpailun paattymisesta.

Tontin koko on noin 6953 m? ja silla on rakennusoikeutta 3000 k-m?2. Tontti
on merkitty asemakaavassa liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Tontti
sijaitsee pohjavesialueella.

Maaraaikana tontista jatettiin yksi laatuvaatimukset tayttava tarjous. Jatetty
tarjous on 240 980 euroa ja tarjouksen esittdja Nordic Icon Consulting Oy.
Nordic Icon Consulting Oy on ilmoittanut rakentavansa tontille
valtakunnallisen vahittaiskaupan ketjun kayttétavarakaupan myymalan.
Hankkeelle haetaan rakennuslupaa huhtikuussa 2023, rakentamisen on
tarkoitus alkaa elokuussa 2023 ja rakennuksen valmistua maalis —
huhtikuussa 2024.

Esittelija / Féredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa, ettéd Sipoon kunta myy oheisen liitekartan
mukaisen noin 6953 m2:n suuruisen méaaraalan kiinteistosta Akernas 753-
423-0004-0148 Nordic Icon Consulting Oy:lle perustettavan yhtion tai
Nordic Icon Consulting Oy:n nimedman tahon lukuun. Maaraala
muodostaa Jokilaakson asemakaava-alueen korttelin 5060 KL-tontin.
Kauppahinta on 240 980 euroa. Ostaja vastaa lohkomiskustannuksista.

Tontille on toteutettava tarjouskilpailun vaatimusten ja
tarjouskilpailuprosessissa tarjotun hankkeen, asemakaavan,
rakennustapaohjeen, rakennusjarjestyksen ja rakennusluvan mukainen
paivittaistavarakaupan myymala.

Tontin kauppakirja voidaan allekirjoittaa, kun rakennuslupa on myonnetty.
Kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistdan 30.9.2023. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.

Kasittely / Behandling



5/2023

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 38 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite - Bilaga 1, Kartta myytavasta tontista, Tontin myynti Jokilaakson asemakaava-alueella,
Korttelin 5056 KL-tontti

Liite - Bilaga 2. Hankesuunnitelma Nordicon Icon Consultiong Oy, Tontin myynti Jokilaakson
asemakaava-alueella, korttelin 5060 KL-tontti
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Maankayttdjaosto / § 39 05.04.2023
Markanvandningssektionen

TM7 Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava / Detaljplan for Karlsgards kolonitradgard
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 39

1152/10.02.03/2021
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi; yleissuunnittelupaallikko
oversiktsplaneringschef Suvi Kaski, suvi.kaski(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kunnan kaavoitusohjelmaan kuuluvan Karlsgardin siirtolapuutarhan
asemakaavaty6ta koskien on tehty maanomistajan ja kunnan valinen
sopimus maankayton yhteistyon kaynnistamisesta 13.12.2021.

Asemakaavatyd on kuulutettu vireille 28.2.2022 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 28.2.—29.4.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin nahtavilla olon aikana yhdeksan
mielipidetta: Martinkylan metsastysseura ry, Kylanpaantien tiekunta ja
seitseman yksityishenkila tai yksityishenkildista koostuvaa ryhmaa.
Jatetyt mielipiteet ja niihin annetut vastineet on koostettu palauteraporttiin,
joka on kaavaluonnoksen selostuksen liitteena (liite 3).

ELY-keskuksen kanssa pidettiin kaavatyota koskeva tyokokous 24.1.2022.

Vuosien 2021-2023 on laadittu tydn edellyttamia selvityksia (mm. luonto-,
hulevesi- ja rakennettavuusselvitykset) seka tutkittiin eri vaihtoehtoja mm.
rakennusten sijoittumisesta ja maarasta kaava-alueella.

Kaavatyon tavoitteet
Kaavatyd on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa ekologisen ja
yhteisdllisen siirtolapuutarha- ja palstaviljelyalueiden toteuttamisen.
Alueelle suunniteltu siirtolapuutarhahanke pohjautuu Suomen
siirtolapuutarhaliiton ajatukseen, jossa alueella valtetdan
lomakylamaisyytta ja luodaan alueelle yhteisollisyytta ja urbaania
kotitarpeiden luomuruuantuotantoa tukeva toteutus. Suunnitelman
tarkoituksena on luoda kokonaisuus, joka kunnioittaa uusmaalaista
maaseutuperinnetta ja tarjoaa mahdollisuuden ekologiseen
ruuantuotantoon.

Asemakaavalla tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa alueelle
siirtolapuutarhapalstoja mokkeineen seka erillinen palstaviljelyalue. Lisaksi
kaavan on tarkoitus mahdollistaa siirtolapuutarha-alueen ja ympariston
asukkaiden yhteiskayttédn tulevien tilojen rakentaminen. Osana
kaavatyodta tarkastellaan liikkkumisyhteyksien ja pysakointialueiden
jarjestelyt huomioiden eri liikennemuotojen mm. kavelyn, pyorailyn, auto-,
huolto- ja pelastusliikenteen vaatimukset.
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Maankayttdjaosto / § 39 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Kunnan tavoitteena on asemakaavatyolld mahdollistaa Talman tulevan
taajaman vapaa-ajantoimintoja laajentavan ja parantavan
siirtolapuutarhakokonaisuuden toteuttaminen. Alueelle ei ole tarkoitus
sijoittaa pysyvaa asutusta. Alueen toteutus tapahtuu kunnalle koituvien
infra- ja mahdollisten palvelurakentamisen investointikustannusten osalta
kustannusneutraalisti.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen ja
tehtyjen lisaselvitysten pohjalta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62
§:n mukaisen vuorovaikutuksen kdymiseksi seka paivitetty kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Kaavaluonnosratkaisun rakenne

Kaavaluonnosratkaisussa kaava-alueen rajausta on pienennetty kaavatyon
vireilletulovaiheen ratkaisuun nahden siten, etta kaava-alue kasittaa vain
Kylanpaantien pohjoispuoliset osat kiinteistdosta 753-421-1-122.

Asemakaavaluonnoksessa Kylanpaantien pohjoispuolelle on osoitettu
siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue (RP), jonne saa siirtolapuutarhamdkkien
(50 kpl, kooltaan enintdan 30 k-m?) lisaksi rakentaa mm. yhteiskaytdssa
olevan saunan ja huolto- ja yhteiskayttorakennuksen (yhteensa noin 400 k-
m2).

Alue tukeutuu olemassa oleviin yksityisteihin ja alueen sisaiset tiet on
osoitettu ajoyhteysmerkinnéin. Kylanpaantien varteen on osoitettu
ohjeellinen varaus jalankulku- ja pyoératielle.

Kaavaluonnoksessa esitetty alueen kokonaisrakennusoikeus on 1 890 k-
m?, josta siirtolapuutarhamokit (50 kpl) kasittavat 1 500 k-m? ja pohjoisosan
yhteiskayttérakennukset 390 k-m?2.

Siirtolapuutarha-alueelle on osoitettu yhteispysakointialue, johon on
toteutettava vahintdan 1 autopaikka / siirtolapuutarhatontti (50
pysakointipaikkaa) seka likkumisesteisten pysakointipaikkoja (varattu 2
pysakdintipaikkaa). Vieraspaikoiksi ja palstaviljelyaluetta varten on varattu
pysakdintialueelle yhteensa 15 pysakdintipaikkaa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto
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- Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

- Kylanpéaantien tiekunta

- Talman kylayhdistys

- Finavia Oyj

- Sipoon Vesi

- Sipoon rakennus- ja ymparistdvaliokunta
- Keravan Energia Oy

Liitteet

Liite 1. Kaavaluonnoskartta maarayksineen
Liite 2. Kaavaluonnoksen selostus
Liite 3. Kaavaluonnoksen selostuksen liitteet

Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Karlsgardin siirtolapuutarhan
asemakaavan, kaava TM7, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sita
koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar ldgga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for Detaljplan for Karlsgards
kolonitradgard, plan TM7, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Luonnosvaiheen kaavakartta, TM7 Karlsgardin siirtolapuutarha
Liite Bilaga 2 - Luonnosvaiheen kaavaselostus, TM7 Karlsgardin siirtolapuutarha
Liite Bilaga 3 - Luonnosvaiheen kaavaselostuksen liitteet, TM7 Karlsgardin siirtolapuutarha
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Maankayttdjaosto / §40 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, 753-408-0002-0003 Fagerbacka / Ink6p av fast egendom, 753-
408-0002-0003 Fagerbacka

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 40

308/10.00.01.05.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttoasiantuntija / markanvandningsexpert
Mika Lehtonen mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-408-0002-0003 Fagerbacka ostosta.
Kiinteisto sijaitsee Sipoo 2025 yleiskaavassa tydpaikka-, teollisuus- ja
varastoalueella (TP). Kiinteistdon pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 3
987m2.

Kiinteistd on rakennettu ja silla sijaitsee asuinkaytdssa oleva 1912
valmistunut omakotitalo ja kaksi lammittamatdnta talousrakennusta.
Kiinteisto rajoittuu etelasta Porvoonvaylaan (valtatie 7) ja pohjoisesta
Sipoon kunnan maaomaisuuteen.

Kunta on teettanyt kiinteistdn hinta-arvion alueella toimivalla
kiinteistovalittajalla. Arvioon perustuen kunta on tehnyt ehdollisen
ostotarjouksen, jonka myyja on hyvaksynyt. Hinnassa on huomioitu
kiinteistén rakennusten purkukustannuksia ja myyjan oikeus pitaa
kiinteistda hallinnassaan kaksi vuotta kaupanteosta. Erillisella paatoksella
hallinta-aikaa voidaan pidentaa enintaan kaksi kertaa, kuten kunnanhallitus
on paattanyt §390 19.12.2022. Kiinteistd luovutetaan kunnalle
tyhjennettyna ilman irtainta omaisuutta.

Esittelija / Féredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta ostaa 3 987 m2:n suuruisen
kiinteiston 753-408-0002-0003 Fagerbacka hintaan 190 000 euroa.
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.9.2023, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteistdonvaihdannan sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttéinsindoéri tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun képer fastigheten
Fagerbacka 753-408-0002-0003 med en areal pa cirka 3 987m? till priset
190 000 euro. Képebrevet ska undertecknas senast 30.9.2023, annars
upphor detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
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Maankayttdjaosto / §40 05.04.2023
Markanvandningssektionen

befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
kdpebrevet och underteckna det. Om kdpet genomfors i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoéren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 Kartta ostettavasta kiinteistdsta, Kiintean omaisuuden ostaminen, 753-408-0002-0003
FAGERBACKA / Inkdp av fast egendom, 753-408-0002-0003 FAGERBACKA

Liite Bilaga 2 Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, 753-408-0002-0003 FAGERBACKA /
Inkdp av fast egendom, 753-408-0002-0003 FAGERBACKA
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 41 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 41
10/00.00.01.03/2023

Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for
kannedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 24.2.- 30.3.2023
Liite Bilaga 2 - Maaliskuun 2023 aikana vahvistetut kiinteisténluovutukset
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §42 05.04.2023
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 42

Ehdotus / Férslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.

31
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Maankayttdjaosto / §43 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaanto, yleinen osa / Verksamhetsstadga for
sektorn for samhalle och miljo, allman del

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 43

219/00.01.01.00/2021
Valmistelija / Beredare: vt. tekninen johtaja / tf. teknisk direktor Lari Sirén,
lari.siren(at)sipoo.fi, vt. kehitysjohtaja / tf. utvecklingsdirektér Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Hallintosdannon 15 §:n mukaan toimialan toimintasaanndn hyvaksyy
asianomainen toimielin. 1.5.2023 aloittavan yhdyskunnan ja ympariston
toimialan toimielinorganisaatio on hallintosdannén 9 §:n mukaan jarjestetty
siten, etta toimialalla on kolme toimielintd; tekninen valiokunta, rakennus-
ja ymparistovaliokunta sekd maankayttdjaosto. Nain ollen yhdyskunnan ja
ympariston toimialan toimintasaantd koostuu valiokuntien ja jaoston
yhteisesta yleisesta osasta seka kunkin toimielimen alakohtaisesta omasta
osasta.

Toimintasaannon yhteisen yleisen osan voimaan saattamiseksi tulee
teknisen valiokunnan, rakennus- ja ymparistévaliokunnan ja
maankayttéjaoston ja naiden jalkeen kunnanhallituksen tahollaan hyvéaksya
yleinen osa samoin sanamuodoin. Kunkin toimielimen alakohtaisen osan
hyvaksyy asianomainen taho erillisella paatdkselld, jonka jalkeen se
etenee kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi. Edellytys hyvaksytyn
alakohtaisen osan voimaanastumiseksi on, ettd molemmat valiokunnat ja
maankayttdjaosto sekd mydhemmin kunnanhallitus, ovat hyvaksyneet
saman sisaltéisen yleisen osan.

Nyt tehtavillda muutoksilla muutetaan toimintasdanté vastaamaan
kunnanhallituksen (§86 13.3.2023) hyvaksymaa uutta hallintosaantéa ja
1.5.2023 uudistuvaa henkildstdorganisaatiota.

Paivitetty toimintasaanto on esitetty yleisen osan osalta liitteessa 1.
Esittelija / Foredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdaa kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy liitteena 1
olevan yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasdannon yleisen osan
siten, etta se tulee voimaan 1.5.2023 alkaen.

Taman paatoksen liite 1 on osa yhdyskunnan ja ympariston toimialan
toimintasaantda. Erillisista toimintasaantdpaatdksista muodostetaan
yhtenainen asiakirja asiahallintajarjestelmaan ja tama paatés muodostaa
toimintasaannon alkuosan | YLEINEN OSA: Yhdyskunnan ja ympariston
toimialan toiminnan jarjestaminen.

Kasittely / Behandling
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §43 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sipoon_kunnan_yhdyskunta- ja ymparistotoimialan_toimintasdannét_Yleinen_osa
Yhdyskunnan ja ymparistén toimialan toimintasdantd, alakohtainen osa, rakennus- ja
ymparistovaliokunta / Verksamhetsstadga for sektorn fér samhalle och miljo, verksamhetsspecifik
del, byggnads- och miljéutskottet?
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Maankayttdjaosto / § 44 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaanto, alakohtainen osa, maankayttojaosto /
Verksamhetsstadga for sektorn fér samhalle och miljo, verksamhetsspecifik del,
markanvandningssektionen

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 44

219/00.01.01.00/2021
Valmistelija / Beredare: vt. tekninen johtaja / tf. teknisk direktor Lari Sirén,
lari.siren(at)sipoo.fi, vt. kehitysjohtaja / tf. utvecklingsdirektdr Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Hallintosdannon 15 §:n mukaan toimialan toimintasaannén hyvaksyy
asianomainen toimielin. 1.5.2023 aloittavan yhdyskunnan ja ymparistén
toimialan toimielinorganisaatio on hallintosdannén 9 §:n mukaan jarjestetty
siten, etta toimialalla on kolme toimielinta; tekninen valiokunta, rakennus-
ja ymparistovaliokunta seka maankayttojaosto. Nain ollen yhdyskunnan ja
ympariston toimialan toimintasdantd koostuu valiokuntien ja jaoston
yhteisesta yleisesta osasta seka kunkin toimielimen alakohtaisesta omasta
osasta.

Toimintasdannon yhteisen yleisen osan voimaan saattamiseksi tulee
teknisen valiokunnan, rakennus- ja ymparistévaliokunnan ja
maankayttdjaoston ja naiden jalkeen kunnanhallituksen tahollaan hyvaksya
yleinen osa samoin sanamuodoin. Kunkin toimielimen alakohtaisen osan
hyvaksyy asianomainen taho erillisella paatdksella, jonka jalkeen se
etenee kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi. Edellytys hyvaksytyn
alakohtaisen osan voimaanastumiseksi on, ettd molemmat valiokunnat ja
maankayttdjaosto sekd mydhemmin kunnanhallitus, ovat hyvaksyneet
saman sisaltdisen yleisen osan.

Nyt tehtavilla muutoksilla muutetaan toimintasaanto vastaamaan
kunnanhallituksen (§86 13.3.2023) hyvaksymaa uutta hallintosaantéa ja
1.5.2023 uudistuvaa henkiléstdorganisaatiota.

Paivitetty toimintasaantd on esitetty maankayttdjaoston alakohtaisen osan
osalta liitteessa 1.

Esittelija / Féredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Forslag Maankayttojaosto esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy liitteena 1
olevan yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaanndn alakohtaisen
osan maankayttdjaoston osalta siten, etta se tulee voimaan 1.5.2023
alkaen.

Taman paatoksen liite 1 on osa yhdyskunnan ja ymparistdn toimialan
toimintasaantda. Erillisista toimintasaantopaatdksista muodostetaan
yhtendinen asiakirja asiahallintajarjestelmaan ja tdma paatds muodostaa
toimintasaannon alkuosan Il Alakohtainen osa maankayttojaosto.

Kasittely / Behandling
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Maankayttdjaosto / § 44 05.04.2023
Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Toimintasdanté_MKJ
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Maankayttdjaosto / § 45 05.04.2023

Markanvandningssektionen

Esittelijoiden maaraaminen, maankayttojaosto / Att forordna foredragande till
markanvéandingssektion

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 45

219/00.01.01.00/2021

36

Valmistelija / Beredare: vt. tekninen johtaja / tf. teknisk direktor Lari Sirén,

lari.siren(at)sipoo.fi, vt. kehitysjohtaja / tf. utvecklingsdirektér Jarkko

Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi i

Sipoon kunnan henkildstdorganisaation rakenne muuttuu 1.5.2023.
Samaan aikaan voimaan tulevassa hallintosdannossa maarataan, etta

maankayttdjaoston esittelijoina toimivat toimialajohtaja tai tdman sijainen,

taikka toimielimen maaraamat tulosyksikoiden paallikot.

Yhdyskuntajohtaja toimii esittelijand maankayttéjaoston liséksi teknisessa
valiokunnassa seka taloutta ja hallintoa koskevissa asioissa rakennus- ja

ymparistovaliokunnassa ja Sipoon Veden johtokunnassa. Ajankayton ja
vastuunjaon nakdkulmasta on perusteltua, etta esittelyvastuu jakautuu

maankayttdjaostossa useammalle henkildlle.

Kaavoituspaallikko toimii kaavoitus-tulosyksikdon paallikkona, joten hanen

on luontevaa toimia esittelijana kaavoitusta koskevissa asioissa.
Tonttipaallikkd on mittaus ja kiinteistot -tulosyksikon paallikko ja siten
perusteltu valinta esittelijaksi maaomaisuuden hallintaa koskevissa
asioissa. Toimialan kehittdmispaallikkd on kehittaminen ja tuki -
tulosyksikon paallikkd. Yksikkd vastaa mm. investointien ja kasvun

hallinnasta seka toimialan tukipalveluista, joiden osalta kehittamispaallikon

on luontevaa toimia esittelijana.

Esittelija / Foredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto maaraad maankayttdjaoston esittelijaksi toimialajohtajan
lisdksi kaavoituspaallikon, tonttipaallikdn ja toimialan kehittdmispaallikon

oman tulosyksikkdnsa alaa koskevissa asioissa.

Till foredragande for markanvandningssektionen utses utéver

sektordirektéren dven planlaggningschefen, tomtchefen och

utvecklingschefen fér sektorn i arenden som galler respektive

resultatenhets omrade.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 32, § 33, § 34, § 35, § 36, § 37, § 39, § 41, § 42, § 43, §
44, § 45

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprovning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



5/2023 39

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 38, § 40

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



