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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy

Sokanden anhaller om att fa bygga ett egnahemshus: 400 m2-vy med tva
vaningar och en bostad, 30 m?-vy bastubyggnad, 100 m2-vy
ekonomibyggnad och en 150 m2?-vy sidobostad pa fastigheten Liljofs Rnr
753-409-13-39. Fastigheten ar registrerad 1.4.1998 och den bestar av tva
olika skiften och ar obebyggd.

Byggplatsen ar belagen pa Sibbo generalplans 2025 omrade, pa ett
omrade huvudsakligen i skogsbruksanvandning (MLY). Med beteckningen
anges till sin areal vidstrackta och enhetliga skogsomraden som ar
betydelsefulla fér det regionala ekologiska natverket. Dessutom finns ett
fornminnesobjekt (sm 039), samt ett landskapsmassigt vardefullt omrade
(ma) pa ifragavarande skifte.

Hakija on anonut 400 k-m?:n kaksikerroksisen, yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, 30 k-m2:n saunarakennuksen, 100 k-m2:n
talousrakennuksen ja 150 k-m2:n sivuasunnon rakentamiseksi kiinteistolle
Lilljofs Rn:o 753-409-13-39. Kiinteisto on rekisteroity 1.4.1998 ja se on
kahdessa eri palstassa seka rakentamaton.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Palsta sijoittuu
metsatalousvaltaiselle alueelle (MLY). Merkinnalla osoitetaan laajat
yhtenaiset metsaalueet, jotka ovat yhtenaisen ja ekologisen verkoston
kannalta merkittavia. Lisdksi kyseiselle palstalle sijoittuu
muinaismuistokohde (sm 039) sekad maisemallisesti arvokas alue (ma).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla mydntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
godkanns enligt féljande.

Byggnads och miljéutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av en bostad 400 m?-vy, 1 bostad, 2 van. samt en
ekonomibyggnad 100 m2-vy och en bastubyygnad 30 m?-vy pa den 8,21 ha
stora fastigheten Lilljofs nr. 753-409-0013-0039. Daremot Overstiger
sidobostaden pa 150 m2-vy den maximala storleken enligt generalplanen.
Utskottet beviljar inte i detta fall undantag fran generalplanen och
konstaterar att en sidobostad pa 100 m? kan byggas pa fastigheten. Med
denna férandring beviljar byggnads- och miljéutskottet tillstandet som
galler planeringsbehov.

Motivering

Byggplatsen uppfyller kraven i generalplanen med en storlek pa 5 000 m2.
Pa stomlagenhetens omrade finns 2 byggnader av maximalt 5 byggplatser.
Det ansokta tillstdndet dverskrider saledes inte dimensioneringen i
generalplanen. Enligt markanvandnings- och bygglagen skall en



planeringsreserv lamnas i planeringen. Kommunen har med beaktande av
20 § 1 mom. (kommunens uppgifter) och 15 § i grundlagen
(egendomsskydd) inom ramen for sin prévningsbefogenhet ratt att besluta
om principer fér planeringen och en planeringsreserv (HFD:2016:119).
Efter beslutet skulle 40 procent av byggplatserna sta outnyttjade, vilket i
detta fall ar en tillracklig méngd enligt byggnads- och miljdutskottet.
Grannarna hade inga invandningar mot bygget.

Enligt vattenforsorjningslagen ansvarar fastighetens agare for aviopp for
sin fastighet. P& basis av planritningen avser sékanden att bygga ett
avloppssystem enligt vattenférsérjningslagen. Byggandet férsvarar inte
utveckling av omradena och férsvarar inte lika behandling av markagare.

Enligt utskottets tolkning fororsakar inte lovet olagenheter med tanke pa
planlaggningen. Enligt utskottets bedémning uppfylls aven de 6vriga
kraven i markanvandnings- och bygglagen.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (2st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motforslag, "nej" (4 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling och Peter Forsstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkéanna motforslaget.

Lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi anmalde avvikande mening.

Martin Andersson ehdotti, ettéd suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan
seuraavasti.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 400k-m?
suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen seka
100 k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentaminen ja 30 k-m? suuruisen
saunarakennuksen rakentaminen 8,21 ha suuruiselle kiinteistolle Lilljofs
Rn:o 753-409-0013-0039 tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Sen sijaan 150 k-m? kokoinen sivuasunto ylittaa yleiskaavan
mukaisen enimmaisvaatimuksen. Valiokunta ei tdssa tapauksessa myodnna
poikkeusta yleiskaavasta ja toteaa, etta kiinteistolle saa rakentaa
korkeintaan 100 k-m? kokoisen sivuasunnon. Talld muutoksella rakennus-
ja ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Perustelut

Rakennuspaikka tayttaa yleiskaavan vaatimukset 5000 m? koosta.
Ematilan alueella on kaksi rakennusta, jossa on korkeintaan 5
rakennuspaikkaa. Haettu rakentaminen ei ylitd yleiskaavan mitoitusta.
Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen on jatettava
suunnitteluvara. Kunnalla on maankaytto- ja rakennuslain 20 §:n 1
momentti (kunnan tehtavat) huomioon ottaen harkintavaltansa ja
perustuslain 15 §:n (omaisuuden suoja) rajoissa oikeus paattaa
kaavoitusperiaatteista ja siita, millainen suunnitteluvara kaavoitusta varten
on tarpeen. (KHO:2016:119). Paatoksen jalkeen jaisi viela 40 prosenttia
rakennuspaikoista kayttamatta, mika on rakennus- ja



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

ymparistovaliokunnan mielesta tassa tapauksessa riittdva maara.
Naapureilla ei ollut huomautuksia rakentamiseen.

Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Vesihuoltolain mukaan
kiinteiston omistaja vastaa kiinteistonsa viemarainnista.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle
eikd maanomistajien tasapuolinen kohtelu vaarannu. Valiokunnan arvion
mukaan my6s muut maankaytté- ja rakennuslain vaatimukset tayttyvat.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), mink& vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling ja Peter Forsstrom.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli aanin 2-4 paattéanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Lupavalmistelupaallikkd Lotta Pelto-Timperi jatti eriavan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-4.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening till beslutet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi danin 2-4 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupalliikd Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Avgorande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 23-0169-SUP



