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Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: A-Insindorit Civil Oy

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua neljan 250 k-m? suuruisen,
kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka neljan 100 k-
m2:n suuruisen talousrakennuksen rakentamiseksi kiinteistolle Savijarvi
Rn:o 753-428-1-133.

Esitetyt uudet nelja rakennuspaikkaa olisivat kaikki suuruudeltaan
asemapiirroksen mukaan noin 2600 m? ja ne sijoittuvat Sipoon yleiskaavan
2025 haja-asutusalueelle (MTH) .

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa, etta kysymyksessa on
rakentaminen Savijarvella. Hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:n haja-asutusalueella ja maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta neljan
250 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen seka neljan 100 k-
m? suuruisen talousrakennuksen rakentaminen neljalle erilliselle noin 2600
m?2:n suuruiselle rakennuspaikalle 195,11 ha kokoiselle kiinteistolle
Savijarvi Rn:o 753-428-1-133 tayttad maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun. Asunnot tulee liittdd Sipoon Veden vesijohtoon
ja paineviemariin jotka sijaitsevat tontilla.

Perustelut

MTH-alueen kaavamaarayksen mukaan maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen on sallittu. Ematilalla on 25 laskennallista rakennuspaikkaa,
joista se on kayttanyt 15. Haettu rakentaminen ei siis ylita yleiskaavan
mitoitusta. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen on
jatettava suunnitteluvara. Kunnalla on maankaytto- ja rakennuslain 20 §:n
1 momentti (kunnan tehtavat) huomioon ottaen harkintavaltansa ja
perustuslain 15 §:n (omaisuuden suoja) rajoissa oikeus paattaa
kaavoitusperiaatteista ja siitd, millainen suunnitteluvara kaavoitusta varten
on tarpeen. (KHO:2016:119). Paatoksen jalkeen jaisi viela 24 prosenttia
rakennuspaikoista kayttamatta, mika on rakennus- ja
ymparistovaliokunnan mielesta tassa tapauksessa riittdva maara.
Naapureilla ei ollut huomautuksia rakentamiseen.

Paatos ei aiheuta haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Valiokunnan
tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle eika
maanomistajien tasapuolinen kohtelu vaarannu. Valiokunnan arvion
mukaan myds muut maankaytté- ja rakennuslain vaatimukset tayttyvat.



Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Peter Forsstrom ja Mia Wikstréom.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli &4anin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Lupavalmistelupaallikd Lotta Pelto-Timperi jatti eriavan mielipiteen.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
godkanns.

Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande i
Savijarvi. Den ansokta byggplatsen ar belagen pa Sibbo generalplan
2025:s glesbygdsomrade (MTH) och ar i behov av planering enligt 16 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Byggnads och miljéutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av fyra bostader a 400 m?-vy, 1 bostad, 2 van.
samt fyra ekonomibyggnader a 100 m? pa fyra skilda byggplatser med
storleken 2600 m? pa den 195,11 ha stora fastigheten Savijarvi nr. 753-
428-1-133. Byggnads- och miljéutskottet beviljar tillstandet som galler
planeringsbehov. Byggnaderna skall anslutas till Sibbo Vattens
vattenledning och tryckavlopp som finns pa tomten.

Motivering

Enligt MTH-omradets planbestammelser ar byggande med anknytning till
jord- och skogsbruk tillatet. Stomlagenheten har 25 beraknade
byggarbetsplatser, varav 15 har anvants. Det ansodkta tillstandet
Overskrider saledes inte dimensioneringen i generalplanen. Enligt
markanvandnings- och bygglagen skall en planeringsreserv lamnas i
planeringen. Kommunen har med beaktande av 20 § 1 mom. (kommunens
uppgifter) och 15 § i grundlagen (egendomsskydd) inom ramen for sin
prévnings-befogenhet ratt att besluta om principer fér planeringen och en
planeringsreserv (HFD:2016:119). Efter beslutet skulle 24 procent av
byggplatserna sta outnyttjade, vilket i detta fall ar en tillracklig mangd enligt
byggnads- och miljéutskottet. Grannarna hade inga invandningar mot

bygget.

Byggandet forsvarar inte utveckling av omradena och férsvarar inte lika
behandling av markagare. Enligt utskottets tolkning férorsakar inte lovet
olagenheter med tanke pa planlaggningen. Enligt utskottets bedémning
uppfylls dven de dvriga kraven i markanvandnings- och bygglagen.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de



som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (1st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Peter Forsstrom och Mia Wikstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna motforslaget.

Lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi anmalde avvikande mening.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaalliké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-5.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
anmalde avvikande mening till beslutet.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 23-0195-SUU



