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Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy

Hakija on anonut 400 k-m2:n kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentamiseksi n. 5000 m2:n suuruiselle maaraalalle
kiinteistosta Gronkulla Rn:o 753-426-2-195.

Maaraala sijoittuu Sipoon yleiskaava 2025:ssa kylaalueelle (AT).
Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet enligt bilaga 1

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Etela-Paippisissa. Hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:n alueella ja maankaytto- ja rakennuslain
16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 400 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen 5000 m?2:n suuruiselle maaraalalle kiinteistésta Gronkulla
Rn:o 753-426-2-195 tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun, mutta edellyttaa, ettad rakennus siirretaan
lahemmas tietd vahintadan 20 metria, jotta metsaa saastyisi. Lisaksi
rakennus pitda sovittaa naapurirakennusten korkeusasemaan.

Perustelut

Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi. Rakennuspaikka
tayttaa yleiskaavan vaatimukset 5000 m? koosta. Ematilaselvityksen
mukaan kiinteistélla on jaljella viisi rakennuspaikka. Haettu rakentaminen
ei ylita yleiskaavan mitoitusta. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
kaavoitukseen on jatettdva suunnitteluvara. Kunnalla on maankaytto- ja
rakennuslain 20 §:n 1 momentti (kunnan tehtavat) huomioon ottaen
harkintavaltansa ja perustuslain 15 §:n (omaisuuden suoja) rajoissa oikeus
paattda kaavoitusperiaatteista ja siita, millainen suunnitteluvara
kaavoitusta varten on tarpeen. (KHO:2016:119). Paatoksen jalkeen jaisi
viela 40 prosenttia rakennuspaikoista kayttamatta, mika on rakennus- ja
ymparistovaliokunnan mielesta tassa tapauksessa riittdva maara. Yhdella
naapurilla oli huomautettavaa rakennuksen sijainnin osalta.
Asemapiirroksen mukaan rakennus sijaitsisi metsan keskella. Rakennus-
ja ymparistovaliokunta edellyttaa, etta rakennus siirretdaan lahemmas tieta.

Hakemus ei aiheuta haittaa kaavoitukselle. Valiokunnan arvion mukaan
myos muut maankayttod- ja rakennuslain vaatimukset tayttyvat.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.



Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Peter Forsstrom ja Mia Wikstrom.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Lupavalmistelupaallikd Lotta Pelto-Timperi jatti eriavan mielipiteen.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande i
Sddra Paipis. Den ansdkta byggplatsen ar belagen pa Sibbo generalplan
2025:s omrade och ar i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings-
och bygglagen.

Byggnads och miljdutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av en bostad 400 m?-vy, 1 bostad, 2 vaningar pa
det ca 5000 m?:s stora fastigheten Grénkulla nr. 753-426-2-195.
Byggnads- och miljdutskottet godkanner beslutet om planeringsbehov,
men férutsatter att byggnaden flyttas narmare vagen minst 20 meter, for att
bespara skogen. Dessutom bdr byggnaden anpassas till héjdldgena for
grannfastigheternas byggnader.

Motivering

Omradet ar avsett for byliknande byggande. Byggplatsen uppfyller kraven i
generalplanen med en storlek pa 5 000 m2. Pa stomlagenhetens omrade
finns 5 byggnader av maximalt 10 byggplatser. Det ansokta tillstandet
Overskrider saledes inte dimensioneringen i generalplanen. Enligt
markanvandnings- och bygglagen skall en planeringsreserv lamnas i
planeringen. Kommunen har med beaktande av 20 § 1 mom. (kommunens
uppgifter) och 15 § i grundlagen (egendomsskydd) inom ramen for sin
prévningsbefogenhet ratt att besluta om principer fér planeringen och en
planeringsreserv (HFD:2016:119). Efter beslutet skulle 40 procent av
byggplatserna sta outnyttjade, vilket i detta fall ar en tillracklig mangd enligt
byggnads- och miljdutskottet.

En granne gjorde en anmarkning om byggnadens placering. Byggnaden
skulle enligt situationsplanen ligga mitt i skogen. Bygg- och miljonamnden
forutsatter att byggnaden flyttas narmare vagen.

Ansdkningen medfér inte skada fér planeringen. Enligt byggnads- och
miljoutskottet beddmning ar aven andra krav i markanvandnings- och

bygglagen uppfylida.
Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsforfarande: handupprackning, dar de



som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rdstning:

Foéredragandes forslag, "ja" (1st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motforslag, "nej" (5st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Peter Forsstrom och Mia Wikstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkédnna motforslaget.

Lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi anmalde avvikande mening.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin pdytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikd Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-5.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
anmalde avvikande mening till beslutet.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suuunnittelutarveratkaisu 23-0170-SUU



