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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Namad rakennustapaohjeet koskevat Metsarin-
teen asemakaavan kortteleita 13058-13065. Oh-
jeilla maaritelldadn osa ratkaisuista, materiaaleista,
vareista ja istutuksista. Ohjeet tarkentavat ja ha-
vainnollistavat asemakaavamaarayksia ja toimivat
rakennusvalvonnan tukena rakennuslupia myon-

nettaessa.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiir-
roksessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoit-
telun voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimis-
sa puitteissa. Tarkeintd on toteuttaa asemakaavan
ja sita tdydentavan ohjeistuksen henkead ja tavoite-

tilaa.

Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne
litetadn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat nahtavilla kaavaehdo-
tuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee paa-

asiallisesti rakennusvalvonta.

1.2 Tekijat

Rakennustapaohjeen laatimiseen ovat osallistu-
neet Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistyos-

sa rakennusvalvonnan kanssa.

1.1 Syftet med anvisningarna

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarter 13058-
13065 i detaljplanen for Skogsliden. | anvisning-
arna faststédlls en del av I6sningarna, materialen,
fargerna och planteringarna. Anvisningarna pre-
ciserar och illustrerar detaljplanebestimmelserna
och fungerar som stéd for byggnadstillsynen vid

beviljandet av bygglov.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utover be-
teckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen foreslagna placeringen
av byggnaderna och funktionerna kan aven go-
ras pa annat satt inom ramen for det som tillats i
detaljplanen. Viktigast ar att formedla andan och
verkstalla malbilden i detaljplanen och i de anvis-

ningar som kompletterar den.

Byggsattsanvisningarna godkdnns som bindande i
samband med behandlingen for godkdnnande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtdverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
laggs fram offentligt tillsammans med planforsla-
get. Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av

byggnadstillsynen.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbe-

te med kommunens byggnadstillsyn.
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1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Alueen suunnittelua ohjataan kaksiosaisella raken-
nustapaohjeella, joka muodostuu kaavakohtaises-
ta osasta seka liitteena olevasta Sipoon omakoti-

alueiden yleisesta rakennustapaohjeesta.

Tavoitteena on rakentaa Metsarinteen alueesta ar-
vostettu ja pidetty asuinalue, joka sdilyttaa arvon-
sa myos tulevaisuudessa. Rakennustapaohjeilla
varmistetaan, etta asuinalueesta tulee kokonai-
suutena riittdvan yhtendinen. Kun alueesta suun-
nitellaan riittdvan yhtendinen esimerkiksi varien ja
rakennusten sijoittelun osalta, yksilolliset ratkaisut
rakennusten muodossa ja pihajarjestelyissa eivat
ole hairitsevid vaan tuovat rikkautta kokonaisuu-

teen.

Rakentamisen tyylilta odotetaan ajanmukaista,
modernia ilmetta. Tama tarkoittaa mm. rakennuk-
sen paavarin vdrisia nurkkalautoja seka yksityis-

kohtien selkeytta ja yksinkertaisuutta.

Rakentamisen tavoitteena on moderni ja yhtenai-
nen asuinalue, jonka rakentamisessa huomioidaan
energiatehokkuus ja aurinkoenergian hyodynta-
misen mahdollisuus. Asuinkortteleista on sujuvat
yhteydet kevyenliikenteen vaylille, viheralueille ja

joukkoliikennepysakeille.

Rakennustapaohjeen vdripaletti perustuu Nikkilan

kaavarungon varisuunnitelmaan.

1.3 Planeringsprinciper

Planeringen av omradet styrs av byggsattsanvis-
ningar som bestdr av dels av denna planspecifika
del, dels av kommunens allmanna byggsattsanvis-

ningar for egnahemsomraden.

Malet &r att gora Skogsliden till ett ansett och att-
raktivt bostadsomrade som bevarar sitt varde dven
i framtiden. Byggsattsanvisningarna sdkerstaller
att bostadsomradet blir tillrackligt enhetligt. Nar
omradet planeras tillrackligt enhetligt, t.ex. i fra-
ga om byggnadernas fargsattning och placering,
upplevs individuella l6sningar i byggnadernas
form och arrangemangen pa gardsplanerna inte

som storande utan som berikande for helheten.

Av byggnadsstilen férvantas en tidsenlig, modern
framtoning. Det har betyder bl.a. att hérnbraden
ska vara i samma farg som byggnadens huvudfarg

och att detaljer ska vara tydliga och enkla.

Syftet med byggandet ar att skapa ett modernt
och enhetligt bostadsomrade dar man tar fasta pa
energieffektiviteten och mdgjligheten att utnyttja
solenergi. Fran bostadskvarteren nar man enkelt
ut till gang- och cykelvdgar, gronomraden och kol-

lektivtrafikens hallplatser.

Fargpaletten i byggsattsanvisningarna grundar sig

pa fargplanen i planstommen for Nickby.

VYV e Vi Vi Vi Vi Vi
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2.1 Rakennukset

Rinteeseen sijoittuvilla rakennuspaikoilla edellyte-
taan rakennusten sovittamista rinteeseen. Raken-
nuspaikkaa ei saa tasata niin, etta rakennus sijoittuu

tasamaalle.

Julkisivujen on oltava puuverhoiltuja. Hirsirakennus-
ten tulee olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta

tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja. Ta-
voitteena on elavdinen, mutta yhteensopiva koko-

naisuus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Yhtenaista julkisivupintaa ei saa ja-
kaa erivarisiin osiin. Rakennuksen paavari ei saa olla
kuultovari. Kattopinnat ja kattojen yksityiskohdat
ovat samanvariset. Piharakennuksiin sovelletaan sa-

moja vareja kuin asuinrakennuksiin.

Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin ratkai-
suihin. Julkisivussa kdytetaan vain yhtd materiaalia
ja varisavya seka valtetdadn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin. Pitdy-
dytdan muutamassa ikkunatyypissa ja valtetaan liian

umpinaisia katujulkisivuja.

Yleiset koko aluetta koskevat ohjeet
Allmdnna anvisningar som giller hela omradet

2.1 Byggnader

Pa byggplatser i en sluttning forutsatts anpassning
av byggnaderna till terrdngen. Byggplatsen far inte

jadmnas ut sa att byggnaden star pa plan mark.

Fasaderna ska ha trabekladnad. Timmerhus ska vara
planerade for en urban miljo, dvs. inget rundtimmer

och inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger - ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let ar en levande men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervdggar. En sammanhdngande
fasadyta far inte besta av delar i olika farger. Byggna-
dens huvudfarg far inte vara en lasyrfarg. Detaljer pa
takytor och tak ska ha samma farg. Pa gardsbyggna-

der tillampas samma farger som pa bostadshus.

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga l6sningar. Bara ett material och en nyans an-
vands pa fasaderna. Onddig indelning av fasaden,
till exempel i delar med olika typer av panelning, ska
undvikas. Bara nagra fa fonstertyper far anvandas

och alltfor slutna fasader mot gatan ska undvikas.

| byggnader som uppforts i flera plan ska fargen

och materialet vara desamma fér bada vaningarna. |

I . Y. . . ) . ) . . . I N



Useampaan tasoon rakennetuissa rakennuksissa jul-
kisivuvari ja -materiaali on molemmissa kerroksissa
sama. Rinneratkaisuissa tasta voidaan poiketa ala-

kerroksen osalta.

Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puu- tai teraspinnakaiteita rakennuksen arkki-
tehtuuriin sovittaen, lasiset parvekekaiteet eivat ole
sallittuja. Kasvihuoneissa voidaan katemateriaalina

kayttaa lasia.

2.2 Katto

Alueen kaikkien asuinrakennusten tulee olla harja-
kattoisia. Myos epasymmetrinen harjakatto on sallit-
tu. Pulpetti-, auma- tai mansardikattojen rakentamis-
ta ei sallita. Asuinrakennuksissa kattokaltevuuden
tulee olla 1:1-1:2. Kattomateriaali on tiili, kolmiorima-
huopakatto, konesaumattu peltikatto tai rivipeltikat-

to. Sallitut varit on esitetty liitteen varikartassa.

Piharakennusten ja katosten kattomuoto on harja-
katto tai yksilappeinen pulpettikatto, jonka kalte-
vuus voi olla pdarakennuksen kattokaltevuutta loi-
vempi. Piharakennuksen tasakatto on sallittu, mikali
katolle sijoitetaan kattoterassi. Pulpettikatoissa suo-
siteltu kattokaltevuus on 1:4 tai loivempi. Katto voi
olla viherkatto. Piharakennuksen tai katoksen maksi-

miharjakorkeus on 5 metria.

sluttningslosningar kan man avvika fran detta i frdga

om nedre vaningen.

Balkong- och terrassracken ska vara pinnracken av
tackmalat tra eller tackmalat stal som anpassas till
byggnadens arkitektur. Balkongracken av glas ar inte

tilldtna. | vaxthus kan taket vara av glas.

2.2 Tak

Alla bostadshus i omradet ska ha dstak. Asymmetris-
ka astak ar ocksa tillatna. Daremot tillats inga pulpet-,
valm- eller mansardtak. Taklutningen pa bostadshus
ska vara 1:1-1:2. Takmaterialet ar tegel, filttak med
triangelribbor, dubbelfalsad plat eller radplat. De till-

Iatna fargerna framgar av den bifogade fargkartan.

Gardsbyggnaderna och skarmtaken har astak eller
pulpettak med bara ett takfall vars lutning kan vara
flackare dn bostadshusets taklutning. Gardsbygg-
naden far ha ett plant tak om en takterrass placeras
ovanpa den. Vid pulpettak rekommenderas taklut-
ningen 1:4 eller flackare. Taken kan vara grontak.
Ashojden pa en gardsbyggnad eller ett skarmtak ar

hogst 5 meter.

]

1:1

Mahdollisia kattokulmia.

1:1,5 1:2
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2.3 Piha

Istutuksissa tulee suosia paikalla ja lahiymparistdssa
olevia lajeja seka hyotykasveja, kuten hedelmapui-
ta ja marjapensaita. Savipohjaiselle maalle voidaan
kehittaa hyvin vehrea ja lajistoltaan rikas puutarha.
Monia hyotykasveja voidaan kdyttaa myos koriste-
kasvien tapaan. Tiiltd on suotavaa kdyttaa pihakive-

tyksessa.

2.4. Aitaaminen

Asuintontit voidaan aidata lahtokohtaisesti pensas-
tai puuaidalla. Viheralueisiin rajautuvat korttelinosat

tulee rajata yhtenaisella aidalla.

Tonttien valiset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti
kasvavalla, enintaan 1,5 metria korkealla pensasaidal-
la. Pensasaita istutetaan omalle puolelle tai naapu-
rien sopimuksella rajalle. Pensasaidaksi ensisijaisesti
kaytettavia lajeja ovat koivuangervo, heisiangervo,
pajuangervo, rinneangervo, marja-aronia ja syreeni.
Tuija-aitaa ei sallita. Pensasaitaa voi taydentda omal-
la puolella verkkoaidalla lemmikkien kulun rajaami-
seksi. Verkkoaidan tulee olla varsinaista pensasaitaa

matalampi.

Puuaita voidaan rakentaa enintdan 1,2 metrin korkui-
sena. Puuaidan varityksen tulee sopia rakennusten
vdrimaailmaan. Puuaitaa pitkin ja sen ldheisyydessa
voi kasvattaa kasveja, mutta kokonaisuudesta ei saa

muodostua taysin umpinaista.

2.5 Pohjavesi

Merkittdva osa asemakaava-alueesta on pohjavesi-

aluetta. Asemakaavassa on esitetty pohjaveden suo-

2.3 Gardsomrade

| planteringarna ska man gynna arter som vaxer pa
platsen och i ndromgivningen samt nyttovaxter, sa-
som frukttrad och béarbuskar. Mycket frodiga och
artrika tradgardar kan anldaggas pa det leriga under-
laget. Manga nyttovaxter kan ocksd anvandas som
dekorationsvaxter. For stenldggning pad gardsplanen

rekommenderas tegel.

2.4. Hackar och staket

Bostadstomter kan i regel avgardas med en hack el-
ler trastaket. Kvartersdelar som gransar till gronom-

raden ska markeras med ett enhetligt staket.

Granserna mellan tomterna far avgardas med en be-
skuren eller fritt vaxande, hogst 1,5 meter hég hack.
Hackar planteras pa den egna sidan, eller pa tomt-
gransen om grannarna kommer Overens om det.
Foljande arter ska i forsta hand anvandas i hackar-
na: bjorkspirea, smallspirea, hackspirea, amerikansk
praktspirea, bararonia och syren. Hack av tuja tillats
inte. Pa den egna tomten kan man komplettera
hacken med ett natstangsel for att sallskapsdjur ska
hallas pa garden. Natstangslet ska vara lagre an den

egentliga hacken.

Trastaket far byggas hogst 1,2 meter hdga. Fargen pa
ett trastaket ska vara i harmoni med byggnadernas
fargsattning. Langs och i narheten av trastaketet far
man odla vaxter, men det far inte uppkomma nagon

helt sluten helhet.

2.5 Grundvatten

Storsta delen av detaljplanomradet ar inom ett

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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jelumaarayksia, jotka koskevat kaikkia /pv-7 -merkin-

nalld osoitettuja kortteleita.

Viemadrit ovat rakennettava tiiviiksi siten, ettei jate-
vesid padse maaperdan. Alueella ei saa sdilyttaa ir-
rallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai
muita pohjavetta likaavia aineita. Kaikki sailict, jotka
on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille
pohjaveden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitet-
tava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin maara. Aluetta koskevat pohjaveden
muuttamis- ja pilaantumiskielto sekd maaperan pi-
laantumiskielto. Pohjaveden laatu tai pinnankorkeus

eivat saa muuttua rakentamisen aikana tai johdosta.

2.6. Hulevedet

Alueen hulevedet johdetaan paaosin hulevesivie-
maroinnin avulla. Tonteille suositellaan mahdolli-
suuksien mukaan tehtavaksi sadepuutarha, viherpai-
nanne, kosteikko tai monikerroksisen kasvillisuuden
alue, jossa on puita, pensaita ja aluskasvillisuutta.
Naapurin tontille ei saa valua pintavesia missaan
oloissa. Hulevesia ei saa johtaa katualueelle. Savi-
pohijaisilla tonteilla on savimaan kosteuden ja pohja-
veden pinnan sdilyttdminen tarkead monesta syysta.
Kun savimaa paasee kuivumaan, se tiivistyy ja maan
pinta painuu. Kun pihan pinta painuu, voi vetta ke-

rddva painanne muodostua vaaraan kohtaan.

2.7 Maapera

Savimaalla on kiinnitettava erityista huomiota perus-
tamistavan valintaan ja perustusten rakentamisen

suunnitteluun.

grundvattenomrdde. Detaljplanen innehdller be-
stdammelser om skydd av grundvatten. Bestammel-
serna beror alla kvarter som anvisats med beteck-

ningen /pv-7.

Avloppen ska byggas tita sa att inget spillvatten
kommer ut i marken. | omrddet ar det inte tilldtet
att forvara 16st eller lagra flytande bransle och andra
amnen som kan férorena grundvattnet. Alla behal-
lare som dr avsedda for flytande bransle eller andra
amnen som medfor risker for grundvattnets kvalitet
ska placeras i en vattentat, Overtackt skyddsbassang.
Bassangens volym ska vara storre @n den maximala
mangden vatska som lagras. Omradet omfattas av
ettforbud att forandra och forstora grundvattnet och
ett forbud att fororena marken. Grundvattnets kva-
litet och grundvattenytan far inte férandras under

byggnadstiden eller med anledning av byggandet.

2.6. Dagvatten

Dagvattnet leds bort framst via avlopp. Det rekom-
menderas att man pa varje tomt, i den man det ar
mojligt, anldgger en regntradgard, gronsanka, ett
sankmarksomrade eller ett omrade med vegetation
i flera skikt av trad, buskar och undervaxt. Ytvatten
far under inga omstandigheter rinna ut pa grannens
tomt. Dagvatten far inte ledas bort till gatuomradet.
Pa tomter som dr pa lermark ar det av manga orsaker
viktigt att bibehalla fukten i marken och grundvat-
tenstandet. Lerjord som torkar ut blir mer kompakt
och fa marken att sjunka. Om ytan pa garden sjunker
kan vattensamlande sankor uppkomma pa fel stall-

en.

Ve  aY  V aVa Va Va a V amn V a V a V a Van V an V an Va
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Savimaata saa muokata ja parantaa puutarhaa pe-
rustettaessa. Hiekkaa saa lisatd multaan ja savimaa-
han, kun halutaan parantaa veden imeytymista maa-
peraan. Hiekkaisempi kasvualusta vahentaa myos

maaperan umpeen jaatymista.

2.8 Energia

Katolle saa sijoittaa aurinkokerdimia ja —paneeleja.
Teknisten tilojen mitoituksessa kannattaa huomioi-
da aurinkoenergian hyddyntamisen mahdollisuus.
Rakennuksen energiankulutus vdahenee, kun ilma ei
vaihdu rakenteiden lapi vaan hallitusti tulo- ja pois-
toilmanvaihdolla ja lammodntalteenottolaitteiston

kautta.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa uusia maanlampo-
kaivoja. Maarays koskee asemakaavan pv-7 maarayk-

selld tdydennettyja kortteleita.

Pientaloihin suositellaan rakentamaan varaava takka

tai hormi takkaa varten.

2.7 Jordman

Pa lermark ska sarskild vikt fastas vid valet av grund-
laggningssatt och vid planeringen av hur fundamen-

ten ska byggas.

Lerjorden far bearbetas och forbattras nar tradgar-
den anldggs. Mulljord och lerjord far blandas upp
med sand om man vill forbattra jordmanens formaga
att absorbera vatten. Vaxtunderlag som innehaller

mer sand gor ocksa att marken inte fryser till sa latt.

2.8 Energi

Solfangare och -paneler far placeras pa taket. Vid
dimensioneringen av tekniska utrymmen ska moj-
ligheten att utnyttja solenergi tas i beaktande. Bygg-
nadernas energiforbrukning minskar nar luften inte
vaxlar genom konstruktionerna utan kontrollerat
med till- och franluftsventilation och via en varme-

atervinningsapparat.

Nya jordvarmebrunnar far inte placeras i grundvatte-
nomradet. Bestdmmelsen galler de kvarter som kom-

pletterats enligt pv-7-bestammelsen i detaljplanen.

Det rekommenderas att smahus forses med varme-

lagrande spis eller en rokgang for en spis.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Korttelikohtaiset ohjeet

Kvartersspecifika anvisningar

3.1 Aluejako

Metsdrinteen asemakaava-alueen kaavakohtai-
nen rakennustapaohje on jaettu kolmeen aluee-
seen, joista kutakin koskee yleisten ohjeiden lisaksi
alueen erityispiirteiden maarittelemat, aluekoh-
taiset ohjeet. Aluekohtaisissa ohjeissa on myos
korttelikohtaisia maarayksia. Jos korttelia ei ole
mainittu erikseen ohjeessa, sita koskee vain alue-

kohtaiset maaraykset.

3.1 Omradesindelning

De planspecifika byggsattsanvisningarna for
Skogslidens detaljplaneomrade ar indelade i tre
omraden. Férutom de allmanna bestammelserna
berdrs vart och ett omrade aven av specifika be-
stammelser som hanfor sig till delomradets sar-
drag. | de omradesvisa anvisningarna ingar ocksa
kvartersspecifika bestimmelser. Ett kvarter som
inte har namnts separat i anvisningarna berors en-

dast av de omradesvisa bestammelserna.




3.1 Alue 1 (AO- ja AP-kortte-
lit 13063-13065, AO-kortteli-
nosa 13059)

Kortteleihin 13063-13065 ja AO-korttelinosaan
13059 saa rakentaa pientaloja, joiden enimmais-
kerrosluku madritellddan asemakaavassa (padosin
). Korttelissa 13063 AP-alueella myds yhtiomuo-
toinen rakentaminen on mahdollista. Korttelissa
13064 asemakaavassa osoitetusta ohjeellisesta
tonttijaosta voidaan poiketa siten, ettda alueelle

muodostuu esimerkiksi isompia paritalotontteja.

Rakennusten tulee olla toisiinsa sopivia ja kokonai-
suuden yhtendinen. Rakennuksen perusmuodon
on oltava selkea suorakaide. Rakennusmassaan voi
liittya kohtuullisessa maarin toisia suorakaiteen
muotoisia kappaleita, esimerkiksi erkkereita, kuis-
teja tai parvekkeita. Rakennusten harjasuunta on

osoitettu tarvittaessa asemakaavamaarayksella.

Asemakaavassa on tarvittaessa nuolimerkinnailla
osoitettu ne rakennusalan sivut, joihin rakennuk-
set rakennetaan kiinni. Kaavamaarayksella on py-

ritty luomaan selkea katumaisema.

Tonttien rakennusala on osoitettu asemakaavassa
koko korttelille, lukuun ottamatta korttelia 13063
ja 13059, jotka muodostuvat kahdesta erillisesta
rakennusalasta. Rakennusmassojen perusrakenne
on lisdksi osoitettu ohjeellisella rakennusalamer-
kinnalla, joka toimii ohjeena alueen rakennusmas-
sojen sijoittamiselle. Rakentamisen korkeus on
osoitettu enimmaiskerrosluvulla riittdvan suuren
ja yhtendisen piha-alueen seka yhtenadisen katuku-

van takaamiseksi.
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3.1 Omrade 1 (AO- och AP
kvarter 13063-13065, AO
kvartersomrade 13059)

| kvarteren 13063-13065 och AO kvartersomra-
det 13059 ar det tilldtet att bygga smahus, vars
vaningstal faststalls i detaljplanen (i huvudsak ).
Det ar majligt att bygga i bolagsform i AP omradet.
| kvarter 13064 det ar mojligt att avvika fran den
riktgivande tomtindelningen i detaljplanen s3, att

det till exempel bildas storre parhustomter.

Byggnaderna ska passa ihop med varandra och
helheten ska ge ett enhetligt intryck. Basformen
pa en byggnad ska vara en klart rektangular. Andra
rektanguldra stycken, sasom till exempel bursprak,
farstukvistar och balkonger kan i lamplig omfatt-
ning anslutas till byggnadsmassan. Asriktningen
pa byggnaderna har vid behov anvisats genom en

detaljplanebestammelse.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats
de sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska
tangera. Genom en planbestammelse har man
stravat efter att skapa ett klart och tydligt gatu-
landskap.

Byggnadsytan pa varje tomt har i detaljplanen an-
visats for hela kvarteret, med undantag for kvarter
en 13063 och 13059 som bestar av tva separata
byggnadsytor. Basstrukturen i byggnadsmassorna
har dessutom anvisats med en riktgivande beteck-
ning for byggnadsytan, som fungerar som riktlinje
for placeringen av byggnadsmassorna. Hojden pa
byggnaderna har anvisats som det hogsta tillatna

vaningstalet for att sakerstalla ett tillrackligt stort



Tontti 540 m2

Asuinrakennus
120 k-m2

\Q\W// .& il s

Esimerkki tontin kdytosta alueella 1: tontti no. 8 AO korttelissa 13064.

Rinteeseen sijoittuvilla rakennuspaikoilla edellyte- och sammanhéngande gardsomrade och en enhet-
taan rakennusten sovittamista rinteeseen. Raken- lig gatubild.

nuspaikkaa ei saa tasata niin, etta rakennus sijoittuu

Pa byggplatser i en sluttning forutsatts anpassning
tasamaalle.

av byggnaderna till terrangen. Byggplatsen far inte

Asuinrakennuksen lisaksi voi rakentaa yhden auto- jdmnas ut sa att byggnaden star pa plan mark.

suojan tai talousrakennuksen yhta asuinrakennusta

Utover bostadshusen far man bygga ett garage/
kohden. Autosuojan voi myds sijoittaa paarakennuk-

en carport eller en ekonomibyggnad per bostads-
sen rakennusmassaan, jolloin piharakennus jaa muu-

hus. Ett garage eller en carport kan ocksa planeras
hun kayttoon. Autopaikat on mahdollista toteuttaa

inuti huvudbyggnadens byggnadsmassa och da
myds pihapaikkana tai ilmeeltdan keveammin katet-

kan gardsbyggnaden anvdndas for annat andamal.
tuna.

Bilplatserna kan genomfdras dven som gardsplatser

eller som tackta bilplatser med lattare framtoning.

RV N P VYV an Van VaVa V an V a V an Va
12



3.2 Alue 2 (korttelit 13060-
13062, AOR-korttelinosa

13059)

Alueelle 2 (kortteleihin 13060-13062, AOR-kortteli-
nosaan 13059) muodostuu rivitaloista ja erillispienta-
loista koostuvia kortteleita, joita hallitaan paaasiassa
yhtiomuotoisesti. Korttelien sisdpihojen puolelle on
mahdollista toteuttaa kytketyista pientaloista koos-

tuvat kokonaisuudet.

Alueella 2 korkein sallittu kerrosmdara on osoitet-
tu asemakaavassa. Martinkylantiehen rajautuvien
asuinrakennusten kerrosluku on I2-11'4 ja sisapihoil-

le sijoittuvien padasiassa 1%2.

Melusuojauksen riittavyyden sekd piha-alueiden
viihtyisyyden varmistamiseksi Martinkylantiehen ra-
jautuvat rakennukset tulee tonteilla toteuttaa yhte-
ndisena rakennusmassana. Rakennusten harjasuunta
on osoitettu tarvittaessa asemakaavamaarayksella.
Asemakaavassa on tarvittaessa nuolimerkinnoilla
osoitettu ne rakennusalan sivut, joihin rakennukset

rakennetaan kiinni. Kaavamaarayksellda on pyritty

luomaan selkea katumaisema.

3.2 Omrade 2 (kvarter 13060-

13062, AOR kvartersomrade

13059)

| omrade 2 (kvarter 13059-13062, AOR kvartersom-
rade 13059) bildas kvarter som bestar av radhus och
fristdende smahus, i huvudsak forvaltade i bolags-
form. Pa innergardarna i kvarteren ar det mgjligt att

bygga helheter av kopplade smahus.

Det storsta tilldtna vaningstalet i omrdade 2 har an-
visats i detaljplanen. Vaningstalet for bostadshusen
som gransar till Martensbyvagen ar 12-112 och for

husen pa innergdrdarna i huvudsak 2.

For att det ska uppkomma ett tillrackligt bullerskydd
och trivsamma gardsomraden bor byggnaderna pa
de tomter som gransar till Martensbyvdagen genom-
foras som en sammanhdngande byggnadsmassa.
Asriktningen pa byggnaderna har vid behov anvisats
genom en detaljplanebestammelse. | detaljplanen
har med pilbeteckningar anvisats de sidor av bygg-
nadsytan som byggnaderna ska tangera. Genom en
planbestammelse har man stravat efter att skapa ett

klart och tydligt gatulandskap.

Esimerkkileikkaus korttelin 13062 julkisivusta. Rakennusmassa rajautuu Martinkylantien kavely- ja pyorai-
lyvayldaan pengerrykselld. Exempel pa fasad i kvarter 13062. Raden av bostadshus och ekonomibyggnader
gransar till gdng- och cykelbanan langs Martensbyvagen.

13



Esimerkkileikkaus korttelin 13059 julkisivusta (AOR). Rakennusmassa rajautuu Martinkylantien ja Metsarin-
teen katualueisiin ep-1 alueen kautta. Asuinrakennusten paasisaankaynti sijoitetaan kadun puolelle. Exem-

pel pa fasad i kvarter 13059 (AOR).

Kortteleissa 13060-13062 autotalli/-suoja tulee ra-
kentaa kiinni asuinrakennukseen siten, etta yhdessa
asuinrakennuksen kanssa muodostuu yhtendinen
julkisivu. Sisapihojen rakennusalalla autosuojan tu-
lee sijoittua rakennusalalle yleisten ohjeiden mukai-
sesti (liite 2). Autosuojan korkeus saa olla korkeitaan
5 m ja se on osoitettu asemakaavassa merkinalla
"a/t". Korttelissa 13059 merkinnalld "a-2" osoitetulle
rakennusalalle voidaan sijoittaa viherkatollisia auto-
suojia siten, ettei autosuojan seina rajoita nakymaa

viereisten asuinrakennusten huoneistoista.

Martinkylantiehen rajautuvien asuntojen sisaan-
kaynti voidaan toteuttaa etu- ja/tai sisapihan kautta.
Perusperiaatteena on, etta Martinkylantiehen rajau-
tuvat rakennukset sijoitetaan ldhes kiinni katuun,
joka mahdollistaa uloskaynnin asunnoista jalkakay-

tavalle pienen istutuskaistaleen/penkereen yli.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selked suo-
rakaide. Rakennusmassaan voi liittya kohtuullisessa
madrin toisia suorakaiteen muotoisia kappaleita,
esimerkiksi erkkereitd, kuisteja tai parvekkeita. Ka-
dun puoleisilla julkisivuilla sallittu parveketyyppi
on sisadanvedetty parveke (julkisivulinjan kanssa sa-

maan tasoon) tai ranskalainen parveke. Kohtiin, mis-

| kvarter 13060-13062 garaget/det Oppna garaget
ska byggas fast i bostadshuset sa att det tillsammans
med bostadshuset bildar en enhetlig fasad. Pa en
byggnadsyta pa en innergard ska garaget eller car-
porten placeras i enlighet med de allmanna anvis-
ningarna (bilaga 2). Hojden pa garage och carportar
far vara hogst 5 meter och de har anvisats i detaljpla-
nen med beteckningen "a/t" | kvarter 13059 kan man
pa den byggnadsyta som anvisats med beteckning-
en "a-2" placera garage eller carportar med grontak
sd, att deras vagg inte begransar utsikten fran lagen-

heterna i de intilliggande bostadshusen.

Ingangen till de bostader som gransar till Martensby-
vdgen kan genomforas via den framre garden och/
eller bakgarden. Den grundldaggande principen ar
att de byggnader som gransar till Martensbyvagen
ska placeras nastan fast i gatan, varvid det ar maojligt
med en utgang fran bostdderna éver en liten plante-

rad remsa, kant till trottoaren.

Basformen pa en byggnad ska vara en klart rektang-
uldr. Andra rektangulara stycken, sdsom till exempel
bursprdk, farstukvistar och balkonger kan i 1amplig
omfattning anslutas till byggnadsmassan. Pa fasa-

derna mot gatan tilldts en indragen (i samma lin-

RV N P VYV an Van VaVa V an V a V an Va
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Esimerkkikuva korttelin 13059 mahdollisesta typologiasta ja "ep-1” alueesta Metsarinteen asemakaavassa
(Tammisalo, Helsinki 2022). Exempelbild av typologin for kvarter 13059 och omradet “ep-1"i Skogsliden
detaljplan.

sd rakennusala ei rajaudu suoraan katualueen rajaan,
rakennetaan kapea etupiha (kaavamerkinta "ep-1"),
jossa on kulku oville ja muutoin istutettava. Tallaisel-
le alueelle voi sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle si-
joittuvan kuistin. Ovet eivat saa avautua katualueen
rajan yli, vaan tallaisissa kohdissa ne on sijoitettava
vahintdaan oven avautumissektorin syvyiseen, kui-
tenkin vahintadn 1 m syvaan, syvennykseen raken-
nuksessa. Portaat, rampit tai muut sisaankaynnin
kulkuun liittyvat maanpaalliset rakenteet eivat saa

ulottua katualueen rajan yli.

Martinkylantien ja Metsdrinteen alkuosuuden var-
rella on AOR-tontteja, jotka rakennusten sijoittelusta
riijppuen tarvitsevat suojausta liikenteen melulta ja
epapuhtauksilta. Tarvittaessa melusuojaus tulee to-
teuttaa istutusten seka rakennusten ja aidan avulla,
ndiden yhdistelmana ja arkkitehtuurin osana. Melu-
suojauksen tarvetta lieventda ulko-oleskelualueiden
sijoittuminen rakennusten lansipuolelle sille osalle

tonttia, joka on melualueen ulkopuolella.

je med fasaden) eller fransk balkong. Pa stallen dar
byggnadsytan inte direkt tangerar gatuomradet
anlaggs en smal forgard (planbeteckningen ep-1),
som har en forbindelse till dorren och till dvriga delar
planteras. | ett sddant omrade ar det tillatet att place-
ra en farstukvist som gar utanfor byggnadsytan. Dor-
rarna far inte 6ppna sig sa att de gar dver gransen till
gatan, utan pa sadana stallen ska de dras in i en nisch
som ar minst lika djup som doérrens 6ppningssektor,
dock minst 1 meter. Trappor, ramper och andra ovan
jord beldagna konstruktioner langs forbindelsen till
ingangen far inte stracka sig 6ver gransen till gatu-

omradet.

Langs borjan av Martensbyvagen och Skogsliden
finns det AOR-tomter som beroende pa byggnader-
nas placering behoéver skydd mot trafikbuller och
-fororeningar. Bullerskyddet ska vid behov genom-
foras med hjalp av planteringar, byggnader och sta-
ket - som en kombination av dessa och som ett ele-
ment i arkitekturen. Behovet av bullerskydd minskar i

och med att utevistelseomradena placeras vaster om

VeV e W Y  V a Van an an an an  an an V a V an Van V
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Alueella 2 on mahdollista toteuttaa leikki- ja oleske-
lualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin (MRL
164 §). My6s kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteisjarjes-
telyin.

3.3 Alue 3 (kortteli 13058)

Kortteliin 13058 saa sijoittaa liikkenneaseman. Liiken-
neaseman sijoittelussa ja ulkoasussa tulee kiinnitta-
vaa huomiota alueella vallitsevaan kulttuurimaise-

maan. Kortteliin ei saa sijoittaa mainospyloneja.

16

byggnaderna pa den del av tomten som ligger utan-

for bulleromradet.

| omrade 2 kan lek- och vistelseomraden anlaggas
och anvandas som en samreglering mellan flera tom-
ter (MBL 164 8). Forbindelserna inom omradet kan

ocksa ordnas i form av samreglering.

3.3 Omrade 3 (kvarter 13058)

| kvarter 13058 ar det tillatet att placera en trafiksta-
tion. | placeringen av trafikstationen och dess exte-
rior ska uppmarksamhet fastas vid det omgivande
kulturlandskapet. Reklampyloner far inte byggas pa

kvartersomradet.



Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Varikartta

Esimerkkivarit on poimittu RAL-jarjestelman mu-
kaan. RC = RAL Classic, RE = RAL Effect. Muut vas-
taavat savyt ovat sallittuja. Tulostusteknisista syista
esitetyt mallit voivat poiketa alkuperdisista.

Julkisivujen paavarit

RC RC
1000 1014
RC RE
130-4 210-1

RC RC
8015 8028

Detaljit, tdydentavat varit, katot

RC RC RC RC
2011 7016 7022 7040

RC RC RC
3007 3009 3011

Fargkarta

Exempelkuldrerna dr fran RAL-systemet. RC = RAL
Classic, RE = RAL Effect. Andra motsvarande nyan-
ser ar tilldtna. Av utskriftstekniska skdl kan mallarna
avvika fran de ursprungliga fargerna.

Fasadernas huvudfarger

RC RE RE
1015 120-4 120-6
RC
9002
RE RE
280-1 280-2

Detaljer, kompletterande farger, tak

2010



Rakennustapaohjeen liite

Bilaga till byggsattsanvisningen

Sipoon omakotialueiden yleiset rakennustapaohjeet
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Tontti
Tomt

1.1 Rakennusten sijoittami-
nen tontille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset
toimivalle ja viihtyisdlle piha-alueelle. Korttelialueen
perusrakenne on yleensa madaritelty asemakaavassa

sitovalla rakennusalamerkinnalla.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa seka pi-
hojen suunnittelussa huomioidaan mm. maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, auringon-
valo, tuulisuus, liikkennemelulta suojautuminen seka
ympadriston ja katutilan ndkymat kuten myos raken-
nusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisaksi huo-
mioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

korkeusasemineen.

1.1 Byggnadens placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvagas val. En
omsorgsfull placering av byggnader, konstruktioner
och funktioner skapar férutsattningar for ett funge-
rande och trivsamt gardsomrade. Grundstrukturen
i varje kvartersomrade har i allmanhet faststallts ge-
nom bindande beteckningar for byggnadsytorna i

detaljplanen.

Vid placeringen av byggnader och konstruktioner
samt planeringen av gardsplanerna ska bl.a. landska-
pet, at vilket vaderstreck byggnader och gardsplaner
ar riktade, solljuset, vindférhallandena, skyddet mot
trafikbuller samt vyerna i miljon och gaturummet
tas i beaktande. Byggnadernas och gardsomradenas
hojder ska ocksa tas i beaktande. Vidare ska han-

syn tas till grannbyggnadernas och de intilliggande

s



Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomat-
tavia leikkauksia tai pengerryksia. Rakentamisen
yhteydessa pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan
niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien
valumista tontin / rakennuspaikan rajan yli naapu-
rin puolelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan
myds ympadriston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa
ilman erityista syyta muokata niin, etta tontin rajalle
syntyy 0,5 metrid suurempi korkeusero. Rinnetonteil-
le suunnitellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu. Nain

valtetaan tarpeettomat maastonmuokkaukset.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa. Kaavan mahdollinen havainnepiirros
auttaa ymmartamaan kaavan tavoitteita ja henkesg,
mutta havainnepiirroksesta poikkeava ratkaisu on
mahdollinen kunhan se on asemakaavan mukainen
eikd riko kaavan tavoitteita ja henkea. Ellei asema-
kaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin paahan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla olevasta
tai sille tulevasta rakennuksesta. Tilannekohtaisesti
voidaan yhteisty6ssa rajanaapurien ja rakennusval-
vonnan kanssa poiketa rakennusten etdisyyksista,
kunhan naapurit esittavat yhteisen suunnitelman
paloturvallisuus- ja muiden maardysten tayttymises-
ta. Asuinhuoneen padikkunan edessa ei kuitenkaan

saa sijaita toista rakennusta 8 m lahempana.

Paritalon tai useamman asunnon mahdollisuudes-
ta on aina ensin keskusteltava rakennusvalvonnan
kanssa ja asemapiirrostasolla esittda talojen sovel-
tuminen tontille tarpeellisine pihatoimintoineen.
Erillisten tonttien tapauksessa palomaaraykset ovat

vaativampia.

Erilaisten rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuu-

den voi tarkistaa kunnan rakennusjarjestyksesta.

gardsplanernas ldge och hojd.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med
byggandet ska gardsplanen planeras och genomfor-
as sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och
dagvatten over tomtens/byggnadsplatsens grans
till grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas
aven till héjderna i omgivningen. Gardsplanen far
inte utan sarskild anledning bearbetas sa att det vid
tomtgransen uppkommer en hojdskillnad som ar
storre an 0,5 meter. Pa sluttningstomter planeras 16s-
ningar som lampar sig for sluttningar. Pa det sattet

undviks onddig terrangbearbetning.

Byggnadernas placering och form ska félja detaljpla-
nen. En eventuell illustrationsplan i detaljplanen
hjalper till att forsta planens mal och anda, men en
[6sning som avviker fran illustrationsplanen ar mojlig
sa lange den ar forenlig med detaljplanen och inte
bryter mot dess mal och anda. Om inte annat anvi-
sas i detaljplanen, ska byggnaderna placeras pa ett
avstand av minst 4 meter fran granntomtens grans
och minst 8 meter fran en befintlig eller kommande
byggnad pa granntomten. Fran fall till fall kan man
i samarbete med grannarna och byggnadstillsynen
avvika fran dessa avstand, under forutsattning att
grannarna lagger fram en gemensam plan for hur fo-
reskrifter om brandsdkerhet och andra bestammel-
ser uppfylls. Framfor ett bostadsrums huvudfénster
ska avstandet till ndsta byggnad dock alltid vara

minst 8 meter.

Mojligheten att bygga ett parhus eller flera bostader
ska alltid forst diskuteras med byggnadstillsynen. |
det sammanhanget ska man lagga fram en ritning
motsvarande en situationsplan som visar hur husen
och behévliga gardsfunktioner lampar sig for tom-
ten. Vid fristdende tomter ar brandféreskrifterna mer
strikta.
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1.2 Autosdilytys ja katuliitty-

m

Tontille toteutettavien autopaikkojen lukumaarasta
on madratty asemakaavassa. Autopaikat sijoitetaan
tontille siten, etta autoille on kaantopaikka omalla
tontilla, koska kadulle ei turvallisuussyista paasaan-
toisesti saa peruuttaa. Poikkeuksena ovat mahdollis-
ten pihakatujen varrella olevat tontit, joilla kdadanto-

paikan rakentamista ei vaadita.

Autotalli ja/tai autokatos sijoitetaan asemakaavan
mukaiselle rakennusalalle. Autosuojan voi myds si-
joittaa paarakennukseen tai siihen kytkettyna, raken-

nusalan puitteissa.

Tontin katuliittymdn leveys on korkeintaan 4,5 m.
Kullekin tontille voi olla yksi ajoliittyma. Lisaksi voi
olla selkeasti erillinen korkeintaan 1,5 m levea liitty-
ma jalankululle. Liittymat, ja niihin liittyva etupiha,
esim. autotallin edusta, paallystetddn yhtendisena
kadun paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen

puolelle.

Huruvida en byggatgard ar tillstandspliktig eller inte

kan kontrolleras i kommunens byggnadsordning.

1.2 Bilférvaring och gatuan-
slutning

Antalet bilplatser som ska genomféras pa tomten
har faststallts i detaljplanen. Bilplatserna ska placeras
pa tomten sa att det finns en vandplats pa den egna
tomten, eftersom det av sakerhetsskal i regel inte ar
tillatet att backa ut pa gatan. Undantaget utgérs av
eventuella tomter som ar beldgna langs gardsgator:

pa dessa tomter behdver ingen vandplats byggas.

Ett garage och/eller biltak ska placeras pa den bygg-
nadsyta som anvisats i detaljplanen. Bilférvaringsut-
rymmet kan ocksa placeras i huvudbyggnaden eller
kopplas till huvudbyggnaden inom granserna for

byggnadsytan.

Gatuanslutningen till tomten ska vara hogst 4,5 me-
ter bred. Varje tomt kan bara ha en anslutning for for-
don. Dartill kan det finnas en klart avskild, hégst 1,5
meter bred anslutning for fotgdngare. Anslutningar
och férgardar som utgor forlangning av anslutning-
ar, t.ex. en plan framfor ett garage, ska ha en enhetlig
beldaggning dnda fram till gatubeldggningen och vid

behov utéver en del av gatuomradet.
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Piha
Gardsplan

2.1 Pihasuunnittelu

Paapiirustuksiin kuuluvassa asemapiirroksessa esite-
tdan mm. pihatoiminnot, kulkuvaylat, tonttiliittyma,
istutettavat alueet, tontin pintamateriaalit, kiinteat
pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, korkeuskayrat
ja alueiden korkeusasemat, hulevesien kasittely ja
viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset, tukimuurit
ja aidat. Asemapiirrosta on mahdollista taydentaa
rakennuslupapdatoksen jalkeen piha- ja istutussuun-

nitelmalla.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaarayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-
kennusalan sisdapuolella, istutettavat alueen osat

jne.).

2.1. Gardsplanering

| situationsplanen som hor till huvudritningarna
presenteras bl.a. gardsfunktioner, férbindelser, tom-
tanslutningen, omraden som planteras, tomtens yt-
material, fasta gardsmaobler, avfallskarlens placering,
hojdkurvor och olika omradens hojder, hanteringen
av dagvatten och I6sningar for fordréjningsbassang-
er, invallningar, stddmurar och staket. Situationspla-
nen kan kompletteras med en gards- och plante-

ringsplan efter beslutet om bygglov.

Detaljplanens bestammelser (avstand till grénsen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av om-
raden som ska planteras etc.) ska iakttas dven nar det

galler anlaggandet av gardsplanen.



2.2 Pihajarjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit sekd mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.

Piha-alueen kulkuvdylien suunnittelua ohjaavat es-

teettdmyysmaaraykset. Rakennukseen johtavan
kulkuvayldan on oltava esteeton. Useimmiten tama
toteutetaan luiskan avulla; pelkka varaus ei ole riit-
tava. Luiskan mitoituksesta yms. on annettu maara-
yksia asetuksessa. Luiska voi johtaa rakennukseen
myds esim. terassin kautta. Pihamaan muokkauksella
ja hyvalla kulkuvaylien suunnittelulla voidaan usein
lyhentda tarvittavan luiskan pituutta. My6s ulkopor-
taiden ja kaiteiden suunnittelua ohjataan lainsaa-

dannolla.

2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksellg,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla tai nurmikivella.
Pihamateriaaleissa suositellaan kaytettdavan luon-
nonmukaisia ja ldpaisevia pintamateriaaleja. Valittu
pintamateriaali on ulotettava jalankulku- ja ajoneu-

voliittymien kohdalla kadun paallysteeseen asti.

2.4 Kasvillisuus ja avokalliot

Tontilla mahdollisesti olevaa puustoa ja avokallioita
kannattaa suojata ja sadstaa rakennusvaiheessa. Val-

tetaan liiallista kallion louhimista.

2.2 Arrangemang pa gards-
planen

Arrangemangen pa gardsplanerna, sdsom placering-
en av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara
forenliga med principerna i detaljplanen och illustra-

tionsplanen.

Bestdammelserna om tillganglighet styr forbindelser-
na pa gardsomradet. En forbindelse som leder till en
byggnad ska vara tillganglig. Det genomfors oftast
med hjalp av en ramp; enbart en reservering ar inte
tillrackligt. Bestammelser om rampens dimensione-
ring mm. har foreskrivits i en forordning. En ramp kan
leda till en byggnad dven t.ex. via en terrass. Lingden
pa rampen kan ofta forkortas genom markberedning
och bra planering av férbindelserna. Bestammelser
har ocksa foreskrivits om utomhustrappor och led-

stanger.

2.3 Gardsbeldggning

Fardvdgarna pd garden kan belaggas med sten,
plattor, grus, stenmjol eller grasarmering. Det re-
kommenderas att naturliga ytmaterial som slapper
igenom vatten ska anvandas i ytbeldaggningen. Det
valda ytmaterialet ska vid anslutningar for fordon
och fotgangartrafik strackas ut anda till gatubelagg-

ningen.

2.4 Vegetation och berg i da-
gen

Det I6nar sig att skydda och skona eventuella tradbe-
stand och berg i dagen pa tomten i byggnadsskedet.

Overdriven schaktning av berg ska undvikas.
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Asemakaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty
istutettavaksi (istutettava alueen osa). Taman alueen
istutuksiin on kiinnitettava erityista huomiota; pelk-

ka nurmi ei ole riittava.

2.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; yli
50 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia ei sallita. Tuki-
muureja ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa
syytd. Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tuki-
muuri, asiasta tulee aina sopia kirjallisesti naapurin
kanssa. Aitojen ja tukimuurien luvanvaraisuus on
tarkistettava etukdteen rakennusvalvonnasta (Ra-
kennusjarjestys). Tukimuurit rakennetaan louhitusta
luonnonkivestd, betonista liuskekiviverhoiltuna tai
kivipaaseista, tai vaihtoehtoisesti rapatusta betonis-
ta, uritetusta betonista tai betonimuurikivesta. Kor-
keampi tukimuuri vaatii padsaantoisesti maardysten

mukaisen suojakaiteen.

Raja-aidat suositellaan sijoitettavaksi tontin rajalle
yhteisymmarryksessa naapurien kanssa (kirjallinen
sopimus). Muussa tapauksessa aidat on rakennetta-
va siten, etta ne sijoittuvat kokonaisuudessaan omal-
le tontille ja ovat sielta myds huollettavissa. Kaytan-

nossa yleensa vahintaan 50 cm etdisyydelle rajasta.

2.6 Roskakatokset ja posti-
laatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisessa rakennus-
ten laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maarayksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Jateastia suojataan aitauksella tai istutuksilla, tai se

sijoitetaan erilliseen katokseen.

| detaljplanen kan en del av gardsomradet anvisas
for plantering (del av omrade som ska planteras). Sar-
skild uppmarksamhet ska fastas vid planteringarna i
detta omrade; enbart en grasmatta racker inte till for

att uppfylla bestammelsen.

2.5 Staket och murar

Vid tomtgransen ska markytans hojder anpassas till
varandra; nivaskillnader 6ver 50 cm och branta slan-
ter tillats inte. Stddmurar far inte anldggas vid tom-
tens grans utan tvingande skal. Om det blir nddvan-
digt att placera en stodmur vid gransen ska saken
alltid avtalas om skriftligen grannarna emellan. Hu-
ruvida tillstand behdvs for staket och stodmurar ska
kontrolleras i forvdg hos byggnadstillsynen (Bygg-
nadsordningen). Stédmurar ska byggas av krossad
natursten, skifferkladd betong eller hallblock, eller
alternativt av putsad betong, rafflad betong eller be-
tongmursten. En hogre mur kraver i regel ett skydds-

racke i enlighet med bestammelser.

Det rekommenderas att gransstaket placeras vid
tomtgransen i samforstand grannarna emellan
(skriftligt avtal). | annat fall ska staket byggas sa att
de helt och hallet star och kan underhallas pa den
egna tomten. | praktiken i allmanhet pa ett avstand

av minst 50 cm fran gransen.

2.6 Postlador och skydd for
soptunnor

Vid placeringen av avfallskarl och tackta omraden for
avfallskarl ska bestammelserna om brandsakerhet

och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

Ett avfallskarl ska skyddas med ett staket eller plante-

ringar, eller placeras under ett skarmtak.
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Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.

2.7 Ulkovalaisimet

Valosaasteen vahentamiseksi pihavalaisinten mal-
liksi on ensisijaisesti valittava sellainen, jonka valo
suuntautuu ainoastaan maata kohti. Pihavalot eivat
myd&skaan saa paistaa suoraan naapurien ikkunoihin.
Veden laheisyydessa tulisi varmistaa, etta pihavalais-
tus jattaa rantamaiseman tummaksi ja suuntautuu
kohti oman kiinteiston kulkuvaylia ja esim. valaista-

vaa kasvillisuutta.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.

2.7 Gardsbelysning

| syfte att minska ljusféroreningarna bor man vélja
sadana armaturmodeller som endast riktar ljus mot
marken. Gardsbelysningen far inte heller lysa direkt
in i grannens fonster. | narheten av vatten ska man
sakerstdlla att gardsbelysningen ldmnar strandland-
skapet morkare och riktas mot vdagarna pa den egna

fastigheten och t.ex. belyser vegetation.
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Muut
Ovrigt

3.1 Laitteet

Taloteknisten jarjestelmien johto- ja laiteasennukset
sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman huo-
maamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan naa-
mioida maalaamalla ne julkisivujen vériin tai vuoraa-
malla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuoraus on

suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

limanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet sijoite-

taan vesikaton alapuolelle.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, kuten
lautasantennit ja jadhdytyslaitteet, sijoitetaan raken-
nuksen toisarvoiselle julkisivulle, piharakennuksen

katolle, seinustalle tai maahan.
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3.1 Anordningar

Ledningar och anordningar som hor till fastighets-
tekniska system ska monteras sa diskret som moj-
ligt pa fasaderna. Anordningar och ledningar kan
ofta maskeras genom att man malar dem i samma
farg som fasaderna eller kapslar in dem med hjalp
av byggnadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an

skyddsror i plast.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-

de apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far infallas i konstruktioner
eller beklds helt och hallet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pa gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.
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[lImaldmpdépumppujen ja muiden vastaavien laittei-
den ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat ra-
kennuksen julkisivuun. Ne myos esitetaan julkisivu-

piirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat parhaiten
tummille katoille. Aurinkopaneelit sijoitetaan lap-

peen suuntaisesti.

3.2 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.

3.3 Hulevesien kasittely

Puhtaita hulevesia tulee imeyttdd maaperaan mah-
dollisimman paljon jo niiden syntypaikalla — myos
pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Sopivia keinoja ovat
mm. l[apdisevien paallysteiden kayttaminen, kattove-
sisailiot, viherkatot ja kasvipeitteiset imeytysalueet.
Vaihtoehtoisesti hulevedet ohjataan sadevesiviema-
riin tai ojiin. Naapurin tontille ei saa valua pintavesia
missadn oloissa, eika hulevesia saa johtaa katualueel-
le. Asemakaavassa voi olla tarkempia maarayksia
hulevesien hallinnasta. Lisdaksi huomioidaan Sipoon

kunnan erillinen hulevesiohjeistus.

Piha-alueelle pyritadan jarjestamaan kasvipeitteinen
hulevesien imeytysalue. Jokaisella tontilla on suosi-
teltavaa olla vahintaan yksi kattovesisdilio. Kattove-
sisailion vedet voidaan hyddyntaa esim. kasteluvete-

na.
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Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansdékan om bygglov.

Solpaneler och -fangare lampar sig bast for morka
tak. Solpaneler ska placeras i riktning med takets

langsida.

3.2 Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.

3.3 Behandling av dagvatten

Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog ut-
strackning som mojligt redan dar de uppkommer
- ocksa med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. Beldaggningar som slapper igenom
vatten, behallare som samlar upp takvatten, grontak
och vegetationskladda infiltrationsomraden ar exem-
pel pa lampliga metoder. Alternativt kan dagvattnet
ledas bort till regnvattenavlopp eller diken. Ytvatten
far under inga omstandigheter rinna ut pa grannens
tomt och dagvatten far inte ledas till gatuomradet.
Detaljplanen kan ha mer ingaende bestammelser
om hanteringen av dagvatten. Dessutom beaktas

Sibbo kommuns separata dagvattenanvisningar.

Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att varje tomt ska ha minst en
behallare for takvatten. Vattnet i behallaren kan an-

vandas t.ex. for bevattning i tradgarden.
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3.4 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on yleensa
tehty alustava rakennettavuusselvitys. Selvitys on
yleispiirteinen, eikd se anna riittdvaa kuvaa tontti-
kohtaisista olosuhteista. Rakennuslupahakemuk-
seen liitetdan hakijan teettdama perustamistapalau-

sunto ja pohjatutkimus.
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3.4 Jordman

| samband med detaljplanlaggningen har man i all-
madnhet gjort en preliminar utredning av byggbarhe-
ten. Utredningen har gjorts i stora drag och ger inte
en tillracklig bild av de tomtspecifika forhallandena.
Ett utldtande om grundlaggningssattet och en geo-
teknisk undersokning som sdkanden latit utarbeta

ska bifogas ansdkan om bygglov.
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