TM1 Detaljplan fér Tra-Tallmo, godkdnnande

Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 88

Beredare: planlaggare Jenny Holtta, jenny.holtta (at)sipoo.fi
Planarbetets bakgrund och skeden

Planarbetet anhdngiggjordes och planens program for deltagande och
beddmning lades fram 25.2.2021.

Detaljplanen for Tra-Tallmo ingar i kommunens planlaggningsprogram
2020-2024. Detaljplanen hor samman med ett av kommunens viktigaste
planlaggningsmal om att utveckla Tallmo tatort till ett smastadsliknande
centrum och mojliggéra en tillracklig befolkningstillvaxt med stéd av en
mangsidig planreserv for boende.

| utkastskedet utarbetades alternativa dversiktsplaner av arkitektbyran
Muuan Oy.

Planarbetets mal

Syftet med planarbetet ar att pa den av kommunen &gda fastigheten
utarbeta en detaljplan som gor det maijligt att bygga i enlighet med
principerna om en traditionell by. Detaljplanen ska géra det mdjligt att
flytta gamla timmerhus till omradet eller bygga nya traditionella hus. |
anslutning till planarbetet undersotks ocksa maojligheterna att smidigt
kombinera arbete och boende pa ett nytt satt. Avsikten ar att detaljplanera
ca 20-30 tomter for egnahemshus, som till storleken ar ca 1 500—2 000
m?2.

Tillsammans med planomradet Tallmobagen fungerar detaljplanen som en
utgangspunkt for utvecklingen av stationsomradet i Tallmo. Byggandet av
omgivningen kring tagstationen i Tallmo ar starkt kopplad till banprojektet
Kervo—Nickby och bidrar till det befolkningsunderlag som behovs for att
inleda I6nsam persontagstrafik pa strackan.

Som en del av planarbetet utreder man ocksa majligheten att komplettera
egnahemsstrukturen pa de fastigheter som gransar till kommunens
markomrade och Blekdalsvagen enligt delgeneralplaneldsningen for
Tallmo. Dartill omfattar planen omradena vid Blekdalsvagen och
Byandavagen sa att en saker gatuforbindelse kan ordnas fran
detaljplaneomradet till Talman koulu och daghemmet.

Planprocessens skede

Ett utkast till detaljplan har utarbetats i syfte att ordna vaxelverkan i
enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen.

Planutkastets struktur

Enligt Generalplan fér Sibbo 2025 ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner runt ett omrade fér centrumfunktioner i Tallmo tatort, som
ska utvecklas till ett smahusbetonat bostadsomrade. Genom att utarbeta
en detaljplan fér omradet gér man det mdjligt att bygga ett specialomrade
for massiv- och trabyggda bostader. Omradet omfattar saval byggnader



som uppforts enligt traditionella metoder som nya bostadshus och
bostadshus som flyttats till omradet. | planomradet ligger fokus pa
gemenskap, sarpragel, en funktionell vardag samt majligheter att
kombinera arbete och boende. | sitt nuvarande lage ar omradet blandskog.
| och med att omradet byggs upp stravar man efter att bevara den
befintliga vegetationen och gronmiljon.

Byggratten pa de kommunagda markomradena ar cirka 10 950 m?vy.
Planeringsomradets areal ar cirka 12 hektar. Planens byaliknande struktur
bestar av sju kvarteromraden. Pa kvartersomradena finns sammanlagt 26
tomter, varav en ar avsedd fér byahuset. Smahusen langs Blekdalsvagen
bildar en skyddszon mot vagen.

Backen som klyver omradet i nordlig—sydlig riktning har anvisats som ett
gemensamt parkomrade. Over backen gar en broliknande
trumkonstruktion och har anvisas omradets centrum. Byahuset, ett kvarter
for nya hoghus och den 6ppna platsen som omges av fristdende
egnahemshus utgdr omradets karna. Fran den éppna platsen gar gatan
forbi kvartersomradena sa att infarten till kvarteren ar fran en gemensam
vag i mitten. Kvarteren gransar till grénfingrar dar man stravar efter att
bevara befintliga vaxter och trad. Runt omradet |6per en motionsslinga
som paminner om en stig.

Kvarteren har avgransats vid ytterkanterna och huvudbyggnaderna i
kvarteren ar placerade vid den kant av kvarteret som tangerar gatan eller
till kvarterets ytterkant. Kvarterets kanter mot gatuomradet avgransas med
staket. Ekonomibyggnaderna pa varje tomt placeras pa yttre kanterna sa
att det uppkommer ett slutet gardsomrade och en éppen

innergard.

Forutom AO- och AK-tomterna har omradet tva AP-tomter. P& AP-
tomterna uppférs nya smahus i tra i enlighet med principerna for omradet.
AP-tomten pa hallmarken i sddra delen av Tra-Tallmo 6ppnar sig mot ett
skogslandskap. Till tomten kér man via en forlangning av gatuomradet,
som aven fungerar som gangvag.

Utlatandegivare
Utlatanden om utkastet till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone féljande instanser:

NTM-centralen i Nyland

Nylands férbund

Samkommunen Tusbyregionens vattenverk
Affarsverket Sibbo Vatten

Raddningsverket i Ostra Nyland

Sibbo Energi Ab

Sipoon rakennusperinne ry

Sibbo egnahemshusforening rf

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
Rosk’n Roll

Foredragande

Forslag Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med géllande material) for Detaljplan fér Tra-Tallmo, plan TM1, i
enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och markanvandnings-



och byggférordningens 30 § samt begara ndédvandiga utlatanden.

Behandling

Beslut Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens forslag.

TM1 Detaljplan for Tra-Tallmo, planforslag

Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 8

Beredare: Planlaggare Jenny Holtta, jenny.holtta(at)sipoo.fi

Planarbetets bakgrund och skeden

Planarbetet anhangiggjordes och planens program for deltagande och
beddmning lades fram 25.2.2021. Planutkastet behandlades i
markanvandningssektionen 17.11.2021.

Detaljplanen for Tra-Tallmo ingar i kommunens planlaggningsprogram
2020-2024. Detaljplanen hér samman med ett av kommunens viktigaste
planlaggningsmal om att utveckla Tallmo tatort till ett smastadsliknande
centrum och mojliggéra en tillracklig befolkningstillvaxt med stéd av en
mangsidig planreserv for boende.

| utkastskedet utarbetade arkitektbyran Muuan Oy en referensplan pa
oversiktsplaneniva.

Planarbetets mal

Syftet med planarbetet ar att pa den av kommunen agda fastigheten
utarbeta en detaljplan som gor det mgjligt att bygga i enlighet med
principerna om en traditionell by. Detaljplanen ska gbra det mdjligt att
flytta gamla timmerhus till omradet eller bygga nya traditionella hus. |
anslutning till planarbetet understks ocksa majligheterna att smidigt
kombinera arbete och boende pa ett nytt satt. Avsikten ar att detaljplanera
smahusbostader for cirka 220 nya invanare.

Tillsammans med planomradet Tallmobagen fungerar detaljplanen som en
utgangspunkt for utvecklingen av stationsomradet i Tallmo. Byggandet av
omgivningen kring tagstationen i Tallmo ar starkt kopplad till banprojektet
Kervo—Nickby och bidrar till det befolkningsunderlag som behovs for att
inleda I6nsam persontagstrafik pa strackan.Som en del av planarbetet
utreder man ocksa mojligheten att komplettera egnahemsstrukturen pa de
fastigheter som gransar till kommunens markomrade och Blekdalsvagen
enligt delgeneralplanelésningen for Tallmo. Dartill omfattar planen
omradena vid Blekdalsvagen och Byandavagen sa att en saker
gatuforbindelse kan ordnas fran detaljplaneomradet till Talman koulu och
daghemmet.

Planprocessens skede

Ett utkast till detaljplan har utarbetats i syfte att ordna vaxelverkan i
enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen.



Planutkastets struktur

Enligt Generalplan for Sibbo 2025 ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner runt ett omrade for centrumfunktioner i Tallmo tatort, som
ska utvecklas till ett smahusbetonat bostadsomrade. Genom att utarbeta
en detaljplan fér omradet gér man majligt att bygga ett specialomrade for
trabyggda bostader. Omradet omfattar saval byggnader som uppforts
enligt traditionella metoder som nya bostadshus och bostadshus som
flyttats till omradet. | planomradet ligger fokus pa gemenskap, sarpragel,
en funktionell vardag samt mdjligheter att kombinera arbete och boende. |
sitt nuvarande lage ar omradet blandskog. | och med att omradet byggs
upp strévar man efter att bevara den befintliga vegetationen och
gronmiljén.

Byggratten pa det kommunagda markomradet ar 15 789 m2vy pa ostra
sidan av Blekdalsvagen och 4 549 m?vy for de existerande
egnahemstomterna pé vastra sidan. Planomradets areal ar 12,8 hektar. P4
Blekdalsvagens Ostra sida ar AO- och AP-tomternas exploateringstal et =
0,3. Byggratten fordelar sig sa att 20 % av tomtens yta (et = 0,2) ar
byggratt for huvudbyggnaden och 10 % av tomtens yta (et = 0,1) ar
byggratt fér ekonomibyggnaderna. P4 AK-tomterna ar byggratten for
huvudbyggnaden 100 % av tomtens yta (et = 1,0). Exploateringstalet for
egnahemshustomterna som ligger pa Blekdalsvagens vastra sida ar et =
0,12. Storleken pa de nya tomterna for fristdende smahus varierar mellan 1
200-2 500 m>.

Detaljplanens byaliknande struktur bestar av 11 kvartersomraden. P&
Blekdalsvagens ostra sida finns sammanlagt 25 tomter, varav en ar
avsedd for byahuset och en for ett bostadsvaningshus. De 8 tomter som
ligger pa Blekdalsvagens vastra sida har i planen anvisats som ett
kvartersomrade for fristdende smahus. Smahusen langs Blekdalsvagen
bildar en skyddszon mot vagen. Backen som klyver omradet i nordlig—
sydlig riktning har anvisats som ett gemensamt parkomrade. Over backen
gar en broliknande trumkonstruktion och har anvisas omradets centrum.
Byahuset, ett kvarter fér nya héghus och den 6ppna platsen som omges av
fristdende egnahemshus utgér omradets karna. Fran den dppna platsen
gar gatan forbi kvartersomradena sa att infarten till kvarteren ar fran en
gemensam vag i mitten. Kvarteren gransar till gronfingrar dar man stravar
efter att bevara befintliga vaxter och trdd. Runt omradet I6per en
motionsslinga som paminner om en stig.

Kvarteren har avgransats vid ytterkanterna och huvudbyggnaderna i
kvarteren ar placerade vid den kant av kvarteret som tangerar gatan eller
till kvarterets ytterkant. Kvarterets kanter mot gatuomradet avgransas med
staket. Ekonomibyggnaderna péa varje tomt placeras pa yttre kanterna sa
att det uppkommer ett slutet gardsomrade och en 6ppen innergard.
Forutom AO- och AK-tomterna har omradet tva AP-tomter. P& AP-
tomterna uppférs nya smahus i tra i enlighet med principerna for omradet.
AP-tomten pa hallmarken i sddra delen av Tra-Tallmo 6ppnar sig mot ett
skogslandskap. Till tomten kér man via en forlangning av gatuomradet,
som aven fungerar som gangvag.

Bindande byggsattanvisningar har utarbetats fér omradet. Anvisningarna
mojliggor att omradet byggs till ett trivsamt smahusomrade av hog kvalitet
och styr byggandet mot en enhetlig, byaliknande image.
Byggsattanvisningarna har utarbetats i samarbete med byggnadstillsynen,
och som en del av planmaterialet &r anvisningarna en bindande del av
sakerstallandet av byggandets kvalitet pa omradet.



Forslag

Behandling

Beslut

Utlatandegivare

Utlatanden om utkastet till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone féljande instanser:

NTM-centralen i Nyland

Nylands férbund

Samkommunen Tusbyregionens vattenverk
Affarsverket Sibbo Vatten

Raddningsverket i Ostra Nyland

Sibbo Energi Ab

Sipoon rakennusperinne ry

Sibbo egnahemshusférening rf

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
Rosk’n Roll

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget for
TM1 Detaljplan fér Tra-Tallmo laggs fram i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen. Markanvandningssektionen foreslar vidare att behdvliga
utlatanden ska begaras om planférslaget och att bemdtanden av framforda
asikter och stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

TM1 Detaljplan for Tra-Tallmo, godkdnnande

Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 55

Beredare: Planlaggare Jenny Holtta, jenny.holtta(at)sipoo.fi
Planprocessens skede

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt i enlighet med 62 § i
markanvandnings- och bygglagen och 30 § i markanvandnings- och
byggforordningen 9.2.2023-13.3.2023.

Utlatanden om planférslaget begardes av foljande instanser: NTM-
centralen i Nyland, Nylands férbund, Samkommunen Tusbyregionens
vattenverk, affarsverket Sibbo Vatten, Raddningsverket i Ostra Nyland,
Sibbo Energi Ab, Sipoon rakennusperinne ry, Sibbo egnahemshusférening
rf, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Rosk’n Roll och
Byggnadstillsynen i Sibbo kommun. Fyra utlatanden och sex anmarkningar
lamnades in om planférslaget.

Utlatandena och anméarkningarna som lamnats in om planférslaget och
svaren pa dem har sammanstallts i en responsrapport, som bifogas till
planbeskrivningen.



Planmaterialet har kompletterats utgaende fran de utlatanden och
anmarkningar som lamnats in om planforslaget, och detaljplanematerialet
som ska lamnas for godkannande har utarbetats.

Detaljplan som lamnas fér godkannande

Lésningen i detaljplanen som ska lamnas for godkannande ar densamma
som i planférslaget (daterat 18.1.2023).

Planbeskrivningen har kompletterats gallande uppgifter som hanfér sig till
de senaste skedena i planprocessen och utgaende fran de utlatanden som
lamnats in. Nagra tekniska korrigeringar har gjorts i planbeteckningarna
och -bestdmmelserna samt i planbeskrivningen utgaende fran de
utlatanden som lamnats in. Darutéver har byggsattanvisningarna
kompletterats pa basis av de givna utlatandena.

Andringarna som gjorts i planen kraver inte ny framlaggning av
planmaterialet, eftersom andringarna till sin natur ar tekniska korrigeringar
som inte andrar planens helhetslésning.

Foredragande Tf Samhallsdirektor Siren Lari

Forslag Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
den beslutar:
1) godkanna bemaotandena till utlatanden och anmarkningar om
forslaget samt
2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen och till den
hérande byggsattsanvisningar.

Behandling

Beslut Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Bilagor

Kommunstyrelsen 22.05.2023 § 166

238/10.02.03/2021

Foredragande Ekonomidirektor Kivilevo Pekka

Forslag Kommunstyrelsen beslutar:
1) godk@nna bemoétandena till utlatanden och anmarkningar om forslaget
samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen och till den
hérande byggsattsanvisningar.

Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Bilagor



Liite Bilaga 1 - TM1 Puu-Talman asemakaava, asemakaavaehdotuskartta ja kaavamaaraykset
Liite Bilaga 2 - TM1 Puu-Talman asemakaava, asemakaavaehdotuksen selostus
Liite Bilaga 3 - TM1 Puu-Talman asemakaava, asemakaavaehdotuksen selostuksen liiteet

Fullmaktige 05.06.2023 § 56
238/10.02.03/2021
Kommunstyrelsens férslag

Fullmaktige godkanner detaljplanen TM1 Tra-Tallmo och till den hérande
byggrattsanvisninvar.

Behandling

Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.

Bilagor

Bilaga 1 - TM1 Detaljplan fér Tra-Tallmo, detaljplanekarta och och detaljplanebestammelser
Bilaga 2 - TM1 Detaljplan for Tra-Tallmo, detaljplanebeskrivningen
Bilaga 3 - TM1 Detaljplan fér Tra-Tallmo, detaljplanebeskrivningens bilagor



