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Kiinteistosalkku luokittelee ja esittaa Sipoon kunnan eri kiinteist6t, jako perustuu kiinteistojen kayttéon nyt
ja arvioon niiden kaytosta tulevaisuudessa, mutta se ei puutu niiden kuntoon. Kuntoa tarkastellaan
investointiohjelman ja siita seuraavien ja erikseen paatettavien investointihankkeiden kautta.

Kiinteistosalkku koostuu kunnan omassa kaytossa olevista rakennuksista, vuokratuista tiloista seka
osakkeista. Salkusta on rajattu ulos kunnan omistamat omakotitalot, jotka ovat padaosin maankayton
hankkimia, lilkuntatoimen ulkorakennukset, Sipoon veden hallussa olevat rakennukset seka kylmat
ulkorakennukset ja pienet ulkovarastot.

Nailla rajauksilla kunnalla on kaytdssa yhteensa 93 kiinteistdd, joiden yhteinen kerrrosnelidpinta-ala on
126 067 m? Salkun jakauma omistuksen, taman hetkisen kayton seka rakennusryhmittdin esitetaan liitteessa
yksi.

Rakennuskannan uusiutuminen investointien ja vuokratilojen hankinnan kautta edellyttaa kiinteistokannan
tarkastelua ja luopumista tiloista, jotka eivat enaa ole oman toiminnan kautta valttamattomia. Nain myos
tyhjiksi jaaneista ja/tai epatarkoituksen mukaisista tiloista syntyvat kustannukset saadaan minimoitua.

Liitteessa 1 on esitetty toimenpiteet liittyen kiinteistokantaan, toimenpiteet jakautuvat seuraavasti:
luovutaan rakennuksesta tai tilasta, myydaan kiinteisto tai tila, puretaan rakennus tai tehdaan
kiinteistolle selvitys jatkokaytosta. Kukin toimenpide-ehdotus on perusteltu. Liitteessa 3 on
yhteenveto paatetyista toimenpiteista.

Kiinteistosalkku ja toimenpiteet ovat kasitelty ja hyvaksytty teknisessa valiokunnassa toukokussa
2022. Taman jalkeen tehdyt toimenpiteet ovat listattu tilannekatsauksen loppuun. Merkittava
muutos on myds sote-kiinteistdjen siirtyminen hyvinvointialueen vuokraukseen, jolloin ulkoisen
vuokrauksen osuus kiinteistokannassa kasvoi.

Liitteksi nelja on lisatty Trellum Oy:n Harri Isoniemi juuri valmistunut katsaus Sipoon kunnan
rakennusten teknisten ja jalleenhankinta-arvot, korjausvelka, perusparannus seka
peruskorjaustarve vuonna 2023. Siita kay ilmi rakennuskannan tamanhetkiset arvot, korjausvelan
laskennallinen maara seka rakennusten jaottelua ian ja kuntoluokkien valilla.

Liitteet / Bilagor:

Liite 1: Kiinteistosalkun tilannekatsaus 2023 ja lahivuosien toimenpide-ehdotukset
Liite 2: Kiinteistojen perustietoja 6.6.2023

Liite 3: Toimenpiteet kiinteisteistdsalkku 2023.

Liite 4: Harri Isoniemi: Sipoon kunnan rakennusten teknisten ja jalleenhankinta-arvot, korjausvelka
perusparannus seka peruskorjaustarve vuonna 2023.

Teknisen johtaja ehdotus:



Tekninen valiokunta hyvaksyy toimenpiteet kiinteistokantaan liitteen 3 mukaisesti.

Tekniska direktorens forslag

Tekniska utskottet besluttar godkanna atgarderna for fastighetsbestandet i enlighet med bilaga 3.



