RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, hyviksyminen / RA8 Andring av
stranddetaljplan for Krokholmen Il, godkdnnande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 30.11.2022 § 132

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare, Niina Tiittanen,
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Suunnittelualue sijaitsee Lopard-saaren etelaosassa Krokholmin niemen
keskivaiheilla ja kasittaa tilan 743-418-1-233 alueen, Sdderkullan
keskustaan on matkaa noin 20 km.

Alueelle laaditaan maanomistajan aloitteesta ranta-asemakaavan muutos.
Maankaytto- ja rakennuslain 74 § mukaan maanomistajalla on oikeus
laatia omistamalleen Kiinteistolle ranta-asemakaava tai sen muutos tietyin
saannoksessa maaritellyin ehdoin. Ranta-asemakaavan kaynnistamisesta
on laadittu kunnan ja maanomistajan valinen kaavoituksen
kaynnistamissopimus. Ranta-asemakaava kuulutetaan vireille samalla
kuulutuksella, jolla tiedotetaan valmisteluaineinston nahtavillaolosta.

Kaavoituksella on tavoitteena osoittaa kaava-alueelle aiemmin tehdyn
mitoituslaskelman mukaisesti kiinteistolle yksi loma-asunnon
rakennuspaikka, muun kiinteiston alueen jdddessa metsatalousalueeksi.

Loma-asuntojen korttelialueen (RA-4) koko on n. 5000 m2, ja
rakennusoikeutta silla on yhteensa 265 k-m2. Loma-asunto saa
kaavamerkinnan RA-4 mukaisesti olla pinta-alaltaan enintddn 150 k-m2.
Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa yhden erillisen saunan (enintdan 30
k-m2), yhden erillisen savusaunan (enintdan 15 k-m2), yhden vierasmajan
(enintdan 20 k-m2) seka talousrakennuksia, yhteensa enintdan 50 k-m2
verran. Rakennuksia koskee kerroslukumerkinta lu'z, eli rakennuksen
ullakkokerrokseen saa kayttaa puolet ensimmaisen kerroksen alasta.

Ranta-asemakaavan valmistelussa kiinnitetaan erityistd huomiota
rantamaiseman puuston sailyttdmiseen, jolloin rakennukset eivat merelta
katsottuna hallitse maisemaa.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto paattaa asettaa Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutoksen (RA8) valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sitd koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti sekad pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for stranddetaljplaneandring for
Krokholmen Il (RA8) i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62
§ och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begéara
ndédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.



Liitteet / Bilagor

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 01.03.2023 § 24

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavaluonnosaineisto on ollut nahtavilla 15.12.2022-20.1.2023 valisen
ajan ja siitd on pyydetty viranomaislausunnot. Kaavaluonnoksesta saatiin
Uudenmaan ELY-keskuksen ja Porvoon Museon lausunnot. Lisaksi yksi
mielipide tuli mydhassa annetusta ajasta. Kaavanlaatija on antanut
lausunnoista ja mielipiteesta vastineet.

Lausuntojen pohjalta kaavaehdotukseen on tehty seuraavat tarkistukset ja
muutokset:

Kaavaan on korjattu sisajarven termiksi kluuvijarvi. Kluuvijarvi on merkitty
kaavaehdotuksessa luonnonsuojelualueena (SL). Metsaalue MY-3 -
maaraykseen on lisatty alueen kuvaus uhanalaisena kangasmetsatyypin
arvokkaana alueena ja luo-10-rajaus on ulotettu koko MY-3 alueelle. M-3
alueelle on lisatty maisematydlupavaatimus 50 m lahemmaksi vesistdjen
rantoja koskien metsankasittelyja. Kaavan vaikutusten arviointia on
tdydennetty kaavaselostukseen ja luontoselvitykseen. Kaavamaarayksiin
on lisatty maarays harmaiden jate- ja hulevesien ohjaamisesta
tulvariskikorkeudet huomioiden.

Lisaksi kaavakarttaan on tehty teknisia korjauksia kunnan sisaisen
tarkastelun tuloksena.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd RA8 Krokholmen I
ranta-asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot, sekd annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet
esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget for
RAS8 andringen av stranddetaljplan for Krokholmen Il laggs fram i enlighet
med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings-
och byggférordningen. Markanvandningssektionen foreslar vidare att
behovliga utlatanden ska begaras om planférslaget och att bemétanden av
framforda asikter och stallningstaganden ska ges enligt
vaxelverkansrapporten.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 13.03.2023 § 84



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, ettda RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutoksen ehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot, seka annetaan
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja
kannanottoihin.

Kommunstyrelsen beslutar att planforslaget for RA8 andringen av
stranddetaljplan for Krokholmen Il 1dggs fram i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggforordningen. Markanvandningssektionen foreslar vidare att behovliga
utlatanden ska begaras om planférslaget och att bemétanden av framférda
asikter och stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 82

1415/10.02.03/2022

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavaehdotusaineisto on ollut nahtavilla 30.3-30.4.2023 valisen ajan ja
siitd on pyydetty viranomaislausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin Sipoon
rakennusvalvonnan, Sipoon Luonnonsuojelijat ry:n ja Porvoon kaupungin
ymparistoterveysjaoston lausunnot. Kaavanlaatija on antanut lausunnoista
vastineet.

Lausuntojen perusteella ranta-asemakaavan muutokseen on tehty viela
seuraavat tarkistukset ja muutokset:

Rakennusvalvonnan lausunnon perusteella kaavamaarayksia ja
sanamuotoja on tdsmennetty lausunnon mukaisesti, Sipoon
Luonnonsuoijelijat ry:n lausunnon perusteella on kaavan aiempi metsdalue
(MY-3) osoitettu uutena luonnonsuojelualueena (SL-3) ja toisen
metsdalueen (M-3) kaavamaaraysta tdsmennetty lausunnon mukaisesti.
Porvoon kaupungin ymparistéterveysjaoston lausunnossa ei ollut
huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Muutokset ja tdsmennykset kayvat
ilmi kaavanlaatijan vastineista lausuntoihin.

Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se:
1) hyvaksyy vastineet ranta-asemakaavan muutoksen ehdotuksesta
annettuihin lausuntoihin seka



2) esittaa ranta-asemakaavan muutoksen kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att besluta:
1) godkanna de bemdétanden pa de utlatanden som gjorts om den
foreslagna andringen av stranddetaljplanen och

2) foreslar en andring av stranddetaljplanen for godkdnnande av
fullmaktige.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, Kaavakartta, hyvaksyminen / RA8
Andring av stranddetaljplan fér Krokholmen Il, Plankarta, godk&dnnande

Liite Bilaga 2 - RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, Kaavaselostus, hyvaksyminen /
RA8 Andring av stranddetaljplan fér Krokholmen I, Beskrivning av stranddetaljplanen,
godkannande

Liite Bilaga 3 - RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, kaavaselostuksen liitteet,
hyvaksyminen / RA8 Andring av stranddetaljplan for Krokholmen 1I, planbeskrivningens bilagor,
godkannande

Liite Bilaga 4 - Krokholmen Il_Kaavaehdotus_13.9.2023 kaavaselostus_LIITTEET _ sis.
vastineraportti



