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Yleiskaavatydn taustaa ja tarkoitus

Kunnan kehitys ja tulevaisuuden moninaisiin mahdollisuuksiin ja
haasteisiin varautuminen ovat tehneet yleiskaavan paivittamisen
ajankohtaiseksi. Sipoo on kasvava ja sijainniltaan erinomainen kunta,
jonka kasvua on tarkeaa ohjata ajanmukaisella yleiskaavalla. Tarkeimpia
haasteita ovat kasvun kestava mahdollistaminen, ja iimastomuutoksen
hillintd ja muutoksen seurausten huomioiminen yhdyskuntasuunnittelussa.
Myds toimintaymparistdssa tapahtuneet ja tapahtuvat muutokset
vaikuttavat yleiskaavatydhon merkittavasti, esim. uusi lainsaadanto ja
maakuntakaava.

Sipoon uusi yleiskaava 2050 on koko Sipoon kattava maankayton ja
liikenteen yleispiirteinen suunnitelma. Yleiskaavalla kerrotaan kunnan
maankayton ja yhdyskuntarakenteen kehittdmisen tavoitetila ja ohjataan
kunnan maankaytdn kehitysta. Yleiskaavalla sovitetaan yhteen eri
toimintoja, kuten asumista, palveluita, likenneverkkoa, tyépaikkoja ja
viheralueita.

Yleiskaava on tarkoitus laatia oikeusvaikutteiseksi, ja sen tavoitevuosi on
2050. Ensimmaiseksi on tarkoitus laatia maankayton strateginen
kokonaisesitys valtuustokauden 2021-2025 aikana. Taman jalkeen
yleiskaavatyd jatkuu tiettyihin aihealueisiin keskittyvilla teematarkasteluilla,
jotka tarkentavat ja tdydentavat kokonaissuunnitelmaa. Yleiskaava on siis
luonteeltaan rullaava, jatkuvasti kaynnissa oleva kaavaprosessi. Talla
prosessilla pyritaan yleiskaavan entista parempaan ajantasaisuuteen ja
kykyyn vastata erilaisiin tulevaisuuden haasteisiin.

Yleiskaavan tavoitteet

Yleiskaavan laatimista ja sisaltdd ohjaamaan on maaritelty
suunnittelutavoitteet. Suunnittelutavoitteet on maaritelty paattajien ja
osallisten (Sipoon asukkaat, yrittajat ym. seka kunnan eri toimialojen
edustajat) kanssa kaydyn vuorovaikutuksen pohjalta. Kyselyjen tulokset on
analysoitu seka maarallisesti etta laadullisesti ja lisaksi niista on laadittu
paikkatietoanalyysina tarinakarttaesitys.

Yleiskaavan tavoitteet ohjaavat joustavasti yleiskaavaty6ta koko
kaavaprosessin ajan, myods teemakohtaisissa tarkasteluissa. Tavoitteet
ovat luonteeltaan strategisia, ja ne on johdettu kuntastrategian ohella
edelld mainittujen kyselyjen ja paattajatydpajan tuloksena saaduista
nakemyksista ja mielipiteista. Tavoitteiden asetantaa ohjaavat myos
maankayttda ja rakentamista koskeva lainsaadanto, valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet, Uudenmaan maakuntakaava seka Helsingin
seudun MAL-sopimus 2019-2023. Tavoitteet ohjaavat yleiskaavan
rakennemallien laadintaa ja toimivat taten perustana rakennemallien
pohjalta laadittavalle kaavaluonnokselle. Ylatason tavoitteita on
tdsmennetty osatavoitteilla, jotka on lueteltu kunkin ylatason tavoitteen
jaljessa. Tavoitteet on asetettu yleiskaavan tavoitevuoden 2050 tilanteessa
toteutuviksi, ja ennen tata nimenomaista ajankohtaa niiden toteutusta



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

voidaan viela vaiheistaa ja tdsmentaa rullaavan yleiskaavaprosessin
mukaisesti.

Rakennemalliluonnokset

Sipoon uuden yleiskaavan rakennemalliluonnokset on asetettu nahtaville
15.6.2023-15.9.2023 valiselle ajalle. Mahdollinen lausunto luonnoksesta
tulee toimittaa kirjallisena viimeistaan 15.9.2023 klo 16 mennessa
(kirjaamo@sipoo.fi, otsikolla: G28 Sipoon yleiskaava). Yleiskaavan
sivustolta osoitteessa https://mpt.link/sipoonyleiskaava 16ytyy mm.
rakennemallit tausta-aineistoineen seka aiemmin pidetyn kuntalaiskyselyn
aineistot tarinakarttamuodossa.

Rakennusvalvontaviranomaiselta pyydetyt merkittavat lausunnot antaa
toimintasdannén mukaan rakennus- ja ymparistovaliokunta ja
merkitykseltdan vahaiset viranhaltija.

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa antaa asiassa liitteend 1 olevan
lausunnon.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att ge utlatande i saken enligt bilaga

Martin Andersson ehdotti, ettd rakennus- ja ymparistdvaliokunta lausuu
seuraavasti.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutustunut G28 Sipoon yleiskaava
2050 rakennemalliluonnoksiin ja toteaa niista kunnan
rakennusvalvontaviranomaisena lausuntonaan seuraavaa:

Uusi rakentamislaki ohjaa rakentamaan vahabhiilisesti ja edistda uusiutuvan
energian kayttéa. Yleiskaava tulee nain ollen noudattaa kestavaa
kehitysta. Sipoon kunnan vuotuinen keskimaarainen vaestokasvu tulisi olla
korkeintaan 500 henkild6a. Puolet asuntotuotannosta tulisi toteuttaa
pientalorakentamisella. Yleiskaavan tulee mahdollistaa myos kylien ja
haja-asutusalueiden kehittamisen ja asukasmaaran kasvattamisen.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta puoltaa nain ollen
rakennemallivaihtoehtoa 1, Kylien ja saariston Sipoo 2050.

Yleiskaava 2050 tulee mahdollistaa hajarakentamista. Uuden
rakentamislain mukaan edellytyksena on, ettad rakentaminen "ei
olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista”. Lupaa harkittaessa on siis tarkasteltava
rakentamisen suhdetta kaavoituskatsauksessa esitettyjen yleis- ja
asemakaavojen laatimiseen seka arvioitava sitd, onko rakentaminen
vaikutuksiltaan niin merkittavaa, etta se edellyttaisi asemakaavan
laadintaa. Uusi yleiskaava tulisi antaa ohjeistusta tdman osalta, jotta
rakentaminen kylissa ja haja-asutusseuduilla onnistuu.

Roy Harkimo kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrém.
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Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Pauliina Tapio, Anders Soderling ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli aanin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att byggnads- och miljéutskottet ger utldtande
enligt féljande.

Byggnads- och miljdutskottet har bekantat sig med G28 Sibbo generalplan
2050 och dess forslag till strukturmodell och framfér foljande:

Den nya bygglagen framjar koldioxidsnalt byggande och anvandningen av
fornybar energi. Generalplanen skall darfor 6verensstdmma med hallbar
utveckling. Den arliga genomsnittliga befolkningstillvaxten i Sibbo kommun
bér inte vara mer an 500 personer. Halften av bostadsproduktionen boér
forverkligas genom byggande av smahus. Generalplanen skall ocksa
mojliggora utveckling av byar och glesbebyggelse och 6ka invanarantalet i
dessa. Byggnads- och miljoutskottet stéder darfér strukturmodellalternativ
1, Byarnas och skargardens Sibbo 2050.

Generalplanen 2050 skall méjliggoéra byggande i glesbygden. Enligt den
nya bygglagen ar kravet for byggandet att det "inte namnvart férsvarar
upprattandet av generalplan eller detaljplan vid kommunens prévning av
planeringsbehov". Vid provningen av lovet ar det darfor nédvandigt att
prova byggandets férhallande till upprattandet av den general- och
detaljplan som presenteras i planlaggningséversikten samt att beddma om
verkningarna av byggandet ar sa betydande att det skulle krava
utarbetande av en detaljplan. Den nya generalplanen bér ge anvisningar i
detta avseende, sa att byggandet i byar och glesbygd kan foérverkligas.
Roy Harkimo understodde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motférslag réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rdstning:

Foredragandes forslag, "ja" (2st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motférslag, "nej" (5st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Pauliina Tapio, Anders Soderling och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkédnna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-5.
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