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Sipoon kunnanvaltuuston 8.6.2023 tekeméastd NG8 Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
hyvaksymispaatoksesta tehtiin Helsingin hallinto-oikeudelle kymmenen
(10) valitusta.

Valituksen tekivat kunnan jasenia ja kaksi Sipooseen rekisteroditynytta
yhdistysta.

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa 15.8.2023 paivatylla lausuntopyynndlla
Sipoon kunnan lausuntoa koskien jatettyja valituksia. Lausunto ja asiakirjat
on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistaan 3.10.2023.

Sipoon kunnan lausuntoehdotus on liitteena. Alla tiivistelmat valituksista ja
kunnan vastineesta.

Valitus 1

Valittajien vaatimus: NG8-asemakaava kumotaan mm. maankaytto- ja
rakennuslain ja luonnonsuojelulain vastaisena. Perustelut:
Kaavoitusmenettelyssa ei ole huolehdittu asian riittavasta, tasapuolisesta
ja asianmukaisesta selvittamisesta hankkimalla asian ratkaisemiseksi
tarpeelliset tiedot seka selvitykset. Asemakaava olisi pitanyt asettaa
uudestaan nahtaville, valtioneuvoston VAT-paatos ei toteudu ja MRL:n
mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset eivat monilta osin toteudu.
Kaavan perustana olevilla selvityksilla ei kyeta varmistamaan mm.
terveellista, turvallista ja viihtyisda elinymparistda, rakennetun ymparistén
ja luonnonymparist6a vaalimista, riittavia lahivirkistykseen soveltuvia
alueita ja sita, etta asemakaavalla ei aiheuteta kenenkaan elinympariston
laadun merkityksellistéd heikkenemista. Tehdyt selvitykset eivat taytd MRL
9 §:ssd, MRA 1 §:ss3 ja luonnonsuojelulain 65 §:ss& asetettuja
vaatimuksia eika kaavoituksen edellyttamalle vuorovaikutukselle ole
tarjottu riittavaa tietoperustaa MRL 62 §:ssa tarkoitetulla tavalla. Mydskaan
perustuslain 20 §:n ymparistdperusoikeus ei toteudu aidon
vuorovaikutuksen edellyttdman ymparistétiedon puuttuessa.

Valitus 2

Valituksen sisdlté on samanlainen kuin valitus 1, jonka lisdksi valittajat
nostavat esille, ettd Vanhan Kylatien alue olisi pitéanyt kasitella NG8-
asemakaavassa.

Valitus 3, Sibbo Naturskyddare — Sipoon Luonnonsuojelijat rf

Valittajan vaatimus: NG8-asemakaava kumotaan mm. maankaytto- ja
rakennuslain, vesilain ja luonnonsuojelulain vastaisena. Perustelut: NG8
asemakaavan suhteen on laiminlyéty monta eri maankaytto- ja
rakennuslain, vesilain ja luonnonsuojelulain maarayksia. Kaavassa ei
riittavasti ole huomioitu MRL §5.3, mukaista rakennetun ympariston
kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista. Luonnontilaisten vesistdjen veden



tilaa ja ymparoivaa luontoa ei ole kaavassa huomioitu riittdvasti. Kaavan
vaikutuksia luonnontilaisiin puroihin, pohjaveteen, Sipoonjoen Natura
2000-alueeseen ja maisemaan ei ole selvitetty riittavasti eika pystyta
arvioimaan. Tehdyt luontoselvitykset eivat ole riittavia.

Valitus 4, Nickby gards vanner — Nikkilan kartanon ystavat rf

Valittajan vaatimus: NG8-asemakaava kumotaan mm. maankaytté- ja
rakennuslain, vesilain ja luonnonsuojelulain vastaisena. Perustelut:
Asemakaava on maankaytto ja rakennuslain 9 §:n vastainen, koska
asemakaavan perustana oleva luontoselvitys ei ole lain vaatimusten
mukaan riittdva. Sipoon kunta on laiminlydnyt velvollisuutensa selvittaa
suunnitelman liikenteelliset vaikutukset sekd asemakaavan suorien
likenneratkaisujen etta valillisten vaikutusten osalta koko Nikkildan ja koko
kuntaan. Kaavan vaikutuksia tulvariskikiinteistoihin ei ole selvitetty.
Sosiaaliset vaikutukset ja terveysnakokohtien tarkastelu puuttuvat
kokonaan. Natura-arvioinnin ei voida katsoa sisaltadvan sellaisia taydellisia,
tasmallisia ja lopullisia arvioita ja paatelmia, joiden perusteella voidaan
poistaa kaikki perustellut tieteelliset epailyt suunniteltujen téiden
vaikutuksista Natura-alueeseen. Asemakaavassa ei ole otettu riittavasti
huomioon Nikkilan kartanoa ymparoivaa suojelun arvoista aluetta.
Asemakaava tuhoaa virkistysalueen yhteydessa olevan tarkean
luonnonympariston ja on MRL 54 § 2 mom ja valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden vastainen. Koko Nikkilan asutuksen
virkistysalueeksi jaava alue on kaytannossa olematon. Asemakaava johtaa
Nikkilan kaikkien asukkaiden elinymparistén laadun merkittavaan
heikkenemiseen. Turvallinen ja terveellinen elinymparistd jaa huomiotta,
koska keskeista infrastruktuuria suunnitellaan alueelle, jolla
maanvyorymien ja tulvien riski on todellinen, iimastonmuutoksen
vaikutukset ovat epaselvat, pohjaveden laatu ja taso vaarantuvat,
luonnonarvot ovat uhattuina eika asukkaiden turvallisuutta voida taata.

Valitus 5

Valittajan vaatimus: NG8-asemakaava kumotaan lain vastaisena.
Perustelut: Alueen luontoarvoja ei ole selvitetty riittdvasti. Kaava ei
riittavasti huomioi MRL 54 § asemakaavan sisaltdvaatimuksia, joiden
mukaan rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Erillinen Natura 2000 -arvio on
tarpeen toteuttaa. Asemakaava on vesilain vastainen, silla luonnontilaisten
tai luonnontilaisten kaltaisten purojen suojelua ei ole huomioitu riittavasti.
Asemakaava on myds luonnonsuojelulain vastainen, silla purojen
luontoarvoja ja luonnon monimuotoisuutta ei ole kaavassa suojeltu lain
tarkoittamalla tavalla. Asemakaavassa ei ole esitetty hulevesienhallinnan
selvitysta eika tulvariskien hallintasuunnitelmaa, joten hulevesien ja tulvien
vaikutuksia on mahdoton arvioida. Pohjaveden muodostuminen alueella
tarvitsee tarkempia selvityksia, joita ei ole esitetty. Kaava ei perustu
riittaviin selvityksiin ja tutkimuksiin.

Valitus 6

Valittajan vaatimus: NG8-asemakaava kumotaan. Perustelut: Taloudelliset
laskelmat ovat puutteellisesti dokumentoituja, sisaltavat epatarkkoja tai
puutteellisia tietoja, sisaltavat riittamattomia korjauksia markkinamuutosten
huomioon ottamiseksi eika niissa oteta huomioon kaikkia kustannuksia.
Kunnanjohtaja ja kehitysjohtaja ovat olleet puolueellisia. Kunnanvaltuusto
ei ole saanut paattda KR3-suunnitelmasta, vaikka se on ohjannut
infrastruktuurin teknisten ratkaisujen laajuutta ja perusteita seka alueen
suunnittelua NG8-asemakaavassa ja muissa asemakaavoissa.



Suunnitelmassa ei ole otettu huomioon kunnanvaltuuston kauden
strategisissa tavoitteissa asettamia keskeisia tekijoita. NG8:n
toteuttamisessa laiminlyddaan kylien ja harvaan asuttujen alueiden
kehittdaminen ja yhta vahva kasvu kaikissa taajamakeskuksissa.

Valitus 7

Valittajien vaatimus: NG8-asemakaava kumotaan. Perustelut:
Asemanseutu, joka liittyy laheisesti asemakaavaan NG8, on puutteellisesti
suunniteltu, eikd sen ymparistdvaikutuksia, taloudellisia, sosiaalisia tai
muita vaikutuksia ole arvioitu. Lukkarintien varrelle suunniteltujen
liikennejarjestelyjen vaikutuksia ei ole analysoitu riittavasti. Monet
perusselvitykset ovat saatavilla vain suomeksi. Kunnan asukkaille ei ole
jarjestetty yleista avointa asukastilaisuutta. Inhmisten terveyteen ja
hyvinvointiin kohdistuvien vaikutusten arviointia vaestoryhmittain ei ole
tehty lainkaan, kun otetaan huomioon, etta virkistysalue tuhoutuu
suunnitelman myéta lahes kokonaan.

Valitus 8

Valittajien vaatimus: NG8-asemakaava muutetaan heidan kiinteistonsa
osalta. Perustelut: Nykyinen tie sailytetdan ja uudelle asuinalueelle
suunniteltu tie linjataan vaihtoehtoista reittia pitkin. Vaihtoehtoisesti, Sipoon
kunta uutta leveampaa tieta toteuttaessaan huolehtii siita, etta kiinteistdlle
johtavaa ajotieta ja autotallia on tosiasiallisesti mahdollista kayttaa ja etta
Sipoon kunta korvaa menetetyn tonttimaan muulla kiinteiston vieressa
olevalla tonttimaalla ja jarjestaa korvaavan ajotien.

Valitus 9

Valittajan vaatimus: NG8-asemakaava hylataan, siirretaan toiselle alueelle
tai pienennetaan. Perustelut: Hanke riistaisi asukkaiden oikeuden liikkua
aidossa maalaismaisemassa peltojen ymparilld. Ulkoilureitit ovat
helppokulkuisia ja monelle kuntalaiselle todella tarkeitd. Nykyisen
virkistysalueen ulkoilureitit palvelevat hyvin eri puolilla asuvia kuntalaisia.
Pohjoiseen metsaan jaava virkistysalue ei palvele kaikkien kuntalaisten
tarpeita. Luonnon nakdkulmasta hanke on kestamaton. Natura 2000 -arvio
tulee tehda kokonaisvaikutusten kannalta. Myds alueen yleinen
luontoselvitys on puutteellinen, jonka takia liséselvitykset olisivat tarpeen.
Vaikka pohjavesialueelle rakentaville annetaan saadokset rakentamiseen,
niin silti riski pohjaveden pilaantumiseen on olemassa. Kaavaa
laadittaessa ei ole otettu riittdvan hyvin huomioon asukkaiden mielipiteita
siitd, mihin suuntaan Sipoota ollaan kehittamassa. Infrastruktuurin
suunnittelu kaavahankkeessa on ollut riittdmatdn ruuhkautumisen ja
liikenneturvallisuuden nakékulmasta.

Valitus 10

Valittajan vaatimus: NG8-asemakaava kumotaan mm. maankaytto- ja
rakennuslain vastaisena. Perustelut: Asemakaava ei taytd maankaytto- ja
rakennuslain 9 §:n vaatimuksia vaikutusten arvioinnista kaavoja
laadittaessa. Suunnitelmasta puuttuvat merkittavat selvitykset ja
vaikutusanalyysit. Selvitysten tulee kattaa koko alue, jolla suunnitelmalla
voi olla merkittavia vaikutuksia. Suunnitelmasta puuttuu arvio siita, miten
suunnitelma vaikuttaa nykyisten asukkaiden terveyteen ja hyvinvointiin.
Suosittu virkistysalue tuhoutuu lopullisesti ja korvaavien virkistysreittien
virkistysarvo on vahainen tai olematon. Kunta on vastannut kaikkiin
muistutuksiin pohtimatta niiden sisalt6a.



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnan vastine:

Valituksissa on arvosteltu usealla seikalla Sipoon kunnan valtuuston
8.6.2023 §:ssa 57 hyvaksymaa Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaa
ja asemakaavan muutosta NG8 ja vedottu siihen, etta paatds on syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa tai, ettd paatdés on muuten lain vastainen.
Valituksissa mainitut seikat eivat kuitenkaan anna aihetta kumota
valtuuston paatosta, koska paatds ei ole syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa eika se ole muutenkaan lainvastainen. Tarkemmat
perustelut ovat liitteena olevassa lausunnossa.

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus antaa NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavasta
tehtyihin valituksiin liitteen 1 mukaisen lausunnon Helsingin hallinto-
oikeudelle.

Pykala tarkastetaan valittémasti.

Kommunstyrelsen beslutar ge ett utlatande till Helsingfors
forvaltningsdomstol gallande besvaren éver NG8 Detaljplan for Nickby
gards centrum enligt bilaga 1.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.
Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Sipoon kunnan lausunto NG8-asemakaavan valituksiin
Liite Bilaga 2 - Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyynté Sipoon kunnanhallitukselle



