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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: A-Insindorit Oy.

Hakijat ovat anoneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
uuden rakennuspaikan muodostamiseksi kiinteiston h
maaraalalle. Hakemuksen mukaan maaraalalle on tarkoituksena rakentaa

yksikerroksinen, yksiasuntoinen ja kooltaan enintdan 300 k-m?:n
asuinrakennus seka 100 k-m?:n autotalli.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, kiinteisto sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen ja
muiden taajamatoimintojen alueet. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om att bygga
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettéd rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispaatdksen. Valiokunta toteaa, etta
hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdd myds MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistévaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 300 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka
talousrakennuksen 100 k-m? rakentaminen noin 5000 m? suuruiselle
maaraalalle kiinteistosta || EGTcGcGcGcGEGEG 23,52 ha) tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Kiinteiston tulee
liittya Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin.

Poikkeamispé&éatds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myodntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 5000 m? suuruiselle maaraalalle
kiinteistosta [ GGG 23,52 ha).

Péaéatésehdotuksen perustelut

Sipoon yleiskaava 2025:n perusteella alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Asemakaavaa ei kuitenkaan ole Iahivuosina
suunnitteilla, silla sita ei ole Sipoon kaavoitusohjelmassa 2023—-2025.
Vaikka alueen asemakaavoittaminen on mainittu yleiskaavassa ei ole
selvaa, etta nain tulee tapahtumaan. Nain ollen ei voida todeta, etta
rakennushanke vaikeuttaisi kaavan toteutumista. Kysymys on vain yhden
uuden omakotitalon rakentamisesta. Alueella ei myoskaan ole
rakentamiskieltoa. Rakennus- ja ymparistovaliokunta on aikaisemmin
hyvaksynyt suunnittelutarveratkaisun ja poikkeusluvan alueella.



Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kiinteiston tulee
liittyd Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin ymparistovaikutusten
minimoimiseksi. Naapureilla ei ollut huomauttamista hakemuksen johdosta.

Hakemus tayttda myds rakennus- ja ymparistdvaliokunnan 27.1.2022
antaman ohjeen ehdot.
Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa daanestysmenettelya:
kddennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Roy Harkimo ja Pauliina Tapio.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Lupavalmistelupaallikd Lotta Pelto-Timperi jatti eriavan mielipiteen.

Martin Andersson foéreslog att byggnads- och miljéutskottet godkanner
avgorandet som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut. Utskottet
konstaterar att byggprojektet som utgor féremalet for ansokan befinner sig
pa ett omrade i behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings-
och bygglagen. Projektet kraver ocksa tillstand att avvika fran
generalplanen enligt 171 § i markanvandnings- och bygglagen

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
ett bostadshus pa 300 m2-vy i en vaning med en bostad och en
ekonomibyggnad pa 100 m?-vy pa det cirka 5 000 m? stora outbrutna
omradet av fastigheten h(ZS,SZ ha) uppfyller kraven i
137 § i markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljdutskottet

godkanner avgorandet som galler planeringsbehov. Fastigheten ska
anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och tryckaviopp.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansdkta tillstandet att avvika fran
generalplanen for att bygga ett bostadshus pa 300 m?-vy i en vaning och
med en bostad pé det cirka 5 000 m? stora outbrutna omradet av
fastigheten | NG 23,52 ha).

Motivering till beslutsférslaget

| Generalplan for Sibbo 2025 anvisas omradet som ett omrade som ska
detaljplaneras. Det finns dock inga planer pa en detaljplan under de
kommande aren, eftersom en sadan inte ingar i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram 2023-2025. Aven om detaljplaneringen av omradet
namns i generalplanen ar det inte sakert att detta kommer att ske. Darfor
kan man inte dra slutsatsen att byggprojektet skulle hindra genomférandet
av planen. Det handlar bara om att bygga ett nytt egnahemshus. Det finns
inte heller nagot byggférbud i omradet. Byggnads- och miljéutskottet har
tidigare godkant ett avgérande om planeringsbehov och undantagstillstand
i omradet.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Beslutet varken leder till byggande som har betydande konsekvenser eller
medfér betydande skadliga miljo- eller andra konsekvenser. Fastigheten
ska anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och tryckavlopp fér att
minimera miljdkonsekvenser. Grannarna har inte haft nagot att anmarka
om med anledning av ansdkan.

Ansokan uppfyller ocksa villkoren i byggnads- och miljdutskottets anvisning
fran den 27 januari 2022.
Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Ro6stning:

Foredragandes forslag, "ja" (2st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motfdrslag, "nej" (5st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Roy Harkimo och Pauliina Tapio.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkédnna motforslaget.

Lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi anmalde avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljéutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-5.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 23-0350-SUP



