Avgorande som galler planeringsbehov 23-0365-SUU, Skogsbyvagen /
Suunnittelutarveratkaisu 23-0365-SUU, Skogsbyntie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 26.10.2023 § 116

998/10.03.00.02/2023
Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Sokanden anhaller om avgérande som galler planeringsbehov for att fa
skapa en ny byggplats pa ett outbrytet omrade pa fastigheten Haga 753-
405-9-48. Enligt ansdkan skall det byggas ett egnahemshus med en
bostad, tva vaningar, med en hégst 300 m?vy.

Fastigheten ligger pa byomradet (TA) i Sibbo generalplan 2025.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua uuden rakennuspaikan
muodostamiseksi kiinteistdn Haga 753-405-9-48 maaraalalle. Hakemuksen
perusteella maaraallalle on tarkoituksena rakentaa yksiasuntoinen,
kaksikerroksinen ja kerrosalaltaan enintaan 300 k-m?:n asuinrakennus.

Kiinteisto sijoittuu Sipoon yleiskaava 2025:ssa kylaalueelle (AT).
Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om att bygga
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Martin Andersson foreslog att byggnads- och miljéutskottet godkanner
avgorandet som galler planeringsbehov. Utskottet konstaterar att det ar
fraga om byggande i Skogsby enligt Sibbo generalplan 2025. Den ansotkta
byggplatsen ar belagen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet beviljar tillstdndet som galler planeringsbehov
enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for byggande av bostad
300 m2-vy, 1 bostad, 2 van pa en 6000 m? stor obruten del av fastigheten
Haga (1,25 ha) Rnr 753-405-9-48. Utskottet forutsatter att fastigheten
ansluter sig till Sibbo Vattens vattenledning och avloppsnat.

Motivering

Byggprojektet dverstiger inte stomlagenhetens berdknade byggratt. Det
finns en byggplats kvar pa fastigheten. Fastigheten kan anslutas till Sibbo
Vattens vattenforsorjning och tryckavlopp. Tomten lampar sig val for
byggande och har ett gynnsamt lage i forhallande till vag och busshallplats.

Forutsattningarna for beviljande av tillstdnd som avses i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen uppfylls. Enligt utskottets tolkning
fororsakar inte lovet olagenheter med tanke pa planlaggningen. Enligt
utskottets beddmning uppfylls aven de évriga kraven i markanvandnings-
och bygglagen. Ansdkan uppfyller &ven villkoren i den anvisning som
byggnads- och miljdutskottet gav den 27 januari 2022.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varféor man maste rosta.



Ordférande féreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes férslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (1st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (6st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Roy Harkimo, Mia Wikstrom och Pauliina Tapio.
Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-6 beslutat godkanna motférslaget.

Lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi anmalde avvikande mening.

Martin Andersson ehdotti, ettéd rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Skogsbyssa Sipoon yleiskaava 2025-alueella. Hakemuksen
mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistévaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 300 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
noin 6000 m? suuruiselle maaraalalle kiinteistosta Haga (1,25 ha) Rn:o
753-405-9-48 tayttda maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.
Valiokunta katsoo, etta kiinteisto tulee liittdd kunnan vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Pééatésehdotuksen perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ylittaisi yleiskaavan mitoituksen
mukaisen ematilan laskennallista rakennusoikeutta. Kiinteistélla on jaljella
yksi rakennuspaikka. Kiinteistd voi liittyd Sipoon Veden vesijohtoon ja
paineviemariin. Tontti soveltuu hyvin rakentamiselle ja on suotuisassa
paikassa suhteessa tiestdon ja bussipysakkiin.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle.
Valiokunnan arvion mukaan myds muut maankaytto- ja rakennuslain
vaatimukset tayttyvat. Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Hakemus tayttaa myds rakennus- ja ymparistdvaliokunnan 27.1.2022
antaman ohjeen ehdot.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (6 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Roy Harkimo, Mia Wikstréom ja Pauliina
Tapio.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.



Lupavalmistelupaallikd Lotta Pelto-Timperi jatti eridvan mielipiteen.

Paatds / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons férslag med
rosterna 1-6.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-6 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupdallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Avgodrande som galler planeringsbehov 23-0365-SUU_Ab Knuttes Oy



