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Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Lupatunnus 23-0401-R 26.10.2023 § 117 Sivu 1

HAKIJA Ingman Group Oy Ab , Massbyntie 101, 01150 Soderkulla

RAKENNUSPAIKKA 753-419-0004-1942
Massbyntie 91, 01150 Soderkulla

Kiinteiston nimi Abacka

Pinta-ala 14137 m?

Kaavatilanne Oikeusvaikutteinen yleiskaava 2025

TOIMENPIDE - Koulurakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen asuinrakennukseksi,

245 k-m?, 3 asuntoa ja laajennus 10 k-m?

Péadsuunnittelija Schalin Mona
arkkitehti

ARK-rakennussuunnittelija

Schalin Mona
arkkitehti

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

Péadsuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija vaativa

Liséselvitys Poikkeaminen yleiskaavasta (MRL 43 §) ja kunnan rakennusjérjestyksesta
(MRL 14 §) seké poikkeaminen MRL 72 §:sté.
Poikkeamispditos 23-0123-POI, 18.04.2023 § 46

Poikkeus Haetaan vihadistd poikkeamista energiatehokkuusvaatimuksista tuulikaapin
laajennuksen osalta.

KUULEMINEN Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)
- Ei huomautuksia.

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja Porvoon museo

Lausuntopvm 25.09.2023

Sisaltod Lausunto PoM154/2023, ks. erillinen liite

Lausunnon antaja Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausuntopvm 05.10.2023

Sisaltod Lausunto 1 905, ks. erillinen liite

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Harkitaan oikeaksi maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sddnndsten ja madrdysten perusteella myontda lupa sekéd vahvistaa esitetyt
piirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin:

Myonnetddn haettu vihédinen poikkeus energiatehokkuudesta rakennuksen
laajennuksen osalta.
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Tyonjohtajat

Erityissuunnitelmat

Katselmukset

Muut lupaehdot

PAATOS

Ennen rakennustyon aloittamista on hyvaksytettava:

- Rakennustyon vastaava tyonjohtaja
- KVV-tyonjohtaja
- IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- [lmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemdrisuunnitelma
- Savuhormi- ja tulisijasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettdvd seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Aloitusilmoitus

- Rakennekatselmus

- Kéyttoonottokatselmus
- Loppukatselmus

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jérjestettdvé aloituskokous (MRL 121 §)
sekd sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen ajankohdasta.

Rakennuksen kéytto- ja huolto-ohje on laadittava (MRL 1171 §).

Porvoon museo on antanut lausunnon PoM154/2023, 20.09.2023.
Lausunnon ehtoja on noudatettava.

Vanhojen uunien kdytto on estettivd mekaanisesti, esitetddn savuhormi- ja
tulisijasuunnitelmassa.

Uudet ikkunat ja ovet on varustettava turvalasein, jos lasipinnan korkeus
lattiasta /terassista on alle 700 mm.

Asuinrakennus on varustettava sihkoverkkoon kytketyilld
akkuvarmennetuilla sddnndsten mukaisilla palovaroittimilla, 1kpl asunnon
jokaisen kerroksen tai tason alkavaa 60 m? kohden.

Purkamisesta syntyvit jétteet tulee toimittaa asianmukaiset luvat omaaviin
kasittelylaitoksiin. Lisdksi mahdollinen terveydelle ja ympaéristolle
vaarallinen purkujdte ja sen kisittely tulee tehda huolellisesti ja toimittaa
jatteet niille tarkoitettuihin vastaanottopaikkoihin. Pois viedyisti
jatemidristi tulee sdilyttad kuitit tai jiteméadrista tulee pitda kirjaa.
Jatehuollossa on noudatettava Uudenmaan alueellisia jatehuoltoméérayksia
(www.ujlk.f1).

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.
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Péaitosehdotuksen perustelut

Rakennuksen laajennus on rakennuksen kokoon ndhden vahéinen (20 k-m?).
Rakennus on inventoitu Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja
rakennusperintdselvityksessd (2006).

Sovelletut oikeusohjeet MRL 125§

Paitoksen antaminen P&itos annetaan julkipanon jdlkeen 03.11.2023, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdiva paatoksestd on 04.12.2023.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustoité ei saa aloittaa ennen kuin pdétds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa ty6t ennen
paitoksen lainvoimaisuutta. Rakennustodiden aloittamisesta on aina
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvin on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
maankdyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
madrdysten sekd myodnnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on myds
osaltaan huolehtia riittdvisti valvonnasta ja tarkastamisesta.

Kayttoonotto Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyviksytty.

Luvan voimassaolo Rakennustyd on aloitettava 05.12.2026 mennessi ja saatettava loppuun
05.12.2028 mennessd. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloaikaa ei erityisestd
syystd pidenneta.

Tiedoksi

Maksu Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtivien taksan mukaan.

Poytékirjan pitdja Sofia Ui Shuilleabhéin

Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péaatoksen tiedot on syotetty Sipoon kunnan séhkoiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tétd poytakirjaa ei leimata eiké allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén rakennus- tai toimenpidelupa
paitokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtivalla
kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kiyttimiseen pédétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds vélittomasti
vaikuttaa; sekd

4) kunnalla.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maédrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennokseni
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sédhkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00 perjantai
klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



