Muutosluvat, logistiikkakeskuksen maaraaikaisten telttavarastojen (4 kpl) ja yhdystunnelin
muuttaminen pysyviksi, Keuksuontie 1 ja 3 / Andringslov fér logistikcentrets lagertilt (4 st)
och tvarforbindelse till stadigvarande, Keuksuovagen 1 och 3 - lupanumerot / lovhummer 23-
0403-RM, 23-0404-RM, 23-0405-RM, 23-0406-RM ja 23-0407-RM
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Rakentamista ohjaava asemakaava

Muutoslupien kohteena olevat hankkeet sijoittuvat Bastukarrin Tyopaikka-
alueen asemakaavan alueelle kortteliin 700 teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueelle (T-5). Kaavamerkinnan mukaan tontin
rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin enintdan 20 % eika
ulkovarastointia saa sijoittaa kadun puoleiselle tontin osalle.
Asemakaavassa rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.36;
tontin laajuus on noin 102,6 ha, josta seuraa kokonaisrakennusoikeus 369
546 k-m2. Alueen kaytetty rakennusoikeus on paasuunnittelijan mukaan
278 750 k-m? ja jaljella oleva rakennusoikeus 90 796 k-m?2.

Alueen asemakaavan muutos on tullut voimaan 3.11.2022; asemakaavan
muutoksella yhdistettiin KT-Logistiikan ja PT-Logistiikan korttelialueet, jotta
lisdrakentaminen voitaisiin alueella toteuttaa tarkoituksenmukaisella
tavalla. Alueen asemakaavan kaavamaarayksissa on edellytetty
kaupunkikuvan laatuun kiinnitettavan huomiota: julkisivujen ilme tulee olla
yhtenainen ja kaytetty julkisivumateriaali tulee olla teras- tai kiviaineinen.

Esitetty muutos poikkeaa asemakaavasta julkisivumateriaalien osalta:
kyseessa on kuitenkin toisarvoiset varastotilat varsinaisten
logistiikkarakennusten taustalla eivatka ne osallistu yhta rakennusta lukuun
ottamatta (rakennus 9) ymparistékuvan muodostumiseen; lisaksi niiden
kayttétarkoitukset puoltavat kevyempaa ja yksinkertaisempaa
rakennustapaa.

Kaavoittaja on antanut lausunnossaan puoltavan kannanoton
poikkeamaan kolmen telttarakennuksen ja yhdystunnelin osalta seka
yhden telttarakennuksen osalta kieltavan.

Muutoshanke

Kiinteistd Oy Sipoon PT-Logistiikkakeskus ja KT-Logistiikkakeskus hakevat
muutoslupia neljan varastoteltan ja yhden yhdystunnelin rakennuslupiin:
myodnnetyt luvat ovat 17-0261-R, 17-0262-R, 18-0257-R, 18-0382-R ja 19-
0315-R. Nama rakennusluvat ovat MRL:n kasitteen mukaisia
maaraaikaisia rakennuksia: ne sisaltavat lupaehdot niiden pysyttamisesta
maaraajan paikallaan eli ne ovat lupaehdolla edellytetty purettavaksi 10
vuoden maaraajan jalkeen. Varastotelttarakennukset ovat ns.
telttakangaskatteisia rakennuksia; tiloissa kasitelldan ko.
logistiikkatoimintaan liittyvia palautusjakeita (trukkilavat, rullakot,
paalauspuristimet, pullot, alumiinitélkit, tyhjat laatikot ja tarjottimet jne.),
jotka eivat vaadi sailytykseen lampétilasaadeltyja olosuhteita.

Sipoossa on asemakaava-alueille myonnetty telttakankaisia rakennuksia
paaosin vain tilapaisilla tai maaraaikaisilla rakennusluvilla. Kaavoitus ja
rakennusvalvonta ovat yhteistydssa syksylla 2022 laatineet sallivamman
yhtenaisen kaytannon telttakankaisten rakennusten sijoittumisesta
asemakaava-alueille eli tiettyjen ehtojen tayttyessa niille voidaan myontaa
pysyva lupa. Ehdot sisaltavat vaatimuksia mm. rakennuspaikan koosta,



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

rakennuksen kerrosalan prosentuaalisesta osuudesta
kokonaisrakennusoikeuteen ndhden seka nakyvyydesta alueen
ymparistokuvassa. Nyt hakemuksen kohteena olevista rakennuksista
kolme seka yhdystunneli tayttavat kaikki maaritellyt enhdot, mutta rakennus
9 sijoittuu nakyvasti Keuksuontien varteen eika siten tayta kaikkia ehtoja:
taman rakennuksen osalta on valmisteltu kielteinen paatésehdotus.

Voimassa olevan toimintasdanndén mukaan rakennus- ja
ymparistovaliokunta paattaa rakennus- ja ymparistovaliokunnan
mydntdman rakennusluvan muutosluvasta, mikali muutosta ei katsota
vahaiseksi.

Lausunnot

Kaavoitukselta on pyydetty hakemuksista lausunnot; kaavoitus puoltaa
neljan muutosluvan mydntamista seka suhtautuu kielteisesti yhteen
(rakennus 9).

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattda mydntaa muutosluvat kolmelle
varastoteltalle ja yhdelle yhdystunnelille seka jattda mydntamatta yhdelle
varastoteltalle (rakennus 9) Bastukarrin asemakaava-alueelle kortteliin 700
litteen 1, 2, 3, 4 ja 5 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar bevilja férandringslov for tre lagertalt
och en tvarférbindelse, men inte for ett lagertalt (byggnad 9) pa Bastukarr
detaljplaneomrade, kvarter 700, enligt bilagorna 1, 2, 3, 4 och 5.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens
forslag.

Liite / Bilaga 1: Muutoslupa 23-0403-RM
Liite / Bilaga 2: Muutoslupa 23-0404-RM
Liite / Bilaga 3: Muutoslupa 23-0405-RM
Liite / Bilaga 4: Muutoslupa 23-0406-RM
Liite / Bilaga 5: Muutoslupa 23-0407-RM



