Arviolausunto

Niittykuja 6 B 4, 01430 Sipoo, Kiinteistétunnus 753-414-35-445
3h+k+s, 80m2

Asunto on osa kahden paritalon kokonaisuutta, joiden kesken tullaan tekemaan hallinnanjakosopimus.

Molemmista taloista on tehty laaja kuntoarvio ja vielda myéhemmin lisaselvityksia Sipoon kunnan puolesta.
Kuntoarvion liitteena olevan PTS-ehdotuksen mukaan kiinteistolla on valitonta korjausvelkaa 156 000
euroa.

Viimeisen kolmen vuoden aikana vastaavia asuntoja (rakennusvuosi 1985-1995, pinta-ala 70-90mz2), jotka
on maaritelty kunnoltaan Tyydyttavaksi, on myyty Nikkildssa kuusi kappaletta keskihinnan ollessa 162 546
euroa. Sipoon kunnan omistama samanlainen asunto A1l on juuri myyty kauppahinnalla 140 000 euroa.

Huomioitavaa on asuntomarkkinoiden dramaattinen hiljentyminen, joka on aiheuttanut Sipoossa noin 10%
laskun kauppahinnoissa. Vertailukohteiden kaupoista vain yksi on tehty vuoden 2023 aikana.

Arvioitavassa asunnossa on keskimaaraistd enemman korjausvelkaa joista vastaavat suoraan omistajat.
Tama asunto vaatii tdydellisen remontin ml. kylpyhuone, sauna ja erillinen wc. B-talo jossa tdma asunto
sijaitsee on heikommassa kunnossa kuin A-talo. Huoneistossa on ilmavuotoja nurkissa jotka ovat
aiheutuneet puutteellisesti korvausilmanhallinnasta. Tdman asunnon saneeraus vastaavaksi aiemmin
myydyn Al-asunnon kanssa maksanee karkeasti 20 000 euroa.

Kunnossapitohistoria on erittdin puutteellinen (Sita ei kdytdannossa ole dokumentoitu).

Asunnossa on useita taloudellisia epavarmuustekijoita jotka vaikuttavat ostopaatokseen.

Talla paivamaaralla katson asunnon arvoksi 115 000 € (+/-5%)
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