Suunnittelutarveratkaisu 23-0436-SUU, Stuvunasintie / Avgorande som gdller planeringsbehov
23-0436-SUU, Stuvunasvagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 12.12.2023 § 145

1140/10.03.00.02/2023

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua vanhan asuinrakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta sivuasunnoksi kiinteistlla Rabacka kt. 753-
419-4-192. Rakennusta on tarkoitus pienentaa 100 k-m?:n suuruiseksi.

Kiinteist6lla on voimassa G 13 Sipoon yleiskaava 2025 seka vireilla G 27
Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava. Kiinteisto sijoittuu Sipoon
yleiskaava 2025:ssa kylaalueelle (AT).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om att bygga
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta
kayttétarkoituksen muutos vanhasta asuinrakennuksesta sivuasunnoksi ja
sen pienennys enintdan 100 k-m? suuruiseksi noin 6 400 m2:n suuruiselle
kiinteistolle Rabacka Rn:o 753-419-4-192 tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja ymparistd-valiokunta
hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Sipoon yleiskaavan 2025 mukaan rakennuspaikalle voi rakentaa
kerrosalaltaan enintdan 100 m%n suuruisen sivuasunnon. Sivuasuntoa ei
lasketa rakennuspaikaksi.

Alueella on vireillda Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavan laatiminen.
Kaavoitus ei ole edennyt viela luonnosvaiheeseen asti. Aluetta ei ole
asetettu rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi. Rakennushankkeella
ei ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan tai mitoitukseen. 100 k-
m? suuruisen sivuasunnon rakentaminen ei katsota aiheuttavan haittaa
osayleiskaavan laatimiselle.

Paatds ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikad aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Naapureilla ei ollut
huomauttamista rakennushankkeeseen. Kiinteistd on liitetty Sipoon Veden
vesijohtoon ja paineviemariin. Sunnittelutarveratkaisun myéntaminen ei
aiheuttaisi haittaa maanomistajien tasapuoliselle kohtelulle. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta on esim. hyvaksynyt suunnittelutarveratkaisun
sivuasunnolle Vasterskogin alueella 23.11.2021.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
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aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Pauliina Tapio ja Peter Forsstréom.
Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli 4anin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Lupavalmistelupaallikd Lotta Pelto-Timperi jatti eridvan mielipiteen.

Martin Andersson foreslog att byggnads- och miljéutskottet godkanner
avgoOrandet som galler planeringsbehov. Utskottet konstaterar att
byggprojektet som utgér foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i
behov av planering som avses i 16 § i markanvandnings- och bygglagen.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att andring av
den gamla bostadsbyggnadens anvandningsandamal till en sidobyggnad
och dess férminskning till en hégst 100 m2vy stor pa den cirka 6 400 m?
stora fastigheten Rabacka Rnr 753-419-4-192 uppfyller kraven i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljéutskottet
godkanner avgorandet som galler planeringsbehov.

Motivering till beslutsférslaget

Enligt Generalplan fér Sibbo 2025 ar det mdjligt att bygga en sidobyggnad
vars vaningsyta ar hégst 100 m? pa byggplatsen. Sidobyggnaden raknas
inte som byggplats.

Utarbetandet av delgeneralplanen fér Gumbostrand-Vasterskog pagar i
omradet. Planlaggningen har annu inte gatt vidare till utkastskedet. |
omradet rader inte byggférbud under den tid da planen utarbetas.
Byggprojektet paverkar inte antalet byggplatser eller byggplatsernas
dimensionering. Byggandet av en 100 m?vy stor sidobyggnad anses inte
forsvara utarbetandet av delgeneralplanen.

Beslutet varken leder till byggande som har betydande konsekvenser eller
medfor betydande skadliga miljé- eller andra konsekvenser. Grannarna har
inte haft nagot att anmarka om byggprojektet. Fastigheten ar ansluten till
Sibbo Vattens vattenledning och tryckavlopp. Att bevilja avgérande om
planeringsbehov medfor inga oldgenheter till likabehandling av
markagarna. Byggnads- och miljdutskottet har t.ex. godkant ett avgérande
om planeringsbehov géllande en sidobyggnad i Vasterskogomradet
23.11.2021.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motférslag) varféor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes férslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rdstning:

Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Pauliina Tapio och Peter Forsstrom.



Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkédnna motforslaget.

Lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi anmalde avvikande mening.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-5 Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikkd Lotta Pelto-Timperi jatti
eridavan mielipiteen.

Byggnads- och miljéutskottet godkande Martin Anderssons foérslag med
rosterna 2-5.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 23-0436-SUU



