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SOPIMUS ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KAYNNISTAMISESTA

SOPIJAPUOLET

Sipoon kunta

Y-tunnus: 0203533-8

PL7,04131 Sipoo

jaljempana tassa sopimuksessa "Kunta”

jaljempana tassa sopimuksessa "Yhteistyokumppani” tai “"Maanomistaja”

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Sipoon kunnassa Sipoonrannan asemakaava-alueella sijaitsevaa oheisen
liitekartan (LIITE 1) mukaista osaa kiinteistosta 753-433-6-295, jaljempéana tassa sopimuk-
sessa "Sopimusalue” (liite 1), joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu EV-
alueeksi.

Sopimusalueen kokonaispinta-ala on n. 1200 m2.

Asemakaavatyé sisiltyy nykyiseen kaavoitusohjelmaan 2023-2025, B18 Storéren, Ornvi-
kintien EV-alue, parkkipaikka-hankkeena odottamassa suunnitteluresurssia, jonka myds
maanomistaja voi osoittaa. Tavoitteena on muuttaa asemakaavan mukainen EV-alue eril-
lispientalojen korttelialueeksi, osaksi nykyista korttelia nro 250.

Asemakaavamuutosalue voi olla laajempi kuin Sopimusalue.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, etta Kunta ja Yhteistyokumppani sopivat Sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista. Sopijapuolet ovat tie-
toisia siitd, etta kaynnistyva asemakaavan valmistelu ei valttamatta johda asemakaavan
hyvaksymiseen ja etta sen johdosta YhteistyOkumppanilla ei ole oikeutta saada tai vaatia
korvauksia.
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MAANKAYTTOHANKKEEN LAHTOTILANNE

Yhteistyokumppani omistaa Sopimusalueen. Sopimusalueella on voimassa B13
STORORENIN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS. Alue on asemakaavassa EV-
korttelialuetta, suojaviheraluetta liikennemelun vuoksi. Liikennemelua on mahdollista
huomioida piha-alueita suojaavalla korttelirakenteella ja seinien dB-rakenteilla. Lisaksi
todetaan, ettd voimassa olevan asemakaavan voimaan tulon jalkeen Mt 170 nopeusrajoi-
tusta on laskettu tasolle 50 km/h mika on laskenut meluhaittoja. Nopeusrajoituksen lisak-
si on muutettu myods jalankulun jarjestelyja risteysalueella rakentamalla keskisaareke ja
suojatiet.

Alue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaan asemakaavoitettavaa A-aluetta, eli hanke on
yleiskaavan mukainen.

YHTEISTYOKUMPPANIN ASEMAKAAVOITUSHANKKEELLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Maanomistaja toivoo, ettd asemakaavalla mahdollistettaisiin asuinpientalojen rakentami-
nen sopimusalueelle.

KUNNAN ASEMAKAAVOITUSHANKKEELLE ASETTAMAT TAVOITTEET

Kunta asettaa kaavoitushankkeelle seuraavan tavoitteen, joka ei millaan tavoin sido Kun-
taa tai laadittavan asemakaavamuutoksen sisaltda ja laatimista:

Tavoitteena on asuntorakentamisen mahdollistaminen hyvalla sijainnilla olevalla Sipoon-
rannan alueella.

MUUT SOPIMUSEHDOT

1. Kunta kdynnistda Sopimusalueen oman asemakaavamuutoksen laatimisen 1.6.2024
mennessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava on laadittu 2025.

2. Yhteistydkumppani maksaa Kunnalle asemakaavan valmistelun ja hallinnoinnin, mm.
kuulutukset voimassa olevan taksan mukaisesti. ja muun laatimisen aiheuttamina kus-
tannuksina 10 000 euroa riippumatta siita, hyvaksyyké Kunta valmisteltavan asema-
kaavan.

3. Kunta laatii asemakaavan, mutta kdyttaa konsulttia apuna alueen kaavoituksessa ja
suunnittelussa. Sopimusalueen osalta Yhteistydbkumppani ja kunta laativat yhdessa
Sopimusaluetta koskevan suunnitelman, jonka laatimisen kustannuksista vastaa Yh-
teisteistydkumppani. Yhteistyokumppani maksaa kaikki konsulttikustannukset, jotka
liittyvat Sopimusalueen kaavoitukseen.
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SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN

Tavoitteena on, ettd Kunta ja Yhteistybkumppani neuvottelevat asemakaava ehdotusvai-
heessa maankaytto- ja rakennuslain mukaisen maankayttosopimuksen, mikali asemakaa-
va luo edellytykset yli 500 krs-m2 rakennusoikeuden toteuttamiselle. Sopimusalue on
olemassa olevan kunnallistekniikan piiriss, eli uusia katuja, liittymia tai kunnallistekniikan
johtoja ei tarvitse rakentaa asemakaavan toteuttamiseksi.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS

Tama sopimus tulee voimaan seka Kuntaa etta YhteistyOkumppania sitovaksi sen jdlkeen,
kun tama sopimus on allekirjoitettu ja Kunnan taman sopimuksen hyvaksymista koskeva
paatds on saanut lainvoiman. Sopimuksen voimassaolo paattyy, kun on kulunut kymme-
nen (10) vuotta sen voimaantulosta.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Yhteistyokumppani ei saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
Kunnan kirjallista suostumusta. Suostumuksesta paattaa kunnanhallitus ja Yhteistyo-
kumppanin tulee hakea kirjallinen suostumus ennen sopimuksen siirtamista.

SOPIMUSALUEEN EDELLEEN LUOVUTUS

Mikali Yhteistybkumppani luovuttaa Sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle
taman sopimuksen voimassa ollessa, Yhteistyokumppani vastaa edelleen Kuntaan nah-
den taman sopimuksen mukaisista velvoitteistaan, ellei Kunta ole kirjallisesti hyvaksynyt
siirron saajaa.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Ita-
Uudenmaan karajaoikeudessa.
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Taman sopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttamaan.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle. Tata sopimus-
ta voidaan muuttaa vain kirjallisesti. Sopijapuolten on vahvistettava muutokset allekirjoi-
tuksin.

Sipoossa . .2023
Sipoon kunta

Toni Sepperi Jarkko Lyytinen
tonttipaallikko kaavoituspaallikko

Maanomistaja, kiinteisto 753-433-6-295

LITTEET

Liite 1. Kartta sopimusalueesta
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