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HAKIJA
RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Liséselvitys

Poikkeus

KUULEMINEN

Adastra rakennus Oy , Sentnerikuja 2, 00440 HELSINKI

753-421-0006-0280
Kylldastimontie, 04240 Talma
Adastra

112031 m?

G20

- Kaksi asuinrakennusta 4 400 k-m?, 2 krs, 1 asunto. Kaksi talousrakennusta
(autotallia) & 100 k-m?, 1 krs. Kaksi saunarakennusta a 30 k-m?.

- Rakennukset esitetddn rakennettavaksi yhteensd kahdelle uudelle
rakennuspaikalle. Toinen rakennuspaikoista on esitetty 5000 m? ja toinen
5650 m? suuruiselle lohkomattomalle mééraalalle.

Kiinteistd Adastra Rn:o 753-421-6-280 on rekisterdity vuonna 2019 ja se on
noin 11,2 ha suuruinen. Kiinteistoll4 sijaitsee rakennusrekisterin mukaan v.
1970 rakennettu teollisuusvarasto 510 k-m?, v. 1970 rakennettu varastokatos
500 m? ja v. 1965 rakennettu teollisuuden tuotantorakennus (kyllastimo)
320 k-m?. Kiinteistolld sijaitsee lisdksi laajat, yritystoimintaan liittyvit
ulkovarastointialueet.

Kyseesséd on rakentaminen maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaiselle
suunnittelutarvealueelle.

Hakijan hakemukselleen esittdmét perustelut
Hakija ei ole esittdnyt kirjallisia perusteluja hakemukselle.

- poikkeaminen yleiskaavasta (MRL 43 §): Lainvoimaisen Talman
osayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukaisen laskennallisen
rakennusoikeuden ylittiminen.

Naapurit on kuultu kunnan/hakijan toimesta. Hakemuksen johdosta on
jétetty seuraavat huomautukset:

Tuparinne 6:147: Halutaan pitdd suoja-alueena! Onko maaperé tutkittu?

Joukola 6:153: Rakennuspaikalla on séilytetty ratapolkkyja kyllastdmisen
jéalkeen kuivumassa vuosia. Kuka siind voi asua kuin meille nykyisillekin
asukkaille on meluhaittaa. Toiminta 24 h.

Somppi 6:267: Toivotaan kyldidn maisemallisesti sopivia rakennuksia.

Pihkarinteen omakotiyhdistys ry: Pihkarinteen omakotiyhdistys ry:n
asukkaat tuovat julki jo tisséd lupavaiheessa, ettd ko. alueella toiminta ei
vastaa lupausta, jonka alueen omistaja suullisesti kertoi Pihkarinteen
omakotiyhdistyksen alueen asukkaille jirjestetyssd kokouksessa vuonna
2019. Kokouksessa omistaja pahoitteli MU-alueella tapahtunutta puuston
poistoa kertoen, ettd hakkuun suorittanut urakoitsija oli harvennuksen sijaan
poistanut alueelta puuston ldhes kokonaan. Samalla hin lupautui
ennallistamaan MU-aluetta mahdollisuuksien mukaan mm. istutuksin.

Kyseiselle MU-alueella ei ole kolmen toimintavuoden aikana kantojen
poistamisen lisdksi tehty muita ennaltamistoimia. Pihkarinteen
omakotialueelle kuljetaan Kylldstamontien kautta, jolloin varastoalueen
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LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Sisélto

nidkymaé heréttdd huomion negatiivisella tavalla ja alue ndkyy monelle myds
omakotitontille.

Nyt alueelle haetaan rakennuslupaa kahdelle asuinpientalolle, jolloin ko.
MU-alue kaventuu murto-osaan ja menettdd merkityksensa
omakotialueemme puskurivybhykkeend. Uskomme myds, ettd alueelle
merkitty luonto- ja eldinreitti katkeaa uudisrakentamisen myota taysin.

Kylldstamon entisten tydntekijoiden mukaan asuinrakennus 2:n alueella
varastoitiin ja murskattiin mm. vanhoja ratap6lkkyjé, joten sen soveltuvuus
asumiskdyttoon on kyseenalainen.

Pihkarinteen omakotiyhdistys vaatii edelleen, ettd kyseinen MU-alue pysyy
asumattomana ja kunta vaatii omistajan toteuttamaan alkuperdisen
lupauksensa alueen puuston palauttamiseksi istutuksin.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Sipoon kunta on pyytinyt lausuntoa suunnittelutarveratkaisusta
Kyllastimontielld. Nykyisellddn varastokdytossd olevalle kiinteiston
itdpadhin on haettu kahta uutta rakennuspaikkaa asuinpientaloille seka
talousrakennuksille.

Kiinteist61ld on harjoitettu kylldstimotoimintaa sekd pylvéiden ja
sahatavaran varastotoimintaa. Kylldstysaineena on kaytetty CCA (= kromi,
kupari arseeni) -pitoista kylldstettd. Alueen maaperdssd on

todettu haitta-aineina metalleja ja puolimetalleja seka oljyhiilivetyjen
keskiraskaita (C10-C21) ja raskaita (C21-C40) jakeita. Kylldstimdalueen
itdosan paallystamattomalld alueella on haketettu kiytostd poistettuja
pylvéitd seki varastoitu haketta vuosina 2002-2003. Maaperatutkimukset
ovat vanhoja eiké riskiarviota ole tehty siitd 1dhtokohdasta, ettd alueen
kayttotarkoitus olisi asumista. ELY keskus katsoo, ettd ennen mahdollista
lupakaésittelya tulee selvittdd maaperan pllaantunelsuus ja puhdistustarve ja
arvioida sen perusteella alueen soveltuvuus asuinkayttoon.

Hakemuksen kohteena olevat méardalat on osoitettu Talman
osayleiskaavassa maa- ja metsitalousalueeksi, jolla on erityistd ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU). Muu osa nykyisesta kiinteistostd on
teollisuusaluetta, jolla ympdristo asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia (TY). Alueen méardayksen mukaan "Asemakaavassa tulee
varmistaa riittdvit suojaetiisyydet teollisuusalueen toimintojen ja
ympérdivien asuinalueiden vililld." Yleiskaavassa on osoitettu
suojaviheralue teollisuusalueen lansipuolista asutusta vasten ja itdpuoli MU-
alueeksi asutuksen jdddessd kauemmaksi. Lupavalmistelussa on syyti
huomioida teollisuus- tai varastotoiminnasta aiheutuvat suorien haittojen
lisdksi muut toiminnasta aiheutuvat haitat, esimerkiksi liikennevaikutukset.
Lisédksi on hyvd huomioida, ettd vaikka katsottaisiin, ettd nykyinen toiminta
ei aitheuttaisi merkittdvaa haittaa asumiselle, mahdollistaa yleiskaavan
teollisuustoiminnan merkintéd toimintaa, joka voi myohemmin hairitd
asumista suunnitellulla alueella. Asukkaille tulee taata turvallinen ja
terveellinen asuinympaéristo.

Haetun rakennuspaikan kautta kulkee yleiskaavan sijainniltaan ohjeellinen
ulkoilureitti, joka on jatkosuunnittelua sitova. Suunnittelutarveratkaisua
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harkitessa tulee huomioida yleiskaavan MU merkintiin sisdltyvit seuraavat
madrdykset: "Alueella sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen,
kuitenkin niin ettd rakennuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan alueelle
osoitettujen ulkoilu- ym. reittien toteuttamis-mahdollisuudet. " ja "Alueelle
suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot
ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan."
Hakemuksen asemapiirroksen perusteella jad kapea viyla, joka
tosiasiallisesti on suojaviheraluetta asutusta vasten.

ELY-keskus toteaa edelliseen viitaten, ettd haettu rakentaminen ei ota
huomioon yleiskaavaratkaisua. Haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle

jérjestamiselle.
Lausunnon antaja Sipoon Vesi - Sibbo Vatten
Lausuntopvm 22.12.2022
Sisélto Kiinteisto ei sijaitse Sipoon Veden toiminta-alueella, eli Sipoon Veden

osalta liittymisvelvollisuutta ei ole. Kiinteisto voi liittyd Sipoon Veden
vesijohtoon ja paineviemdriin jotka sijaitsevat noin 20 metrin paissa
kiinteiston rajasta. Liittyjad hankkii itse jatevesipumppaamon ja vastaa sen
hankinta-, asennus, kdyttd-, huolto- ja uusimiskustannuksista seké vastaa
itse pumppaamon huolto- ja ylldpitotoimenpiteistd. Mikéli tonttijohto kulkee
naapurikiinteistdjen kautta paéstikseen runkolinjalle, on toimitettava
naapurin kirjallinen suostumus rakennusluvan liitteeksi putkien
asentamiseksi ja sijoittamiseksi.

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ympéristovaliokunta / Lupavalmistelija toteaa, etti
hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee maankdytto- ja rakennuslain
16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myos
MRL:n 171 §:n mukaista lupaa poiketa MRL:n 43 §:sté.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Lupavalmistelija on tutkinut asian ja
katsoo, ettd kahden 400 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, kahden 100 k-m? suuruisen talousrakennuksen seka
kahden 30 k-m? suuruisen saunarakennuksen rakentaminen noin 5 000 m*:n
suuruisille mééraaloille kiinteistolle Rn:o 753-421-6-280 ei tiyta
maankiyttd- ja rakennuslain 137 §:n edellytyksia.

Poikkeamispditos

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Lupavalmistelija paittaa olla
myOontdmattd haettua lupaa poiketa MRL:n 43 §:std kahden 400 k-m?
suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen, kahden
100 k-m? suuruisen talousrakennuksen sekd kahden 30 k-m? suuruisen
saunarakennuksen rakentamiseksi noin 5000 m? suuruisille mééraaloille
kiinteistostd Rn:o 753-421-6-280.

Péitésehdotuksen perustelut

Talman osayleiskaava
Nyt kyseessi olevat noin 5 650 m?*:n sekd 5 000 m2:n suuruiset madrédalat
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sijaitsevat Talman osayleiskaavassa (astunut voimaan 8.3.2017) maa- ja
metsitalousalueella, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Kaavamairidyksen mukaan merkinndlld on osoitettu pddasiassa
metsdtalouskdytossd olevat metsdalueet, joilla on alueen sijainnista johtuen
erityisid ulkoilun ohjaustarpeita. Alueita voidaan kdyttdd metsélain
sddteleméin metsitalouden lisdksi maanviljelyyn ja asumiseen. Alueella
voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreitteja sekd rakentaa virkistysta
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueella sallitaan haja-
asutusluontoinen rakentaminen, kuitenkin niin etti rakennuspaikkojen
sijoittelussa huomioidaan alueelle osoitettujen ulkoilu- ym. reittien
toteuttamismahdollisuudet. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa
maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien

rakennusten ja tieston yhteyteen. Alueelle suunniteltavien reittien
sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien
toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Maiiréalojen lapi kulkee liséksi merkinté sijainniltaan ohjeellisesta
ulkoilureitistd. Kaavaméardayksen mukaan pidasiassa ulkoiluun tarkoitettu
reitti. Reittiyhteys on jatkosuunnittelua sitova. Reitin tarkempi sijainti
madritellddn yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

Emitilaselvitys

Kiinteiston Adastra Rn:o 6:280 emaékiinteistd on Tapiola Rn:o 6:49.
Emaikiinteiston pinta-ala Talman osayleiskaavan alueella on 20,9416 ha, ja
se on osoitettu 4,1431 ha AP-alueena, 2,0170 ha AP-2 -alueena, 8,3528 ha
TY-alueena, 1,2616 ha EV-alueena, 2,9515 ha MU-alueena, 1,4132 ha VL-
alueena ja 0,8023 ha ns. katualueena. Kantatilalla ei ole yhtikdén Talman
osayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin perustuvaa laskennallista
rakennusoikeutta, joten uusien rakennuspaikkojen muodostaminen ei
emadtilaselvityksen perusteella ole mahdollista ilman asemakaavoitusta.

Rakennuspaikan sijainti yhdyskuntarakenteessa

Rakennuspaikan ldheisyydessd sijaitsee useita muita rakennuspaikkoja ja
sille johtaa olemassa oleva tie. Rakennuspaikka sijoittuu YKR-tilastoinnin
mukaiseen taajamaan. Kyse on rakentamisesta maankiytto- ja rakennuslain
mukaiselle suunnittelutarvealueelle. Rakennuspaikka sijoittuu Bastukérrin
asemakaavan (sekd sen muutoksen) lievealueelle (1,5 km). Etdisyys
lahimmalle HSL:n kéytossa olevalle bussipyséakille on noin 0,1 kilometrié.
Rakennuspaikka on mahdollista liittdd vesi- ja viemiriverkostoon. Etdisyys
Nikkildn kuntakeskuksen palveluihin on noin 7,5 kilometrid (mitattu teitad
pitkin).

Etdisyys ldhimpéain suomenkieliseen kouluun (Talman koulu) on 3,9
kilometrid ja 1himpéén ruotsinkieliseen kouluun (Kyrkoby skola) noin 7,3
kilometrid. Kunnalle saattaa syntyi velvoite jdrjestdd mahdollinen
koulukuljetus hakemuksen mukaiselta rakennuspaikalta oppilaan kielesti
riippuen joko koko oppivelvollisuusajalle tai suurelle osalle siiti.

Hakijan vastine ja konsultin vastaus

Hakijan vastine:

Suunnittelutarveratkaisuhakemus kahdelle rakennuspaikalle on jétetty
perustuen oikeusvaikutteisen G20 Talman osayleiskaavaan. Sen MU-aluetta
koskevassa kaavamaardyksessé sallitaan haja-asutusluontoinen
rakentaminen ja esitetdén rakennuspaikkojen laskentaperuste. On
perusteltua olettaa ettd laskentaperusteena yleiskaavan maardayksen mukaan
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oleva emdtila on kooltaan vahintdan nykyisen kiinteiston kokoinen. Sipoon
kunnan rakennusjirjestyksessd (kohta 4) esitetddn kaava-alueen
ulkopuolella tapahtuvan rakentamisen rakennusoikeuden periaatteet.

Konsultin vastaus:

Yleiskaava on juridisena dokumenttina vahvempi kuin kunnan
rakennusjérjestys, joten ndiden kahden vélisissd mahdollisissa
ristiriitatilanteissa noudatetaan maakaytto- ja rakennuslain (MRL)
mukaisesti yleiskaavaa: MRL 14 §:n momentin nelja mukaan
"Rakennusjirjestyksessd olevia méddriyksid ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa on asiasta toisin maarétty."

Koska alueella on voimassa Talman osayleiskaava, tulee lupa-arvioinnissa
siis ensisijaisesti huomioida hakemuksen suhdetta Talman osayleiskaavan
madrdyksiin.

Hakijan vastine:

Hakemuksessa esitetty suunnitteluratkaisu on osayleiskaavan maarédysten ja
rakennusjérjestyksen mukainen, eikd poikkeusta hakijan ndkemyksen
mukaan ole. Viranomaisen esittimé nikemys, jonka mukaan
suunnitteluratkaisu poikkeaa ylittimaélla osayleiskaavan
mitoitusperiaatteiden mukaisen laskennallisen rakennusoikeuden edellyttiisi
perustelukseen mitoitusperiaatteen selvittimisti hakijalle. MItoitusperiaate
ei kdy ilmi hakijan saatavilla olevista asiakirjoista. Osayleiskaavan
selostuksen mukaan osayleiskaava on asemakaavoitusta ohjaava
aluevarauskaava, eikd se ole mitoittava (Selostus, 1. Perustiedot, s.6).

Konsultin vastaus:

Kiinteiston 753-421-6-280 kantatilan pinta-ala Talman osayleiskaavan
alueella on 20,9416 ha, ja siitd on osoitettu 4,1431 ha AP-alueena, 2,0170
ha AP-2 -alueena, 8,3528 ha TY-alueena, 1,2616 ha EV-alueena, 2,9515 ha
MU-alueena, 1,4132 ha VL-alueena ja 0,8023 ha ns. katualueena. Talman
osayleiskaavassa on osoitettu rakennuspaikkojen maardé koskevia
kaavaméérayksid vain M-alkuisille aluevarauksille (M, MT, MA, MU, MY),
joten laskennallisia rakennuspaikkoja ei kantatilatarkastelun kautta ole
mahdollista mééritelld koko kantatilalle vaan vain sille osalle, joka on
varattu em. kaavamerkinnéilld. Kantatilalla on osayleiskaavan mukaan MU-
aluetta noin 3 ha ja kaavamiirdyksissd on MU-alueita koskien miérétty, ettid
ensimmdinen rakennuspaikka edellyttdd emétilan olevan védhintddn 5 ha.
Kantatilalla ei siis ole rakennusoikeutta Talman osayleiskaavan
rakennusoikeuden maéérittelyn perusteella. Téstd johtuen haettua
rakentamista ei voitaisi myontdd ilman poikkeamista osayleiskaavasta.

Hakijan vastine:

Viranomaisen esittdmén kantatilatarkastelun perusteella rakennuspaikkojen
madrdd voitaisiin arvioida vain kiinteiston MU-alueella olevan osan pinta-
alan perusteella. Osayleiskaavan maardyksessé kuitenkin ilmoitetaan
laskentaperusteeksi yksiselitteisesti emétilan koko.

Konsultin vastaus:

Emitilan koolla tarkoitetaan emétilan aluetta osayleiskaavan
mitoitusperiaatteiden mukaisilla alueilla. MU-alueen laskennallista
rakennusoikeutta osoitetaan siis vain MU-alueen koon perusteella. Mikéli
mitoitus osoitettaisiin emétilan kokonaiskoon perusteella, eiké sen
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kayttotarkoituksen mukaisesti, vaikeutuisi kaavan tarkoituksenmukainen
toteutuminen huomattavasti. Samat periaatteet ovat olleet Sipoossa kaytdssa
aiemmassa lupakisittelyssd niin Talman osayleiskaavan kuin muidenkin
kaavojen alueella, joten periaatteen noudattaminen tdssikin tapauksessa on
maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen mukaista.

Hakijan vastine:

Suunnitteluratkaisu tayttdd MRL 137 §:ssd tarkoitetut edellytykset:

1) Ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle. MU-aluetta ei ole méiaratty
asemakaavoitettavaksi

2) On sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja litkkenneviylien
toteuttamisen sekd liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

3) On sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympériston arvojen sailyttdmistd eiké virkistystarpeiden
turvaamista.

Kohtien 2 ja 3 edellytykset tdyttyvit vihintdén samalla tavalla kuin kohteen
vieressd pohjois-, itd- ja kaakkoispuolella olevien asuinalueiden osalta,
joihin kohde luontevasti liittyy.

Konsultin vastaus:

MRL 137 §:n ensimméisen momentin ensimmainen osa on
kokonaisuudessaan seuraavanlainen:

"Sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdddetdan,
rakennusluvan mydntdminen 16 §:ssé tarkoitetulla suunnittelutarvealueella,
jolle ei ole hyviksytty asemakaavaa, edellyttda, ettd rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestimiselle; "

MRL 171 §:n ensimméisen momentin ensimmainen osa taas on
seuraavanlainen:

"Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdyton muulle jirjestimiselle;"

Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatisi huomattavan poikkeamisen
lainvoimaisen Talman osayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesta
laskennallisesta rakennusoikeudesta. Mikéli timd myonnettdisiin, tulisi
maanomistajien tasapuolisen kohtelun nimissd myds kaikki muut
vastaavassa tilanteessa olevat hakemukset myontdd. Tdmaé taas vaikeuttaisi
lainvoimaisen yleiskaavan toteutumista ja voisi johtaa vaikutuksiltaan
merkittivain rakentamiseen, mikd on MRL 171 §:n sekd MRL 137 §:n
vastaista.

Edelld mainittujen lisdksi ELY-keskuksen antaman lausunnon perusteella
rakennettavaksi esitetyilld alueilla saattaa esiintyé pilaantunutta maaperéa.
Hakemuksen mukainen rakentaminen my0s kaventaisi merkittdvasti
kiinteistolla sijaitsevan teollisuusalueen ja asutuksen viliin jadvaa
vyohykettd. Rakennuspaikan soveltuvuus asuinrakentamiseen on néin ollen
turvallisuuden kannalta epdselvdd, ja hakemuksen myontdminen olisi siten
Maankéytto- ja rakennuslain (MRL) 12 §:ssé esitettyjen rakentamisen
ohjauksen tavoitteiden vastaista.

Hakijan vastine:
Suunnittelutarveratkaisuhakemuksen perustelu on hakea rakennuslupaa
asuinrakennuksille. Hakijan ndkemyksen mukaan rakennuslupaa pitéisi
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voida hakea suoraan osayleiskaavan MU-alueen kaavaméadrayksen
perusteella, joka erikseen maardé sallimaan haja-asutusluonteisen
rakentamisen. (MRL 44 § Yleiskaavan kéytto rakentamisluvan perusteena).

Konsultin vastaus:

Maankéytto- ja rakennuslain 44 §:n mukaan "Rakennuslupa rakennuksen
rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentissa sdddetyn estimattd myontaa,
jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti méiarétty kaavan tai sen
osan kéyttamisestd rakennusluvan myontdmisen perusteena."

Talman osayleiskaavassa ei ole erityisesti madritty kaavan tai sen osan
kayttdmisestd rakennusluvan myontdmisen perusteena, joten rakennuslupaa
ei voida myontdd ilman suunnittelutarveratkaisua seka tdssi tapauksessa
tarvittavaa poikkeamispaatosta.

Talman osayleiskaava ei mydskddn erikseen maardd sallimaan haja-
asutusluonteista rakentamista MU-alueella, vaan osayleiskaavan MU-aluetta
koskeva madrdys ainoastaan mahdollistaa timin sallimisen siina
tapauksessa, ettd MRL 137 §:n edellytykset tayttyvit. MRL 137 §:n
edellytyksien tdyttymisen arvioinnissa on huomioitava muun muassa
osayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukainen laskennallinen
rakennusoikeus, sekéd haetun rakentamisen suhde kaavatilanteeseen ja
muihin rakentamista ohjaaviin méérayksiin.

Hakijan vastine:

Kaavamiiriyksissé ja hakemukseen saaduissa lausunnoissa esitetyt
vaatimukset kuten ulkoilureitin toteutus ja riittdva suojavydhyke ovat
taytettdvissd rakennuslupakésittelyn yhteydessi suunnittelullisin keinoin ja
lupaehdoin. Uudisrakentaminen sijoittuu maisemallisesti edulliseen
paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tieston yhteyteen osayleiskaavan
madrdyksen mukaisesti.

Konsultin vastaus:

Hakija ei ole vastineessaan tuonut esille Maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n tarkoittamia erityisia syitd poikkeamisen myontamiseksi. Hakemuksen
myontdminen olisi sekd MRL 137 §:n ettd MRL 171 §:n vastaista, eikd
hakemusta tistd syystd voida myontda.

Arviointi

Kyseessd on kahden uuden rakennuspaikan muodostaminen aiemmin
rakentamattomalle osalle kiinteistod Adastra Rn:o 753-421-6-280. Kyseinen
kiinteiston osa on lainvoimaisessa Talman osayleiskaavassa varattu MU -
alueena, eika silld ole osayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukaan
laskennallista rakennusoikeutta. Kiinteiston Rn:o 753-421-6-280
emdikiinteistolld ei muiltakaan osin ole Talman osayleiskaavan
mitoitusperiaatteiden mukaan laskennallista rakennusoikeutta
asuinrakentamiseen.

Kiinteistd on Talman osayleiskaavassa varattu padosin teollisuusalueena,
jolla ympaéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).
Kiinteist6lld on teollista toimintaa ja ldheisten rakennettavaksi esittdvien
alueiden maaperén turvallisuudesta ja soveltuvuudesta asumisen kayttoon ei
ole riittavaa selvyyttd. ELY-keskuksen antaman lausunnon perusteella
rakennettavaksi esitetyilld alueilla saattaa esiintyé pilaantunutta maaperéa.
Hakemuksen mukainen rakentaminen my0s kaventaisi merkittdvasti
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kiinteistolla sijaitsevan teollisuusalueen ja asutuksen viliin jadvaa
vyohykettd. Rakennuspaikan soveltuvuus asuinrakentamiseen on néin ollen
turvallisuuden kannalta epdselvdd, ja hakemuksen myontdminen olisi siten
maankiyttd ja rakennuslain (MRL) 12 §:ssé esitettyjen rakentamisen
ohjauksen tavoitteiden vastaista.

Edellé esitetyn perusteella kiinteistolle ei voida muodostaa haettuja uusia
rakennuspaikkoja ilman asemakaavaa ja sithen liittyvid selvityksii ja
vaikutustenarviointia. Haettujen lupien myontdminen olisi MRL 137 §:n
sekd 171 §:n vastaista.

- Maankaytto- ja rakennuslaki 137 § ja 171 §
- Sipoon kunnan hallintosdant6 33 §

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
lupavalmistelupééllikon ehdotuksen.

P&atos annetaan julkipanon jélkeen 07.02.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 08.03.2024.

Asemapiirros

Hakija

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Huomautuksen tehneet naapurit

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.

Sofia Ui Shuilleabhdin
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekemién poikkeamispaitokseen tai
suunnittelutarveratkaisuun saa hakea muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelle tehtdvalld kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen
on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ympéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen;
sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maadrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sédhkdopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00 perjantai
klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



