SIPOON KUNTA RAKENNUSLUPAPAATOS
Rakennus- ja ympéristovaliokunta
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HAKIJA Retail Property Investment Oy perustettavan KOY :n lukuun , Isolammintie
1, 04600 MANTSALA

RAKENNUSPAIKKA 753-423-0004-0148
Jokilaaksontie 1, 04130 Sipoo

Kiinteiston nimi Akernis

Pinta-ala 541943 m?

Kaavamerkinta KL Liikerakennusten korttelialue

Kaavatilanne Asemakaava N39

TOIMENPIDE - Liikerakennuksen (Tokmanni) rakentaminen, 2 894 k-m?
- Aidan rakentaminen

Rakennettava kerrosala 2894 m?

Kokonaisala 3010 m?

Tilavuus 22080 m3

Péadsuunnittelija Saarinen Jouni Martti Tapio
arkkitehti

ARK-rakennussuunnittelija

Saarinen Jouni Martti Tapio
arkkitehti

Suunnittelutehtivien vaativuusluokat

Péadsuunnittelija vaativa
ARK-rakennussuunnittelija vaativa

Liséselvitys Rakennetaan pdédosin yksikerroksinen ja puurunkoinen litkerakennus, jossa
tekniset tilat 2. kerroksessa.

Rakennuksen paloluokka on P2.

Kiinteiston rajalle rakennetaan kaavan mukainen 1700 mm korkea aita, joka
muodostaa visuaalisen ja ddniteknisen esteen huoltopihan suuntaan.

Rakennus liitetdén kaukoldmpdverkkoon sekd kunnan vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostoon.

Valomainokset ajastetaan siten, ettd ne palavat vain kaupan aukioloaikana -
alkaen 1/2 tuntia ennen ja paittyen 1/2 tuntia jalkeen.

Poikkeus Vihaiset poikkeamiset asemakaavasta:
1.
Rakennusta ei rakenneta Nikkildntien puoleiseen rakennusalueen rajaan
kiinni, eikd sen kattomuoto noudata rakennustapaohjeen useampitahoista
suositusta;
perustelut: ahtaan tontin muodon vuoksi rakennuksen koordinaatisto on
valittu Aarrepuistonkujan puoleisen rajan suuntaiseksi, jotta pysakointi ja
rakennuksen sisdinen hyllytys saadaan tehokkaaksi, lisdksi kattomuodon
elavoitystd kompensoidaan julkisivuritil6illd ja julkisivuun tulevilla ikkuna-
aukotuksilla.
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Lausunnon antaja

2.

Pysdkdintialue ylittdd pohjoissivulla (1,7 m) ja itdsivulla (4,5 m) kaavan
mukaisen pysdkdintialueen rajan; perustelut: paikoitusalueen rakenne -
ylitystd kompensoidaan pohjoissivun istutuksilla ja itdsivulle rakennetaan
tukimuuri + aita, jolloin autot jadvét ndkdesteen taakse.

3.

Liittymakiellosta poikkeaminen huoltoliikenteelle Aarrepuistonkujan
paassa;

perustelut: pohjoisrajalle huoltoliikenteen liittym& mahdollistamaan rekan
ympdriajo ja poistuminen Aarrepuistonkujan kautta; huoltoliikenne
ajastetaan siten, ettd se ei tapahdu aamuisin, eika iltapdivélla paiviakodin
saattoliikenteen aikana.

Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §)

- Hakemuksen johdosta on jétetty seuraavat huomautukset:

1.

Kiinteistd 753-423-5-112 on huomauttanut julkisivujen valomainoksista,
paikoitus- ja huoltopihan valaistuksesta ja melusuojauksesta, aitaamisesta
pientalojen suuntaan, kierrdtyspisteesti sekéd tydmaa-aikaisesta toiminnasta
ja sen vaikutuksesta yksityiselle alueelle; kiinteiston omistaja on perustellut
huomautuksensa.

2. Kiinteistd 753-423-5-120 on huomauttanut julkisivujen valomainoksista,
paikoitusalueen valaistuksesta, aitaamisesta pientalojen suuntaan seka
kierrdtyspisteen sijainnista; kiinteiston omistaja on perustellut
huomautuksensa.

Hankkeeseen ryhtyvi ja padsuunnittelija ovat pitineet neuvottelun ko.
naapurien kanssa 26.1.2024 - neuvottelun padaiheena on ollut rajalle
rakennettava aita, sen sijainti, tyyppi sekd rakentamis- ja huoltovelvollisuus.

Sipoon Vesi - Sibbo Vatten

24.01.2024

Kiinteisto sijaitsee Sipoon Veden toiminta-alueella ja sen on liityttdva
Sipoon Veden vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Valmiit tonttijohdon péét on
rakennettu tontin rajalle saakka. Sprinklerilaitteistoja ei saa kytked suoraan
Sipoon Veden vesijohtoverkostoon.

Ympiristoterveydenhuolto
24.01.2024
Lausunto 24.1.2024, ks. erillinen liite

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
19.01.2024

Asemakaavaote
24.01.2024

Osoitteen vahvistus
12.01.2024
Kohteelle vahvistetaan osoitteeksi Jokilaaksontie 1.

Katu- ja viheralueet
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17.01.2024
Lausunto 17.1.2024, ks. erillinen liite

Katu- ja viheralueet
23.01.2024
Lausunto 23.1.2024, ks. erillinen liite

Mittaus ja kiinteistot

22.01.2024

Valtuutan Retail Property Investment Oy:n osoittaman yhtion hakemaan
rakennuslupaa Tokmannin liikerakennushankkeelle Sipoon kunnan
puolesta.

Asemakaavoitus
22.01.2024
Lausunto 22.1.2024, ks. erillinen liite

ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Tyonjohtajat

Erityissuunnitelmat

Katselmukset

Harkitaan oikeaksi maankéytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen

sddnndsten ja madrdysten perusteella myontda lupa sekéd vahvistaa esitetyt
piirustukset - pois lukien julkisivuissa osoitetut valomainokset, jotka tulee
hyvéksyttaa erilliselld lupaprosessilla - noudatettavaksi seuraavin ehdoin;

samalla myonnetdédn haettu vihédinen poikkeus
- rakennusalan rajaan kiinni rakentamisen

- paikoitusalueen rajan ylittdmisen sekd

- liittymaékiellon osalta:

Ennen rakennustyon aloittamista on hyvéksytettava:

- Rakennusty6n vastaava tyonjohtaja
- KVV-tyonjohtaja
- [V-tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- [lmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemirisuunnitelma
- Ulkovdérityssuunnitelma

- Piha- ja istutussuunnitelma

- Kosteudenhallintasuunnitelma

- Valaistussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettivi seuraavien
katselmusten toimittamista:

- Aloituskokous

- Aloitusilmoitus

- Sijainnin merkitseminen
- Pohjakatselmus
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- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Erityinen palotarkastus ennen kéyttéonottoa
- Kéayttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

Muut lupaehdot Rakennushankkeeseen ryhtyvén on jérjestettdva aloituskokous (MRL 121 §)
sekd sovittava rakennustarkastajan kanssa kokouksen ajankohdasta.

Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettava ennen aloituskokousta.

Tydmaasuunnitelma toimintoineen (mm. varastointi, logistiikka, tyémaa
pysakdointi, jatehuolto) ja rajauksineen tulee toimittaa ja hyvéiksyttaa
johtavalla rakennustarkastajalla ennen aloituskokousta.

Itd4n suuntautuvalta julkisivulta tulee kokonaisuudessaan poistaa
Tokmannin logo kiinteistoon rajautuvalle pientaloalueelle suuntautuvan
haitan vuoksi (hallitseva ndkyma, valo). Muiden julkisivujen osalta tulee
hyviksyttdd erillisen lupaprosessin kautta ympéristokuvassa tahén sijaintiin
ja rakennuksen mittakaavaan sovitetut valomainokset (sijainti, vérit, fontin
koko) ennen lopullista rakennekatselmusta.

Tontin pientalojen suuntaan asemakaavassa edellytetty aitaaminen tulee
toteuttaa ennen varsinaiseen rakennustyohon ryhtymistd tydmaa-alueen
rajaamiseksi. Riittdvin suojan toteutumiseksi aita tulee rakentaa
maantasosta ja asemakaavan edellyttdméén korkeuteen; muuri- ja aitatyyppi
sekd ndiden sijoitussuunnitelma tulee hyviksyttdd rakennusvalvonnan
lupakésittelijdlld ennen aidan toteutusta. Mikaéli aita suunnitellaan rajalle,
tulee siitd saada naapurin kirjallinen suostumus.

Paikoitus- ja huoltopihan toiminnasta syntyvin melun vdhentdminen tulee
toteuttaa rakenteellisin ratkaisuin seké istutusten avulla ennen rakennuksen
kayttoonottoa. Paikoitusalueen, huoltopihan ja tontin valojen suuntaukseen,
tehoon ja aikaohjaukseen tulee kiinnittdd valaistussuunnitelmassa riittavésti
huomiota asutukseen ja lahiympéristoon suuntautuvan haitan
minimoimiseksi.

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen alue jétteiden kierrédtykselle.
Toiminnalle ei ole esiintynyt tarvetta hankkeen yhteydessa. Ko. kaava-
alueella on toinen vastaava aluevaraus toisen liitkekorttelin yhteydessa.
Jétepisteen sijainti arvioidaan uudelleen mahdollisen tarpeen esille tullessa.

Kiinteiston tulee liittyd Sipoon Veden vesijohtoon ja jitevesiviemériin.
Sprinklerilaitteistoja ei saa kytked suoraan Sipoon Veden
vesijohtoverkostoon.

Mahdolliset radonhaitat on huomioitava rakentamisessa.

Kortteli sijaitsee pohjavesialueella; alueen asemakaavaan on kirjattu
méidrdykset pohjavesialueen huomioon ottamisesta seka rakentamisen
aikana ettd rakennetussa ymparistossa.

Kantavien ja jaykistidvien rakenteiden suunnittelulle edellytetién
ulkopuolisen asiantuntijan tarkastus ennen kyseisten tdiden aloittamista,
silld rakennuksen jannevili on suuri sekd kantavissa ettd jaykistdvissi
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PAATOS

Péaitosehdotuksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatoksen antaminen

rakenteissa; pienenkin suunnittelu- tai toteutusvirheen seuraukset voivat olla
vakavia. Lausunto on esitettdvd rakennusvalvonnan tarkastajalle viimeistdan
ensimmadisten perustuksia koskevien rakennesuunnitelmien yhteydessa.
Ulkopuolinen asiantuntija tekee runkotarkastuksen; runkotarkastuksesta
tulee laatia poytékirja, joka on esitettdvi rakennustarkastajalle
rakennekatselmuksen yhteydessa.

Rakennus tulee kytked Hétdkeskuksen automaattiseen
paloilmoitinjirjestelméan.

Porvoon Ympdristoterveydenhuolto on antanut lausunnon 24.1.2024;
lausunnon ehtoja on noudatettava hankkeen jatkosuunnittelussa ja
toteutuksessa.

Sipoon vammaisneuvosto on antanut lausunnon 26.1.2024; lausunto tulee
jatkosuunnittelun osalta ottaa huomioon véhintidén Valtioneuvoston asetus
rakennusten esteettomyydestd -maardysten mukaisesti.

Kunnan Katu- ja viheralueet -yksikké on antanut lausunnon 17.1.2024;
hulevesisuunnitelman tdydennykset tulee hyviksyttda kunnan
hulevesiasiantuntijalla ennen aloituskokousta. Piha-alueen sadevesikaivot
tulee varustaa 6ljynerottimilla.

Kunnan Katu- ja viheralueet -yksikké on antanut lausunnon 23.1.2024;
lausunnon mukaisesti Aarrepuistonkujan liittyméalueelle on varmistettava
riittivat ndkemé&alueet; lisdksi Aarrepuistonkujan katualueen mahdollisesti
tarvitsemien muutosten suunnittelusta, toteutuksesta ja kustannuksista vastaa
hankkeeseen ryhtyvi - ko. suunnitelmat tulee hyvéksyttdd kunnan Katu- ja
viheralueet -yksikdssa.

Kunnan kaavoitus on antanut lausunnon 22.1.2024; lausunnon mukaan
tdydennetty piha- ja istutussuunnitelma on hyviksytettidvi kaavoituksessa ja
rakennusvalvonnan lupakaésittelijilld ennen piha-alueen toteutusta.

Ennen kiyttdonotto- ja loppukatselmuksen ajankohdan sopimista
rakennusvalvontaan on toimitettava MRL 153 §:n mukainen ilmoitus
hankkeen valmiudesta.

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapdillikon ehdotuksen.

Poikkeuksen ei katsota aiheuttavan haittaa kaavan toteuttamiselle eika
olevan ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa; lisdksi poikkeamiselle on
esitetty hyvéksyttiavét perustelut.

Naapureiden huomautusten johdosta on kirjattu maardykset paatoksen
lupaehtoihin koskien julkisivujen valomainoksia, paikoitus- ja huoltopihan
valaistusta ja melusuojausta, aitaamista seka kierratyspistetta.

MRL 125 §, 175§

P&itos annetaan julkipanon jdlkeen 07.02.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
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Rakennustyon aloittaminen

Kayttoonotto

Luvan voimassaolo

Maksu

Poytékirjan pitdja

asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdivé paatoksestd on 08.03.2024.

Rakennust6ita ei saa aloittaa ennen kuin paitds on saanut lainvoiman tai
rakennusvalvontaviranomainen on antanut erillisen luvan aloittaa ty6t ennen
pédtoksen lainvoimaisuutta. Rakennustdiden aloittamisesta on aina
ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsottava, ettd rakentaminen suoritetaan
maankdytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja
maérdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Hinen asianaan on my0s
osaltaan huolehtia riittdvistd valvonnasta ja tarkastamisesta.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kiyttoon ennen kuin se on
katselmuksessa kdyttoon hyviksytty.

Rakennusty6 on aloitettava 09.03.2027 mennessa ja saatettava loppuun
09.03.2029 mennessi. Lupa raukeaa mikili voimassaoloaikaa ei erityisestd
syystd pidenneta.

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien taksan mukaan.

Sofia Ui Shuilleabhain
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Paatoksen tiedot on syodtetty Sipoon kunnan sdhkdiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tétd pOytékirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekeméén rakennus- tai toimenpidelupa
paitokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtivalla
kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kiyttimiseen pédétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds vélittomasti
vaikuttaa; sekd

4) kunnalla.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maédrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennokseni
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sédhkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00 perjantai
klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



