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HAKIJA
RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavamerkinta
Kaavatilanne

TOIMENPIDE

Liséselvitys

Poikkeus

KUULEMINEN

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm

Proy Oy , Pihkanokankatu 5, 33900 TAMPERE

753-419-0004-1866

Kallioméenkaari 12, 01150 Soderkulla
K595

3381 m?

A-1 Asuinrakennusten korttelialue
Asemakaava T 8

- Hoivakodin rakentaminen, 1 200 k-m?
Hakijan hakemukselleen esittdmét perustelut

Poikkeamiset asemakaavamerkinndista:

1. Kaavamerkinnisté: Kéyttotarkoitus "A-1/ Asuinrakennusten korttelialue"
2. Kaavamerkinnésti: "Rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava
kiinni."

Perustelut:

1.

Rakennettavaan rakennukseen sijoittuu arviolta 37 asuntoa, jotka ovat
tuetun hoiva-asumisen yksikoitd. Asumisen muoto on verrattavissa
rivitaloasumiseen, jonka asemakaava mahdollistaa. Poikkeamalla saadaan
alueen ikdjakaumaan hajontaa ja erityyppisid asumismuotoja. Lisédksi
ikdihmisten asettumisen asumaan léhelle alueella asuvia ldheisia.

2.

Rakennuksen kulmat rakennetaan kiinni rakennusalueen rajaan, johon
rakennus tulisi rakentaa kiinni. Kaupunkikuvallisesti rakennusalueen rajaan
kiinni rakennetaan piha-alueen kivikorimuureja, joissa on liséksi istutuksia.
Kokonaisilmeeltddn rakennus on pientalovaltaiselle alueelle soveltuva.
Hoivakodin yleiset tilat on asukkaiden kannalta jarkevinti sijoittaa keskelle,
télld pienennetddn kdvelymatkoja rakennuksen siséllé ja helpotetaan
hoivahenkilokunnan ndkdyhteyksid asuinkdytaville. TAima johtaa
rakennuksen nykyiseen muotoon ja palvelee parhaiten kéyttotarkoitusta.

Poikkeaminen asemakaavasta (MRL 58 §) koskien seuraavaa:
- korttelin kéyttotarkoitus ja
- vaatimus rakennusalan rajaan kiinni rakentamisen osalta.

Naapurit on kuultu kunnan toimesta (MRL 133 §) -

hakemuksen johdosta on jitetty kiinteistojen 753-419-4-1867 (3 kpl) ja 753-
419-4-1868 osalta huomautuksia seuraavista aiheista:

- rakennuksen kayttdtarkoitukseen ja sijoitteluun tontilla

- liikkenteeseen, paikoitukseen sekd piha-alueeseen

- katualueen reunan rajaamiseen seki

- lumen l3jitykseen.

Asemakaavoitus
16.02.2024
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Sisaltod Lausunto 16.2.2024, ks. erillinen liite
ESITTELIJAN PAATOSEHDOTUS

Poikkeamispditos

Rakennus- ja ympéristovaliokunta paattdd myontid haetun luvan poiketa
MRL:n 58 §:std 1 200 k-m? suuruisen hoivakodin rakentamiseksi 3 381 m?
suuruiselle kiinteistolle K595T1 Rn:o 753-419-4-1866 seuraavin ehdoin

- korttelialueen kayttotarkoitus hoiva-asumisen osalta rajataan talla
paitokselld ikdihmisille

- toiminnan edellyttdmisti autopaikoista tulee laatia selvitys seka
selvityksen pohjalta suunnitella ja toteuttaa riittavit autopaikat
korttelialueelle ja

- rakennusalan rajaan kiinni rakentamista tulee tdydentdd laadukkaalla
aitaamisratkaisulla.

Péitésehdotuksen perustelut

Kaavamerkinnit

Kiinteisto sijaitsee Kallioméen asemakaava-alueella korttelissa 595 tontilla
1, joka on kokonaisuudessaan osoitettu Asuinrakennusten korttelialueeksi
(A-1). Rakennusoikeutta kiinteistolle on osoitettu 1 200 k-m? ja
enimmadiskerrosluku on II. Kaavamerkinndlld on osoitettu vaatimus
rakennusalan rajaan kiinni rakentamisen osalta katualueen puolella.
Korttelialuetta reunustaa istutettava alueen vyohyke; keskelle korttelialuetta
on osoitettu ohjeellisena leikin ja paikoituksen alue.

Yleisten kaavamairdysten mukaan autopaikkoja on palveluasumisessa ja
vanhusten asumisessa rakennettava vahintdén lap/ 250 kerrosnelidmetrid.

Arviointi

Haettu rakennushanke poikkeaa asemakaavasta korttelialueen
kéayttotarkoituksen sekd rakennusalan rajaan kiinni rakentamisen osalta.

Korttelialueen kéyttotarkoitus/

Kaavamerkintd A-1 tarkoittaa asuinrakennusten korttelialuetta.
Ymparistoministerion kaavamerkinnét-oppaan mukaan alueelle voidaan
toteuttaa kerros-, rivi- tai kytkettyjd pientaloja sekd erillispientaloja:
kaavassa ei ole katsottu tarpeelliseksi ottaa kantaa talotyyppiin.
Poikkeaminen hoiva-asumiselle ei ole katsottu olevan ristiriidassa kaavan
tavoitteiden kanssa.. Naapurien huolen seurauksena ja hakijan luvalla on
paitoksessd hoiva-asuminen kuitenkin rajattu ikdihmisiin.

Paikoituksen osalta rakennusvalvonta pyytdd rakennuslupavaiheessa
hakijalta selvityksen toiminnan vaatimista autopaikoista seki
suunnittelemaan ja toteuttamaan tdmén pohjalta autopaikat. Toiminnan
vaatimat autopaikat tulee mahduttaa tontin alueelle.

Rakennusalan rajaan kiinni rakentaminen/
Rakennuksen alustava sijoittelu noudattaa kohtalaisen hyvin kaavan
ratkaisua rakennuksen sijoittumisesta katualueen puolelle ja oleskelupiha
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Sovelletut oikeusohjeet

PAATOS

Paatoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Tiedoksi

Maksu

eteldn suuntaan kaavan mukaisen puistoalueen puolelle. Katualueen
rajaamista tiydennetdén aitaamisella, jonka lopullinen sisélto ratkaistaan
rakennuslupavaiheessa. Kaavoituspaallikko on lausunnossaan edellyttényt
riittdvéan laadukasta rajaavaa aitaa toteutettavaksi katualueen reunaan. Myds
kaavamééraykset edellyttavét tiltd osin luonnonkiven kayttoa.

Johtopéatokset

Hankkeessa esitetyt poikkeamiset eivét erikseen eivétkéd yhdessa haittaa
kaavan toteuttamista. Suunniteltu kdyttotarkoitus on myds asumista hoivalla
tdydennettynd. Ymparistokuvallisten tavoitteiden osalta katualueeseen
kiinni rakentamista on mahdollista tdydentda aitaamisratkaisulla.
Poikkeamisen myontdmisen tueksi on olemassa erityisi syitd. Y1la
kuvatuilla perusteilla estettd haetun luvan myontamiselle ei ole.

Poikkeaminen

1. ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden
kdyton muulle jirjestimiselle

2. ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. eikd vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Poikkeaminen ei my0Oskddn johda vaikutuksiltaan merkittavain
rakentamiseen eikd aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

- Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §
- Sipoon kunnan hallintosdénto 33 §

Rakennus- ja ympéristovaliokunta hyviksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaillikon ehdotuksen.

Pédtos annetaan julkipanon jalkeen 08.03.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
Viimeinen valituspdiva paitoksestd on 08.04.2024.

Tama péaatés on voimassa 09.04.2026 asti. Luvan voimassaoloaikana tulee
hakea rakennuslupa.

Hakija
Uudenmaan elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskus

Rakennus- ja ympéristovaliokunta
Huomautuksen tehnyt naapuri / tehneet naapurit

Maksu rakennusvalvonnan viranomaistehtidvien taksan mukaan.
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Poytakirjan pitdja Sofia Ui Shuilleabhéin
Rakennusvalvontasihteeri - Byggnadstillsynssekr

Péétoksen tiedot on sydtetty Sipoon kunnan sdhkodiseen
rakennusvalvontarekisteriin. Tatd pOytédkirjaa ei leimata eika allekirjoiteta.
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VALITUSOSOITUS (PAATOKSEN ASIASISALLOSTA)

Rakennus- ja ympéristovaliokunnan tekemiin poikkeamispaitokseen tai
suunnittelutarveratkaisuun saa hakea muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelle tehtdvalld kirjallisella valituksella. Oikeus valituksen tekemiseen
on:

1) viereisen tai vastapditd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péétds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos
vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka
tarkoituksena on luonnon- tai ympéristonsuojelun tai kulttuuriarvojen
suojelun edistdminen taikka elinympériston laatuun muutoin vaikuttaminen;
sekd

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitus on tehtdvd kolmenkymmenen (30) pdivin kuluessa siitd, kun paitos
on julkipanopdivin jdlkeen annettu. Pddtoksen antopdivaa ei lueta
madrdaikaan. Valitus on toimitettava niin, ettd se on kaytettdvissd maadrdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
pdiva on pyhdpiivé tai muu sellainen paivi, jolloin virastoissa ei
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Valituksen ldhettdminen postitse tai sahkdpostina tapahtuu 1hettdjan
vastuulla.

Valituksessa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava

-péétds, johon haetaan muutosta ja miltd kohdin muutosta haetaan
-perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

-muutoksenhakijan nimi ja yhteystiedot

Valitus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakétisesti
allekirjoitettava.

Valitukseen on liitettdva

-péétds, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksend
-asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

-asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja

Valituksen késittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden mééristi ja maksuvapautuksen perusteista on sdddetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sédhkdopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehdd my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.



SIPOON KUNTA POIKKEAMISPAATOS
Rakennus- ja ympéristovaliokunta

Lupatunnus 24-0063-POI 29.02.2024 § 19 Sivu 7

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET (KASITTELYMAKSUSTA)

Tamain paatokseen kasittelymaksuun tyytyméton voi tehdd
késittelymaksusta kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paitokseen
késittelymaksusta ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen).

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa kuluessa siitd, kun padatos on
julkipanopdivén jélkeen annettu. Pddtoksen antopdivéa ei lueta méiédrdaikaan.
Oikaisuvaatimus on toimitettava niin, ettd se on kéytettdvissd miirdajan
viimeisend paivind ennen virka-ajan péddttymisti. Jos méédrdajan viimeinen
paivd on pyhédpéiva tai muu sellainen péivé, jolloin virastoissa el
tyoskennelld, saa kirjelmén toimittaa ensimmaéisend arkipdivédni sen jélkeen.
Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai séhkdpostina tapahtuu
lahettdjén vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddén, on Sipoon kunnan rakennus-
ja ympaéristovaliokunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinméentie 2
Sédhkopostiosoite: kirjaamo@sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00 perjantai
klo 8.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti. My0s sdhkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- péétds, johon haetaan oikaisua

- miten pddtostd halutaan oikaistavaksi

- milld perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéitds voidaan antaa tiedoksi sahkdisend viestind,
yhteystietona pyydetdédn ilmoittamaan my0s sdhkopostiosoite.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Sipoon kunnan
kirjaamosta.



