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Taustaa

Viime hallituskaudella hyvaksyttyyn rakentamislakiin tehdaan Petteri Orpon
hallituksen ohjelman mukaisia muutoksia. Rakentamislaki tulee voimaan
1.1.2025, ja tavoitteena on saada muutokset voimaan samaan aikaan
uuden lain kanssa. Ymparistoministerid pyytaa tiedotteessaan (pvm
10.1.2024) lausuntoja esitetyistd muutoksista 5.3.2024 mennessa
(diaarinumero: VN/34558/2023).

Hallitusohjelmassa linjataan, etta rakentamislakia korjataan niin, etta
hallinnollinen taakka kevenee, byrokratia vahenee, valitusoikeus selkeytyy
ja paavastuullisen toteuttajan vastuu tdsmentyy. Lisaksi lakiin maaritellaan
rakentamislupien kasittelyaikatakuu.

Esityksen mukaan rakentamisluvan yhteydessa vaadittavien tietojen
laajuutta rajataan vahentamalla rakentamisluvan pakollisia liitteita.
Rakentamisluvan kasittelylle saadettaisiin kolmen kuukauden maaraaika.
Helsingissa, Turussa ja Vantaalla kdytossa olleen rakennuslupakasittelya
nopeuttaneen kokeilulain kaytantoja esitetdan pysyviksi ja laajennettavaksi
koko maahan.

Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuuta esitetdan tasmennettavaksi
suhteessa rakennusvalvontaviranomaisen tehtaviin. Purkamisluvan
edellytyksiin esitetdan tulkintoja selkeyttavid muutoksia, jotka koskevat
purkumateriaalin uudelleen kayttoa ja kierratysta seka asemakaavalla
suojellun rakennuksen purkamista.

Valitusoikeuksiin esitetddn muutoksia, jotka sujuvoittaisivat kaavoitus-,
lupa- ja valitusprosesseja. Museoviranomaisten valitusoikeutta rajataan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittaviin kohteisiin, mutta
valitusoikeus sailyy edelleen laajempana kuin maankaytto- ja
rakennuslaissa. ELY-keskuksen valitusoikeus vastaisi maankaytto- ja
rakennuslain 192 pykalaa.

Rakennusten vahahiilisyytta ja elinkaariominaisuuksia saanteleviin pykaliin
esitetddn muutoksia, joiden tarkoituksena on keventaa hallinnollista
taakkaa kunnissa ja rakentajilta. lImastoselvitys ja materiaaliseloste
laadittaisiin vain niille uusille rakennuksille, joita hiilijalanjaljen raja-
arvovaatimukset koskevat. Vahahiilisyyden ja elinkaariominaisuuksien
saantely koskisi rakentamislaissa esimerkiksi uusia rivitaloja, asuin-
kerrostaloja, toimistorakennuksia, liikerakennuksia, kauppakeskuksia,
elokuvateattereita, kouluja ja sairaaloita.

Uutena ehdotuksena lakiin esitetdaan puhtaan siirtyman sijoittamislupaa,
joka sujuvoittaisi puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden rakentamista.

Tapahtuma-alan tilaisuuksien jarjestamista helpotetaan tasmentamalla

lakiin, ettei rakentamisen luvanvaraisuus koske tapahtumarakenteita.

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto




Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen keskittyy lausunnossaan
pykalaan, jossa rakentamislupahakemuksen kasittelylle esitetaan
maaraaikaa seka seuraamuksia ko. maaraajan laiminlydmisesta:
"RakL 68 a § / Maaraaika rakentamislupahakemuksen kasittelylle
ja seuraamukset maaraajan laiminlydmisesta

Rakennusvalvontaviranomaisen on ratkaistava
rakentamislupahakemus kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
rakentamislupahakemus liitteineen on vastaanotettu
rakennusvalvonnassa. Lupahakemuksen kasittelyn viivastymisesta
on kunnan palautettava rakennuslupamaksusta 20 prosenttia
kultakin viivastyksen viikolta, ellei viivastys ole aiheutunut ha-
kijasta. Palautusta on vaadittava viimeistaan kuukauden kuluessa
loppukatselmuksen toimittamisesta. Kunta voi taksassa paattaa
tatd suuremmasta seuraamuksesta. Kunnan on korvattava
rakentamisluvan hakijalle viivastyksesta aiheutunut vahinko
noudattaen, mitd vahingonkorvauslaissa (412/1974) saadetaan.”

Rakennusvalvonta katsoo, etta tallaisella lakiin kirjatulla maarayksella
aiheutetaan haittaa seka kunnalle, rakennusvalvonnalle etta asiakkaille
lausunnossa kuvatulla tavalla. Rakentamislupien kasittelyajan seka
rakennusvalvonnan riittavien resurssien valvominen kuuluu kunnalle.

Voimassa olevan toimintasaannén mukaan
rakennusvalvontaviranomaiselta pyydetyt merkittavat lausunnot antaa
rakennus- ja ymparistdvaliokunta.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa antaa asiassa liitteend 1 olevan
lausunnon.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar ge utlatande om arendet enligt
bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd lausuntoon lisadtdan tadydennys
valitusoikeudesta seuraavasti:

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistovaliokunta katsoo, ettd kunnan
kehityksen kannalta on tarkoituksenmukaista myontaa myos
suunnittelutarveratkaisuja ja poikkeuslupia, jotka mahdollistavat
rakentamisen ilman asemakaavoitusta suunnittelutarvealueilla.
Suunnittelutarveratkaisut nostavat asemakaavakynnysta ja kunnan kehitys
nain ollen ei edellytd asemakaavan laatimista. Valiokunta katsoo, etta
yleiskaava tai osayleiskaava seka suunnittelutarveratkaisut takaavat
riittdvan suunnittelun kylissa ja haja-asutusalueella.

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mielesta on syyta rajoittaa
rakentamislain 180 §:n seitsemannessa kohdassa tarkoitettua
rekisterdidyn yhteisdn valitusoikeutta joidenkin asuinrakennusten osalta.
Ymparistonsuojeluyhdistykset ovat viime aikoina laajasti puuttuneet
omakotitalorakentamiseen Sipoossa ja muualla Etela-Suomessa ja
vaikeuttaneet tarpeettomasti niiden rakentamista. Nain ollen ehdotetaan,
ettd valitusoikeus ei koskisi yksiasuntoisia erillispientaloja (omakotitaloja).

180 §:n kohtaan 7 lisattaisi valitusoikeuden rajoitus seuraavasti:



7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka toimialaan
kuuluu luonnon- tai ymparisténsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnon
vaaliminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen. Edella
mainitun yhteison valitusoikeus ei koske yksiasuntoisia
erillispientaloja;

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), mink& vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (6 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Mia Wikstréom, Anders Séderling, Roy Harkimo ja Pauliina
Tapio.

Puheenjohtaja totesi, ettd valiokunta oli 4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Sini-Pilvi Saarnio ehdotti, ettd lausuntoon lisatdan tdydennys 42 §:n
selkeyttamisesta seuraavasti:

42 §:n selkeyttaminen hajajatevesien kasittelyn osalta
Rakentamislain muuttamisen yhteydessa ollaan tekemassa muutoksia
ymparistonsuojelulain hajajatevesien kasittelya koskevaan 156 b §:aan.
Rakentamislain 42 §:n selkeyttdminen kiinteistokohtaisten
jatevesijarjestelmien osalta tulisi ottaa viela tarkasteltavaksi. 42 §:aa tulisi
selkeyttaa siten, etta esitetaan selkeasti mitka kiinteistokohtaisiin
jatevesijarjestelmiin liittyvat rakennusty6t vaativat lupaa. Mikali
jatevesijarjestelmien rakentamis- ja uusimis-/muutostdista saadeltaisiin
jatkossa vaihtelevasti kuntien omissa rakennusjarjestyksissa, hankkeiden
epatasapuolinen lupakohtelu eri kunnissa olisi omiaan aiheuttamaan
rakennusvalvonnan asiakkaissa hAmmennysta ja sekaannusta. Olisi
tarkeda sisallyttaa lupaa vaativiin téihin lain tasolla kaikki sellaiset tyot,
jotka vaikuttavat merkittavasti naapurikiinteistdjen omistajien oikeuksiin tai
jotka lisdavat ymparistdllisia haittoja.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Sini-Pilvi Saarnion ehdotusta.

Martin Andersson foéreslog att utlatandet kompletteras med féljande text
angaende besvarsratt:

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistovaliokunta katsoo, ettd kunnan
kehityksen kannalta on tarkoituksenmukaista myontaa myos
suunnittelutarveratkaisuja ja poikkeuslupia, jotka mahdollistavat
rakentamisen ilman asemakaavoitusta suunnittelutarvealueilla.
Suunnittelutarveratkaisut nostavat asemakaavakynnysta ja kunnan kehitys
nain ollen ei edellytd asemakaavan laatimista. Valiokunta katsoo, etta
yleiskaava tai osayleiskaava seka suunnittelutarveratkaisut takaavat
riittdvan suunnittelun kylissa ja haja-asutusalueella.

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mielesta on syyta rajoittaa
rakentamislain 180 §:n seitsemannessa kohdassa tarkoitettua
rekisterdidyn yhteison valitusoikeutta joidenkin asuinrakennusten osalta.
Ymparistonsuojeluyhdistykset ovat viime aikoina laajasti puuttuneet



Paatos / Beslut

omakotitalorakentamiseen Sipoossa ja muualla Etela-Suomessa ja
vaikeuttaneet tarpeettomasti niiden rakentamista. Nain ollen ehdotetaan,
etta valitusoikeus ei koskisi yksiasuntoisia erillispientaloja (omakotitaloja).

180 §:n kohtaan 7 lisattaisi valitusoikeuden rajoitus seuraavasti:

7) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka toimialaan
kuuluu luonnon- tai ymparistdnsuojelun edistaminen tai kulttuuriperinnon
vaaliminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen. Edella
mainitun yhteison valitusoikeus ei koske yksiasuntoisia
erillispientaloja;

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Ro6stning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motforslag, "nej" (6 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Mia Wikstrom, Anders Soderling, Roy Harkimo och Pauliina Tapio.
Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-6 beslutat godkédnna motforslaget.

Sini-Pilvi Saarnio féreslog att utlatandet kompletteras med féljande text om
fortydligande av 42 §:

42 §:n selkeyttaminen hajajatevesien kasittelyn osalta
Rakentamislain muuttamisen yhteydessa ollaan tekemassa muutoksia
ymparistonsuojelulain hajajatevesien kasittelyd koskevaan 156 b §:aan.
Rakentamislain 42 §:n selkeyttdminen kiinteistokohtaisten
jatevesijarjestelmien osalta tulisi ottaa viela tarkasteltavaksi. 42 §:aa tulisi
selkeyttaa siten, etta esitetdan selkedsti mitka kiinteistékohtaisiin
jatevesijarjestelmiin liittyvat rakennustyot vaativat lupaa. Mikali
jatevesijarjestelmien rakentamis- ja uusimis-/muutostdista saadeltaisiin
jatkossa vaihtelevasti kuntien omissa rakennusjarjestyksissa, hankkeiden
epatasapuolinen lupakohtelu eri kunnissa olisi omiaan aiheuttamaan
rakennusvalvonnan asiakkaissa hAmmennysta ja sekaannusta. Olisi
tarkeaa sisallyttaa lupaa vaativiin téihin lain tasolla kaikki sellaiset tyot,
jotka vaikuttavat merkittavasti naapurikiinteistdjen omistajien oikeuksiin tai
jotka lisaavat ymparistollisia haittoja.

Byggnads- och miljdutskottet understddde Sini-Pilvi Saarnios forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi 8anin 1-6 Martin Anderssonin
ehdotuksen ja yksimielisesti Sini-Pilvi Saarnion ehdotuksen ja antaa
asiassa liitteend 1 olevan tdydennetyn lausunnon.

Merkittiin poytakirjaan, etta Sini-Pilvi Saarnio jatti eriavan mielipiteen.
Eriava mielipide liitetaan poytakirjaan.

Pykala tarkastettiin valittdomasti.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-6 och Sini-Pilvi Saarnios forslag enhalligt och ger utldtande om
arendet enligt kompletterad bilaga 1.

Det antecknades i protokollet att Sini-Pilvi Saarnio meddelade avvikande
mening. Den avvikande meningen bifogas till protokollet.



Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Lausunto rakentamislain korjaussarjasta
Liite / Bilaga 2: Sini-Pilvi Saarnion eriava mielipide



