Uuden pelastusaseman vuokrasopimus / Avtal for uthyrning av den nya raddningsstationen

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 29.03.2022 § 37

Valmistelija / Beredare: Asiakaspalvelupaallikké / Kundbetjaningschef
Henna Salminen, henna.salminen(at)sipoo.fi, Rakennuttajainsindori /
Byggingenjor Karolina Blomqvist, karolina.blomqvist(at)sipoo.fi

Sipoon kunta paatti vuoden 2020 talousarviossa uuden pelastusaseman
toteuttamisesta leasing-rahoituksella. Asemakaavoitus aloitettiin ja
hankesuunnittelu kdynnistettiin uudelleen. Uuden pelastusaseman
paivitetty hankesuunnitelma valmistui vuoden 2020 lopussa ja
hankesuunnitelma hyvaksyttiin Sipoon kunnan valtuustossa 15.3.2021.

Toteutussuunnittelu aloitettiin heti hankesuunnitelman hyvaksymisen
jalkeen. Hankkeen keskeisimpana tavoitteena oli suunnitella ja toteuttaa
kustannustehokkaasti Sipooseen uusi ja nykyaikainen pelastusasema
vastaamaan pelastuslaitoksen tarpeita, jotta hyva pelastustoiminnan taso
saadaan turvattua koko Sipoon alueella. Suunnitelmat valmistuivat
marraskuussa 2021 ja pelastusaseman rakentamista koskevan
kokonaisurakan hankinta aloitettiin joulukuussa 2021.

Hankkeen rahoitusmallina on kiinteistdleasing ja tulevana rahoittaja
Kuntarahoitus Oy. Rahoitussopimukset allekirjoitetaan kevaan 2022 aikana.
Ita-Uudenmaan Pelastuslaitos / Itd-Uudenmaan hyvinvointialue vuokraa
pelastusaseman Sipoon kunnalta sen valmistuttua syksylla 2023.

Esisopimuksen tarkoitus

Esisopimuksella (lite 1) It3-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Sipoon
kunnan on tarkoitus virallistaa jo aiemmin tehdyt linjaukset
yhteishankkeesta ja sitoa osapuolet mukaan Sipoon uutta pelastusasemaa
koskevaan rakennushankkeeseen, jotta varsinainen rakentaminen voidaan
aloittaa. Liséksi Esisopimuksessa sovitaan lopulliseen vuokrasopimukseen
tulevista osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista (liite 1; alaliite 1
vuokrasopimusluonnos liitteineen). Lopulliseen vuokrasopimukseen
tarkennetaan vuokrauksen ehtoja, kuten vuokran suuruutta sen jalkeen,
kun lopulliset toteutuskustannukset ovat tarkentuneet seka Itd-Uudenmaan
hyvinvointialueen vuokrausasetukset ovat tiedossa. Kuntarahoitus Oy toivoi
myos esisopimus rahoitussopimuksen liitteeksi. Rakennuttamisen kannalta
on my®ds oleellista, ettd Sipoon kunnalla on kirjallisesti hankkeeseen
sitoutunut vuokralainen.

Esivuokrasopimuksen sisalto
Esivuokrasopimuksessa on maaritelty seuraavat asiat paalinjoittain:

I. Osapuolet

¢ Rakennuttaja - vuokranantaja: Sipoon kunta / Tekniikka- ja
ymparistoosasto / Toimitilat

o Loppukayttaja - vuokralainen: I1td-Uudenmaan pelastuslaitos

II. Sopimuksen tausta ja tarkoitus (ks. edellinen kappale)

o Esisopimuksen liite 1 vuokrasopimusluonnos liitteineen:
Maaraaikainen vuokrasopimus 20 vuotta. Vuokrasopimus alkaa
alustavasti 1.9.2023. Sopimus ei ole irtisanottavissa ennen
maaraajan paattymista. Vuokran suuruus 56 805 € (alv 0 %)
kuukaudessa. Vuokrausehdot ja vuokran suuruus tarkistetaan
vuonna 2023 ennen lopullisen vuokrasopimuksen allekirjoitusta.



Vuokranantajan ja vuokralaisen yllapitovastuut on tarkemmin
kuvattu vuokrasopimusluonnoksen liitteend 3 vastuunjakotaulukko.

lll. Lopullisen vuokrasopimuksen edellytykset

o Rakennuksessa on pidetty vastaanottotarkastukset ja kohde on
hyvaksytysti vastaanotettu.

o Rakennushankkeesta on pidetty taloudellinen loppuselvitys ja
lopulliset kustannukset ovat selvilla tilavuokran tarkistamiseksi
vuokrasopimukseen.

e Uusi pelastusasema on toteutettu tilasuunnittelun osalta
toteutussuunnitteluvaiheessa ja  rakennusaikana  urakassa
sovittujen seikkojen mukaisesti seka kalustettu.

IV. Alustava aikataulu
Esisopimus ja rahoitussopimukset valmiit Huhtikuu 2022

Rakentamisen aloitus Huhti — toukokuu 2022
Rakentaminen valmistuu Heina — elokuu 2023
Lopullinen vuokrasopimus tehdaan Elokuu 2023
Vuokrakausi alkaa Syyskuu 2023

V. Esisopimuksen voimassa olo

e Esisopimus tulee voimaan, kun osapuolten toimivaltaiset edustajat
ovat allekirjoittaneet sen. Allekirjoittaminen tehdaan sahkoisesti
Sipoon kunnan jarjestelmalla.

o Esisopimuksen voimassaolo paattyy ilman erillistd irtisanomista
valittdmasti, kun osapuolet allekirjoittavat lopullisen
vuokrasopimuksen.

e Molemmat Osapuolet voivat lisdksi ilman korvausvelvollisuutta
toiselle  Osapuolelle irtisanoa Esisopimuksen paattymaan
valittémasti, jos on ilmeistd, ettei Sipoon uusi pelastusasema
toteudu Osapuolista rippumattomista syista.

V1. Sopimusmuutokset

e Sovittava erikseen kirjallisesti.
o Oikeus siirtaa Ita-Uudenmaan hyvinvointialueelle.

VII. Riitaisuuksien ratkaisu

Esisopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti Osapuolten valisissa neuvotteluissa. Mikali Osapuolet
eivat paase keskenaan sovintoon, erimielisyydet ratkaistaan yhden
valimiehen valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin
valityslautakunnan saantdjen mukaisesti.

Esivuokrasopimuksen osalta jatko

Esisopimus tulisi allekirjoittaa mahdollisimman pian, jotta huhtikuussa 2022
voitaisiin allekirjoittaa rahoitus- ja urakkasopimukset. Mikali esisopimus
hyvaksytaan nyt valiokunnassa, se voitaisiin allekirjoittaa osapuolten
toimesta viikon 15 lopussa paatdksen tultua voimaan.

Esittelija / Féredragande Tekninen johtaja / Teknisk direktor Myllyvirta llari



Ehdotus / Férslag Tekninen valiokunta hyvaksyy uuden pelastusaseman vuokrauksen
esisopimuksen liitteineen. Tekninen valiokunta valtuuttaa vs.
tilapalvelupaallikkd Rainer Langsjon viimeistelemaan ja allekirjoittamaan
sopimuksen valiokunnan puolesta.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Tekniska utskottet godkanner foravtalet for uthyrningen av den nya
raddningsstationen jamte bilagorna. Tekniska utskottet befullmaktigar tf.
lokalservicechef Rainer Langsjo att fardigstalla och underteckna avtalet pa
utskottets vagnar.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkistettiin valittomasti.

Tekniska utskottet godkande enhalligt foredragandens forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 04.12.2023 § 114

Valmistelija / Beredare: tilapalvelupaallikkd/ lokalservicechef Juha
Pohjonen, juha.pohjonen(at)sipoo.fi

Tekninen valiokunta on kokouksessaan 29.3.2022 § 37 hyvaksynyt uuden
pelastusaseman vuokrauksen esisopimuksen liitteineen, joka on
mahdollistanut pelastusaseman yhteishankkeen toteuttamisen leasing
rahoituksella I1ta-Uudenmaan hyvinvointialueelle Sipoon kunnan valtuuston
15.3.2021 hyvaksyman hankesuunnitelman mukaisesti.

Nyt rakennus on valmistunut ja varsinaisen vuokrasopimuksen edellytykset
ovat tayttyneet ja on aika solmia varsinainen vuokrasopimus.

Varsinaisen vuokrasopimuksen luonnos oli osa esisopimusta, mutta
joitakin tarkennuksia varsinaiseen sopimusluonnokseen on tehty ja niista
on kayty neuvottelu I1td-Uudenmaan hyvinvointialueen ja sen
pelastustoimen kanssa ja heidan virallisia vastauksia tarkennuksiin
odotetaan.

Vuokrasopimuluonnos on liitteend 1 ja sopimuksen liitteet ovat esityksen
liitteina 2-7.

Vuokrasopimuksen keskeiset sisallot ovat:

* Vuokrasopimus on kahdenkymmen vuoden maaraaikainen alkaen
1.1.2024.

* VVuokran suuruus on 58 288 € (alv 0 %) eur/kk ja sita tarkastetaan
vuosittain

* Vuokra perustuu valtioneuvoston asetukseen kuntien ja hyvinvointialueen
valisen vuokran maaraytymisesta nyt ja asetusajan jalkeen.

* Vuokralainen ja vuokranantaja voivat yhdessa Kuntarahoitus Oy:n
kanssa kirjallisesti sopia vuokrasopimuksen siirtdmisesta Kuntarahoituksen



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

ja vuokralaisen valiseksi sopimukseksi. Sopimuksen siirto voidaan tehda
kesken sopimuskauden. Sopimuksen siirtoaikataulu ja mahdolliset vastuut
sovitaan samassa yhteydessa. Mikali kyseinen vuokrasopimus siirto
toteutetaan, paattyy samanaikaisesti tassa asiakirjassa sovittu Sipoon
kunnan ja Itd-Uudenmaan hyvinvointialueen valinen vuokraus.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Tekninen valiokunta hyvaksyy osaltaan pelastusaseman
vuokrasopimusluonnoksen liitteineen. Tekninen valiokunta valtuuttaa
tilapalvelupaallikkd Juha Pohjosen neuvottelemaan vuokrasopimuksen
yksityiskohdat ylla olevien linjauksien mukaisesti.

Tekninen valiokunta esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
vuokrasopimuksen ja valtuuttaa tilapalvelupaallikkd Juha Pohjosen
allekirjoittamaan sopimuksen.

Tekniska utskottet godkanner utkastet till raddningsstations hyresavtal med
dess bilagor.

Tekniska utskottet bemyndigar lokalservicechef Juha Pohjonen att
forhandla om detaljerna i hyresavtalet i enlighet med ovanstaende riktlinjer.

Tekniska utskottet foreslar till kommunstyrelsen att godkanna hyresavtal

och befullmaktigar lokalservicechef Juha Pohjonen att underteckna
hyresavtalet.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 18.12.2023 § 380

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus hyvaksyy pelastusaseman vuokrasopimuksen ja valtuuttaa
tilapalvelupaallikké Juha Pohjosen allekirjoittamaan sopimuksen.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Kommunstyrelsen godkanner raddningsstationens hyresavtal och
befullmaktigar lokalservicechef Juha Pohjonen att underteckna
hyresavtalet.

Paragrafen justeras omedelbart.

Hallintolain 28.1 §:n 5 kohtaan viitaten Kaj Lindqvist, Marketta Mattila ja
Tom Sundbéack ilmoittivat olevansa esteellisia eivatka osallistuneet asian

kasittelyyn.

Puheenjohtajana toimi kunnanhallituksen 1. varapuheenjohtaja Tuomas
Alatera.



Liitteeksi paivitettiin tdydennetty vuokrasopimus.
Esittelijd muutti ehdotustaan siten, etta asia palautetaan valmisteluun.

Med hanvisning till 28.1 § 5 mom. i férvaltningslagen anmalde Kaj
Lindqgvist, Marketta Mattila och Tom Sundback jav och deltog inte i
behandlingen av arendet.

Som ordférande fungerade kommunstyrelsens 1. vice ordférande Tuomas
Alatera.

Som bilaga uppdaterades en kompletterad version av hyresavtalet.

Foredraganden andrade sitt forslag sa att arendet aterremitterades for ny
beredning.

Paatos / Beslut Kunnanhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt aterremittera arendet for ny
beredning.

Liitteet / Bilagor

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 23.01.2024 § 14

Valmistelija / Beredare: Tilapalvelupaallikké / lokalservicechef Juha
Pohjonen, juha.pohjonen(at)sipoo.fi

Tekninen valiokunta on kokouksessaan 29.3.2022 § 37 hyvaksynyt uuden
pelastusaseman vuokrauksen esisopimuksen liitteineen, joka on
mahdollistanut pelastusaseman yhteishankkeen toteuttamisen leasing
rahoituksella 1ta-Uudenmaan hyvinvointialueelle Sipoon kunnan valtuuston
15.3.2021 hyvaksyman hankesuunnitelman mukaisesti.

Rakennus on valmistunut ja varsinaisen vuokrasopimuksen edellytykset
ovat tayttyneet ja on aika solmia varsinainen vuokrasopimus.

Varsinaisen vuokrasopimuksen luonnos oli osa esisopimusta, mutta
joitakin tarkennuksia varsinaiseen sopimusluonnokseen on tehty ja ne ovat
hyvaksytty Ita-Uudenmaan hyvinvointialueen toimesta.

Tekninen valiokunta hyvaksyi kokouksessaan 4.12.2023
vuokrasopimusluonnoksen osaltaan ja lahetti sen hallituksen
hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.12.2023 §380 paattanyt palauttaa
vuokrasopimuksen valmisteluun. Kunnanhallituksen toiveena on ollut, etta
vuokrasopimuksen sisaltdd muutetaan niin, ettd pelastuslaitoksen vesi- ja
sahkosopimukset siirtyvat kunnalta 1ta-Uudenmaan hyvinvointialueelle ja
vastaavasti tdma osuus vahennetaan hyvinvointialueelta perittavasta
kuukausivuokrasta. Toisena toiveena oli, ettd maaraaikaisen
vuokrasopimuksen (20 vuotta) jalkeen, vuokrasopimuksen jatkuminen
varmistetaan kunnes uuteen sopimukseen ollaan paasty.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Nama muutokset ovat nyt kirjattu vuokrasopimukseen,
vastuunjakotaulukkoon ja uusi vuokrahinta on laskettu Trellum Oy:n
toimesta ja se l0ytyy liitteena 4, tassa vuokralaskelmassa ovat vesi- ja
sahkokulut poistettu perittavasta vuokrasta.

Muutoksista on neuvoteltu Itd-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa, joka
on alustavasti hyvaksynyt tehdyt muutokset. Itd-Uusimaan hyvinvointialue
vie asian aluehallitukseen lopulliseen paatdksentekoon.

Vuokrasopimuluonnos on liitteend 1 ja sopimuksen liitteet ovat esityksen
liitteina 2-7.

Vuokrasopimuksen keskeiset sisallét ovat:

* Vuokrasopimus on kahdenkymmen vuoden maaraaikainen alkaen
1.1.2024.

* Vuokran suuruus on 55 570 € (alv 0 %) eur/kk ja sita tarkastetaan
vuosittain

* Vuokra perustuu valtioneuvoston asetukseen kuntien ja hyvinvointialueen
valisen vuokran maaraytymisesta nyt ja asetusajan jalkeen.

* Vuokralainen ja vuokranantaja voivat yhdessa Kuntarahoitus Oy:n
kanssa kirjallisesti sopia vuokrasopimuksen siirtdmisesta Kuntarahoituksen
ja vuokralaisen valiseksi sopimukseksi. Sopimuksen siirto voidaan tehda
kesken sopimuskauden. Sopimuksen siirtoaikataulu ja mahdolliset vastuut
sovitaan samassa yhteydessa. Mikali kyseinen vuokrasopimus siirto
toteutetaan, paattyy samanaikaisesti tadssa asiakirjassa sovittu Sipoon
kunnan ja Itd-Uudenmaan hyvinvointialueen valinen vuokraus.

* Vuokralainen vastaa sahko- ja vesisopimuksista.

» Maaraaikaisen vuokrasopimuksen jatkamisesta pitda neuvotella puoli
vuotta ennen sopimuksen paattymista, muussa tapauksessa sopimus
jatkuu aina kuusi kuukautta kerrallaan, kunnes uuteen sopimukseen ollaan
paasty

Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari
Tekninen valiokunta hyvaksyy osaltaan pelastusaseman
vuokrasopimusluonnoksen liitteineen. Tekninen valiokunta lahettaa
vuokrasopimusluonnoksen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Tekniska utskottet godkanner utkastet till raddningsstations hyresavtal med
dess bilagor.

Tekniska utskottet skickar utkastet till hyresavtal fér godkannande av
kommunstyrelsen.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 05.02.2024 § 25



385/10.03.02.01/2022

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael
Kunnanhallitus hyvaksyy pelastusaseman vuokrasopimuksen liitteineen.

Kommunstyrelsen godkanner raddningsstations hyresavtal med dess
bilagor.

Hallintolain 28.1 §:n 5 kohtaan viitaten Kaj Lindqvist ja Tom Sundback
ilmoittivat olevansa esteellisia eivatka osallistuneet asian kasittelyyn.

Puheenjohtajana toimi kunnanhallituksen 1. varapuheenjohtaja Tuomas
Alatera.

Med hanvisning till 28.1 § 5 mom. i férvaltningslagen anmalde Kaj
Lindgvist och Tom Sundbéck jav och deltog inte i behandlingen av arendet.

Som ordférande fungerade kommunstyrelsens 1. vice ordférande Tuomas
Alatera.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Vuokrasopimus pelastusasema vs2
Liite Bilaga 2 - Trellum vuokralaskelma

Liite Bilaga 3 - Vastuunjakotaulukko

Liite Bilaga 4 - Lupa alivuokrauksesta Kuntarahoitus
Liite Bilaga 5 - Yleiset vuokraus- ja sopimusehdot



