Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 24-0048-SUP, Paippistentie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0048-SUP, Paipisvagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 19.03.2024 § 36

241/10.03.00.02/2024

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
muodostaakseen uuden rakennuspaikan kiinteistélle Villa Gustafsson 753-
412-3-65. Hakemuksessa on anottu 300 k-m? yksikerroksisen,
yksiasuntoisen omakotitalon ja 200 k-m? talousrakennuksen rakentamista.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu
yleiskaavan mukaiselle taajamatoimintojen alueelle (A), joka on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, etttd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:nja 137 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myds MRL:n 171
§:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistévaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 300 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen ja 200
k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentaminen 9989 m?:n suuruiselle
kiinteistélle Villa Gustafsson Rn:o 753-412-3-65 tayttda maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja ymparistovaliokunta
hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Kiinteisto on liitettava Sipoon Veden
vesi- ja viemariverkostoon.

Poikkeamispé&éatds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myodntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja 200 k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentaminen
9989 m2:n suuruiselle kiinteistolle Villa Gustafsson Rn:o 753-412-3-65.
Kiinteistd on liitettdva Sipoon Veden vesi- ja viemariverkostoon.

Perustelut

Kiinteisto sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:ssa taajamatoimintojen alueella
(A). Yleiskaavan mukaan alue on tarkoitus asemakaavoittaa. Nikkilan
kartanorinteen NG5 asemakaava-alue sijaitsee reilun 300:n metrin
etaisyydella kiinteistdsta ja noin 600:n metrin paassa Paippistentieta pitkin.
Kunnan kaavoitusohjelman mukaan asemakaavaa ei tulla laatimaan
Iahivuosina. NG7 Paippistentien omakotitontit ja Svardfelt-alueen
kaavoituksesta on tehty aloite jo 5.3.2012, mutta se ei ole todettu
kiireelliseksi hankkeeksi. Mitaan aikataulua ei ole esitetty uudelle kaavalle.



Rakennuspaikka tayttaa yleiskaavan vaatimukset 5000 m? koosta. Kun
rakennus liitetdan vesi- ja viemariverkostoon, vaaditaan vain 2000 m?
pinta-ala. Sipoon Veden vesijohto ja painevesiviemari sijaitse 60 metria
kiinteistdsta. Valiokunta edellyttaa, etta kiinteisto litetaan kunnan vesi- ja
viemariverkostoon.

Kiinteistolla on rakennusoikeutta jaljellda. Rakennuspaikan laheisyydessa
sijaitsee muita rakennuspaikkoja. Naapuritontille on rakennettu omakotitalo
muutama vuosi sitten (753-426-7-80). Naapureilla ei ollut huomautuksia
rakentamiseen.

Valiokunnan mielesta olisi kohtuutonta vaatia, ettei alueelle saisi rakentaa
moneen vuoteen, varsinkin kun naapuritonteille tdma on mahdollistettu.
Yleiskaavasta poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, silla alueelle
jaa runsaasti rakentamatonta aluetta ja rakentamista voidaan
kaavoituksella jatkossa tiivistaa ja tehostaa.

Talousrakennuksen koko ylittaa yleiskaavan enimmaiskoon 150 k-m?2.
Tama on kuitenkin perusteltua, silla rakennusta tarvitaan rakennusalan
yrityksen tarpeisiin. Valiokunta hyvaksyy poikkeamisen yleiskaavasta myos
talta osin.

Rakentaminen ei aiheuta vaikutuksiltaan merkittdvaa rakentamista eika
aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Kiinteistolle ei tarvitse
rakentaa uutta liittymaa Paippistentielle. Rakentaminen ei mydskaan
aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta, josta koituisi kustannuksia
kunnalle. Etaisyys lahimmalle HSL:n kaytossa olevalle bussipysakille on
noin 300 metria.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Michael Saarikoski, Pauliina Tapio ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planerinsgbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads- och miljdutskottet konstaterar att byggprojektet som utgor
foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i behov av planering som
avses i 16 § och 137 § i markanvandnings- och bygglagen. Projektet
kraver ocksa tillstdnd att avvika fran generalplanen enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
en bostad pa 300 m?vy i en vaning och med en bostad och en 200 m2vy
stor ekonomibyggnad pa den cirka 9 989 m? stora fastigheten Villa
Gustafsson Rnr 753-412-3-65 uppfyller kraven i 137 § i markanvandnings-
och bygglagen. Byggnads- och miljéutskottet godkanner avgérandet som



galler planeringsbehov. Fastigheten ska anslutas till Sibbo Vattens vatten-
och avloppsnat.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansékta tillstdndet att bygga en
bostad pa 300 m?vy i en vaning och med en bostad och en
ekonomibyggnad pa 200 m?vy pa den cirka 9 989 m?vy stora fastigheten
Villa Gustafsson Rnr 753-412-3-65. Fastigheten ska anslutas till Sibbo
Vattens vatten- och avloppsnat.

Motivering

Fastigheten ar belagen pa ett omrade for tatortsfunktioner (A) i
Generalplan for Sibbo 2025. Syftet ar att omradet detaljplaneras enligt
generalplanen. Detaljplanen for NG5 Herrgardsbrinken i Nickby ar belagen
300 meter fran fastigheten och pa cirka 600 meters avstand langs
Paipisvagen. Enligt kommunens planlaggningsprogram utarbetas
detaljplanen inte under de narmaste aren. En motion om planlaggningen
av egnahemshustomterna i NG7 Paipisvagen och Svardfelt-omradet har
lamnats in redan 5.3.2012, men projektet har inte konstaterats vara
bradskande. Ingen tidtabell har presenterats fér den nya planen.

Byggplatsen uppfyller storlekskravet pa 5 000 m? i generalplanen. Nar
byggnaden ansluts till vatten - och avloppsnatet, kravs endast en yta pa 2
000 m2. Sibbo Vattens vattenledning och tryckavlopp ar 60 meter fran
fastigheten. Utskottet forutsatter att fastigheten kommer att anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Fastigheten har aterstadende byggratt. | narheten av byggplatsen finns
andra byggplatser. Ett egnahemshus har byggts pa granntomten nagra ar
sedan (753-426-7-80). Grannarna har inga anmarkningar mot byggandet.

Enligt utskottet skulle det vara oskaligt att krava att ingenting byggs pa
omradet i flera ar, sarskilt da byggande har mdjliggjorts pa granntomterna.
Avvikelse fran generalplanen orsakar inte olagenheter till planldggningen,
eftersom det [amnar mycket obebyggt omrade pa omradet och byggande
kan i fortsattningen koncentreras och effektiveras med planlaggning.

Ekonomibyggnadens storlek dverskrider generalplanens maximala storlek
150 m2vy. Overskridningen ar dock motiverad, eftersom byggnaden
behovs for byggforetagets behov. Utskottet godkanner avvikelsen fran
generalplanen aven for denna del.

Beslutet varken orsakar byggande som har betydande konsekvenser eller
medfor skadliga miljo- eller andra konsekvenser. Ingen ny anslutning
behdver byggas for fastigheten pa Paipisvagen. Byggandet orsakar inte
heller skadlig samhallsutveckling, som skulle medfora kostnader ill
kommunen. Avstandet till narmaste busshallplats som trafikeras av HRT:s
bussar ar cirka 300 meter.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understoder féredragandes forslag rostar "ja" och de som understéder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:
Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Michael Saarikoski, Pauliina Tapio och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkanna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 24-0048-SUP



