Tonttihintavyohykkeet ja vy6hykehinnat 2024 / Tomtpriszonerna och tomtpriserna 2024

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 06.03.2024 § 27

195/10.00.00/2024

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd Toni Sepperi, toni.sepperi@sipoo.fi

Sipoon kunnassa on otettu kayttéon tonttien vydhykehinnoittelumalli
kunnanhallituksen 13.2.2023 § 40 paatoksella. Vyohykehinnat on
arvioitava uudelleen maaraajoin vyéhykehintojen ajantasaisuuden
varmistamiseksi.

Vydhykehinnoittelulla pystytddn vastaamaan kiinteistdarvioiden
ajantasaisuusvaatimuksiin, seuraamaan tonttihintojen kehitysta ja
antamaan lahtdtiedot maankayttosopimusten maankayttémaksun
maarittamiselle.

Sipoon kunta on tilannut arviointityon tonttihintavyohykkeiden ja
vybhykehintojen maarittdmiseksi Catella Property Oy:lta. Arviointitydn
arvopaiva on 30.11.2023.

Sipooseen on maaritetty vyohykkeet asuinkerrostalotonteille,
pientalotonteille (omakotitalotontit ja yhtibmuotoiset pientalotontit),
yritystonteille seka yleisten rakennusten tonteille. Asuntotonttivydhykkeet
on maaritetty asemakaavoitettujen alueiden ja kaavoitusohjelmassa 2023-
2025 olevien alueiden mukaisesti. Tydpaikkatonttivydhykkeet on maaritetty
yleiskaavan TP-alueiden mukaisesti.

Luovutettavissa olevien tonttien hinnat tullaan paivittdmaan
vyohykehintojen mukaisiksi 1.5.2024 alkaen. Kaynnissa olevat
luovutusneuvottelut viedaan loppuun nykyisilla hinnoilla.

Tonttien vydhykehintoja paivitetddan maaraajoin, kun vydhykehintojen
paivittdminen on tarpeellista. Sijainniltaan erinomaisten tai muilta
ominaisuuksiltaan poikkeuksellisten tonttien osalta tilataan tarvittaessa
erillinen arvio.

Tonttien luovutuksesta laaditaan erilliset luovutuspaatdkset kunnan
hallintosdannon, yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaannon
seka kunnanhallituksen delegointien mukaisesti.

Modell for tomternas zonprissattning har tagits i bruk i Sibbo kommun med
kommunstyrelsens beslut 13.2.2023 § 40. Zonpriserna ska utvarderas pa
nytt med jamna mellanrum for att sékerstalla att de ar tidsenliga.

Med zonprissattning kan man svara pa fastighetsbedémningarnas
aktualitetskrav, folja tomtprisernas utveckling och tillhandahalla
grunduppgifter for att faststalla markanvandningsavgiften for
markanvandningsavtal.

Sibbo kommun har bestallt ett utvarderingsarbete av Catella Property Oy
for att faststalla tomtpriszonerna och zonpriserna. Utvarderingsarbetets
valuteringsdag ar 30.11.2023.

| Sibbo har man faststallt zonerna for héghustomter, smahustomter
(egnahemshustomter och smahustomter i bolagsform), féretagstomter
samt tomter for allmanna byggnader. Zonerna fér bostadstomter har
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faststallts enligt detaljplanerade omraden och omraden i
planlaggningsprogrammet 2023-2025. Zonerna for arbetsplatstomter har
faststallts enligt TP-omradena i generalplanen.

Priserna pa de tomter som ar 6verlatbara kommer att uppdateras sa att de
motsvarar zonpriserna fran och med 1.5.2024. Pagaende férhandlingar om
Overlatelser kommer att slutféras med de nuvarande priserna.

Tomternas zonpriser uppdateras med jamna mellanrum, nar det finns
behov for att uppdatera zonpriserna. Vid behov bestalls en separat
beddmning av tomter med utmarkt Iage eller andra exceptionella sardrag.

Separata beslut om tomtdverlatelser utarbetas enligt kommunens
forvaltningsstadga, sektorn for samhalle och miljés verksamhetsstadga
samt kommunstyrelsens delegeringsbeslut.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta luovuttaa
asuintontit ja yritystontit Liitteen 1 mukaisiin tonttihintavydhykkeisiin
perustuen. Uudet tonttihinnat astuvat voimaan 1.5.2024. Sijainniltaan
erinomaisten tai muilta ominaisuuksiltaan poikkeuksellisten tonttien osalta
tilataan tarvittaessa erillinen arvio.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
Overlater bostadstomter och foretagstomter pa basis av tomtpriszonerna
enligt bilaga 1. De nya tomtpriserna trader i kraft 1.5.2024. Vid behov
bestalls en separat bedémning av tomter med utmarkt Iage eller andra
exceptionella sardrag.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Tonttihintavydhykkeet ja vyéhykehinnat 2024



