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Maankayttojaosto/ Markanvandningssektionen § 5 22.01.2018

G27 Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavan tyoohjelma / Arbetsprogram for
delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog

578/10.02.02.00/2017

MAAJAOS § 5

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 22.1.2018 (nimi
korjattu 16.2.2018)

Valmistelija / Beredare: yleiskaavapaallikko /
generalplanlaggningschef Kaisa Jama, kaisa.jama(at) sipoo.fi

Kylaalueiden osayleiskaavoituksella pyritdan kehittdmaan
kylaalueita ja ohjaamaan alueen maankayttoa siten, etta
uudisrakentaminen osoitetaan maiseman ja ympariston kannalta
soveltuviin paikkoihin tdydentamaan olemassa olevaa
kylarakennetta. Kylaosayleiskaavat toimivat lupavalmistelun
tukena. Kylaosayleiskaavoituksessa tullaan soveltamaan
maisemavyohykkeisiin perustuvaa mitoitusta Sipoon
kunnanvaltuuston linjauksen mukaisesti (KV § 45 15.6.2015)

Vastauksena kaavoitusaloitteeseen (13.10.2015) Gumbostrand-
Vasterskogin osayleiskaavaty6 on otettu mukaan kunnan
kaavoitusohjelmaan 2017-2020 (KH 29.11.2016). Alue on Sipoon
yleiskaava 2025:ssa valtaosin kylaaluetta. Alueelle on mahdollista
laatia mitoittava kylaosayleiskaava. Kaavan
mitoitusjarjestelmassa sovelletaan Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyOssa kehitettya menetelmaa.

Osa suunnittelualueesta kuuluu Saariston ja rannikon
osayleiskaavaan, jonka Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
13.6.2011, ja joka on saanut lainvoiman 12.2.2014.
Gumbostrandin keskeiset kylaalueet on kuitenkin
tarkoituksenmukaista ottaa mukaan uuteen osayleiskaavaan, silla
useiden toiminnallisten kysymysten ratkaiseminen vaatii koko
alueen suunnittelua uudelleen. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen Etela-Sipoon kaavoitus on
edennyt merkittavasti, mika puoltaa myos kaava-alueen rajausta.

Gumbostrand- Vasterskogin osayleiskaavan tyéohjelma on
laadittu kunnanhallituksen linjausten mukaisesti. Kehitys- ja
kaavoituskeskuksen on tarkoitus kilpailuttaa alkuvuodesta 2018
kaavan laatimisty0 liitteena olevan tydohjelman mukaisesti ja
kaynnistaa kaavan laadinta. Kyseessa on avoin, kansallisen
kynnysarvon ylittava hankinta. Hankinnasta julkaistaan
hankintailmoitus TEM:n yllapitamassa sahkoisessa
Hilma-ilmoituskanavassa.
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Maankayttojaosto/ Markanvandningssektionen § 5 22.01.2018

Liite / Bilaga
Liite 1/5. § MAAJAOS: Gumbostrand-Vasterskogin
osayleiskaavan ty6ohjelma

Vt. kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle kaavan
laatimisen tyoohjelman hyvaksymista.

Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att
den godkanner arbetsprogrammet for planlaggning.

Paatos

Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen
seuravalla lisdyksella: Osayleiskaavan laadinnassa tulee
noudattaa valtuuston tahtotilaa rakentamisen mitoituksessa ja
pyrkia ripeaan aikatauluun.

Beslut

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens
forslag med foljande tillagg: Vid uppgdrande av delgeneralplanen
skall man folja fullmaktiges vilja i byggandets dimensionering och
strava efter en snabb tidtabell.

Pykala on asianmukaisesti tarkastettu kokouksessa. Otteen
oikeaksi todistaa: / Paragrafen ar vederborligen justerad pa
motet. Riktigheten i utdraget bestyrker:

Poytakirjanpitaja / Protokollforare

Sipoossa/Sibbo den 28.2.2024
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Maankayttojaosto/ Markanvandningssektionen §5 22.01.2018
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen § 37 06.02.2018

G27 Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavan tyoohjelma / G27 Arbetsprogram
for delgeneralplan for Gumbostrand—-Vasterskog

578/10.02.02.00/2017

MAAJAOS § 5

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 22.1.2018 (nimi
korjattu 16.2.2018)

Valmistelija / Beredare: yleiskaavapaallikko /
generalplanlaggningschef Kaisa Jama, kaisa.jama(at) sipoo.fi

Kylaalueiden osayleiskaavoituksella pyritdan kehittdmaan
kylaalueita ja ohjaamaan alueen maankayttéa siten, etta
uudisrakentaminen osoitetaan maiseman ja ympariston kannalta
soveltuviin paikkoihin taydentamaan olemassa olevaa
kylarakennetta. Kylaosayleiskaavat toimivat lupavalmistelun
tukena. Kylaosayleiskaavoituksessa tullaan soveltamaan
maisemavyohykkeisiin perustuvaa mitoitusta Sipoon
kunnanvaltuuston linjauksen mukaisesti (KV § 45 15.6.2015)

Vastauksena kaavoitusaloitteeseen (13.10.2015) Gumbostrand-
Vasterskogin osayleiskaavatyo on otettu mukaan kunnan
kaavoitusohjelmaan 2017-2020 (KH 29.11.2016). Alue on Sipoon
yleiskaava 2025:ssa valtaosin kylaaluetta. Alueelle on mahdollista
laatia mitoittava kylaosayleiskaava. Kaavan
mitoitusjarjestelmassa sovelletaan Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyOssa kehitettya menetelmaa.

Osa suunnittelualueesta kuuluu Saariston ja rannikon
osayleiskaavaan, jonka Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
13.6.2011, ja joka on saanut lainvoiman 12.2.2014.
Gumbostrandin keskeiset kylaalueet on kuitenkin
tarkoituksenmukaista ottaa mukaan uuteen osayleiskaavaan, silla
useiden toiminnallisten kysymysten ratkaiseminen vaatii koko
alueen suunnittelua uudelleen. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen Etela-Sipoon kaavoitus on
edennyt merkittavasti, mika puoltaa myods kaava-alueen rajausta.

Gumbostrand- Vasterskogin osayleiskaavan tyoohjelma on
laadittu kunnanhallituksen linjausten mukaisesti. Kehitys- ja
kaavoituskeskuksen on tarkoitus kilpailuttaa alkuvuodesta 2018
kaavan laatimisty0 liitteena olevan tydohjelman mukaisesti ja
kaynnistaa kaavan laadinta. Kyseessa on avoin, kansallisen
kynnysarvon ylittdva hankinta. Hankinnasta julkaistaan
hankintailmoitus TEM:n yllapitamassa sahkoisessa
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Maankayttojaosto/ Markanvandningssektionen § 5 22.01.2018

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen § 37 06.02.2018
Hilma-ilmoituskanavassa.
Liite / Bilaga
Liite 1/5. § MAAJAOS: Gumbostrand-Vasterskogin
osayleiskaavan tyoohjelma
Vt. kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttdjaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle kaavan
laatimisen tybohjelman hyvaksymista.
Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
den godkanner arbetsprogrammet for planlaggning.
Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen
seuravalla lisdyksella: Osayleiskaavan laadinnassa tulee
noudattaa valtuuston tahtotilaa rakentamisen mitoituksessa ja
pyrkia ripeaan aikatauluun.
Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens
forslag med fdljande tillagg: Vid uppgérande av delgeneralplanen
skall man fdélja fullmaktiges vilja i byggandets dimensionering och
strava efter en snabb tidtabell.

KH § 37 Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 6.2.2018

Liite / Bilaga
Liite 1/37. § KH: Gumbostrand—Vasterskogin osayleiskaavan
tyoohjelma

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Gumbostrand—Vasterskogin
osayleiskaavan laatimisen tydohjelman lisayksella, etta
suunnittelualue laajennetaan rannikkoa pitkin kaakon suuntaan
aina kunnan omistamaan Hitan uimaranta-alueeseen asti.
Osayleiskaavan laadinnassa tulee noudattaa valtuuston tahtotilaa
rakentamisen mitoituksessa ja pyrkia ripeaan aikatauluun.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar godkanna arbetsprogrammet for
uppgorandet av en delgeneralplan for Gumbostrand—Vasterskog
med tillagget att planeringsomradet utvidgas langs kusten i
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Maankayttojaosto/ Markanvandningssektionen §5 22.01.2018
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen § 37 06.02.2018

sydostlig riktning anda till kommunens badstrandsomrade i Hita.
Vid uppgorandet av delgeneralplanen skall man folja fullmaktiges
vilja betraffande dimensioneringen av byggandet och strava efter
en snabb tidtabell.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Pykala on asianmukaisesti tarkastettu kokouksessa. Otteen
oikeaksi todistaa: / Paragrafen ar vederborligen justerad pa
motet. Riktigheten i utdraget bestyrker:

Poytakirjanpitaja / Protokollforare

Sipoossa/Sibbo den 28.2.2024
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Maankayttojaosto/ Markanvandningssektionen § 5 22.01.2018
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen § 37 06.02.2018
Maankayttdjaosto/ Markanvandningssektionen § 26 18.03.2019

G27 Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaava / G27 Delgeneralplan for
Gumbostrand-Vasterskog

578/10.02.02.00/2017

MAAJAOS § 5

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 22.1.2018 (nimi
korjattu 16.2.2018)

Valmistelija / Beredare: yleiskaavapaallikko /
generalplanlaggningschef Kaisa Jama, kaisa.jama(at) sipoo.fi

Kylaalueiden osayleiskaavoituksella pyritaan kehittamaan
kylaalueita ja ohjaamaan alueen maankayttéa siten, etta
uudisrakentaminen osoitetaan maiseman ja ympariston kannalta
soveltuviin paikkoihin taydentamaan olemassa olevaa
kylarakennetta. Kylaosayleiskaavat toimivat lupavalmistelun
tukena. Kylaosayleiskaavoituksessa tullaan soveltamaan
maisemavyohykkeisiin perustuvaa mitoitusta Sipoon
kunnanvaltuuston linjauksen mukaisesti (KV § 45 15.6.2015)

Vastauksena kaavoitusaloitteeseen (13.10.2015) Gumbostrand-
Vasterskogin osayleiskaavatyo on otettu mukaan kunnan
kaavoitusohjelmaan 2017-2020 (KH 29.11.2016). Alue on Sipoon
yleiskaava 2025:ssa valtaosin kylaaluetta. Alueelle on mahdollista
laatia mitoittava kylaosayleiskaava. Kaavan
mitoitusjarjestelmassa sovelletaan Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyOssa kehitettya menetelmaa.

Osa suunnittelualueesta kuuluu Saariston ja rannikon
osayleiskaavaan, jonka Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
13.6.2011, ja joka on saanut lainvoiman 12.2.2014.
Gumbostrandin keskeiset kylaalueet on kuitenkin
tarkoituksenmukaista ottaa mukaan uuteen osayleiskaavaan, silla
useiden toiminnallisten kysymysten ratkaiseminen vaatii koko
alueen suunnittelua uudelleen. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen Etela-Sipoon kaavoitus on
edennyt merkittavasti, mika puoltaa myods kaava-alueen rajausta.

Gumbostrand- Vasterskogin osayleiskaavan tyoohjelma on
laadittu kunnanhallituksen linjausten mukaisesti. Kehitys- ja
kaavoituskeskuksen on tarkoitus kilpailuttaa alkuvuodesta 2018
kaavan laatimisty0 liitteena olevan tydohjelman mukaisesti ja
kaynnistaa kaavan laadinta. Kyseessa on avoin, kansallisen
kynnysarvon ylittdva hankinta. Hankinnasta julkaistaan
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hankintailmoitus TEM:n yllapitamassa sahkdisessa
Hilma-ilmoituskanavassa.
Liite / Bilaga
Liite 1/5. § MAAJAOS: Gumbostrand-Vasterskogin
osayleiskaavan ty6ohjelma
Vt. kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle kaavan
laatimisen tydohjelman hyvaksymista.
Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
den godkanner arbetsprogrammet for planlaggning.
Paatos
Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen
seuravalla lisdyksella: Osayleiskaavan laadinnassa tulee
noudattaa valtuuston tahtotilaa rakentamisen mitoituksessa ja
pyrkia ripeaan aikatauluun.
Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens
forslag med foljande tillagg: Vid uppgdrande av delgeneralplanen
skall man fdélja fullmaktiges vilja i byggandets dimensionering och
strava efter en snabb tidtabell.
KH § 37 Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 6.2.2018

Liite / Bilaga
Liite 1/37. § KH: Gumbostrand—Vasterskogin osayleiskaavan
tydohjelma

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Gumbostrand—Vasterskogin
osayleiskaavan laatimisen tyoohjelman lisayksella, etta
suunnittelualue laajennetaan rannikkoa pitkin kaakon suuntaan
aina kunnan omistamaan Hitan uimaranta-alueeseen asti.
Osayleiskaavan laadinnassa tulee noudattaa valtuuston tahtotilaa
rakentamisen mitoituksessa ja pyrkia ripeaan aikatauluun.

Kommundirektorens forslag
Kommunstyrelsen beslutar godkanna arbetsprogrammet for
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Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen § 37
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22.01.2018
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uppgorandet av en delgeneralplan for Gumbostrand—Vasterskog
med tillagget att planeringsomradet utvidgas langs kusten i
sydostlig riktning anda till kommunens badstrandsomrade i Hita.
Vid uppgorandet av delgeneralplanen skall man folja fullmaktiges
vilja betraffande dimensioneringen av byggandet och strava efter

en snabb tidtabell.

Paatos

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

MAAJAOQOS § 26 Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.3.2019

Valmistelija / Beredare: asemakaavapaallikkoé Jarkko Lyytinen,

jarkko.lyytinen (at) sipoo.fi

Vastauksena kaavoitusaloitteeseen (13.10.2015)

Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavatyo otettiin mukaan
kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-2019 (KH 1.12.2015). Alueen
yleiskaavoituksen pohjaksi laaditaan parhaillaan rakennemalleja
ja tehdaan lahtotietoselvityksia, joita on tarkoitus avoimesti
asukkaiden ja muiden asiasta kiinnostuneiden kanssa tydstaa

eteenpain vuoden 2019 aikana.

Kaavan juridista muotoa ei ole viela linjattu. Se voi olla
asemakaavoitukseen tahtaava, koko kunnan yleiskaavaa
tarkentava osayleiskaava tai vaihtoehtoisesti mitoittava
kylaosayleiskaava. Mikali alueelle paadytaan laatimaan mitoittava
kylaosayleiskaava on kaavan mitoituksessa tarkoitus hyddyntaa
Pohjois-Paippisten osayleiskaavaty0ssa kehitettya
mitoitusmenetelmaa. Asemakaavoitukseen tahtaavan yleiskaavan
puolesta puhuu alueella oleva maankayttopaine, seka jo
olemassa olevan rakenteen paikoittainen tiiveys. Yleiskaavan
juridinen muoto on tarkoitus maaritella kaavoitusohjelman

kasittelyn yhteydessa.

Alueen asukkaille suunnattu Gumbostrand-Vasterskog
osayleiskaavan suunnittelijoiden tapaaminen jarjestetaan
N'avetan Laiturilla 20.-21.3.2019, osoitteessa Gumbontie 222.
Tilaisuuteen voi tulla tapaamaan suunnittelijoita joko 20.3. klo
10:00-16:00 valisena aikana tai 21.3. klo 13:00-19:00 valilla.
Tavoite on, etta paivien aikana saadaan syvennettya nakemysta
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siita millaiselta pohjalta varsinainen kaavanlaadinta voidaan
kaynnistaa.

Puheenjohtajan selonteko
Maankayttojaosto paattaa merkita valmistelun tilanteen tiedoksi.

Ordforandens redogorelse
Markanvandningssektionen beslutar anteckna beredningens lage
for kannedom.

Mia Wikstrom ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokouksesta
asian kasittelyn ajaksi, eika osallistunut asian kasittelyyn.
Esteellisyyden perusteena han asuu alueella.

Mia Wikstrom anmalde jav och lamnade métet under tiden da
arendet behandlades och deltog inte i behandlingen av arendet.
Som javsgrund meddelade hon att hon bor pa omradet.

Paatos
Maankayttojaosto merkitsi valmistelun tilanteen tiedoksi.
Beslut

Markanvandningssektionen antecknade beredningens lage for
kannedom.

Pykala on asianmukaisesti tarkastettu kokouksessa. Otteen
oikeaksi todistaa: / Paragrafen ar vederborligen justerad pa
motet. Riktigheten i utdraget bestyrker:

Poytakirjanpitaja / Protokollforare

Sipoossa/Sibbo den 28.2.2024
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G27 Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaava / G27 Delgeneralplan for
Gumbostrand-Vasterskog

578/10.02.02.00/2017

MAAJAOS § 5

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 22.1.2018 (nimi
korjattu 16.2.2018)

Valmistelija / Beredare: yleiskaavapaallikko /
generalplanlaggningschef Kaisa Jama, kaisa.jama(at) sipoo.fi

Kylaalueiden osayleiskaavoituksella pyritdan kehittdmaan
kylaalueita ja ohjaamaan alueen maankayttéa siten, etta
uudisrakentaminen osoitetaan maiseman ja ympariston kannalta
soveltuviin paikkoihin taydentamaan olemassa olevaa
kylarakennetta. Kylaosayleiskaavat toimivat lupavalmistelun
tukena. Kylaosayleiskaavoituksessa tullaan soveltamaan
maisemavyohykkeisiin perustuvaa mitoitusta Sipoon
kunnanvaltuuston linjauksen mukaisesti (KV § 45 15.6.2015)

Vastauksena kaavoitusaloitteeseen (13.10.2015) Gumbostrand-
Vasterskogin osayleiskaavaty® on otettu mukaan kunnan
kaavoitusohjelmaan 2017-2020 (KH 29.11.2016). Alue on Sipoon
yleiskaava 2025:ssa valtaosin kylaaluetta. Alueelle on mahdollista
laatia mitoittava kylaosayleiskaava. Kaavan
mitoitusjarjestelmassa sovelletaan Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatydssa kehitettya menetelmaa.

Osa suunnittelualueesta kuuluu Saariston ja rannikon
osayleiskaavaan, jonka Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
13.6.2011, ja joka on saanut lainvoiman 12.2.2014.
Gumbostrandin keskeiset kylaalueet on kuitenkin
tarkoituksenmukaista ottaa mukaan uuteen osayleiskaavaan, silla
useiden toiminnallisten kysymysten ratkaiseminen vaatii koko
alueen suunnittelua uudelleen. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen Etela-Sipoon kaavoitus on
edennyt merkittavasti, mika puoltaa myods kaava-alueen rajausta.

Gumbostrand- Vasterskogin osayleiskaavan tyoohjelma on
laadittu kunnanhallituksen linjausten mukaisesti. Kehitys- ja
kaavoituskeskuksen on tarkoitus kilpailuttaa alkuvuodesta 2018
kaavan laatimisty0 liitteena olevan tydohjelman mukaisesti ja
kaynnistaa kaavan laadinta. Kyseessa on avoin, kansallisen
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kynnysarvon ylittava hankinta. Hankinnasta julkaistaan
hankintailmoitus TEM:n yllapitamassa sahkoisessa
Hilma-ilmoituskanavassa.
Liite / Bilaga
Liite 1/5. § MAAJAOS: Gumbostrand-Vasterskogin
osayleiskaavan tyoohjelma
Vt. kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttojaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle kaavan
laatimisen tyoohjelman hyvaksymista.
Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
den godkanner arbetsprogrammet for planlaggning.
Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen
seuravalla lisdyksella: Osayleiskaavan laadinnassa tulee
noudattaa valtuuston tahtotilaa rakentamisen mitoituksessa ja
pyrkia ripeaan aikatauluun.
Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens
forslag med fdljande tillagg: Vid uppgérande av delgeneralplanen
skall man folja fullmaktiges vilja i byggandets dimensionering och
strava efter en snabb tidtabell.
KH § 37 Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 6.2.2018

Liite / Bilaga
Liite 1/37. § KH: Gumbostrand—Vasterskogin osayleiskaavan
tyoohjelma

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Gumbostrand—Vasterskogin
osayleiskaavan laatimisen tydohjelman lisayksella, etta
suunnittelualue laajennetaan rannikkoa pitkin kaakon suuntaan
aina kunnan omistamaan Hitan uimaranta-alueeseen asti.
Osayleiskaavan laadinnassa tulee noudattaa valtuuston tahtotilaa
rakentamisen mitoituksessa ja pyrkia ripeaan aikatauluun.
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MAAJAOS § 26

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar godkanna arbetsprogrammet for
uppgorandet av en delgeneralplan for Gumbostrand—Vasterskog
med tillagget att planeringsomradet utvidgas langs kusten i
sydostlig riktning anda till kommunens badstrandsomrade i Hita.
Vid uppgorandet av delgeneralplanen skall man folja fullmaktiges
vilja betraffande dimensioneringen av byggandet och strava efter
en snabb tidtabell.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.3.2019
Valmistelija / Beredare: asemakaavapaallikkoé Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen (at) sipoo.fi

Vastauksena kaavoitusaloitteeseen (13.10.2015)
Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavatyo otettiin mukaan
kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-2019 (KH 1.12.2015). Alueen
yleiskaavoituksen pohjaksi laaditaan parhaillaan rakennemalleja
ja tehdaan lahtotietoselvityksia, joita on tarkoitus avoimesti
asukkaiden ja muiden asiasta kiinnostuneiden kanssa tyostaa
eteenpain vuoden 2019 aikana.

Kaavan juridista muotoa ei ole viela linjattu. Se voi olla
asemakaavoitukseen tahtaava, koko kunnan yleiskaavaa
tarkentava osayleiskaava tai vaihtoehtoisesti mitoittava
kylaosayleiskaava. Mikali alueelle paadytaan laatimaan mitoittava
kylaosayleiskaava on kaavan mitoituksessa tarkoitus hyddyntaa
Pohjois-Paippisten osayleiskaavatydssa kehitettya
mitoitusmenetelmaa. Asemakaavoitukseen tahtaavan yleiskaavan
puolesta puhuu alueella oleva maankayttopaine, seka jo
olemassa olevan rakenteen paikoittainen tiiveys. Yleiskaavan
juridinen muoto on tarkoitus maaritella kaavoitusohjelman
kasittelyn yhteydessa.

Alueen asukkaille suunnattu Gumbostrand-Vasterskog
osayleiskaavan suunnittelijoiden tapaaminen jarjestetaan
N'avetan Laiturilla 20.-21.3.2019, osoitteessa Gumbontie 222.
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MAAJAOS § 63

Tilaisuuteen voi tulla tapaamaan suunnittelijoita joko 20.3. klo
10:00-16:00 valisena aikana tai 21.3. klo 13:00-19:00 valilla.
Tavoite on, etta paivien aikana saadaan syvennettya nakemysta
siita millaiselta pohjalta varsinainen kaavanlaadinta voidaan
kaynnistaa.

Puheenjohtajan selonteko
Maankayttjaosto paattaa merkita valmistelun tilanteen tiedoksi.

Ordforandens redogorelse
Markanvandningssektionen beslutar anteckna beredningens lage
for kannedom.

Mia Wikstrom ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokouksesta
asian kasittelyn ajaksi, eika osallistunut asian kasittelyyn.
Esteellisyyden perusteena han asuu alueella.

Mia Wikstrom anmalde jav och lamnade mdtet under tiden da
arendet behandlades och deltog inte i behandlingen av arendet.
Som javsgrund meddelade hon att hon bor pa omradet.

Paatos
Maankayttdjaosto merkitsi valmistelun tilanteen tiedoksi.

Beslut
Markanvandningssektionen antecknade beredningens lage for
kannedom.

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 10.6.2019
Valmistelija / Beredare: Asemakaavapaallikko / Detaljplanechef
Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Rakennemallikyselyn tulokset ja rakennemalliehdotus

Gumbostrand-Vasterskog osayleiskaava on edennyt
rakennemallivaiheeseen. Kevaan 2019 aikana koottiin alueen
asukkaiden ja toimijoiden nakemyksia ja toiveita alueen
kehittamiselle neljan rakennemallin pohjalta. Rakennemallit olivat
kommentoitavana ensin kaikille avoimessa kaavaklinikassa
20.—21.3.2019, joka jarjestettiin N’avetan laiturilla
Gumbostrandissa. Taman jalkeen mallit olivat kommentoitavissa
3.5.2019 saakka netin valityksella. Palautetta rakennemalleista
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tuli runsaasti, yli 130 yksittaista vastausta. Kylayhdistys teki myos
oman ehdotuksensa rakennemalliksi.

Saatua palautetta hyodynnettiin rakennemalliehdotuksen
laatimisessa ja siita koottiin yhteenveto (liitteet 1 ja 2).
Rakennemalliehdotusta esitellaan kylayhdistyksen jarjestamassa
tilaisuudessa 13.6. Kaavaluonnos on tavoitteena valmistua
syksyn 2019 aikana.

Suunnitteluperiaatteet ja mitoitus

Kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 6.2.2018 (§ 37)
tavoitteet Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavalle. Tavoitteet
ovat edelleen paaosin ajantasaisia, mutta suunnittelun edettya
ymmarrys kaavalle asettuvista vaatimuksista on lisdantynyt.

Gumbostrand—-Vasterskogin alue poikkeaa etenkin olevan
rakenteen tiheyden osalta monista muista sipoolaisista
kylaalueista. Alueen merkittava tadydentaminen haja-asutuksen
keinoin, esimerkiksi hyodyntamalla Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyon yhteydessa kehitettya
edullisuusvydhykepohjaista mitoitusmenetelmaa, ei ole
osoittautunut aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun pohjalta
mahdolliseksi eika alueen tarpeisiin nahden riittavaksi
suunnittelun tasoksi. Nain ollen kunnanhallituksen 6.2.2018 § 37
tavoitteita koskevasta paatoksesta poiketen
suunnitteluperiaatteita on tarpeen paivittaa silta osin, etta
kaava-alueella on paikoin ilmennyt tarvetta myds asemakaavan
laatimiselle. Keskeiset maankayton ja likkenneverkon
kehittamisalueet suunnittelualueella edellyttavat
asemakaavatasoista suunnittelua, vaikka alueelle tavoitellaankin
vain maltillista kasvua.

Asemakaavatasoisen suunnittelun tarve kohdistuu
Gumbostrandin kylakeskuksen ymparistoon, kehitettavan
Gumbontien varrelle sekd mydohemmassa kehitysvaiheessa
Uuden Porvoontien ymparistoon. Myos rakennemallissa
Porvoonvaylan etelalaidalle osoitetun, toimitilapainotteisen
maankayton laajempi toteutuminen edellyttdd asemakaavoitusta
seka etenkin mahdollisen asuinkayton osalta
meluntorjuntakysymysten ratkaisua. Muita rakennemallissa
osoitettuja rakentamisalueita kasitellaan kylaan kytkeytyvina
haja-asutusalueina, joita pyritdan taydentamaan maanomistajien
tasapuolinen kohtelu huomioiden ja asemakaavakynnysta
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ylittamatta.

Kaavan mitoitus ehdotetaan pohjautuvaksi Sipoon yleiskaavaan
2025 ja esimerkiksi kolmeen eri vyohykkeeseen perustuvaan
mitoitusjarjestelmaan: kylakeskus (asemakaava-alue) / kylaalue /
haja-asutusalue. Asemakaava-alueiden ulkopuolisten
rakennuspaikkojen maara lasketaan kiinteistokohtaisesti.
Edellytykset osoittaa rakennuspaikkoja suoraan MRL 44 §:n
mukaisesti eivat valttamatta tayty, mutta kysymysta tarkastellaan
my0s talta osin jatkosuunnittelussa.

Liitteet / Bilagor
Liite / Bilaga 1/63.§. MAAJAOS: Rakennemalliraportti
Liite / Bilaga 2/63.§. MAAJAOS: Rakennemalliehdotus

Vt. kehitysjohtajan paatosehdotus

Maankayttdjaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta
Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavaluonnoksen
maankaytto ja tieverkko ratkaistaan paaosin liitteena olevan
rakennemallin mukaisesti (lite 2). Vaihtoehtoisia paikallisempia
ratkaisuja tutkitaan edelleen jatkosuunnittelussa.

Lisaksi Maankayttojaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
Gumbostrand-Vasterskog osayleiskaavan suunnitteluperiaatteita
tarkennetaan ja mitoitusta valmistellaan ylla olevan esittelytekstin
mukaisesti.

Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen, att
markanvandningen och vagnatet i utkastet till delgeneralplan for
Gumbostrand-Vasterskog ska l6sas i enlighet med den bifogade
strukturmodellen (bilaga 2). Alternativa lokala |I6sningar kommer
att undersdkas ytterligare i foljande planeringsskede.

Dessutom foreslar markanvandningssektionen kommunstyrelsen,
att malen for Gumbostrand-Vasterskog delgeneralplan preciseras
och dimensioneringen bereds enligt ovanstaende
presentationstext.

Vt. kehitysjohtajan muutettu ehdotus
Maankayttojaosto paattaa, etta asia merkitaan tiedoksi ja
palautetaan jatkovalmisteluun osayleiskaavaluonnoksen
valmistelua varten.
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Tf. utvecklingsdirektorens andrade forslag
Markanvandningssektionen beslutar att arendet antecknas for
kannedom och remitteras for fortsatt beredning for uppgorandet
av utkast till delgeneralplan.

Paatos

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut

Markanvandningssektionen godkande enhalligt féredragandens
forslag.

Pykala on asianmukaisesti tarkastettu kokouksessa. Otteen
oikeaksi todistaa: / Paragrafen ar vederbdrligen justerad pa
motet. Riktigheten i utdraget bestyrker:

Poytakirjanpitaja / Protokollférare

Sipoossa/Sibbo den 28.2.2024
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Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavan paivitetyt suunnittelutavoitteet /
Delgeneralplan for Gumbostrand—Vasterskog, uppdaterade planeringsmal

578/10.02.02.00/2017

MAAJAOS § 5

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 22.1.2018 (nimi
korjattu 16.2.2018)

Valmistelija / Beredare: yleiskaavapaallikko /
generalplanlaggningschef Kaisa Jama, kaisa.jama(at) sipoo.fi

Kylaalueiden osayleiskaavoituksella pyritdan kehittdmaan
kylaalueita ja ohjaamaan alueen maankayttoa siten, etta
uudisrakentaminen osoitetaan maiseman ja ympariston kannalta
soveltuviin paikkoihin tdydentamaan olemassa olevaa
kylarakennetta. Kylaosayleiskaavat toimivat lupavalmistelun
tukena. Kylaosayleiskaavoituksessa tullaan soveltamaan
maisemavyohykkeisiin perustuvaa mitoitusta Sipoon
kunnanvaltuuston linjauksen mukaisesti (KV § 45 15.6.2015)

Vastauksena kaavoitusaloitteeseen (13.10.2015) Gumbostrand-
Vasterskogin osayleiskaavaty® on otettu mukaan kunnan
kaavoitusohjelmaan 2017-2020 (KH 29.11.2016). Alue on Sipoon
yleiskaava 2025:ssa valtaosin kylaaluetta. Alueelle on mahdollista
laatia mitoittava kylaosayleiskaava. Kaavan
mitoitusjarjestelmassa sovelletaan Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyOssa kehitettya menetelmaa.

Osa suunnittelualueesta kuuluu Saariston ja rannikon
osayleiskaavaan, jonka Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
13.6.2011, ja joka on saanut lainvoiman 12.2.2014.
Gumbostrandin keskeiset kylaalueet on kuitenkin
tarkoituksenmukaista ottaa mukaan uuteen osayleiskaavaan, silla
useiden toiminnallisten kysymysten ratkaiseminen vaatii koko
alueen suunnittelua uudelleen. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen Etela-Sipoon kaavoitus on
edennyt merkittavasti, mika puoltaa myos kaava-alueen rajausta.

Gumbostrand- Vasterskogin osayleiskaavan tyéohjelma on
laadittu kunnanhallituksen linjausten mukaisesti. Kehitys- ja
kaavoituskeskuksen on tarkoitus kilpailuttaa alkuvuodesta 2018
kaavan laatimisty0 liitteena olevan tydohjelman mukaisesti ja



=3

Ote poytakirjasta
Protokollsutdrag

-
Maankayttojaosto/ Markanvandningssektionen § 5 22.01.2018
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen § 37 06.02.2018
Maankayttdjaosto/ Markanvandningssektionen § 26 18.03.2019
Maankayttojaosto/ Markanvandningssektionen § 63 10.06.2019
Maankayttdjaosto/ Markanvandningssektionen § 129 19.11.2019
kaynnistaa kaavan laadinta. Kyseessa on avoin, kansallisen
kynnysarvon ylittdva hankinta. Hankinnasta julkaistaan
hankintailmoitus TEM:n yllapitamassa sahkoisessa
Hilma-ilmoituskanavassa.
Liite / Bilaga
Liite 1/5. § MAAJAOS: Gumbostrand-Vasterskogin
osayleiskaavan tyoohjelma
Vt. kehitysjohtajan ehdotus
Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle kaavan
laatimisen tydohjelman hyvaksymista.
Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
den godkanner arbetsprogrammet for planlaggning.
Paatos
Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen
seuravalla lisdyksella: Osayleiskaavan laadinnassa tulee
noudattaa valtuuston tahtotilaa rakentamisen mitoituksessa ja
pyrkia ripeaan aikatauluun.
Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens
forslag med foljande tillagg: Vid uppgdrande av delgeneralplanen
skall man félja fullmaktiges vilja i byggandets dimensionering och
strava efter en snabb tidtabell.
KH § 37 Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 6.2.2018

Liite / Bilaga
Liite 1/37. § KH: Gumbostrand—Vasterskogin osayleiskaavan
tydohjelma

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Gumbostrand—Vasterskogin
osayleiskaavan laatimisen tydohjelman lisayksella, etta
suunnittelualue laajennetaan rannikkoa pitkin kaakon suuntaan
aina kunnan omistamaan Hitan uimaranta-alueeseen asti.
Osayleiskaavan laadinnassa tulee noudattaa valtuuston tahtotilaa
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rakentamisen mitoituksessa ja pyrkia ripeaan aikatauluun.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar godkanna arbetsprogrammet for
uppgorandet av en delgeneralplan for Gumbostrand—Vasterskog
med tillagget att planeringsomradet utvidgas langs kusten i
sydostlig riktning anda till kommunens badstrandsomrade i Hita.
Vid uppgoérandet av delgeneralplanen skall man félja fullmaktiges
vilja betraffande dimensioneringen av byggandet och strava efter
en snabb tidtabell.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

MAAJAOQOS § 26 Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.3.2019
Valmistelija / Beredare: asemakaavapaallikkoé Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen (at) sipoo.fi

Vastauksena kaavoitusaloitteeseen (13.10.2015)
Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavatyd otettiin mukaan
kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-2019 (KH 1.12.2015). Alueen
yleiskaavoituksen pohjaksi laaditaan parhaillaan rakennemalleja
ja tehdaan lahtotietoselvityksia, joita on tarkoitus avoimesti
asukkaiden ja muiden asiasta kiinnostuneiden kanssa tydstaa
eteenpain vuoden 2019 aikana.

Kaavan juridista muotoa ei ole viela linjattu. Se voi olla
asemakaavoitukseen tahtaava, koko kunnan yleiskaavaa
tarkentava osayleiskaava tai vaihtoehtoisesti mitoittava
kylaosayleiskaava. Mikali alueelle paadytaan laatimaan mitoittava
kylaosayleiskaava on kaavan mitoituksessa tarkoitus hyddyntaa
Pohjois-Paippisten osayleiskaavatyossa kehitettya
mitoitusmenetelmaa. Asemakaavoitukseen tahtaavan yleiskaavan
puolesta puhuu alueella oleva maankayttopaine, seka jo
olemassa olevan rakenteen paikoittainen tiiveys. Yleiskaavan
juridinen muoto on tarkoitus maaritella kaavoitusohjelman
kasittelyn yhteydessa.
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MAAJAOS § 63

Alueen asukkaille suunnattu Gumbostrand-Vasterskog
osayleiskaavan suunnittelijoiden tapaaminen jarjestetaan
N'avetan Laiturilla 20.-21.3.2019, osoitteessa Gumbontie 222.
Tilaisuuteen voi tulla tapaamaan suunnittelijoita joko 20.3. klo
10:00-16:00 valisena aikana tai 21.3. klo 13:00-19:00 valilla.
Tavoite on, etta paivien aikana saadaan syvennettya nakemysta
siitd millaiselta pohjalta varsinainen kaavanlaadinta voidaan
kaynnistaa.

Puheenjohtajan selonteko
Maankayttdjaosto paattaa merkita valmistelun tilanteen tiedoksi.

Ordforandens redogorelse
Markanvandningssektionen beslutar anteckna beredningens lage
for kannedom.

Mia Wikstrom ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokouksesta
asian kasittelyn ajaksi, eika osallistunut asian kasittelyyn.
Esteellisyyden perusteena han asuu alueella.

Mia Wikstrom anmalde jav och lamnade mdtet under tiden da
arendet behandlades och deltog inte i behandlingen av arendet.
Som javsgrund meddelade hon att hon bor pa omradet.

Paatos
Maankayttdjaosto merkitsi valmistelun tilanteen tiedoksi.

Beslut
Markanvandningssektionen antecknade beredningens lage for
kannedom.

10.6.2019
Valmistelija / Beredare: Asemakaavapaallikko / Detaljplanechef
Jarkko Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Rakennemallikyselyn tulokset ja rakennemalliehdotus

Gumbostrand-Vasterskog osayleiskaava on edennyt
rakennemallivaiheeseen. Kevaan 2019 aikana koottiin alueen
asukkaiden ja toimijoiden nakemyksia ja toiveita alueen
kehittamiselle neljan rakennemallin pohjalta. Rakennemallit olivat
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kommentoitavana ensin kaikille avoimessa kaavaklinikassa
20.—21.3.2019, joka jarjestettiin N’avetan laiturilla
Gumbostrandissa. Taman jalkeen mallit olivat kommentoitavissa
3.5.2019 saakka netin valityksella. Palautetta rakennemalleista
tuli runsaasti, yli 130 yksittaista vastausta. Kylayhdistys teki myos
oman ehdotuksensa rakennemalliksi.

Saatua palautetta hyodynnettiin rakennemalliehdotuksen
laatimisessa ja siita koottiin yhteenveto (liitteet 1 ja 2).
Rakennemalliehdotusta esitellaan kylayhdistyksen jarjestamassa
tilaisuudessa 13.6. Kaavaluonnos on tavoitteena valmistua
syksyn 2019 aikana.

Suunnitteluperiaatteet ja mitoitus

Kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 6.2.2018 (§ 37)
tavoitteet Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavalle. Tavoitteet
ovat edelleen paaosin ajantasaisia, mutta suunnittelun edettya
ymmarrys kaavalle asettuvista vaatimuksista on lisaantynyt.

Gumbostrand—-Vasterskogin alue poikkeaa etenkin olevan
rakenteen tiheyden osalta monista muista sipoolaisista
kylaalueista. Alueen merkittava taydentaminen haja-asutuksen
keinoin, esimerkiksi hyddyntamalla Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyon yhteydessa kehitettya
edullisuusvydhykepohjaista mitoitusmenetelmaa, ei ole
osoittautunut aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun pohjalta
mahdolliseksi eika alueen tarpeisiin nahden riittavaksi
suunnittelun tasoksi. Nain ollen kunnanhallituksen 6.2.2018 § 37
tavoitteita koskevasta paatoksesta poiketen
suunnitteluperiaatteita on tarpeen paivittaa silta osin, etta
kaava-alueella on paikoin ilmennyt tarvetta myos asemakaavan
laatimiselle. Keskeiset maankayton ja liikkenneverkon
kehittamisalueet suunnittelualueella edellyttavat
asemakaavatasoista suunnittelua, vaikka alueelle tavoitellaankin
vain maltillista kasvua.

Asemakaavatasoisen suunnittelun tarve kohdistuu
Gumbostrandin kylakeskuksen ymparistoon, kehitettavan
Gumbontien varrelle sekd myohemmassa kehitysvaiheessa
Uuden Porvoontien ymparistddn. Myos rakennemallissa
Porvoonvaylan etelalaidalle osoitetun, toimitilapainotteisen
maankayton laajempi toteutuminen edellyttad asemakaavoitusta
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seka etenkin mahdollisen asuinkayton osalta
meluntorjuntakysymysten ratkaisua. Muita rakennemallissa
osoitettuja rakentamisalueita kasitellaan kylaan kytkeytyvina
haja-asutusalueina, joita pyritdan taydentamaan maanomistajien
tasapuolinen kohtelu huomioiden ja asemakaavakynnysta
ylittdmatta.

Kaavan mitoitus ehdotetaan pohjautuvaksi Sipoon yleiskaavaan
2025 ja esimerkiksi kolmeen eri vyohykkeeseen perustuvaan
mitoitusjarjestelmaan: kylakeskus (asemakaava-alue) / kylaalue /
haja-asutusalue. Asemakaava-alueiden ulkopuolisten
rakennuspaikkojen maara lasketaan kiinteistokohtaisesti.
Edellytykset osoittaa rakennuspaikkoja suoraan MRL 44 §:n
mukaisesti eivat valttamatta tayty, mutta kysymysta tarkastellaan
my0s talta osin jatkosuunnittelussa.

Liitteet / Bilagor
Liite / Bilaga 1/63.§. MAAJAOS: Rakennemalliraportti
Liite / Bilaga 2/63.§. MAAJAOS: Rakennemalliehdotus

Vt. kehitysjohtajan paatosehdotus

Maankayttdjaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta
Gumbostrand-Vasterskogin osayleiskaavaluonnoksen
maankaytto ja tieverkko ratkaistaan paaosin liitteena olevan
rakennemallin mukaisesti (lite 2). Vaihtoehtoisia paikallisempia
ratkaisuja tutkitaan edelleen jatkosuunnittelussa.

Lisaksi Maankayttdjaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
Gumbostrand-Vasterskog osayleiskaavan suunnitteluperiaatteita
tarkennetaan ja mitoitusta valmistellaan ylla olevan esittelytekstin
mukaisesti.

Tf. utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen, att
markanvandningen och vagnatet i utkastet till delgeneralplan for
Gumbostrand-Vasterskog ska l6sas i enlighet med den bifogade
strukturmodellen (bilaga 2). Alternativa lokala |I6sningar kommer
att undersokas ytterligare i foljande planeringsskede.

Dessutom foreslar markanvandningssektionen kommunstyrelsen,
att malen for Gumbostrand-Vasterskog delgeneralplan preciseras
och dimensioneringen bereds enligt ovanstaende
presentationstext.
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MAAJAOS § 129

Vt. kehitysjohtajan muutettu ehdotus
Maankayttdjaosto paattaa, etta asia merkitaan tiedoksi ja
palautetaan jatkovalmisteluun osayleiskaavaluonnoksen
valmistelua varten.

Tf. utvecklingsdirektorens @ndrade forslag
Markanvandningssektionen beslutar att arendet antecknas for
kannedom och remitteras for fortsatt beredning for uppgorandet
av utkast till delgeneralplan.

Paatos
Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut

Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens
forslag.

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 19.11.2019
Valmistelija / Beredare: Yleiskaavasuunnittelija /
Generalplaneplanerare Niko Makinen, niko.makinen(at)sipoo.fi

Gumbostrand—-Vasterskogin osayleiskaavatyota tukemaan ja
viitoittamaan on maaritelty suunnittelun tavoitteet, jotka
muodostavat pohjan alueen osayleiskaavoitukselle.
Kunnanhallitus on hyvaksynyt ne kokouksessaan 6.2.2018 (§ 37).

Vuoden 2019 aikana kaytyjen viranomaisneuvotteluiden ja
tehtyjen lahtétietoselvitysten pohjalta, on kaavatyon tavoitteisiin ja
sisaltdon tullut olennaisia muutostarpeita. Naiden pohjalta on
kaavatyota ohjaamaan laadittu uudet, paivitetyt
suunnittelutavoitteet (liite 1).

Kuten aiemmassa paatosvaiheessa on todettu, poikkeaa
Gumbostrand—-Vasterskogin alue etenkin olevan rakenteen
tiiviyden osalta monista muista sipoolaisista kylaalueista.
Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan alueen yhdyskuntarakenne
on jo nyt Gumbostrandin ja Vasterskogin kylaalueilla niin tiivista,
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etta se edellyttda asemakaavoitusta (lite 2). Tahan perustuen
Gumbostrand—-Vasterskogin osayleiskaava on tarpeen laatia
luonteeltaan yleispiirteisena aluevarausosayleiskaavana, jossa
tiiviit kylaalueet osoitetaan asemakaavoitettaviksi.
Osayleiskaavan keskeisena tehtavana on ohjata alueen
asemakaavoitusta ja toisaalta lupavalmistelua —
asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle jaavilla, mutta siihen
kytkeytyvilla haja-asutusalueilla sovelletaan osiltaan Sipoon
yleiskaavan 2025 seka osiltaan Saariston ja rannikon
osayleiskaavan mitoitusta ja ns. kantatilaperiaatetta. Kaavatyon
kitkattoman etenemisen kannalta poikkileikkausvuotena on
suositeltavaa kayttaa vuotta 1959, ennen kuin Pohjois-Paippisten
osayleiskaavan yhteydessa kaytetty vuosi 2000 on saanut
ratkaisunsa oikeuskasittelyissa. Uudenmaan ELY-keskus on
iimaissut yksiselitteisesti olevansa vuoden 1959 kannalla
maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi (liite 2).

Tasmentyneiden tietojen valossa MRL 44 §:n (rakennuspaikkojen
osoittaminen suoraan yleiskaavan perusteella) soveltaminen ei
ole mahdollista alueilla, joissa asemakaavoituskynnys vylittyy eika
naiden alueiden ns. lievealueella (lite 2). Siten MRL:n 44 § ei
voida hyddyntaa osayleiskaava-alueen suunnittelussa.

Kaavan tavoitevuodeksi esitetdan vuotta 2040 johtuen
kaava-alueen seudullisesta sijainnista osana Helsingista
Porvooseen suuntautuvaa tulevaisuuden kehityskaytavaa.
Pidemmalla tulevaisuudessa alueelle saattaa kohdistua
huomattavia kasvu- ja muutospaineita seka yhdyskuntarakenteen
leviamistarpeita, joiden pohjalta alueen maankayttératkaisuja
tulee tutkia aikanaan uudelleen paivitetyin tavoittein.

Kaavatyon edetessa on katsottu tarpeelliseksi muuttaa myos
Gumbostrand—-Vasterskogin osayleiskaavan aluerajausta. Siihen
on liitetty Hitan alue (ennen osa Sibbesborgin osayleiskaavaa)
seka Vainuddenin niemi (osa Saariston ja rannikon
osayleiskaavaa). Uuden rajauksen mukainen alue muodostaa
luontevan ja toiminnallisen kokonaisuuden Sipoonlahden
lansipuolella ja Porvoonvaylan etelapuolella.

Liitteet / Bilagor
Liite / Bilaga 1/ 129.§ MAAJAOS: Gumbostrand-Vasterskogin
osayleiskaavan paivitetyt suunnittelutavoitteet
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Liite / Bilaga 2/ 129.§ MAAJAOS: Muistio Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa kaydysta tyoneuvottelusta 9.9.2019

Puheenjohtajan selonteko

Maankayttdjaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta liitteen 1
mukaiset Gumbostrand—Vasterskogin paivitetyt
suunnittelutavoitteet hyvaksytaan ohjaamaan alueen
osayleiskaavan valmistelua. Suunnittelutavoitteista kerataan
mielipiteita paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olon yhteydessa. Jatettyjen mielipiteiden pohjalta
tullaan suunnittelutavoitteita tarvittaessa tarkistamaan kaavatyon
aikana.

Ordforandens redogorelse

Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att
uppdaterade planeringsmalen for Gumbostrand—Vasterskog
godkanns enligt bilaga 1 som styrande vid uppgérande av
delgeneralplanen for omradet. Asikter om planeringsmalen
samlas in i samband med att det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning ar framlagt. Pa basen av inlamnade
asikter kommer man att vid behov revidera planeringsmalen
under planarbetets gang.

Mia Wikstrom ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokouksesta
asian kasittelyn ajaksi, eika osallistunut asian kasittelyyn.

Mia Wikstrom anmalde jav och lamnade métet under tiden da

arendet behandlades och deltog inte i behandlingen av arendet.

Paatos

Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti puheenjohtajan
selonteon.

Pykala tarkastettiin valittomasti.

Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt ordférandens
redogorelse.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Pykala on asianmukaisesti tarkastettu kokouksessa. Otteen
oikeaksi todistaa: / Paragrafen ar vederbdrligen justerad pa
motet. Riktigheten i utdraget bestyrker:

Poytakirjanpitaja / Protokollférare

Sipoossa/Sibbo den

28.2.2024



