G28 Sipoon yleiskaava 2050:n rakennemallisynteesin hyvidksynta / G28 Generalplan for Sibbo
2050, godkannande av strukturmodellsyntes

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 57

Valmistelija / Beredare: yleiskaavoittaja/generalplanldggare Jani Arponen,
jani.arponen(at)sipoo.fi; kaavoituspaallikkd/planeringschef Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Yleiskaavan rakennemallityon tausta

Sipoon uusi yleiskaava 2050 on koko Sipoon kattava maankayton ja
liikenteen yleispiirteinen suunnitelma. Yleiskaavalla kerrotaan kunnan
maankayton ja yhdyskuntarakenteen kehittdmisen tavoitetila ja ohjataan
kunnan maankayton kehitysta. Yleiskaavalla sovitetaan yhteen eri
toimintoja, kuten asumista, palveluita, likenneverkkoa ja tyopaikkoja ja
viheralueita. Sipoon uusi yleiskaava kuulutettiin vireille 15.12.2022, jolloin
myds yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville.
Yleiskaavan tavoitteet hyvaksyttiin Sipoon kunnanhallituksen paatoksella
27.3.2023 § 117.

Yleiskaavan rakennemallityo aloitettiin 1.7.2022 julkaisemalla
tarjouspyyntdé rakennemallien laatimisesta Cloudia-hankintajarjestelmassa.
Kolme (3) konsulttitoimistoa vastasi tarjouspyyntddn, joista vastaajista
WSP Finland Oy valittiin rakennemallitydn tekijaksi kokonaistaloudellisen
edullisuusarvioinnin perusteella 15.9.2022. Rakennemallity® viitoittaa
erityisesti yleiskaavaluonnoksen laadintaa ja sen strategisia
maankayttoratkaisuja.

Rakennemallin merkitys yleiskaavan kannalta

Rakennemallin laadinta on olennainen osa Sipoon uuden yleiskaavan
laatimista, ja on erittain tarkeassa roolissa hahmoteltaessa Sipoon tulevaa
yhdyskuntarakennetta ja kunnan asemaa Helsingin seudulla ja
Uudellamaalla tulevaisuudessa. Rakennemallin laadinta pohjautuu Sipoon
kuntastrategiaan, aiempiin tehtyihin selvityksiin seka valtakunnallisiin ja
seudullisiin maankaytén tavoitteisiin. Rakennemalli on strategisen tason
alueellinen ndkemys kunnan tulevaisuuden rakenteesta. Rakennemalli
esitetdan kartalla yleispiirteisesti ja havainnollisesti esittden muiden
muassa tulevaisuuden asumisen ja palveluiden painopistealueet seka
likkumisen ja virkistyksen kehittamistarpeet. Rakennemalli yhdistaa
kunnan erilaisia kehittdmissuunnitelmia ja strategioita ja ohjaa siten
olennaisesti yleiskaavan laadintaa. Rakennemalli luodaan erilaisten
rakennemallivaihtoehtojen kautta siten, etta lopullinen rakennemalli on eri
vaihtoehtojen yhdistelma. Erilaisten rakennemallivaihtoehtojen kautta
etsitaan erilaisia vaihtoehtoja kunnan tulevaisuudelle, muuttuva
toimintaymparisté huomioiden. Rakennemallivaihtoehdot voivat taten olla
hyvinkin erilaisia ja toisistaan poikkeavia.

Sipoon uuden yleiskaavan rakennemallivaihtoehdot

Sipoon uuden yleiskaavan laadintaan liittyvassa rakennemallitydssa on
huomioitu paitsi yleiskaavan tavoitteet, myds yleiskaavan ohjelmointitydssa
seka yleiskaavan aloitusvaiheen kuntalais- ja sidosryhmakyselyissa saatu
informaatio ja palaute. Rakennemallivaihtoehtojen laadintaa varten on
lisdksi keratty laajasti Sipoon maankaytdn kehitykseen liittyvaa tietoa eri
Iahteistd seka analysoitu yhdyskuntakehitykseen tulevaisuudessa
vaikuttavia megatrendeja.



Rakennemallivaihtoehtoja on muodostettu 3 kpl, ja ne edustavat
vaihtoehtoisia maankaytdn kehitysmalleja Sipoolle vuoteen 2050 saakka.
Kaikissa rakennemallivaihtoehdoissa esitetaan tarkeimmat
maankayttomuodot ja niiden volyymit seka tarkeimmat kehitettavat
likenne- ja muut yhteydet. Rakennemallivaihtoehtojen esittdama
kehityskulku on vaiheistettu vuosien 2035 ja 2050 tilannetta vastaavaksi.
Lisdksi rakennemallivaihtoehdoissa esitetdan kunkin mallin mukainen
vaestonkehitys seka vaikutusten arviointi kahdeksan kunnan kehitykseen
vaikuttavan tekijan osalta. Rakennemallivaihtoehdot eivat sellaisenaan
muodosta lopullista yleiskaavaa ohjaavaa rakennemallia, vaan niissa
esitetaan erilaisia mahdollisia kehityskulkuja tulevaisuuden Sipoolle.

Rakennemallivaihtoehtojen nahtaville asettaminen
Rakennemallivaihtoehdot on tarkoitus asettaa julkisesti nahtaville asukas-
ja muun vuorovaikutuksen kadymiseksi. Padmaarana on kerata
mahdollisimman laajasti palautetta ja ndkemyksia eri
rakennemallivaihtoehdoista. Saadun palautteen ja
rakennemallivaihtoehtojen pohjalta on tarkoitus muodostaa yksi
rakennemalli ohjaamaan Sipoon uuden yleiskaavan kaavaluonnoksen
laadintaa. Rakennemallivaihtoehtoja on tarkoitus esitella eri puolilla
Sipoota jarjestettavissa asukastapaamisissa. Lisaksi on tarkoitus jarjestaa
malleihin liittyva nettikysely tavanomaisten vuorovaikutustapojen ohella.

Esittelija / Foredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon yleiskaavan, G
28, rakennemallivaihtoehdot asetetaan julkisesti nahtaville liitteen 1
mukaisesti.
Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att Sibbo
generalplanens, G28, strukturmodellalternativ enligt bilaga 1 1aggs
offentligt fram.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens andrat forslag
Maankayttdjaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon yleiskaavan,
G 28, virkamiesvalmistelun rakennemallivaihtoehdot asetetaan julkisesti
nahtaville litteen 1 mukaisesti.
Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att Sibbo
generalplanens, G28, tjanstemannaberedningens strukturmodellalternativ
enligt bilaga 1 laggs offentligt fram.

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

andrat forslag.

Liitteet / Bilagor
Liite 1 Bilaga 1 — Sipoon rakennemallivaihtoehdot —  Strukturmodellalternativ fér Sibbo

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 22.05.2023 § 167



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Talousjohtaja / Ekonomidirektér Kivilevo Pekka

Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon yleiskaavan, G 28,
virkamiesvalmistelun rakennemallivaihtoehdot asetetaan julkisesti
nahtaville litteen 1 mukaisesti.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo generalplanens, G28,

tianstemannaberedningens strukturmodellalternativ enligt bilaga 1 laggs
offentligt fram.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 06.03.2024 § 22

421/10.02.07/2023

Valmistelija / Beredare: yleiskaavoittaja/generalplaniaggare Miika Norppa,
miika.norppa(at)sipoo.fi; vt. kaavoituspaallikkd/tf. planlaggningschef Dennis
Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Yleiskaavan rakennemallityon taustaa ja vaiheita

Sipoon uusi yleiskaava 2050 on koko Sipoon kattava maankayton ja
likenteen yleispiirteinen suunnitelma. Yleiskaavalla kerrotaan kunnan
maankayton ja yhdyskuntarakenteen kehittdmisen tavoitetila ja ohjataan
kunnan maankayton kehitysta. Yleiskaavalla sovitetaan yhteen eri
toimintoja, kuten asumista, palveluita, likenneverkkoa ja tydpaikkoja ja
viheralueita.

Sipoon uusi yleiskaava kuulutettiin vireille 15.12.2022, jolloin myés
yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville.
Yleiskaavan tavoitteet hyvaksyttiin Sipoon kunnanhallituksen paatoksella
27.3.2023 § 117.

Rakennemallitydn tarkoituksena oli viitoittaa yleiskaavaluonnoksen
laadintaa ja sen strategisia maankayttoratkaisuja. Rakennemallityd on
olennainen osa Sipoon uuden yleiskaavan laatimista, ja silla on tarkea rooli
hahmoteltaessa Sipoon tulevaa yhdyskuntarakennetta ja kunnan asemaa
Helsingin seudulla ja Uudellamaalla tulevaisuudessa.

Rakennemallin laadinta pohjautui Sipoon kuntastrategiaan, aiempiin
tehtyihin selvityksiin seka valtakunnallisiin ja seudullisiin maankayton
tavoitteisiin. Rakennemallitydssa huomioitiin paitsi yleiskaavan tavoitteet,
my0s yleiskaavan ohjelmointityossa seka yleiskaavan aloitusvaiheen
kuntalais- ja sidosryhmakyselyissa saatu informaatio ja palaute.

Rakennemallivaihtoehtojen laadintaa varten kerattiin laajasti Sipoon
maankayton kehitykseen liittyvaa tietoa eri Iahteistad seka analysoitiin
yhdyskuntakehitykseen tulevaisuudessa vaikuttavia megatrendeja.

Sipoolle laadittiin kolme rakennemallivaihtoehtoa, jotka edustivat
vaihtoehtoisia maankaytdn kehitysmalleja vuoteen 2050 saakka. Erilaisten
rakennemallivaihtoehtojen kautta etsittiin erilaisia vaihtoehtoja kunnan



tulevaisuudelle, muuttuva toimintaymparisté huomioiden.
Rakennemallivaihtoehdot olivat taten hyvinkin erilaisia ja toisistaan
poikkeavia.

Rakennemallivaihtoehtojen nahtavilla olosta paatettiin Sipoon
maankayttdjaostossa 10.05.2023 ja Sipoon kunnanhallituksessa
22.05.2023.

Rakennemallit olivat nahtavilla verkossa ja kunnan infopisteissa
15.6.2023-15.9.2023. Saman ajan oli avoinna verkkokysely
rakennemalleista. Verkkokyselyyn vastasi 200 henkil6a. Elo- ja syyskuussa
2023 jarjestettiin rakennemalliluonnoksiin liittyen asukastilaisuuksia
kuntakeskuksissa, erilliset tilaisuudet nuorille ja ikaihmisille, webinaari seka
kyliin suuntautunut pop-up-kiertue. Tilaisuuksiin osallistui yhteensa 237
ihmistad. Rakennemalleista saatiin viisitoista kirjaamoon jatettyd mielipidetta
asukkailta seka kuusitoista lausuntoa viranomaisilta ja yhdistyksilta.
Verkkokyselyn vastaukset, kirjallisesti ja tilaisuuksissa annetut
asukasmielipiteet seka viranomaisilta ja yhdistyksiltd saadut lausunnot
huomioitiin rakennemallisynteesin laadinnassa.

Eri rakennemalleista laadittiin saadun palautteen pohjalta syksylla 2023
yhdistelma. Luonnosta esiteltiin Sipoon paattjille infotilaisuudessa
13.12.2023. Lisaksi paattgjille jarjestettiin rakennemallisynteesin
tyopajatilaisuus 29.1.2024. Tydpajassa annetut kommentit huomioitiin
rakennemallisynteesin viimeistelyssa.

Kaavoitusprosessin vaihe

Rakennemallivaihtoehdoista on nyt laadittu lopullinen hyvaksyttavaksi
meneva synteesi. Yleiskaavan rakennemallisynteesiin hyvaksyminen
edeltaa yleiskaavaluonnoksen laadintaa.

Rakennemallisynteesin sisalto

Rakennemallisynteesissa on esitetty yleispiirteisella ja havainnollisella
kartalla visio Sipoosta vuonna 2050: muun muassa tulevaisuuden
asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen painopistealueet seka liikkkumisen ja
virkistyksen kehittamistarpeet. Rakennemalli on strategisen tason
alueellinen nakemys kunnan tulevaisuuden rakenteesta. Rakennemalli
yhdistda kunnan erilaisia kehittdmissuunnitelmia ja strategioita ja ohjaa
siten yleiskaavan laadintaa.

Rakennemallikartalle on merkitty kolme monimuotoisten toimintojen
(asuminen, palvelut, yritystoiminta ym.) taajamaa, seitseman elavan
kylaverkoston kohdetta ja yhdeksan teollisten elinkeinojen kehittdmisen
painopistealuetta. Myds joukkoliikenteen paayhteydet, muut
joukkoliikenneyhteydet, KeNi-rata, Ostersundomin raitiotie, pyorailyn
paayhteys ja ltdradan ohjeellinen linjaus on havainnollistettu. Kartalla on
esitetty myds luonnon ja virkistyksen painopistealueet/ laajat metsaalueet,
viheryhteystarpeet, kehitettavat vesisto-/virkistysyhteydet, satama-alueet ja
vesistdvirkistyksen/-palveluiden painopisteet sekd muita rakennetun
ympariston virkistyskohteita.

Rakennemalliin sisaltyy kolme teemakarttaa: 1) kestava asuminen ja
monipuoliset elinkeinot, 2) sujuva liikkkuminen ja toimivat yhteydet seka 3)
siniviherverkosto, luontoyhteydet ja virkistys, joissa on kuvattu
kehittamistavoitteita tarkemmin kunkin teeman osalta.



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Lisaksi rakennemallissa esitetdan mallin mukainen, tavoitteellinen
vaestonkehitys vuoteen 2050 seka vaikutusten arviointi kunnan
kehitykseen vaikuttavan kahdeksan tekijan osalta. Kunnan kasvutavoitetta
ja uuden yleiskaavan mahdollistamaa vaestonkasvua tullaan tarkentamaan
yleiskaavan laadinnan yhteydessa.

Keskeiset rakennemallisynteesiin paattajatyopajan (29.1.2024) jalkeen
tehdyt muutokset

- Vaestonkasvun alueellista jakaumaa on muutettu siten, etta
ryhman muut alueet -osuutta on kasvatettu Nikkilan, Soderkullan ja
Talman kasvuosuuksien kustannuksella. Tavoitteena on mm. ollut
turvata riittdva kasvu Ostersundomista Majvikiin mahdollisesti
2040-luvulla rakennettavan pikaraitiotiekaytavan varrelle. Muutos
ei vaaranna KeNi-radan toteuttamiselle asetettuja
vaestonkasvuedellytyksia.

- Talman ja Bastukarrin alueen valille on merkitty joukkoliikenteen
paayhteys.

- Pyératielinjausmerkintaa kartalla Uuden Porvoontien varrella on
korjattu. Myyrakseen on merkitty kartalta puuttunut nykyinen
pyOrailyn paayhteys (Lahdentie).

- Viheralueille johtavia pydrailyn paayhteys -merkintéja on muutettu
niiden luonnetta paremmin kuvaaviksi
viheryhteystarvemerkinndiksi. Jalkimmainen merkinta sisaltaa
ajatuksen seka ekologisesta yhteydesta etta virkistysyhteydesta.

- Sipoonrantaan on lisatty satama. Satamat on lisatty
likkumiskarttaan.

- Myyraksen kylamerkinnan sijaintia kartalla on tarkistettu ja
merkinndn nimeksi on vaihdettu Myyras-Viirila.

- Sipoonjoen linjausta kartalla on korjattu.

- Rajakulmantien varrella on lisatty sielld voimassa olevassa
yleiskaavassa oleva toimitila-alue. Joidenkin toimitila-alueiden
merkintdjen kokoa on kasvatettu.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttdjaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, etta liitteen 1 mukainen
rakennemallisynteesi hyvaksytaan G28 Sipoon yleiskaavan valmistelun
Iahtékohdaksi.

Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att
strukturmodellsyntesen godkanns enligt bilaga 1 som grund for
beredningen av utkastet till G28 Generalplan fér Sibbo 2050.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisilla
korjauksilla.



Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigeringar.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sipoon rakennemallisynteesi: Omaleimainen ja kestava Sipoo 2050

Liite Bilaga 2 - Rakennemallisynteesin iimastovaikutusten arviointi Sipoon yleiskaavaprosessia
varten

Liite Bilaga 3 - Strukturmodellsyntes, Ett sarpraglat och hallbart Sibbo 2050



