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Pohjois-Paippisten osayleiskaava-alue peruskartalla.



1. Perustiedot

1.1 Kaava-alueen sijainti

Pohjois-Paippisten kylataajama sijaitsee Pohjois-Sipoossa
Lahdenvaylan (E 75) itdpuolella noin 10 km Nikkilan taa-
jamasta pohjoiseen. Koko suunnittelualueen pinta-ala on
noin 34 km? ja alueella on noin 760 kiinteistoa.

Suunnittelualuetta halkovat itd-ldnsi -suunnassa maantie
146 (Jarvenpad-Pornainen) ja eteld-pohjoinen-suunnas-
sa Paippistentie 11701 sekd Granbackantie 11702. Kaa-
va-alueen lansipuolella ovat Keravan kaupunki, Tuusulan
kunta ja Jarvenpaan kaupunki, pohjoispuolella Mantsa-
lan ja itdpuolella Pornaisten kunta. Suunnittelualue ra-
jautuu eteldssa Etela-Paippisten kylan alueeseen seka Tal-
man osayleiskaava-alueeseen. Lounaassa alue rajautuu
noin kilometrin matkalta Keravanjokeen.

1.2 Osayleiskaavan tarkoitus ja tavoitteet
Suunnittelutehtdavan maarittely

Tavoitteena on laatia Pohjois-Paippisten alueelle oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava mittakaavassa 1:10 000. Osayleis-
kaavan tavoitteena on kehittda kyldaluetta ja ohjata alu-
een maankayttoa siten, etta uudisrakentaminen osoitetaan
maiseman, ympariston seka olevan infrastruktuurin kannal-
ta soveltuviin paikkoihin tdydentamaan olemassa olevaa
rakennetta ja tiivistamaan rakentamista kylan keskustassa.

Sipoon kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti osayleis-
kaavan laatimisessa tutkitaan ja sovelletaan uutta mene-
telmaa madritelld rakennusoikeuden mitoitus. Osayleis-
kaavassa ohjeelliset rakennuspaikat osoitetaan Kkiin-
teistokohtaisesti pohjautuen kaavatydssa laadittavaan
mitoitustaulukkoon, joka perustuu tydssa madriteltaviin
uudisrakentamisen edullisuusvydhykkeisiin. Mitoituksen
poikkileikkausvuotena kadytetdédan maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun varmistamiseksi kunnanvaltuuston paa-
toksen (KV 448, 15.6.2015) mukaisesti vuotta 2000. Ajan-
kohta on luonteva suunnittelualueen rakentamishistorian
valossa ja yhdyskuntarakenteen eheyttamisen kannalta.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu huomioidaan siten,
ettd jokaisella vyohykkeelld maanomistajat saavat raken-
nusoikeutta yhtendisten kriteerien mukaisesti. Vyohykkei-
den madrittamisessd kdytetddn muuttujina mm. yhdistymis-
td olevaan asutusrakenteeseen, ympdriston maisemallisia
ominaispiirteitd, maaperan rakennettavuutta seka koulun,
joukkoliikenneyhteyksien ja vesihuollon ldheisyytta. Tavoit-
teena on tiivistaa rakentamista kylan keskustassa seka hyvi-
en kulkuyhteyksien ja olevan kunnallistekniikan yhteydessa.

Osayleiskaavassa huomioidaan maiseman, rakennetun
ympdristdn ja luonnonarvojen vaaliminen, melusta ai-
heutuvien haittojen ehkdiseminen seka viheryhteyksien,
jalankulun ja pyorailyn verkostojen ja virkistykseen sovel-
tuvien alueiden riittavyys.

Jirvenpiid Pornainen

Triiskinda Borgnis

Kerava
Kervo
Nikkild
Nickby
Tikkurila
Dickurshy

Osayleiskaava-alueen sijainti suhteessa Idhimpiin keskuksiin.

Yleiskaavoitus osana alueidenkdyton ja
rakentamisen suunnittelujarjestelmaa

Yleiskaavoitus on osa maankaytto- ja rakennuslaissa saa-
dettyad alueidenkdyton ja rakentamisen suunnittelujar-
jestelmaa. Yleiskaavoituksen paamaarana on kunnan tai
sen osa-alueen (osayleiskaava) yhdyskuntarakenteen ja
maankayton yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen
yhteensovittaminen.

Yleiskaavassa esitetdadn tavoitellun kehityksen periaatteet
ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoi-
tuksen, muun suunnittelun, maankdyton seka rakenta-
misen perustaksi. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Maan-
kaytto- ja rakennuslaissa on maaritelty yleiskaavan sisal-
tovaatimukset.

Sen lisaksi, ettd suunnittelussa on huomioitava alueen
ympariston ominaisuudet ja niiden sailyttamista ohjaavat
lait (MRL, LsL, ML, VL jne.), kaavatyota ohjaavat ylemman
asteiset suunnitelmat, joista keskeisimpina valtakunnal-
liset alueidenkdyttotavoitteet (VAT) ja maakuntakaava.
Lisaksi suunnittelutydssa huomioidaan kunnan laatimat
ohjelmat ja strategiat. Osansa kaavan tavoitteiden aset-
teluun tuovat myos osallisten (mm. asukkaat, maanomis-
tajat ja yrittajat) esittdmat nakokulmat alueen kehittami-
sesta.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee huo-
lehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pita-
misesta ajan tasalla. Sipoossa on voimassa koko kuntaa
koskeva Sipoon yleiskaava 2025. Yleiskaava on luonteel-
taan strateginen, jota tarkennetaan tarvittavilta osin tar-
kempaa suunnittelua ohjaavilla osayleiskaavoilla. Pohjois-
Paippisten osayleiskaavan laatiminen on osa tata tyota.



MRL 39 § Yleiskaavan sisdltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaavan liséksi:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestdvyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvdksikdyttd

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekd energia-, vesi- ja jdtehuollon
tarkoituksenmukaiseen jdrjestdmiseen ympdristén,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestdvdilld
tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri viestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympdiristéén

6) kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset
7) ympdristdhaittojen vdhentdminen

8) rakennetun ympdiriston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittéivyys

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton ohjaus-
jarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan
valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suun-
nittelussa ja muussa alueidenkdyton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etta edistetadan niiden
toteuttamista. Nykyiset valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat tulleet voimaan 14.12.2017. Tavoitteet ja-
kautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

¢ toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

¢ tehokas liilkennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakunnalliset ja seudulliset tavoitteet
Maakuntakaava
Kaavan valmistelua aiemmissa vaiheissa ohjanneiden Ita-

Uudenmaan maakuntakaavan ja Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaavojen mukaan Pohjois-Paippisten alueella ei ole

merkittavia yhdyskunnan laajentamisen tai tiivistami-
sen tarpeita, mutta sen sijaan alueella on suuri merkitys
luonnon moninaisuuden kannalta. Maakuntavaltuuston
25.8.2020 hyvaksymassd, Uusimaa 2050 -kaavakokonai-
suuteen kuuluvassa Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaavassa ei ole tehty merkittavia uusia kaava-aluetta kos-
kevia linjauksia.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan yleismaarayk-
sissd korostetaan tavoitetta ohjata kaupunkiseudun kas-
vua kestdvasti ilmastonmuutoksen hillinnan ja ilmaston-
muutokseen sopeutumisen kannalta. Maakuntakaavassa
osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajama-
toimintojen kehittamisvydhykkeiden ulkopuolella tapah-
tuvan asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaises-
ti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhtey-
teen.

Pohjois-Paippisten suunnittelualue ei sijoitu taajamatoi-
mintojen kehittamisvyohykkeelle, mutta alueelle sijoittuu
olemassa olevan maaseutuasutuksen tihentymia (erit. ky-
ldkeskus, Rajakulma), asutusta palvelevaa olevaa infra-
struktuuria (mm. vesi- ja viemariverkosto, valokuituverk-
ko) sekd olevia palveluita (alakoulu, kyldkirkko). Alueen
suunnittelutavoitteissa tukeutuminen olevaan asutusra-
kenteeseen on keskeinen periaate, jolla pyritdan toisaalta
turvaamaan seka luonnonympaéristdjen ja viljeltyjen kult-
tuuriympadristojen sailyminen ettd luomaan edellytyksia
kestaville kulkumuodoille.

MAL-sopimus ja MAL 2019 -suunnitelma

Maankadyton, asumisen ja liikenteen uudella MAL-sopi-
muksella (2020-2031) Helsingin seudun 14 kuntaa, HSL ja
valtio sitoutuvat yhdessa uusien raideyhteyksien ja asun-
tojen toteuttamiseen sekad edistamaan kestavaa liikkenne-
jarjestelmaa ja yhdyskuntarakennetta. MAL-sopimuksen
sisaltd pohjautuu seudun kuntien yhdessa tekemaan ja
hyvaksymaan MAL 2019 -suunnitelmaan.

MAL 2019 on Helsingin seudun maankdyton, asumisen
ja liikenteen strateginen suunnitelma, jossa kuvataan,
miten seutua tulisi kokonaisuutenaan kehittda vuosina
2019-2050. Suunnitelmassa madritetty Sipoon asunto-
tuotantotavoite on vuosina 2020-2023 keskimaarin 434
asuntoa/vuosi. Pohjois-Paippisten kaava-alueen lansireu-
na sijoittuu noin kilometrin etdisyydelle MAL-suunitel-
massa esitellyn maankdyton ensisijaisen kehittamisvyo-
hykkeen rajauksesta, joka kattaa Jarvenpdan taajamara-
kenteen keskeiset alueet lahijuna-asemineen.

MAL 2019 -suunnitelmassa pyritddan edistamaan joukko-
liikenteen kulkutapaosuuden kasvattamista kaupunki-
seudulla. Osana suunnitelmatyo6ta seudulta on tunnistet-
tu keskeisia joukkoliikenteen yhteysvaleja, joiden varaan
seudullisen joukkoliikenteen runkoverkon on suunniteltu
toteutuvan vuoteen 2030 mennessa. Jarvenpdan-Poh-
jois-Paippisten—Pornaisten valinen yhteys on tunnistettu
suunnitelmassa kategoriassa "“Muu tarkea seudullinen yh-
teys (luokka 1)". Yhteys mahdollistaa vaihtoyhteydet ldhi-
junaan Jarvenpaan asemalla.



Aloitusvaiheen asukasilta kerdisi Norra Paipis skolan liikuntasalin tdyteen kaavahankkeesta kiinnostuneita asukkaita.

Kunnalliset tavoitteet
Sipoon strategia 2022-2025

Kaavan valmistelu aloitettiin vuonna 2013 hyvaksytyn
Sipoo 2025 -strategian viitoittamana. Kaavaehdotusvai-
heessa kunnanvaltuusto hyvaksyi Sipoon strategian vuo-
siksi 2022-2025. Strategiassa on esitetty tavoitteita myos
asumista ja liilkkumista koskien.

Kunnassa tdahdataan 500 asukkaan vuotuiseen vdeston-
kasvuun (noin 2 prosenttia). Vaestonkasvutavoitteen
osalta voidaan todeta, ettd vuotuinen kasvutavoite on
uudessa strategiassa aiempaan, hyvin voimakkaaseen
kasvuun tahdanneeseen Sipoo 2025 -strategiaan verrat-
tuna maltillisemmalla tasolla. Sipoo 2025 -strategiassa
vuosille 2021-2025 tavoiteltiin noin 5 prosentin vuotuista
vaestonkasvua.

Keskusten ja kylien tavoitellaan kasvavan tasapainossa.
Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan pientaloissa.
Kasvun painopistealueina strategiassa nostetaan esiin
Nikkildn ja Soderkullan keskusten seka Nikkild-Talma
-kasvuvyohykkeen kehittaminen, mikd kytkeytyy tavoit-
teeseen ldhijunaliikenteen kdynnistamisesta Nikkilan ja
Keravan valilla.

Joukkoliikenteen osalta tavoitteena on sovittaa julkisen
liilkenteen reitit vastaamaan kuntalaisten muuttuvia liik-
kumistarpeita.

Sipoon yleiskaava 2025

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Si-
poon kunnan yleiskaava 2025, joka kuulutettiin lainvoi-
maiseksi 25.1.2012. Yleiskaavan sisaltoa on eritelty tar-
kemmin lahtotietojen yhteydessa luvussa 1.4.3. Kunta on
kaynnistanyt uuden yleiskaavan laatimisen vuonna 2022.
Kaava linjaa kunnan maankayton kehittamisen periaattei-
ta vuoteen 2050 asti.

Osallisten tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa
esille nousseet tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 26.1.2016 tuo-
tiin esille keskeisina tavoitteina ja suunnitteluperiaatteina
mm. seuraavaa:

e Kylakeskuksen eheyttaminen ja tiivistaminen on hyva
tavoite. Tama parantaa myds edellytyksia palvelujen
jarjestamiselle.

¢ Kaavaratkaisujen tulee perustua perusteltuun
vaestdarvioon. Vaeston sijoittumisessa kyla- ja haja-
asutusalueille tulee ottaa huomioon Sipoon muut
vastaavat alueet. Sivuasuntoja mahdollisesti sallittaessa
tulee niiden asukasmaara ottaa huomioon vaikutuksia
arvioitaessa.

¢ Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan valkoista aluetta
koskevan madrdayksen mukaisesti on uusi asuin- ja
tyopaikkarakentaminen ohjattava taajamatoimintojen
alueille ja kyliin. Sipoon yleiskaava 2025:ssa osoitettu
Pohjois-Paippisten kyla on 2. vaihemaakuntakaavan
mukaan maakunnallisesti merkittava kyla. Kylan sijainti
ja laajuus maaritellaan yksityiskohtaisemmassa kaavassa.
Kylddn tulee maakuntakaavan mukaisesti ohjata
madraltadn merkittavaa asuin- ja tydpaikkarakentamista.



¢ Asutuksen lisédminen julkisen liikkenteen pysakkien
ldheisyyteen (<1 km) parantaa mahdollisuuksia tarjota
kohtuullista joukkoliikennepalvelua. Kyldkeskuksessa
tulisi luoda turvallisen ja sujuvan liilkkumisen ymparisto;
kaavan yhteydessa tulisi arvioida maantien 146 erillisen
jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentamisen tarvetta
ja toteutettavuutta ensisijaisesti valilla kylakeskus -
Jarvenpdan vastainen raja, toissijaisesti kylakeskuksesta
myds Pornaisten kirkonkylan suuntaan.

e Kulttuuriympariston ja rakennusperinnén vaalimisessa
on inventoidut kohteet ja MA-alueet otettava
kaavassa huomioon, asianmukaisin merkinndin
ja maarayksin. On varauduttava mahdollisiin
puutteellisuuksiin inventoinneissa.

¢ Inventoituja luontokohteita on syyta tarkastella
nykyisten uhanalaisuusluokittelujen valossa. Natura-
alueiden valiset ekologiset yhteydet pitaa varmistaa,
my®&s naapurikuntiin kuten Lemmenlaakson suuntaan.

¢ Pohjavesialueet ja vedenottamot suojavyohykkeineen
tulee ottaa huomioon kaavakartassa ja -maarayksissa.

¢ Kaavaa laadittaessa olisi syyta ennakoida sen
mahdollista kdyttod rakennusluvan mydntamisen
perustana, mikali nykyinen MRL 448:n mukainen
kaytanto laajenee lainsdadanndn uudistamisen myo6ta.

e Jarvenpaan laheisyys on otettava huomioon ja
naapurikunnat kuultava kaavaprosessin eri vaiheissa.

¢ Kaavan yhteydessa kehitettavassa rakennusoikeuden
mitoitusjarjestelmassa on varmistettava
maanomistajien tasapuolinen kohtelu, tahan asti
sovelletun kantatilatarkastelun tapaan.

Asukkaiden ja maanomistajien tavoitteet

Kunnan kotisivuilla on ollut mahdollista vastata asukas-
kyselyyn kylan nykytilasta ja kehittamistavoitteista. Ky-
sely toteutettiin aikavalilla 1.3.-31.3.2016 ja siihen saatiin
yhteensd 158 vastausta. Vastauksista on laadittu erillinen
raportti suunnittelun lahdeaineistoksi.

Yleisesti vastaajat suhtautuivat hyvin myonteisesti lisa-
rakentamiseen alueella. Tarkeimpina kriteereina tayden-
nysrakentamisessa esiin nousivat maiseman ja kulttuu-
riympariston kunnioittaminen, vesi- ja viemariverkoston
yhteyteen rakentaminen seka rakentaminen hyvien lii-
kenneyhteyksien darelle. Huomionarvoista oli, etta raken-

nusoikeuden laskemisen perinteisesti kantatilaperiaat-
teen mukaisesti nosti esille vain alle 10 vastaajaa.

Vastauksissa nostettiin esille mm. tonttien riittavan koon
turvaaminen, nuorten paluumuuton helpottaminen, ke-
vyen lilkenteen vdylan tarve Rajakulmantielld, pientalo- ja
maaseutuympadriston sailyminen, peltomaisemien sadily-
minen, koulupalveluiden puutteellisuus, luonnonsuoje-
lualueiden kunnioittaminen seka kylakeskuksen tiivista-
minen.

Kaavan kdynnistamisvaiheessa jarjestettiin myos aloitus-
vaiheen asukasilta (Norra Paipis skola 29.2.2016). Tilaisuu-
dessa esiteltiin kaavoitustydn lahtokohtia seka kartoitet-
tiin ryhmatoiden avulla osallisten ndkemyksia alueen ke-
hittamisen tavoitteista.

Ryhmien ajatuksia alueen tulevaisuudesta:

¢ Kylakeskukseen voisi sijoittua my®os rivitaloja
(useampia mainintoja), ulommaksi omakotitaloja.

¢ Palveluasuntoja, esim. rivitalo. Samassa yhteydessa
mahdollisesti kahvila tai kioski.

e Tiivis kyldkeskus, kauppa tarpeen. Tilaa palveluille
kylakeskuksessa.

¢ Toivomus 3000 nelidmetrin minimikoosta tonteille.

¢ Asumista ja yritystoimintaa samalla tontilla.

¢ Toivomus kylaalueen ulottumisesta Rajakulmaan asti
(useampia mainintoja).

¢ Toivomus kyldalueen laajentamisesta luoteeseen
(Varjola, Jeriko, Fagelmossen).

e Pitdisi olla mahdollista rakentaa myos kylakeskuksen
ulkopuolelle.

¢ Rajakulman alue omakotitaloasumiseen, pitaisi
kehittda yhteistyossa Jarvenpaan kanssa.

¢ Rajakulmantien etel- ja itdpuolella tilaa
asuinrakentamiselle.

¢ Pienteollisuuden keskittaminen Rajakulmantien
etelapuolelle.

¢ Rajakulmantien melu huomioitava: jos tulee
rakennuksia, tarvitaan meluaita.

¢ Lintumetsantien varrella rauhallisempia paikkoja
rakentamiselle, hyvat maastonmuodot.

¢ Asutus teiden varsille, bussi kulkee, hyva asutuksen
kannalta.



¢ Bussiyhteyksia tarpeen kehittaa.

¢ Nopeusrajoitusten laskeminen Rajakulmantiella/
Linsvedintielld kunnan rajan ja Bastnasintien valilla
koko matkalla (useampia mainintoja). Suojatietarve
Fredsbackantien risteyksessa.

¢ Kevyen liikenteen vayla kunnan rajalta
kylakeskukseen tarpeellinen (useampia mainintoja).
Maininta valaistustarpeesta Rajakulmantiella.

o Jalkakaytava Paippistentielle kylakeskuksen kohdalle.

¢ Paippistentien parantaminen, véhintaan
leventdaminen.

¢ Koulu voi olla kaksikielinen (useampia mainintoja)

¢ Seka ruotsin- ettd suomenkielinen paivakoti tarpeen
(useampia mainintoja).

¢ Suurempi kylakoulu, jonka yhteydessa esikoulu.

¢ Urheilukentdn kehittaminen tarkeada (useampia
mainintoja), toivomus jaakiekkokaukalosta,
pukukopista ja leikkipaikasta.

¢ Rajakulmantielta polku Rorstrandin metsaan /
luonnonsuojelualueelle. Ikimetsan virkistyskaytto
mahdollisuutena. Tarkea alue.

¢ Ulkoilureitteja Kummelbergenin alueelle, alueen
hyddyntdminen virkistyskaytossa (useampia
mainintoja).

¢ Alueen yritysten mahdollista tiivistda yhteistyota.

¢ Ruokapiirit, luomuviljely ja myynti.

e HSL-alueen laajentaminen Jarvenpaahan.

o Lisaa parkkipaikkoja Jarvenpaan asemalle ja Nikkilaan.

e Paremmat yhteydet Haarajoen asemalle,
Lintusuontien jatkaminen tahan suuntaan.

¢ Hiekkakuoppien maisemointitarve kylaalueella.

Kaavaluonnoksesta 7.11.2016 jatetyt viranomaislau-
sunnot sekd asukkaiden ja maanomistajien mielipi-
teet on koottu osaksi luonnosvaiheen palauteraporttia
(12.2.2019). Vuosien 2019 ja 2023 kaavaehdotuksista saa-
dut palautteet vastineineen on koottu omiksi raporteik-
seen.

1.3 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Pohjois-Paippisten osayleiskaava laaditaan oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana, mittakaavassa 1:10 000. Kaa-
va laaditaan mitoittavana, ja uusien rakennuspaikkojen
enimmadismaara ohjeellisine sijainteineen esitetddn kaa-
vaselostuksen liitekartalla. Osayleiskaava korvaa samaa
aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan,
jollei kaavassa toisin maarata.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda kos-
kevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamises-
ta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan
toteutumista. (MRL 42.2 §) Velvoite koskee niin valtion
kuin kunnan viranomaisia, joilla on alueiden kayttoon
liittyvia suunnittelu- tai toteuttamistehtavia. Esimerkiksi
maantielain mukaista yleissuunnitelmaa tai tiesuunnitel-
maa ei saa hyvaksya vastoin oikeusvaikutteista kaavaa.

Ulkoilulain mukaan ulkoilureittitoimitus voidaan pitaa,
vaikka ulkoilureittisuunnitelmaa ei ole tehty, jos ulkoi-

lureitti on otettu mukaan maankaytto- ja rakennuslain
mukaiseen kaavaan. Pohjois-Paippisten osayleiskaavas-
sa ulkoilureitteja ei ole suunniteltu silla tarkkuudella, etta
kaavaan merkittyjen reittien pohjalta voisi pitaa ulkoilu-
reittitoimituksen. Ulkoilureitit on merkitty kaavakartalle
padosin yhteystarpeina, joiden tarkkaa linjausta ei kaava-
ratkaisussa ole sidottu.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella ei saa myon-
tda lupaa esimerkiksi rakennuksen rakentamiseen, jos
se vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista. Lupa on kuiten-
kin myonnettava, jos osayleiskaavasta johtuvasta luvan
epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa
eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun
julkisyhteison tarkoituksiin, tama lunasta aluetta tai suo-
rita haitasta kohtuullista korvausta. Haittaa arvosteltaes-
sa ei oteta huomioon omistussuhteissa osayleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niita
ole tehty osayleiskaavan toteuttamista varten.

Virkistysalueilla on kaavamaardyksessa ehdoton raken-
tamisrajoitus: alueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia
(MRL 43.2 §). Rakentamisrajoitus ei kuitenkaan koske vir-
kistysta palvelevien rakennusten ja rakenteiden rakenta-
mista.

Virkistys-, suojaviher-, MY-, MA- ja luonnonarvoalueilla on
kaavamaadrayksessa toimenpiderajoite: maisemaa muut-
tava maanrakennustyo tai muu siihen verrattavissa ole-
va toimenpide on luvanvaraista, siten kuin MRL 128 §:ssa
on saadetty (1.5.2017 astui voimaan muutos, joka poisti
puiden kaatamisen mahdollisesti maisematydlupaa edel-
lyttdvien toimenpiteiden joukosta). Maisematydlupaa
haetaan Sipoon kunnalta. Lupaa ei tarvita yleis- tai ase-
makaavan toteuttamiseksi tarpeellisten tai myonnetyn
rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorit-
tamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan merkitys
asemakaavavalituksessa

MRL 188 §:n 5 momentin mukaan asemakaavan hyvak-
symista koskevaan hallinto-oikeuden paatokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla siltd osin kuin alueen paaasi-
allinen maankaytto on ratkaistu lainvoiman saaneessa oi-
keusvaikutteisessa yleiskaavassa. Edelld olevaa ei kuiten-
kaan sovelleta ranta-asemakaavoihin.

Saannokselld pyritddn vaikuttamaan siihen, ettd jos tiet-
ty kysymys on ratkaistu jo oikeusvaikutteisessa kaavassa,
sitd asiaa ei tule kyseenalaistaa toista kertaa toisella kaa-
vatasolla tai lupa-asiassa. Sdannoksen soveltamisen laa-
juus riippuu luonnollisesti siitd, kuinka yksityiskohtaises-
ta yleiskaavasta on kyse. Siten esimerkiksi yleiskaavassa
yleispiirteisend osoitettu asuntoaluevaraus ei ole ratkais-
sut kysymystd, miten ja mihin alueen sisdiset kadut, puis-
tot tai lahipalvelut sijoitetaan, vaan ne ratkaistaan vasta
asemakaavan yhteydessa. Sen sijaan alueen padasiallinen
kayttotarkoitus on ratkaistu yleiskaavassa.



Yleiskaavaan perustuva lunastuslupa

Asianomainen ministerié voi yleisen tarpeen vaatiessa
myontda kunnalle luvan lunastaa alueen, joka tarvitaan
yhdyskuntarakentamiseen ja siihen liittyviin jarjestelyihin
tai muutoin kunnan suunnitelmallista kehittamista var-
ten (MRL 99.1 §).

Asianomainen ministerié voi myontaa kunnalle luvan lu-
nastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu liilkenne-
vdylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvdan yh-
dyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunni-
telmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, sekd alueen,
joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle
tai muihin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai sii-
hen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen lunastettavaan
alueeseen voi sisaltya myos virkistys- ja suojelualuetta
(MRL 99.2 §).

1.4 Kaava-aluetta koskevat ldhtotiedot

Kaavahankkeen ensimmaisessa vaiheessa laadittiin Lah-
totietoraportti, joka l0ytyy kokonaisuudessaan kunnan
kotisivuilta.

https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleis-

kaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kar-
talla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-26-pohjois-paippisten-
osayleiskaava/

Osana kaavaselostusta esitetaan kaavan lahtotiedot
(luku 10).

1.4.1 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Suunnittelualueella on kaavaprosessin aikana ollut voi-
massa seka Ita-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava, (YM
2010, KHO 2011) ettd Uudenmaan 2. (YM 2014, KHO 2016)
ja 4. (KHO 2020) vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava
2050 -kaavakokonaisuuteen kuuluva Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava on voimaan tultuaan kumonnut
aiemmat aluetta koskevat lainvoimaiset maakuntakaavat.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Pohjois-Paippi-
nen tunnistettiin maakunnallisesti merkittavdana kylang,
jonne tavoiteltiin ymparoivaa haja-asutusta tiiviimpaa ra-
kentamista. Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymadssa
Uusimaa 2050 -maakuntakaavakokonaisuuteen kuuluvas-
sa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kyldaluei-
ta ei ole osoitettu kaavakartalla, vaan taajamatoiminto-
jen kehittamisvyohykkeen ulkopuolisia kaava-alueen osia
koskevat yleiset suunnittelumaaraykset, joissa painote-
taan asuin- ja tyopaikkarakentamisen sijoittamista olevan
yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin yhteyteen.

Uusimaa 2050 -kaavakokonaisuuteen kuuluvassa Helsin-
gin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualuetta
koskevat seuraavat merkinnat:

e Seudullisesti merkittava tie

¢ Voimajohto

e Maakaasun runkoputki

¢ Viheryhteystarve

¢ Suojelualue (2 kpl: Rorstrandin vanha metsa ja
Kummelbergen)

¢ Natura 2000 -alue (Rorstrandin vanha metsa,
Kummelbergen ja Sipoonjoen uoma)

¢ Arvokas geologinen muodostelma

¢ Metsdtalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen

ja ekologisen verkoston kannalta merkittava

Pohjavesialue

Osayleiskaava-alueen (punainen korostus) suhde voimassa
oleviin maakuntakaavoihin ennen Uusimaa 2050
-kaavakokonaisuuden hyvdiksymistd.

Osayleiskaava-alueen (punainen korostus) suhde
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaan (Uusimaa 2050
-kaavakokonaisuus).


https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-26-pohjois-paippisten-osayleiskaava/
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-26-pohjois-paippisten-osayleiskaava/
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-26-pohjois-paippisten-osayleiskaava/
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/yleiskaavoitus-yleiskaavakartta-yleiskaavakartat-kaava-kartalla/vireilla-olevat-yleiskaavat/g-26-pohjois-paippisten-osayleiskaava/

Yleiskaavat

Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on merkitty
suurelta osin haja-asutusalueeksi (MTH), kylaalueeksi (AT),
tyopaikka-alueeksi (TP) seka laajojen yhtendisten met-
sdalueiden alueeksi (MLY). Viheryhteystarvemerkinnat
osoittavat laajojen yhtendisten metsdalueiden liittymisen
seudun laajempaan viherrakenteeseen. Suunnittelualu-
eella sijaitsee kolme Natura 2000 -aluetta: Kummelber-
gen (FI0100099), Rorstrandin vanha metsa (FI0100069)
sekd osa Sipoonjoen Natura-aluetta (FI0100086).

Alueella sijaitsee myds kaksi inventoitua kiinteda muinais-
muistokohdetta: kaskiviljelyyn liittyvia kuoppia (sm-069
Lilla Kummelberget) ja Nygardin kivikautiset asuinpaikat
(sm-051 Nygard).

Sipoonjokeen liittyva maisemallisesti arvokas alue on
merkitty ma-merkinnalla.

Suunnittelualueella sijaitsee nelja ensimmaisen luo-
kan pohjavesialuetta (nrot: 0175301, 0175306, 0175307,
0124551).

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoituksen mukai-
sesti asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla varau-
dutaan yhteensa noin 4000 asukkaan vdestomadran lisa-
ykseen, joista kyliin sijoittuisi 3 000 ja haja-asutusalueille
1 000 asukasta vuoteen 2025 mennessa. Yleiskaavaan on
merkitty 20 kylaaluetta (AT), joista Pohjois-Paippinen on
alueellisesti laajimpia ja yhtendisimpia. Yleiskaava ei ota
kantaa asukaslisdyksen jakautumiseen kylittain.

Eteldssa suunnittelualue rajautuu Talman osayleiskaa-
vaan, joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 26.1.2015 ja
tuli voimaan 8.3.2017. Lannessa alue rajautuu Keravan
kaupunkiin, jonka yleiskaava 2035 on saanut lainvoiman
9.1.2019, Tuusulan kuntaan, missa uusi yleiskaava 2040
on hyvaksytty 14.11.2022 kunnanvaltuustossa (ei vield
lainvoimainen), seka Jarvenpaan kaupunkiin, missa uusi
yleiskaava 2040 on saanut lainvoiman 22.6.2021. Pohjoi-
sessa suunnittelualue rajautuu Mantsalan 26.3.2008 hy-
vaksyttyyn ja 11.5.2011 voimaan astuneen Arola-Jokelan-
seudun osayleiskaavaan ja iddssa Pornaisten 11.12.2008
hyvaksyttyyn ja 19.1.2009 voimaan astuneen Pohjoisten
kylien sekd 31.8.2009 hyvaksyttyyn ja 26.11.2010 voi-
maan astuneeseen Kirkonkylan osayleiskaavaan.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla. Alueen ulkopuolella on esitetty
voimassa tai valmisteilla olevia yleiskaavoja, jotka rajautuvat suunnittelualueeseen.



Sipoon yleiskaavan mukainen rakennuspaikkavaranto

Sipoon kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti osayleis-
kaavan laatimisessa tutkitaan ja sovelletaan uutta me-
netelmaa maaritella rakennusoikeuden mitoitus. Sipoon
yleiskaavan mukainen kantatilalaskelma toimii osayleis-
kaavatyossa vertailukohtana ja vaikutusten arvioinnin tu-
kena.

Sipoon yleiskaavan mukainen rakennuspaikkojen maa-
rdytyminen kantatiloittain:

Sipoon yleiskaavan mukaisesti rakennuspaikkojen enim-
madismaadra asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuoli-
silla osilla lasketaan 1.7.1959 voimassa olleesta tilajaosta
(ns. kanta- tai ematilaperiaate). Vanha rakentamaton kiin-
teisto (1.7.1959) saa kuitenkin yhden rakennuspaikan.

Kylaalueilla (AT) rakennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

¢ ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 0,2-1 ha, mikali kiinteisto
liitetdan vesi- ja viemariverkostoon

¢ ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 0,5-1 ha, mikali kiinteistoa ei liiteta
vesi- ja viemariverkostoon

¢ toinen rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 1-2 ha

¢ kolmas rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 2-3 ha

¢ neljas rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 3-5 ha

¢ viides rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 5-7 ha

¢ kuudes rakennuspaikka edellyttaa
kantatilan olevan 7-9 ha, jne. 2 ha vileilla.

Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimmais-
maara on kutakin kantatilaa kohden 10. Rakennuspaikat
madraytyvat seuraavasti:

¢ ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan
olevan vahintaan 5 ha

¢ toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan
vahintaan 10 ha

¢ kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttaa aina
kantatilaan 10 ha lisaa/rakennuspaikka

¢ seitsemds—kymmenes rakennuspaikka edellyttaa
kantatilaan aina 20 ha lisda/rakennuspaikka

Laajoilla yhtendisilla metsaalueilla (MLY) rakennuspaikko-
jen enimmaismaara on kutakin kantatilaa kohden 5. Ra-
kennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

¢ ensimmadinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan
olevan vahintaan 5 ha

¢ toinen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan
vdhintdan 10 ha

¢ kolmas-viides rakennuspaikka edellyttda kantatilaan
aina 20 ha lisad/rakennuspaikka

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.
Rakennusjarjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 15.1.2020 (Kunnanvaltuusto 11.12.2017, Helsingin
hallinto-oikeus 14.12.2018, KHO 15.1.2020).
Rakennuskielto- ja toimenpiderajoitus
Suunnittelualueelle on asetettu kunnanhallituksen
2.2.2016 tekemalla paatdksella MRL:n 38 §:n mukainen
rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus
2.2.2021 saakka osayleiskaavan laatimista varten.
Maanomistus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuk-

sessa. Kiinteistja on n. 660 kpl. Kunnan ja valtion maan-
omistukset ilmenevat kartasta.

[T Valtion maanomistus
\ Kunnan maanomistus

Valtion (siniselld) ja kunnan (punaisella) maanomistus
suunnittelualueella.



1.4.2 Véesto ja tyopaikat
Asukasmaara ja ikdrakenne

Vuoden 2022 lopussa Sipoossa oli yhteensa 22 313 asu-
kasta, joista Pohjois-Paippisten osayleiskaava-alueel-
le sijoittui noin 810, eli alle nelja prosenttia koko kun-
nan vdestostd. Alueen vaestonkasvu on kuitenkin ollut
1990-luvulta lahtien hieman nopeampaa kuin kunnassa
keskimaarin.

Suunnittelualueen ikdrakenne noudattelee paapiirteis-
saan koko Sipoon ikdrakennetta. lkdryhméan 40-64 vuotta
suhteellinen osuus on Pohjois-Paippisissa muuta Sipoota
korkeampi.

Vaestotavoite ja -ennuste

Vield voimassa olevassa Sipoon yleiskaavassa 2025 esite-
tyn mitoituksen mukaisesti asemakaava-alueiden ulko-
puolisilla alueilla varaudutaan yhteensa noin 4000 asuk-
kaan vaestomaaran lisdykseen, josta kyliin sijoittuisi 3000
ja haja-asutusalueille 1000 asukasta vuodesta 2009 vuo-
teen 2025 ulottuvalla ajanjaksolla. Sipoo 2025 -strategian
(kunnanvaltuusto 7.10.2013) vaestotavoitteen mukaan
vuonna 2025 koko Sipoossa asuu noin 30 000 asukasta.
Vaestonkasvun tavoite on ollut hyvin voimakas.

Mydhemmadssd, kaavahankkeen aikana hyvaksytyssa
kuntastrategiassa vuosille 2018-2021 tavoiteltiin maltil-
lisempaa, noin 600-800 asukkaan vuotuista vaestdnkas-
vua. Sipoon strategiassa 2022-2025 (kunnanvaltuusto
25.4.2022) vuotuinen vaestonkasvutavoite on puolestaan
noin 500 henkilda. Vuonna 2020 laaditun kunnan vdesto-
suunnitteen mukaisesti kunnan vaesto kasvaa ns. tavoi-
tesuunnitteen mukaisesti noin 28 300 asukkaaseen vuo-
teen 2030 mennessa.

Tilastokeskuksen vaestéennuste (2021) vuodelle 2030 on
hieman pienempi kuin Sipoon vaestdsuunnitteen mu-
kainen kasvu. Kunnan aiempaan vaestokehitykseen poh-
jautuvan trendilaskelman mukainen vaestoé vuonna 2030
olisi noin 25 250 asukasta, eli vdestd kasvaisi nykytilaan
verrattuna noin 3000 asukkaalla. Tilastokeskuksen ennus-
te osoittaa tulevan vdestokehityksen tilanteessa, jossa vii-
meaikainen vdestokehitys jatkuisi muuttumattomana tu-
levaisuudessa. Ennuste ei huomioi esimerkiksi muutoksia
kunnan poliittisessa paatoksenteossa ja suunnittelussa.

Tyopaikat

Kaava-alueelle sijoittuu noin 100 tydpaikkaa, joista yli
puolet sijoittuu rakentamisen tai kuljetuksen ja varas-
toinnin toimialoille. Muiden toimialojen kesken jakauma
on tasaisempi. Koska kysynta alueella on varsin rajallista,
ovat ty6t luonteeltaan pddosin laajalla alueella tarjottavia
palveluita.

_

_

Suunnittelualueen vdeston sijoittuminen (YKR 2019).

Suunnittelualueen tyépaikkojen sijoittuminen (YKR 2017).
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Yritykset

Alueen pellot ovat viljelykaytdssa ja niita hoitavia viljeli-
joita on 12, joista 6 asuu suunnittelualueella. Alueella toi-
mii yksi kasvihuoneviljelija. Tyopaikan seka virkistyspal-
veluja tarjoavia hevostalleja on alueella 3 kpl. Pienempig,
oman perheen talleja alueella on lisdaksi muutamia.

1.4.3 Rakennettu ympéristo
Nykyinen maankaytto ja rakennuskanta

Padosa kaava-alueesta on peltojen seka niitd ympardivien
metsdisten hiekka- ja moreeniseldnteiden luonnehtimaa
aluetta. Alueen rakennuskanta on omakotitalovaltaista ja
se on sijoittunut hajanaisesti koko kaava-alueelle. Alueen
vanhin sailynyt rakennuskanta on perdisin 1800-luvun
puolivdlista. Suurin osa alueen rakennuksista on raken-
nettu vuoden 1947 jalkeen.

Tihedmmin rakennetut alueet ovat kyldakeskuksen alue
Paippistentien ja maantien 146 risteyksen alueella seka
Rajakulman alue Jarvenpaan rajalla. Pddosa alueen van-
hemmasta rakentamisesta keskittyy kyldkeskuksen ja sen
ympadrilld levittdytyvan Bastmossenin ja Fdgelmossenin
valisen peltoalueen reunoille.

Alueen tarkeita maamerkkirakennuksia ovat kyldkoulu,
Norra Paipis idrottsféreningenin seurantalo ja kylakirkko
(entinen rukoushuone).

Virkistys

Kylakeskuksen kupeessa on urheilukenttd, jolla sijaitsee
myos skeittipuisto. Maantien 146 molemmin puolin kul-
kee lenkkipolku/hiihtolatu. Rajakulmassa sijaitsee myos
2010-luvulla rakennettu agilityhalli. Lahialueilla virkistys-
mahdollisuuksia on runsaasti, mm. Talman golfkentta ja
laskettelukeskus. Jarvenpaassa on mm. uimabhalli.

Palvelut

Kylékeskuksessa toimii ruotsinkielinen 1-6 vuosiluokki-
en koulu (noin 60 oppilasta), joka talla hetkella palvelee
myds Jarvenpaan ruotsinkielisia oppilaita. Kaava-alueella
ei toistaiseksi tarjota varhaiskasvatuksen palveluita. Myos
muiden julkisten palveluiden osalta alue tukeutuu Nikki-
laan.

Kaava-alueella ei ole enda toimivia paivittaistavarakaup-
poja ja kaupallisten palveluiden osalta alue tukeutuu paa-
osin Jarvenpdan keskustaan.

380 ajon./vrk

300 ajon./vrk

3000 ajon./vrk

4450 ajon./vrk

780 ajon./vrk

Alueen liikenneverkko ja nykyiset liikennemdidircit suunnittelualueella nykytilassa (WSF, 2023).



Liikenneverkko
Ajoneuvoliikenne

Pohjois-Paippisten lapi lansi-itdsuunnassa kulkee maan-
tie 146 (Rajakylantie/Linsvedintie), joka palvelee myos
pidempimatkaista liikennettd Jarvenpdan ja Pornaisten
valilla. Maantielta 146 etelaan kohti Paippista kulkee pai-
kallistie 11701 (Paippistentie) ja pohjoiseen Mantsalan
suuntaan paikallistie 11702 (Granbackantie). Suunnittelu-
alueen lansirajalta maantieltd 146 etelaan kulkee paikal-
listie 11695 (Kaskelantie). Maanteiden lisaksi alueella on
laaja yksityisteiden verkosto.

Maantielld 146 Paippistentien liittymasta lanteen keski-
maarainen vuorokausiliikenne (KVL) oli vuoden 2022 ti-
lanteessa noin 4450 ajon./vrk. ja liittymasta itaan noin
3 000 ajon./vrk. Paippistentielld liikennemadara oli noin
780 ajon./vrk, Granbackantiellda noin 300 ajon./vrk ja Kas-
kelantiella noin 380 ajon./vrk. Raskaan liilkenteen osuus
oli 2-5 %.

Maantiella 146 nopeusrajoitus on nykyisin 60-80 km/h,
Paippistentielld 50-80 km/h, Granbackantielld 60 km/h ja
Kaskelantielld 50-60 km/h. Maantiellad 146 ja Paippisten-
tielld on osin tievalaistus.

Suunnittelualueen lansipuolella Keravalla, Tuusulassa ja
Jarvenpadssa kulkevat valtatie 4 (Lahdenvayld), maantie
140 (Vanha Lahdentie) seka paarata ja Lahden oikorata.

Joukkoliikenne

Pohjois-Paippisten joukkoliikenteen perustana on linja-
autoliikenne. Sipoosta tuli vuonna 2012 Helsingin seudun
liikenne -kuntayhtyma HSL:n jasenkunta, mika tarkoittaa,
ettd HSL jarjestda Sipoon sisdisen joukkoliikenteen ja
joukkoliikenteen Sipoosta muualle HSL-alueelle. Uuden-
maan ELY-keskus vastaa HSL:n rajan ylittavasta liikkentees-
ta mm. Porvoon, Pornaisten ja Jarvenpaan suuntiin. Jar-
venpdan kaupunginvaltuusto on tehnyt ehdollisen paa-
toksen liittya Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman
jaseneksi. Jasenyyden tavoiteajankohtaa on kuitenkin ko-
rona-ajan haasteiden vuoksi siirretty vuoteen 2024.

SAVU-tarkasteluissa (seudullinen saavutettavuus joukko-
liikenteelld, kavellen tai pyordillen) Pohjois-Paippinen si-
jaitsee vyohykkeella VII, jolla asuvan on mahdollista saa-
vuttaa tarvitsemansa palvelut ja tyopaikat tyypillisesti au-
tolla. (HSL 3/2014).

HSL:n maarittdma nykyinen joukkoliikenteen palveluta-
soluokka maantien 146 ja Paippistentien kdytdvissa on
*- ("Tarjotaan koulu- ja tydmatkayhteyksia”). Taman ul-

Ldhimmdit juna-asemat ja niiden saavutettavuus joukkoliikenteelld, joukkoliikennepysdikit suunnittelualueella (Trafix Oy).

11



12

kopuolelle ei ole madritelty palvelutasoluokkaa. Poh-
jois-Paippisissa liilkenndi nelja linjaa. Linja-autot kulkevat
maantielld 146 ja Paippistentielld. Joukkoliikenteen vuo-
rotarjonta palvelee tdlla hetkelld 1d8hinna koulu- ja tyo-
matkayhteyksia aamulla ja iltapdivalla. MAL 2019 -suun-
nitelman aineistoissa Jarvenpaa—Pohjois-Paippinen-Por-
nainen -yhteysvali on osoitettu osana joukkoliikenteen
linja-autoliikenteeseen pohjautuvaa runkoverkkoa 2030
yhteysluokassa “muut tarkeat seudulliset yhteydet”.

Jarvenpdan puolella paaradan varrella sijaitsee Jarven-
paan ja Ainolan asemat sekd Lahden oikoradan varrella
Haarajoen asema. Nailla asemilla on runsaasti seka ajo-
neuvojen ettd pyorien liityntapysakdintipaikkoja.

Kavely ja pyoraily

Suunnittelualueella ei ole nykyisin jalankulku- tai pyorai-
lyvaylia. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi suojatietd, jois-
ta toinen ylittaa maantien 146 Paippistentien kohdalla ja
toinen ylittaa Paippistentien ruotsinkielisen koulun (Norra
Paipis skola) kohdalla. Molemmat suojatiet on toteutettu
pelkin suojatiemerkinnéin. Ulkoilupolku alittaa maantien
146 tunnelissa Fredsbackantien liittyman lansipuolella.

Jarvenpdaan puolella maantien 146 varrella kulkee yhdis-
tetty jalankulku- ja pyordilyvayla. Helsingin seudun py6-
rdlilkenteen paaverkon paivityksessa (HSL 13/2022) yhte-
ys on tunnistettu mahdollisena yhteystarpeena vuoden
2030 jalkeen maankdyton kehittymisesta riippuen.

Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueella alueella on vuosien 2017-2021 ai-
kana tapahtunut 4 loukkaantumiseen johtanutta onnet-
tomuutta ja 6 omaisuusvahinkoon johtanutta onnetto-
muutta. Onnettomuuksista 8 on tapahtunut maatiella
146. Rajakulmantien liikenneturvallisuus on koettu myos
jalankulun ja pyorailyn kannalta puutteelliseksi.

Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueella pddosa rakennuksista on vesijohto-
verkon piirissa. Myos alueen viemari- ja paineviemariver-
kosto kattaa hyvin tiheimmin asutut alueet, mutta kaava-
alueen eteld-, luoteis- ja koillisosissa on laajempia yhte-
naisia alueita, joilla ei ole viemariverkostoa. Vesihuollon
tarvealueiksi on madritetty suunnittelualueella 4 paik-
kaa: Lintusuontien, Matakiventien, Mosantien seka Paip-
pistentien alueet. Naista Mosantien alueen toteutus on
suunniteltu vuosille 2014-2023 (Vesihuollon kehittamis-
suunnitelma 2014-2023, Poyry 2014).

Osayleiskaava-alue on merkittaviltd osiltaan paikallisen
verkko-osuuskunnan toiminta-aluetta, jolle on mahdol-
lista saada valokuituverkkoyhteys.

Kaava-alueen lansiosan lapi kulkee 110 kV voimalinja ja
pohjois—etelasuunnassa maakaasulinja.

Tekniset verkostot suunnittelualueella.



Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja
ymparistot

Museoviraston ja ympadristoministerion vuonna 1993 jul-
kaisemassa Rakennettu kulttuuriymparisto - Valtakunnal-
lisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot -luet-
telossa Pohjois-Paippisten kyla ja kulttuurimaisema oli
listattu valtakunnallisesti merkittavéana, mutta kohde on
poistettu vuoden 2009 listauksesta.

RKY 1993 -luettelossa kohdetta kuvataan seuraavasti:

"Norra Paipis, Pohjois-Paippinen, on saanut asutuksensa
varsin mydhdan 1700-luvun lopussa. Kylan keskus koului-
neen ja liilkerakennuksineen muodostaa vaihtelevailmei-
sen kokonaisuuden.

¢ Kylaraitin varrella sijaitseva Rosbackan punainen
padrakennus on rakennettu vuosisadan vaihteessa.

e Rorstrandin tilan rakennusryhma sijaitsee
kylakeskuksen lansipuolisen viljelyaukean reunassa.
Padrakennus on vanhimmilta osin vuodelta 1844 ja
jatkettu 1870-luvulla.

¢ Fagelnasin tila sijaitsee saman peltoaukean laidassa.
Molemmat asuinrakennukset ovat viime vuosisadan
lopulta. Pihapiiria rajaa vanha aittarivi.

Sipoossa suoritettiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten ja ymparistdjen inventointi Sipoon yleiskaa-
vatyota varten vuosina 2004 ja 2005 (Arkkitehtitoimisto

Lehto Peltonen Valkama Oy; Ympéristotoimisto Oy, 2006).
Tama selvitys on pohjana nyt laadittavalle Pohjois-Paip-
pisten osayleiskaavalle ja tassa esitetty kohdeluokitus on
em.inventoinnin mukainen. Inventoinnista |6ytyvat myos
kohteiden tarkemmat kuvaukset (kohteiden numerointi
viittaa inventointiin). Koko Sipoon alueella on 6 valtakun-
nallisesti arvokasta kohdetta, mutta ne eivat sijaitse suun-
nittelualueella.

Yhtadan maakunnallisesti arvokasta kohdetta ei inventoin-
tihetkella alueella ollut.

Alueet ja kohteet on arvotettu kaava-alueen sisalla luok-
kiin 1-3/3. Naista luokkaan 1 ja 1-2 kuuluvat ovat kaava-
alueen arvokkaimpia kohteita, joiden joukosta saattavat
myodhemmin 16ytya valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat kohteet. Luokkaan 2 on luettu sellaiset kohteet,
jotka sisaltavat luokkien 1 ja 1-2 ominaisuuksia, kuitenkin
sdilyneisyytensa ja esteettisen arvonsa suhteen jonkin
verran vahdisemmassa maarin. Niillda on oma paikallinen
merkityksensa.

Luokkiin 1 ja 1-2 kuuluvien alueiden ja kohteiden saily-
minen on inventoinnin perusteella turvattava. Luokkiin
2 ja 2-3 kuuluvien, paikallisia arvoja sisdltavien alueiden
ominaislaadun sailyminen on lisdksi turvattava. Luokkaan
2 sisadltyvien kohteiden sdilymista pidetdaan inventoinnin
perusteella paikallisesti tarkedna ja sailymisen turvaamis-
ta erittain suotavana. (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy; Ymparistétoimisto Oy, 2006).

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja ympdristdt suunnittelualueella.
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Kohteet on inventoinnissa arvotettu kolmen paakriteerin
mukaan: arkkitehtoniset (A), historialliset (H) ja ymparis-
tolliset arvot (Y). Tarkemmat lisamaareet paakriteereille
on esitetty em. kulttuuriympadristo- ja rakennusperinto-
selvityksessa.

Kulttuurimaisema

Sipoonjoen kulttuurimaisema on luokiteltu maakunnal-
lisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi julkaisussa Ympdiris-
téministerién mietintd 66/1992: Arvokkaat maisema-alu-
eet, Maisema-aluetyéryhmdén mietinté Il.

Muinaismuistot

Sipoon Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esi-
historiallisen seka historiallisen ajan muinaisjaannoksista
on tehty inventoinnit vuonna 2007 (Museovirasto) ja 2021-
22 (LIDARK-hanke). Inventointien mukaan osayleiskaava-
alueella on nelja muinaismuistolain rauhoittamaa kiinteaa
muinaisjaannosta: Lilla Kummelbergin alueella sijaitsevat
viisi ketjumuodostelmaan kaivettua, mahdollisesti kaskivil-
jelyyn liittyvaa maakuoppaa (MJ-tunnus 1000008145) , Ny-
gardin kivikautiset asuinpaikat (MJ-tunnus 1000005190),
ja hiilimiilut Linsveden 1 (1000047528) ja Linsveden 2
(1000047529). Alueiden rauhoitusluokka on Museoviraston
muinaisjaanndsrekisterin luokituksen mukaisesti 2, eli koh-
teen arvon selvittdminen edellyttaa tarkempia tutkimuksia.
Muinaisjaanndsten tarkkaa laajuutta ei tunneta. Kohteiden
laajuus on erikseen selvitettava, mikali niiden laheisyyteen
suunnitellaan muuttuvaa maankayttoa.

Muinaismuistolain rauhoittamien kohteiden lisaksi alueella
sijaitsee Museoviraston muuksi kulttuuriperintokohteeksi
merkitsemd kohde Kummelbergen (MJ-tunnus 1000008146).
Kyseessa on luonnonkivikko, jota on eri aikoina muokattu ja
josta otetuista kivista on ladottu kasoja ja valleja.

1.4.4 Maisema ja luonnonympiristo
Maisemaselvitys

Osayleiskaavatyota varten teetettiin maisema-analyysi.
Ty6 kaynnistyi perusselvityksilla ym. kartta-analyyseilla
(Iahtotietoraportin liitteet 8-19). Taman jalkeen toteute-
tussa maastotyoskentelyssa analyysikarttoja taydennet-
tiin ja ne toimivat pohjana laadituille suosituksille. Maise-
maselvitysaineisto jakautuu kahteen vaiheeseen:

Vaihe 1 - Perusselvitykset

¢ topografia

o kalliopera

* maapera

¢ ilmasto

¢ maisemarakenne

e kaltevuus

e kasvillisuus (kantakartta + ilmakuva)

¢ vesiolosuhteet (vedenjakajat ja vesistot + kosteikot)

Maiseman historiallinen karttatarkastelu

e historialliset kartat ja selostusteksti kartan yhteyteen

¢ Kuninkaankartta, Senaatinkartta jne.

e visuaalinen maisema (maastotydjakso huhtikuussa,
valokuvia)

Maiseman arvot ja ongelmat

e maiseman arvot (tunnistetut arvot ja muualta tulevat
arvot esim. RKY)
e maiseman ongelmat

Vaihe 2 — maankayttdsuositukset

Maisemalliset maankayttdsuositukset (Maiseman visuaali-
nen kapasiteetti ja rakentamisen edullisuusvydhykejako).

Arvokkaat luonnonymparistot

Kaava-alueelle sijoittuu kolme luonnonarvojen kannal-
ta merkittavaa aluetta: Rorstrandin alue, Kummelbergen
seka Sipoonjoen paduoman alue.

Rorstrandin alueelle on vuonna 1995 perustettu Paippis-
ten luonnonsuojelualue (ESA010043, 1.4.1995), jota on
vuonna 2002 laajennettu Rorstrandin vanhan metsan ni-
misend Natura 2000 -alueena (FI0100069) kasittamaan
Bastmossenin ja Tornbergin metsaalueita. Samalla alu-
eella on myds vanhojen metsien suojeluohjelma-alueet
Rorstrandin metsa AMO000037 seka AMOO010344. Kaava-
alueella on lisaksi yksityisellda maalla sijaitseva luonnon-
suojelualue Torngrenin metsat (YSA260193) ja valtion
suojelualueeksi lunastama Hokarrin metsa.

Alueen muut Natura 2000-kohteet ovat Kummelber-
genin metsa (FI0100099) sekd Sipoonjoen pdduoma
(FI0100086). Kummelbergenin alue on myds ymparisto-
ministerion teettdmassa luonnon- ja maisemansuojelun
kannalta arvokkaiden kallioalueiden inventoinnissa to-
dettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

[ta-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonym-
paristot (MALU) —raportissa (Ita-Uudenmaan liitto, 2010)
on viisi suunnittelualueelle sijoittuvaa maakunnallises-
ti arvokasta luonnonympadristoaluetta: Sipoonjoen leh-
dot (raportin kohdenumero 6), Hokdrrin metsd, Solbergin
metsat, Furundsbackenin metsat seka Oritoja.

Kaavatyon yhteydessa on tehty ns. Natura-arviointi, jolla
taataan ettd Natura 2000 -verkostoon kuuluvalla alueella
toteutuu suojelutavoitteita vastaava suojelu (Ymparisto-
tutkimus Yrjola 10.10.2016).

Luontotyypit ja kasvillisuus

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten on teetetty luontoselvi-
tykset (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006), joita on tarkis-
tettu ja ajanmukaistettu Pohjois-paippisten osayleiskaa-
vaa varten teetetylld Pdivitettylld luontoselvitykselld (FCG
2023). Selvitysten tavoitteena oli paikantaa yleiskaava-
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alueilla luonnonsuojelullisesti kannalta merkittavat luon-
totyypit ja luontoaluekokonaisuudet, luonnonsuojelulain
29 §&:n arvokkaat luontotyypit, metsalain 10 &:n erityisen
tarkeat elinymparistot seka uhanalaisten, silmallapidetta-
vien, vaarantuneiden, alueellisesti uhanalaisten ja luonto-
direktiivin liitteissa Il ja IV mainittujen putkilokasvilajien
esiintymat. Kaava-alueella havaittiin 40 huomionarvoista
luontotyyppikohdetta, jotka jakautuvat yhteensa 51 kuvi-
oon. Kasvillisuuden kannalta arvokkaimmiksi alueiksi ar-
vioitiin naista 6 kpl (numerot suluissa viittaavat selvityk-
sen kohdenumerointiin):

¢ QOritojan joenvarsi (20)
e Joenvarsi Furunasbacken (21b)
e vienansaran esiintymat Furunasissa (22)

e Sipoonjoen (+joen haaran) varret Pohjois-Paippisissa (27)

e Bastmossen-Lillmossen (150a-c)

¢ |uonnontilaisen kaltainen vanhahko metsaalue
Bastmossenin luoteisreunalla (193)

Alueella havaittiin kuusi uhanlaista kasvilajia: lahokavio-
sammal (erittdin uhanlainen), hirvenkello, haavanhyytel6-
jakala, paunikko, ketokatkero ja vienansara (vaarantuneita).
Lisaksi havaittiin viisi silmallapidettavaa lajia: korkkikerros-
kaapad, kartioakankaali, tulvasammal, huhtakurjenpolvi ja
ahokissankdpald. Aiemman selvityksen mukaan alueella on
havaittu myo6s silmallapidettavaa ketoneilikkaa ja rauhoitet-
tua valkolehdokkia. Uhanalaiset ja silmalldpidettavat lajit
keskittyvat suojelu- ja Natura-alueille (Ymparistotutkimus
Yrjola Oy 2006; FCG 2023).
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Liito-oravat

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten teetetyissa luontoselvi-
tyksissa (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006) suunnitte-
lualueelta |8ydettiin kaksi liito-oravien esiintymisaluet-
ta: Kummelbergenin Natura-alueelta ja sen ymparistosta
seka Kaskelantien itdpuolisesta metsikosta.

Osana osayleiskaavaty6ta liito-oravien esiintyminen alu-
eella kartoitettiin uudelleen. Selvitystyon teki Ymparisto-
tutkimus Yrjola Oy kevaalld 2016. Tydssa selvitettiin liito-
oravaesiintymien sijainnit, arvioitiin viheryhteydet ja an-
netaan suosituksia maankdyttoa varten.

Raportin mukaan alueelta ei 16ytynyt lainkaan merkke-
ja liito-oravista. Kaikki vanhat esiintymat olivat tyhjia tai
havitetty hakkuissa. Sopivia elinymparistoja oli edelleen
runsaasti jaljelld, mutta kaikki elinymparistolaikut olivat
tyhjia.

Raportin yhteenvedon mukaan alueen kaavoittaminen ei
heikenna alueen liito-oravatilannetta, silla lajin kanta on
todennakdisesti talla hetkelld hyvin heikko. Kaavoituksen
avulla suojelutasoa voidaan turvata esimerkiksi varmista-
malla metsdisia yhteyksia seka kaava-alueella etta sen ul-
kopuolella sijaitsevien laajempien metsdalueiden vilille.

Kirjoverkkoperhonen

Osana osayleiskaavatyota tehtiin selvitys kirjoverkkoperho-
sen esiintymisesta kaava-alueella (Ymparistotutkimus Yrjo-
Ia Oy 2016). Selvityksen perusteella kaava-alueella on run-
saasti kirjoverkkoperhoselle sopivaa elinymparistod, ja lajia
esiintyy alueella. Pohjois-Paippisten osayleiskaavoitus ei
selvityksen mukaan heikennd merkittavasti kirjoverkkoper-
hosen esiintymista Sipoon pohjoisosissa. Lajin elinolosuh-
teita voidaan parantaa jattamalla tienpientareille ja valoi-
siin metsanreunoihin perhosia houkuttelevaa korkeampaa
ruohovartista kasvillisuutta, seka pidattaytymalld avohak-
kuista. Mainitut toimepiteet parantaisivat myds muiden
perhoslajien elinmahdollisuuksia alueella. (Yrjola 2016).

Lepakot

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten teetetyssa lepakkokar-
toituksessa (Wermundsen Consulting Oy; Batcon Group
2006) vuonna 2006 kaava-alueella todettiin olevan nelja
lepakkojen esiintymisaluetta (aluenumero viittaa selvi-
tyksen kohdenumeroon, roomalainen numero lopussa
alueen luokitteluun asteikolla I-I1):

e Alue 1: Laurilantien eteldpaan ymparisto, Il
e Alue 2: Matakiventien etelapaa, lll

Alue 3: Sipoonjoenssilta, Il

e Alue 4: Rorstrand, Il

Tyypillinen luokan Il alue on esimerkiksi hyva viiksisiip-
pametsa. Lepakoita on paljon, mutta kolonian tarkkaa
paikkaa ei yleensa tunneta tai alueella on joku rakennus
ajoittain lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkana.
Tyypilliselld luokan Il lepakkoalueella lepakot saalistavat

Liito-oravien esiintymispaikat suunnittelualueella. Kaskelantie
ylld, Kummelbergen alla. (Ympdristotutkimus Yrjold, 2006).
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Kartoitetut lepakkojen esiintymisalueet suunnittelualueella.
(Wermundsen Consulting Oy; Batcon Group 2006).

aktiivisesti esimerkiksi vain osan kesda tai ne kayttavat
aluetta esimerkiksi séan mukaan. Lepakkolajeja on yleen-
sd vain yksi tai kaksi. Lepakkokartoitusta tdydennettiin
kesalla 2016 selvitysalueen niilta osilta, joille todennakai-
simmin tulisi lisdrakentamista (Ymparistotutkimus Yrjola
2016). Erityisesti pohjanlepakoita havaittiin laajemmin
kylaalueilla, jotka ovat lajille sopivaa elinymparistoa.

Muu eldimisto

Ellermaa (2018) mukan selvitysalueella on kaksi metsa-
linnuston kannalta arvokasta aluetta: Kummelbergenin
ja Rorstrandin suojelualueet. Kummelbergenin alue on
ainakin metson ja pohjantikan elinymparistoa. Rorstran-
din alueen maakunnallisesti edustavaan metsalintulajis-
toon kuuluvat metso, metsaviklo, palokarki, pohjantikka
ja toyhtotiainen. Lisaksi alue on merkittava elinympadris-
to ainakin kehradjalle, kulorastaalle, pikkusiepolle, pyylle,
teerelle ja tiltaltille. (FCG 2023).

Alueella on tavanomaista havumetsien ja peltoymparis-
ton lajistoa, mm. hirvi, kettu, janis ja rusakko, seka satun-
naisina vierailijoina ilveksia ja susia. Pohjois-Paippisen
alueella tavataan erittdin uhanalaista kirvalajia nimel-
tddn Macrosiphum weberi. Lisdksi alueella esiintyy kolme
silmélldpidettavaa hyonteislajia: isotoukohdrkd, haavan-
jalosoukko ja puromyyridinen. (FCG 2023).

Ekologiset verkostot

Rorstrandin ja Kummelbergenin Natura-alueet ovat maa-
kunnallisen tason luonnon ydinalueita ja niiden kautta
eteldisempi Sipoo yhdistyy osaksi maakunnallista ja valta-
kunnallista ekologista verkostoa. (YS-konsultit Oy, 2002;
Jalkanen & al. 2018)

Paikallisella tasolla ndiden ekologisten verkostojen toi-
minnan turvaaminen tarkoittaa edelld mainittujen seka
muiden ldhialueiden luonnon ydinalueiden vilisten toi-
mivien yhteyksien sdilyttamista.

Pohjavesialueet

Suunnittelualueella sijaitsee nelja ensimmaisen luokan
pohjavesialuetta: Pohjois-Paippinen (0175301), Forsbacka
(0175306), Nygard (0175307) ja Marjamaki (0124551).
Pohjois-Paippisten pohjavesialueella sijaitsee Keski-Uu-
denmaan Vesi -kuntayhtyman Bjorkbackan vedenotta-
mo. My&s Forsbackan, Nygardin ja Marjamaden alueilla si-
jaitsevat omat vedenottamonsa.

Lansi-Suomen vesioikeus maarittanyt Forsbackan vedenot-
tamolle suojavyohykkeen. Suojavydhyke on madritetty
vuonna 1978 rakennettua kaivoa varten. Vedenotto on siir-
retty vuonna 2001 entisen ottamon kaivon eteldpuolella si-
jaitsevaan Lindin kaivoon. Ndin ollen nykyinen vedenotto
tapahtuu maaritetyn lahisuojavydhykkeen ulkopuolella.

1.4.5 Hairiotekijat
Tieliikenne

Tieliikennemelusta koko Sipoon alueella on vuonna 2010
(WSP Finland Qy) tehty selvitys nykytilasta ja ennusteet
vuosille 2030 ja 2050. Meluvydhyke ulottuu selvityksen
mukaan noin 50-100 metrin etdisyydelle tiestd. Ennus-
teen perusteella tilanne ei merkittavasti muutu kaava-
alueella. Melualueen sisélla sijaitsee nykyaan yksittdisia
rakennuksia. Kaavahankkeen edetessa tielilkenteen me-
lutietoja ja meluvydhykkeiden laajuuksia katsottiin tar-
peelliseksi padivittad, ja naista tilattiin kaava-aluetta kos-
keva paivitetty selvitys (Promethor 2017).

Lentomelu

Alue on osin Helsinki-Vantaan lentoonldhto- ja laskeutu-
misreittien aluetta limailulaitos Finavian tekeméssa Helsin-
ki-Vantaan lentoasema, Lentokoneiden melu kehitystilan-
teessa 2025 - selvityksessa (2008). Selvityksen perusteella
lentomelualueet >50 dB eivat kuitenkaan ulotu suunnit-
telualueelle. Traficomin selvityksessa Helsinki-Vantaan len-
toaseman yhteistyéryhmd - Liikenne- ja viestintdviraston
yhteenveto melutavoitteen toteuman vuosittaisesta seuran-
nasta toimitettujen indikaattoritietojen pohjalta, 2019 (Tra-
ficomin julkaisuja 2019) todetaan, ettd alueen lounais-ete-
lalaidalle sijoittuu lentomelun puskurivyohyke (melu Lden
50-55dB), jolla tapahtuvassa rakentamisessa lentomelu
on syyta huomioida rakennusten suunnittelussa.

Pilaantuneet maat

Osayleiskaava-alueella sijaitsee useita mahdollisesti pi-
laantuneiden maiden alueita. Ndiden ns. riskikohteiden
osalta tulee tehda tarkemmat selvitykset toteutussuunnit-
telun yhteydessa. Kaavaselostuksen liitteend on esitetty
valtakunnallisen Maaperdn tilan tietojarjestelman (MATTI)
mukaiset mahdolliset pilaantuneen maan kohteet. Kyla-
keskuksen ja Rajakulman alueilla sijaitsevat mahdolliset
pilaantuneiden maiden kohteet kytkeytyvat vanhoihin
huoltoasemiin ja entisten kyldakauppojen yhteydessa si-
jainneisiin polttonesteiden jakelupisteisiin.
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2. Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

2.1 Rakennemallit

Kaava-alueen kokonaisrakenteesta laadittiin kolme ra-
kennemallia, joiden avulla pyrittiin havainnollistamaan
vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen toteutukselle. Toimijoi-
den ja osallisten tavoitteita painotettiin malleissa eri ta-
valla.

Tutkitut rakennemallit olivat 1. "Kyla ja kehityskaytavat’, 2.
"Seutuyhteistyd ja eheyttaminen” seka 3. “Nykyrakenteen
laajennukset”. Mallit poikkeavat toisistaan etenkin paikal-
lisuuden/seudullisuuden seka keskittamisen/hajauttami-
sen suhteen. Rakennemalleissa osoitetun uuden rakenta-
misen maara on lahtokohtaisesti kaikissa malleissa sama.

Rakennemalleja vertailtaessa tarkasteltiin asutusraken-
teeseen ja maisemaan, asuinrakentamiseen, palveluihin
seka ympadristonsuojeluun liittyvien tavoitteiden toteu-
tumista. Malleja vertailemalla ja niiden vaikutuksia arvi-
oimalla pyrittiin 16ytdmaan synteesi, joka sisaltaa ainek-
sia useasta mallista ja toimii kaavaluonnoksen pohjana.
Vaikutustenarvioinnin johtopaatoksena jatkosuunnitte-
lun pohjaksi esitettiin rakennemallien 1 ja 2 yhdistelmaa.
Kunnan maankayttdjaosto hyvaksyi linjauksen kokouk-
sessaan 8.6.2016.

Rakennemallien vertailusta on laadittu erillinen doku-
mentti kaavaluonnoksen selostuksen liitteeksi.

2.2 Edullisuustarkastelu ja rakentamisen
mitoitusvyohykkeet

Pohjois-Paippisten osayleiskaavatydssa sovelletaan uu-
distettua menetelmaa maaritelld rakennusoikeuden mi-
toitus. Mitoitus pohjautuu paikkatietopohjaisiin edul-
lisuusvyohykkeisiin. Edullisuustarkastelun ohella kaa-
valuonnoksen valmistelun yhteydessa tehtiin myos
perinteinen kantatilatarkastelu, jotta menetelmien eroja
voidaan vertailla.

Edullisuustarkastelussa suunnittelualueen eri osien edul-
lisuus uudisrakentamisen sijoittumisalueina on maaritet-
ty seuraavat tekijat huomioiden:

¢ yhdyskuntarakenteelliset sijaintitekijat (yhdistyminen
olevaan asutusrakenteeseen, koulun ldheisyys,
joukkoliikenteen pysdkin Idheisyys, vesijohto- ja
viemdriverkoston Idheisyys)

¢ rakennettavuus- ja asuttavuustekijat (maaperdn
rakennettavuus, pienilmasto, asumisen hdiriétekijét)

¢ maisemalliset ja ymparistolliset tekijat (maiseman
moninaisuus ja rajapinnat, pohjavesialueet,
suojelualueet) huomioiden.

Eri muuttujien painotukset on sdddetty siten, ettd yksit-
taiset edullisuuskriteerit eivét ylikorostu ja aluekokonai-
suudesta muodostuu valitun rakennemallin mukainen.

Rakennemalli 1: "Kyldi ja kehityskdytdvdit”.

Rakennemalli 2: "Seutuyhteistyd ja eheyttdminen”

Rakennemalli 3: "Nykyrakenteen laajennukset”.



Edullisuustarkastelun lopputuloksena suunnittelualue on
jaettu viiteen eri edullisuusvydhykkeeseen: 1. kylakeskus,
2. tiivis kylaalue, 3. kylan lievealue, 4. haja-asutusalue ja 5.
muut alueet. Kaavamaaraykset ja alueiden mitoitus poh-
jautuvat tahan aluejakoon. Valitun rakennemallin mukai-
sesti uudisrakentaminen painottuu kylakeskukseen ja lii-
kenneyhteyksien ympadrille. Uusia rakennuspaikkoja on
osoitettu kaikille vyohykkeille, mutta uusiin rakennuspaik-
koihin vaadittava kiinteiston vahimmaispinta-ala kasvaa
siirryttdessa edullisuudeltaan heikommille vyohykkeille.
Edullisuusvydhykkeiden laadinnassa kdytetty pisteytysme-
netelma ja lahtdaineistot on kuvattu yksityiskohtaisemmin
selostuksen liitteessa Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
edullisuusvydhykkeisiin perustuva mitoitusjdrjestelmd.

Kaikkien vyohykkeiden osalta 2000-luvulla toteutetut
lohkomiset vahentdvat vastaavasti kiinteiston saamien
uusien rakennuspaikkojen maaraa, koska mitoitus laske-
taan poikkileikkausajankohdan 1.1.2000 mukaisesti. Jo-
kainen rakentamaton, ainakin osittain vyohykkeilla 1-4
sijaitseva 2000 neliometrin laajuinen kiinteistd saa kui-
tenkin vahintdaan yhden rakennuspaikan, mikali sille on
osoitettavissa paikka sdilytettdvien maisema- ja luonto-
alueiden ulkopuolelta.

1. KYLAKESKUS

2. TIIVIS KYLAALUE

3. KYLAN LIEVEALUE
4. HAJA-ASUTUSALUE
5.MUUT ALUEET

Muodostettu uudisrakentamisen edullisuusvyéhykejako.

2.3 Kaavatyon aikana laaditut raportit ja julkaisut

Kaavatyon keskeinen tausta-aineisto on koottu huhti-
kuussa 2016 julkaistuun Ldhtétietoraporttiin. Kaavatyon
kuluessa tausta-aineistoa on tdydennetty. Pdivitetty lista
kaytetystd aineistosta on esitetty Kaavaselostuksen luvus-
sa 10.

Kaavatyon eri vaiheista on koostettu raportteja, selvityk-
sid, muistioita ja julkaisuja, jotka ovat ladattavissa kunnan
internetsivuilla.

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
8.2.2016, paivitetty 14.10.2022.

¢ Yhteenveto 1. asukasillan ryhmatoista. 29.2.2016.

¢ Yhteenveto Pohjois-Paippisten osayleiskaavan Harava-
asukaskyselyn tuloksista, 11.4.2016.

e Lahtotietoraportti, 12.4.2016.

e Mitoitusseminaarin muistio ja esitykset, 13.5.2016.

¢ Rakennemallit / Strukturmodeller, 26.5.2016.

¢ Paikkatietopohjaisiin edullisuusvyohykkeisiin
perustuva mitoitusjarjestelma. 26.5.2016,
paivitetty 19.3.2016.

¢ Kirjoverkkoperhosen esiintyminen Sipoon Pohjois-
Paippisten osayleiskaava-alueella vuonna 2016.
Ympadristotutkimus Yrjola, 10.10.2016.

e Liito-oravan esiintyminen Sipoon Pohjois-
Paippisten osayleiskaava-alueella vuonna 2016.
Ympadristotutkimus Yrjola Oy, 10.10.2016.

¢ Arvio Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
vaikutuksista laheisten Natura-alueiden
luontoarvoihin. Ymparistotutkimus Yrjolda, 10.10.2016.

¢ Pohjois-Paippisten osayleiskaava: Maisemaselvityksen
selostus ja maisemalliset maankdyttosuositukset.
MA-arkkitehdit, 4.11.2016.

e Liikennemeluselvitys, kohde: G26 Pohjois-Paippisten
osayleiskaava, Sipoo. Promethor, 12.9.2017

¢ Luonnosvaiheen palauteraportti.

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy, 12.2.2019.
¢ Ehdotusvaiheen palauteraportti.
Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy, 1.3.2023.

e Pohjois-Paippisten osayleiskaava: Paivitetty
luontoselvitys. FCG, 24.11.2023.

e Pohjois-Paippisten osayleiskaavan liikenneselvitys.
WSP, 30.11.2023.

¢ Ehdotusvaiheen palauteraportti.

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy, 18.12.2023.
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2.4 Kaavaluonnos ja kaavaehdotukset

Osayleiskaavaluonnos siihen kuuluvine selostuksineen ja
muine asiakirjoineen laadittiin syksylla 2016. Kunnanhal-
lituksen maankayttdjaosto hyvaksyi sen 14.12.2016 ja se
oli nahtavilla 30.1-28.2.2017.

Luonnoksesta annettiin yhteensa 97 mielipidetta, ml. 10
henkilon allekirjoittama yhteiskirjelma, ja 22 lausuntoa.
Saatuun palautteeseen laadittiin vastineet, jotka koot-
tiin palauteraporttiin (Luonnosvaiheen palauteraportti,
A-Konsultit Oy 24.9.2018). Esitetyt huomautukset ja mieli-
piteet otettiin huomioon mahdollisuuksien mukaan myo-
hempaa kaavaehdotusta laadittaessa.

Sipoon kunnan maankayttdjaosto palautti kaavaehdotuk-
sen valmisteluun 27.11.2017. Osayleiskaavan rakentami-
sen madra haluttiin pdivittaa tarkemmin Sipoon kunnan
yleiskaavan 2025 mukaiseksi ja rakentamisen tarkenta-
misperusteita haluttiin tarkistettavan. Kaavaan tehtavia
paivityksia kasiteltiin tarkemmin kunnan rakentamisen
sujuvoittamisohjausryhman kokouksessa 18.12.2017, jon-
ka pohjalta kaavan mitoitusta ja dokumentteja saddettiin
edelleen. Kunnan maankayttdjaosto palautti kuitenkin
kokouksessaan 19.3.2018 kaavan uudelleen valmisteluun,
keskeisimpdnd evastyksendan vesi- ja viemariverkoston
huomioiminen aiempaa laajemmalla alueella edullisuus-
vyohykkeiden muodostamisessa ja uusien rakennuspaik-
kojen mitoituksessa. Lisaksi kaavan luonnosvaiheen vas-
tineraportin muotoiluja sekda Kummelbergenin SL-alueen
rajausta toivottiin tarkennettavan. Maankayttdjaoston lin-
jaukset huomioitiin kaavaehdotuksen valmistelussa.

Merkittavimmat muutokset luonnosvaiheesta ehdotus-
vaiheeseen siirryttdessa tehtiin kaavan asuinrakenta-
misen mitoitusjarjestelmaan (ks. liite), jossa uusien ra-
kennuspaikkojen maaraa tarkistettiin ja toisen vaiheen
rakennuspaikoista kyldakeskusalueella luovuttiin. Mitoi-
tukseen kohdistuvia muutoksia kuvataan ja perustellaan
tarkemmin kohdassa 3.1 jaljempana.

Kaava-alueen edullisuusvyohykkeet rajattiin uudelleen,
huomioiden vesi- ja viemariverkoston laheisyys aiempaa
laajemmalla alueella. Rakentamisen maaraa kylakeskuk-
sessa on luonnosvaiheeseen verrattuna laskettu hieman,
ja samalla muille vydhykkeille on muodostettu uusia ra-
kennuspaikkoja painottaen vesihuoltoverkoston hyédyn-
tédmista. Toisen vaiheen rakennuspaikat on samalla jatetty
pois. Talla pyritdan sellaiseen oletettavan uuden rakenta-
misen maaraan, joka ei edellytd asemakaavoitusta ja toi-
saalta kohtelee maanomistajia tasaveroisesti.

Tieyhteyksista kaavakartalle merkittiin myds merkitta-
vimmat yksityistiet ja paivitetyn liikkennemeluselvityk-
sen melualuerajaukset paivitettiin kaavakartalle. Kevy-
en liikkenteen merkinta ulotettiin myds Granbackantielle
Pohjois-Paippisten kylakeskuksesta Nygransintien riste-
ykseen saakka. Ulkoilureittien linjauksia paivitettiin ja rat-
sastusreittimerkinnat poistettiin kaavasta. Erityisesti vil-
jelyalueita ylittavia reitteja on karsittu. Myos ekokaytavia
koskien tehtiin pienia tarkistuksia.

Suojelualueiden rajauksia tarkennettiin ja luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta merkittavien alueiden (luo)
merkinndissa ko. alueet yksil6itiin. Pohjaveden muodos-
tumisalueet seka pohjaveden pumppaamoille seka kasit-
telypaikoille madritettiin suojavyohykkeet. Suoja-alueille
sijoittuneet uudet rakennuspaikat siirrettiin tai poistet-
tiin. Lisaksi pohjavesiin liittyvia kaavamadrdyksia tarkis-
tettiin.

Vaikutusten arviointia pdivitettiin luonto- ja ymparisto-
vaikutusten osalta. Tiedossa olevat mahdollisesti pilaan-
tuneet maa-alueet merkittiin kartalle. Rakennusperin-
tokohteista kaavaan merkittiin myos sdilyneet arvoluo-
kituksen 2 mukaiset kohteet. Myds kaavamaaradyksia on
tarkistettu tai tdismennetty koskien maisematydlupaa, ra-
kennuspaikkojen minimikokoa ja sivuasuntoja.

Tehtyjen muutosten jalkeen maankdyttdjaosto kasitteli
kaavaehdotusta kokouksissaan 24.9.2018 ja 19.11.2018,
jolloin jaosto palautti kaavan jo kolmannen kerran val-
misteluun. Jaosto linjasi, etta uusien rakennuspaikkojen
maaraa kyldakeskuksen ulkopuolella tulee nostaa ja maa-
ritti uudet, aiempaa vidljemmat mitoituskriteerit edulli-
suusvyohykkeelle 4 (haja-asutusalue).

Linjausten mukaisesti kehitetty osayleiskaavaehdotus
asetettiin nahtaville 25.2.-15.4.2019. Lausuntojen pohjal-
ta sen arvioitiin kuitenkin mahdollistavan koko kunnan ja
kaupunkiseudun tasolla arvioituna lilan runsaasti asema-
kaava-alueiden ulkopuolelle sijoittuvaa uudisrakentamis-
ta, ja kaavan mitoitusta on kunnan maankayttojaoston
(8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) hyvaksymien
uusien suunnitteluperiaatteiden pohjalta kehitetty raken-
nuspaikkamaaraltdaan maltillisempaan suuntaan.

Maankayttojaosto (8.4.2020 § 29) ja edelleen
kunnanhallitus (20.4.2020 § 98) linjasi
jatkosuunnittelun periaatteista seuraavasti:

e  Osayleiskaavan mitoitusta saatamalla padstaan
lahelle Sipoon yleiskaavan 2025 mitoitusta.
Merkittava osa saadusta viranomaispalautteesta
huomioidaan. My6s muu palaute huomioidaan
sellaisenaan.

e  Kaksiasuntoisuuden mahdollisuus poistetaan
osayleiskaavamadrayksista.

e  Sivuasunto jatetdan kasittelematta
osayleiskaavamadrayksissa.

e Sipoon kunnanvaltuuston aiemman paatoksen
15.6.2015 mukaisesti poikkileikkausajankohtana
sdilytetaan vuosi 2000.

e MRL 44§:34 ei sovelleta osayleiskaavatyon
loppuun saattamisessa; rakennuspaikat
osoitetaan ohjeellisina ja jokainen paikka vaatii
suunnittelutarveratkaisun ennen rakennusluvan
myontamista.



Maankayttojaosto (16.3.2022) ja edelleen
kunnanhallitus (28.3.2022) linjasi
jatkosuunnittelun periaatteista:

e  Pohjautuu kaavaehdotukseen 2/2019.

e Mitoitukset edullisuusvyohykkeiden osalta;
Vyohykkeet 3 ja 4 sdilyvat ennallaan.
Jos vyohykkeilld 1 ja 2 on vaara ylittaa
asemakaavakynnys, niin rakennuspaikkoja
vahennetaan tarvittaessa. Samoin vyohykkeiden
1 ja 2 rakennuspaikkoja voidaan vahentda, jos
rakennuspaikkojen kokonaismaara uhkaa kasvaa
liian suureksi.

Maankayttdjaoston (8.4.2020) ja kunnanhallituksen
(20.4.2020) hyvaksymien uusien suunnitteluperiaatteiden
mubkaisella kaavaratkaisulla pyrittiin vastaamaan saatuun
viranomaispalautteeseen. Rakennuspaikkojen  mitoi-
tuskriteerit paivitettiin siten, ettd alueen kokonaismitoi-
tus asettui kaavaluonnoksen (2016) ja Sipoon yleiskaava
2025:n mukaiselle tasolle. Hajarakentamisen maaraa seka
kyldalueena (AT-2) osoitettavien alueiden laajuutta supis-
tettiin kaavaratkaisussa. Uuden osayleiskaavaehdotuk-
sen valmistelussa luovuttiin myds pyrkimyksesta soveltaa
MRL 448:n mukaista mahdollisuutta myontaa alueelle ra-
kennuslupia suoraan yleiskaavan pohjalta, koska saatujen
lausuntojen pohjalta edellytyksia talle ei nahty riittaviksi.

Mitoituksen poikkileikkausajankohtana sovellettiin edel-
leen vuotta 2000 kunnanvaltuuston linjauksen mukai-
sesti. Yhdyskuntarakenteen eheyttamisen nakdkulmasta
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kaavaratkaisua valmisteltaessa katsottiin tarkedksi mah-
dollistaa asutusrakenteen taydentaminen kylakeskukses-
sa ja keskeisten yhteyksien varrella valitun rakennemallin
"Kyla ja kehityskaytavat” mukaisesti. Vuoden 1959 poik-
kileikkausvuoden soveltaminen olisi johtanut uusien ra-
kennuspaikkojen painottumiseen nykyista ratkaisua hei-
kompiin sijainteihin ja sita kautta hajautuneemman yh-
dyskuntarakenteen muodostumiseen.

Kaavaa valmisteltaessa arvioitiin, etta mitoituksen poik-
kileikkausvuoden asettaminen yli 20 vuotta nykyhetkea
aiempaan ajankohtaan on riittavan pitkd aika varmista-
maan kiinteistdjen nykyisten omistajien valinen tasapuo-
linen kohtelu seka estamaan tilanteet, jossa viime aikoina
suoritetut kiinteiston lohkomiset tuottaisivat maanomis-
tajille epatasapuolisesti jakautuvia hyotyja verrattuna
kiinteistoaan lohkomattomiin maanomistajiin.

Maankayttojaosto (24.3.2021, 16.3.2022) kasitteli valmis-
tunutta kaavaehdotusta kokouksissaan, ja paatti palaut-
taa kaavan valmisteluun vastoin esittelijan ehdotusta. Ja-
oston ja edelleen kunnanhallituksen (28.3.2022) kantana
oli, ettd hajarakentamisen maaraa koskevaan viranomais-
palautteeseen ei tule vastata kylan lievealueen (vyohy-
ke 3) tai haja-asutusalueen (vydhyke 4) mitoitusta supis-
tamalla, vaan ndilla vyohykkeilld tulee sailyttda vuonna
2019 nahtavillad olleen osayleiskaavaehdotuksen mitoitus.
Muilta osin valmisteltavan kaavaratkaisun pohjana voi-
daan kdyttda maankayttojaoston tarkentavan paatdksen
(15.11.2022) mukaisesti vuoden 2021 valmisteluun palau-
tettua kaavaehdotusta.

Kaavaehdotus paivitettiin edelld kuvattujen periaat-
teiden mukaisesti talven 2022-2023 aikana. Korjatun

Kaavaluonnos 2017

m Kaavaehdotus 2019
Korjattu kaavaehdotus 2021

. Korjattu kaavaehdotus 2024

Uudet paikat esitetty vaalemmalla,
olevat paikat tummemmailla vdrilld.

170
200 A
114 129
167 141
150 132
105
74 77
100
59 47
29
125 125
50 + 85 85 89 89
57 57
0 1 . ) 1 L . T
Kylakeskus ja Kylan lievealue Haja-asutusalue Muu alue

tiivis kylGalue (sis. Rajakulmal)

Uusien rakennuspaikkojen mddirén kehitys edullisuusvydhykkeittdin kaavasuunnittelun eri vaiheissa.
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osayleiskaavaehdotuksen valmistelussa huomioitiin so-
veltuvin osin 25.2.-15.4.2019 nahtavilla olleesta kaavaeh-
dotuksesta jatetyt lausunnot ja mielipiteet, ja ndihin on
vastattu laaditussa palauteraportissa.

Maankayttdjaosto kasitteli korjattua kaavaehdotusta
kokouksessaan 1.3.2023. Maankadyttojaosto paatti yk-
simielisesti esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvak-
syy vastineet ehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin, ja etta Pohjois-Paippisten korjattu osayleis-
kaavaehdotus asetetaan maankdyttd- ja rakennuslain
65 §&:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mu-
kaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot.

Kunnanhallitus kasitteli korjattua kaavaehdotusta koko-
uksessaan 13.3.2023. Kunnanhallitus paatti yksimielisesti,
etta se hyvaksyy vastineet ehdotuksesta annettuihin lau-
suntoihin ja muistutuksiin, ja etta korjattu kaavaehdotus
asetetaan nahtaville.

Korjattu kaavaehdotus oli nahtavilla 6.4.-30.6.2023. Eh-
dotuksesta jatettyihin lausuntoihin ja muistutuksiin on
vastattu laaditussa palauteraportissa. Kaavaan liittyvia
selvityksia paivitettiin, ja kaavaan tehtiin tarkennuksia sel-
vitykset ja palaute huomioiden.




Osayleiskaavaluonnoksen (2016) kartta.
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Osayleiskaavaehdotuksen (1.3.2023) kartta.




Osayleiskaavakartta (26.2.2024).
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3. Kaavaratkaisun kuvaus

3.1 Alueen kokonaismitoitus

Kaavahierarkian mukaan kullakin alueella patee yksityis-
kohtaisin voimassa oleva kaava. Osayleiskaava syrjayttaa
siten kokonaisyleiskaavan, mutta yksityiskohtaista kaa-
vaa muutettaessa yleispiirteinen kaava maaraa suunta-
viivat. Nyt voimassa olevan Sipoon yleiskaavan ohjevuosi
on 2025 ja sen pdivittdminen on jo kdynnistynyt, kun taas
Pohjois-Paippisten osayleiskaava on voimassa huomatta-
vasti pidempaan.

Kokonaisyleiskaava Sipoo 2025 sisdltdd maarayksia sii-
ta, miten rakennuspaikkojen enimmaismaara lasketaan
ns. kantatilaperiaatteen mukaan. Kaikki asemakaava- ja
osayleiskaava-alueiden ulkopuoliset alueet ovat kuiten-
kin MRL 16.3 § mukaista suunnittelutarvealuetta eika
laskettu enimmaismaara ole sama kuin rakennusoikeus.
Osayleiskaavan tehtavana on tulkita yleiskaavan intenti-
oita ja sovittaa ne paikallisiin olosuhteisiin ja tavoitteisiin,
katsoen tdssa tapauksessa my0s vuotta 2025 pidemmalle
tulevaisuuteen.

Kaavassa sovellettavan mitoitusjarjestelman (ks. liite) tar-
koituksena on maaritelld oikeudenmukaisin ja tasapuoli-
sin perustein kiinteistoille osoitetut rakennuspaikat, jotka
on esitetty ohjeellisine sijainteineen kaavaselostuksen lii-
tekartalla.

Muutokset kaavaehdotuksen mitoitukseen ja
oikeusvaikutuksiin

Korjatussa kaavaehdotuksessa uusien rakennuspaikko-
jen maaraa on saadun viranomaispalautteen sekd maan-
kayttojaoston 8.4.2020/16.3.2022 ja kunnanhallituksen
20.04.2020/28.3.2022 linjausten pohjalta supistettu aiem-
paan, vuoden 2019 kaavaehdotukseen verrattuna noin 10
%. Lisaksi osoitettavat uudet rakennuspaikat ovat kaikilla
kaava-alueilla yksiasuntoisia. Tehdyilla muutoksilla on py-
ritty varmistamaan, ettd kaava-alueen kokonaismitoitus
on tasapainoinen — huomioiden kuitenkin maankaytto-
jaoston (16.3.2022) ja kunnanhallituksen (28.3.2022) lin-
jaukset haja-asutusalueen rakennuspaikkoja koskevista
maarallisista tavoitteista. Mitoitusta on kevennetty kyla-
alueella asemakaavakynnyksen ylittamisen valttamiseksi.

Osayleiskaavaehdotuksessa uudisrakentamisen paikko-
ja on osoitettu siten, ettd rakennuspaikkojen tarjonnalla
kyetdan vastaamaan alueen rajallisissa maarin, mutta ta-
saisin valiajoin, odotettavissa olevaan uuden tonttimaan
tarpeeseen. Kaava mahdollistaa suunnittelualueelle 452
uutta rakentamispaikkaa, mika vastaa noin 1050 uut-
ta asukasta. Uudisrakentamisen mitoitus ylittad noin 20
prosentilla kaavaluonnoksen ja Sipoon yleiskaava 2025:n
mukaisen kantatilamitoituksen tason.

Korjattu kaavaehdotus 1.3.2023
- muutoksia tiivistetysti

Rakennuspaikkojen mitoituskriteerit on
paivitetty siten, etta alueen kokonaismitoitus
asettuu noin 10 % vuoden 2019 kaavaehdotusta
alemmalle tasolle. Rakennuspaikat on osoitettu
ohjeellisina kaavaselostuksen liitekartalla, ja
paikkojen toteutus edellyttdd aina erillista
suunnittelutarveratkaisua.

Rakennuspaikat eivat aiemmasta poiketen
mahdollista Iahtokohtaisesti kaksiasuntoisten
asuinrakennusten toteuttamista.
Rakennuspaikalle sallitusta rakentamisen
maaradsta ja muista ominaisuuksista saadetaan
kunnan rakennusjarjestyksessd, jota noudatetaan
kaava-alueella.

Kyldalueiden (AT-1, AT-2) laajuutta on
tarkistettu alaspain. Merkittava osa aiemmassa
kaavaehdotuksessa esitetyista AT-2-alueista
on esitetty M-1-aluemerkinnallg, joka kuvaa
vdljempia maaseutuasutuksen keskittymia
varsinaisen kylaalueen ulkopuolella.

Kaavan liikenneselvityksia on paivitetty

ja tdydennetty. Kaavan liitteeksi on myos
laadittu ohjeellinen liittymatarkastelu alueen
yksityistieverkon tdydentamiseksi siten, etta
uudet ohjeelliset rakennuspaikat saadaan
kytkettya tieverkkoon minimoiden liittymien
kokonaismaaran yleiselld tieverkolla.

Jalankulun ja pyordilyn yhteys Linsvedintien
varrella on osoitettu aiempaa laajempana,
Pornaisten rajalle saakka, pohjautuen kunnan
kavelyn ja pyordilyn palveluverkkoselvityksen
tavoitteisiin. Haarajoen asemalle suuntautuvia
jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeita on
tarkennettu. Ulkoilureitit on puolestaan esitetty
kaavassa aiempaa yleispiirteisemmin, strategisina
yhteystarpeina.

Alueella sijaitsevien pohjavedenottamoiden,
vedenkasittelylaitoksen ja tietolilkkennemastolle
varatun alueen kaavamerkinnat on eroteltu
toisistaan. Vedenkasittelylaitoksen suoja-alue on
poistettu Keski-Uudenmaan veden tarkennetun
linjauksen pohjalta.

Pilaantuneiden maiden kohteiden (PIMA-kohteet)
esittamista kaavakartalla on tarkennettu, ja
kaavaselostukseen on liitetty kartta ja taulukko
esitetyista Matti-tietokannan kohteista.

Kummelbergetin SL-alueen yksityiskohtaista
rajautumista on tarkistettu yksittdisten
kiinteistojen osalta yhteistydssa Uudenmaan
liton kanssa.

Kaavaan on tehty muistutusten pohjalta
yksittdisia kiinteistoja koskevia tarkistuksia.

Lahtotietoraportin keskeinen sisdltod on paivitetty
ja liitetty osaksi kaavaselostusta.



Osoitetut rakennuspaikat toteutuvat vahitellen, yksittdis-
ten maanomistajien tarpeiden mukaisesti - ja kokemukset
osoittavat, etta tamankaltaisilla maaseutumaisilla alueil-
la huomattava osuus kaavan sallimista rakennuspaikois-
ta ei ajankohtaistu kaavan voimassaoloaikana. Kaavassa
esitettyjen uusien rakennuspaikkojen toteutumisen on
arvioitu jakautuvan noin 25 vuoden aikajanteelle, jolloin
vuosittain alueella kdaynnistettaisiin keskimaarin enintaan
noin 18 omakotitalon rakentaminen.

Kaavaluonnoksen ja aiemman, vuoden 2019 kaavaeh-
dotuksen, valmistelussa pyrittiin MRL:n 448&:n mukaises-
ti kaavaratkaisuun, joka olisi mahdollistanut rakennuslu-
pien mydntamisen suoraan osayleiskaavan perusteella.
Aiemmasta kaavaehdotuksesta saadun viranomaispa-
lautteen pohjalta MRL 44 §&:n soveltamisen ei katsottu
kuitenkaan soveltuvan Pohjois-Paippisten kaltaiselle, ra-
kentamispainealueella sijaitsevalle suunnittelualueelle.
Vaadittua tarkkuustasoa kunkin rakennuspaikan olosuh-
teiden selvittamisessa ei katsottu maankdyttdjaoston
(8.4.2020) ja kunnanhallituksen (20.4.2020) hyvaksymien
suunnitteluperiaatteiden pohjalta tarkoituksenmukaisek-
si osayleiskaavavaiheessa.

Uuden kaavaehdotuksen mukaiset rakennuspaikat on
osoitettu ohjeellisina, ja paikkojen toteutus vaatii aina
erillisen suunnittelutarveratkaisun. Rakennushankkeen
tullessa ajankohtaiseksi maanomistajan tulee voida osa-
na suunnittelutarveharkintaprosessia riittavin suunnitel-
min osoittaa, etta kaavailtu rakennushanke on rakennus-
jarjestyksen mukainen, sopii ymparistoonsa, on liittyma-
jarjestelyiden ym. osalta toteutuskelpoinen ja etta muut
lupaehdot tayttyvat. Lopulta toteutuskelpoisten raken-
nuspaikkojen lukumdarad voi jadda kaavassa osoitettua
paikkojen enimmaismaaraa pienemmaksi maankaytto- ja
rakennuslain 16 §:n (suunnittelutarvealue) tai 116.2 §n
(rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset) perusteella.

Kaavaratkaisu 26.2.2024
- palautteen pohjalta tehtyja muutoksia

e Pdivitetty liilkenne- ja luontoselvitykset ja
huomioitu ne tarvittavin osin kaavaratkaisussa.

e  Lisatty kaavakartalle kaksi SL-aluetta,
Torngrenin metsat (YSA260193) ja Hokarrin
metsa.

e  Tarkistettu MY-alueiden rajauksia.
e Tarkennettu viheryhteystarpeiden merkintdja.

e  Poistettu “ulkoilun ja virkistyksen yhteystarve”
-merkintd Kummelbergenin kallioalueen
luoteisrinteelta.

e  Tarkistettu PIMA-kohteet uusimman saatavissa
olevan tiedon (2024) mukaan.

e  Paivitetty kaavakartalle liikennemeluvyohyke
vastaamaan vuoden 2050
liilkennemeluennustetta.

e Lisatty kaavakartalle lentomelun
puskurivyohyle (Lden 50-55 dB) ja
kaavamaarayksiin siihen liittyva maarays.

e  Lisatty pohjavesialueita koskevaan
kaavamaaraykseen maalampdojarjestelmien
rakentamista koskeva kielto, seka maardys, etta
ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen
on sallittua.

e Lisdtty ELY-keskuksen esityksestd hulevesien
kasittelya koskevaan yleimaaraykseen, etta
hule- ja tydmaavesien kasittelyyn kiintoaine-
ja ravinnekuormituksen vdahentamiseksi on
kiinnitettava erityistda huomiota vesistdjen ja
pienvesien sekda muiden luonnonarvoiltaan
merkittavien kohteiden laheisyydessa.

e Lisatty AT-1, AT-2, M-1 ja M -alueiden
kaavamaarayksiin, ettd suunnittelutarveratkaisu
ei koske talousrakennuksia.

e  Lisatty TP-alueen kaavamadraykseen, etta
alueelle ei saa sijoittaa kaupan toimintoja.

e  Lisatty suojeltavien rakennusten (sr-1 ja sr-
2) kaavamaaraykseen, ettd alueelliselta
vastuumuseolta on pyydettava lausunto
ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymista.

e  Lisatty kaavakartalle kaksi
muinaisjddnnekohdetta Linsveden 1 ja 2.

e Tarkennettu Linsvedintien pohjoispuolella
sijaitsevan vedenottamon ja siihen liittyvan
suoja-alueen sijaintia.

e Tarkistettu palautteen pohjalta ohjeellisten
rakennuspaikkojen ja ajoyhteyksien sijaintia.
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3.2 Vdestd ja asuminen

Yhdyskuntarakenteen ja maankdyton kehittamisessa on
yleisena tavoitteena uudisrakentamisen ohjaaminen ole-
van asutuksen asumisen ja infrastruktuurin piiriin. Maa-
seutumaisilla alueilla tama tarkoittaa kylakeskittymien
taydentamista ja eheyttamista. Eldava maaseutu, kulttuu-
riymparistdjen vaaliminen ja rakennuskannan hyddynta-
minen tarkoittavat toisaalta haja-asutuksen yllapitamista.

Edelld kuvatun edullisuusarvioinnin perusteella (ks. koh-
ta 2.2) rakentamisen painopiste kohdistuu ensisijaisesti
olevan kyldkeskuksen alueelle ja sen liepeille, silld kaavan
tavoitteena on ohjata rakennemallin mukaisesti uudisra-
kentamista sekd asukkaiden ettd kunnan kannalta kesta-
ville alueille, seka yllapitaa Pohjois-Paippisten kylakeskuk-
sen elinvoimaisuutta.

Kyldkeskuksen alue

Kylakeskusalue sijoittuu  Rajakulmantien-Linsvedintien
(st 146) eteldpuolelle, Paippistentien molemmin puolin. Pe-
rinteikdstd, Paippistentietd myotailevaa raittikylaa voidaan
tdydentda parin kymmenen rakennuspaikan verran. Bast-
nasintien ja Rauhalantien (Forsbackan) alueilla, kyldytimen
itdpuolella on nelisenkymmenta rakennuspaikkaa. N&in
voidaan toisaalta eheyttda kulttuurihistoriallisesti arvokas-
ta kylamaisemaa ja toisaalta osoittaa kylakeskukseen mer-
kittavaa, elinvoimaisuutta kohentavaa lisarakentamista.

Kaavaluonnokseen verrattuna etenkin kylakeskuksen
uuden rakentamisen maaraa on tarkistettu alaspain. Ky-
lakeskuksen aluetta kehitetdan perinteista ryhmakylaa
muistuttavana, selvdsti ymparistdsta erottuvana maa-
seutuasutuksen tihentyman, joka sijoittuu kylan palve-
luiden ja joukkoliikenneyhteyksien &darelle. AT-1- ja AT-
2-aluemerkinndilla mahdollistetaan kyldalueelle tunnus-
omainen pienimuotoinen liiketoiminnan harjoittaminen,
jotka yhdessa koulun ja liikkuntapaikan kanssa yllapitavat
kyldalueen elinvoimaisuutta.

AT-1-alueille uusia rakennuspaikkoja on osoitettu 57 kpl.
Olevia rakennuspaikkoja alueilla sijaitsee 30 kpl.

AT-1 KYLAKESKUSALUE

Alue on tarkoitettu kyldasutuksen, ympdiristohdirioitd
tuottamattomien tyétilojen ja kyldn palveluiden raken-
tamista varten. Alueella asuinrakennuksen tai muun
rakennusluvanvaraisen talous-/toimitilarakennuksen
toteuttaminen edellyttdd mydnteistd suunnittelutarve-
ratkaisua. Suunnittelutarveratkaisuvaatimus ei koske
talousrakennusta. Alueelle voidaan suunnittelutarve-
harkinnan kautta sijoittaa myos kyldympdiristoén sopi-
via palveluja sekd palveluasumista.

Rakennuspaikan vidhimmdiskoko on 2000 m°. Kaavan
mitoituksen mukaiset, ohjeelliset rakennuspaikat on mer-
kitty kaavaselostuksen liitekartalle. Uudisrakentaminen
alueella tulee sovittaa olevaan kulttuuriympdristoén.

Kylamaiset alueet

Kylamaista asutusta sijoittuu myds kylakeskuksen ympa-
ristdon, Rajakulman alueelle sekd ndiden valiselle kayta-
valle. Rajakulman paaosin 1960-luvulta alkaen rakennet-
tu palstoitusalue kytkeytyy kuntarajan takaiseen Jarven-
paan taajamarakenteeseen, Lahdenvaylan itdpuolella
sijaitseviin Mikonkorven ja Rajakulman asuntoalueisiin ja
Mikonpellon teollisuusalueeseen.

My®os historialliseen kyldrakenteeseen kiintedsti kytkey-
tyvdn Paippistentien ympadristd korostuu kyldamaisen
asutuksen alueena. Kyldkeskuksen pohjoispuolella Gran-
backantien varrella kylamainen asutus painottuu kylan
pohjoispuolella olevan harjualueen ldheisyyteen. Soran-
ottopaikoille rakentaminen edellyttdisi laajoja maiseman-
muokkaustoimenpiteitd ja kdytdanndssa asemakaavoitus-
ta, joka ei puolestaan nykyisellaan ole ajankohtaista.

Rakennuspaikat on osoitettu kiinteistojen sisalla paaosin
suljetun, metsdisen maiseman ja avoimen peltomaise-
man rajapintaan.

AT-2-alueille uusia rakennuspaikkoja on osoitettu 202 kpl.
Olevia rakennuspaikkoja alueilla sijaitsee 143 kpl.

AT-2 KYLAALUE

Alue on tarkoitettu kyldasutuksen, maatilojen talous-
keskusten, maatilamatkailun ja ympdristohdiriitd
tuottamattomien tyotilojen rakentamista varten. Alu-
eella asuinrakennuksen tai muun rakennusluvanvarai-
sen, ympdristohdiriotd aiheuttamattoman talous-/toi-
mitilarakennuksen toteuttaminen edellyttdd mydnteis-
td suunnittelutarveratkaisua. Suunnittelutarveratkaisu-
vaatimus ei koske talousrakennusta.

Rakennuspaikan vdhimmdiskoko on 2000 m?. Kaavan
mitoituksen mukaiset, ohjeelliset rakennuspaikat on
merkitty kaavaselostuksen liitekartalle. Uudisrakenta-
minen alueella tulee sovittaa olevaan kulttuuriympd-
ristéon.

Haja-asutusluonteiset alueet

Ns. sukupolviasuminen oli agraariyhteiskunnan normaa-
litilanne ja on edelleen eldvélle maaseudulle ominainen
piirre, vaikka maanviljely ja asuminen ovatkin pitkalti er-
kaantuneet toisistaan. Suhde omaan maahan on vahva ja
sukupolvien ketjussa syntyy tarpeita - ja mahdollisuuksia
- muutos- ja lisarakentamisen kautta jarjestaa vanhaan
pihapiiriin tai sen l1ahistdon asuntoja usealle sukupolvelle.
Periytyvdaan maanomistukseen sitoutuva asutus muodos-
taa usein ryppaita tai jonoja kylaalueiden ulkopuolella ja
taydennysrakentaminen on ndilld, kaavassa useimmiten
M-1-merkinnalld osoitetuille alueille luontevaa.



Kaava mahdollistaa rajoitetusti uutta asuinrakentamista
myds suunnittelualueen maa- ja metsatalouteen painot-
tuvilla haja-asutusalueilla, vaikka kaavan osoittamat uu-
det rakennuspaikat painottuvatkin kyldalueen yhteyteen.
Haja-asutusalueilla uudet rakennuspaikat on pyritty si-
joittamaan kiinteistojen sisalla olevan asutuksen ja tieyh-
teyksien laheisyyteen.

M-1-alueille uusia rakennuspaikkoja on osoitettu 159 kpl.
Olevia rakennuspaikkoja alueilla sijaitsee 156 kpl.

M-1 KYLAALUEESEEN KYTKEYTYVA MAA- JA
METSATALOUSVALTAINEN ALUE / VALJA KYLAALUE

Merkinndilld on osoitettu pddasiassa kyldalueiden reu-
na-alueet tai haja-asutuksen pienet keskittymdit, joilla
sallitaan haja-asutusluontoinen tdydennysrakentami-
nen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti
edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja
tieston yhteyteen sekd mahdollisuuksien mukaan avoin-
ta maisemaa rajaavan puuston suojaan.

Alueella asuinrakennuksen tai muun rakennusluvanva-
raisen, ympdristohdiriétd aiheuttamattoman talous-/
toimitilarakennuksen toteuttaminen edellyttdd myon-
teistd suunnittelutarveratkaisua. Suunnittelutarveratkai-
suvaatimus ei koske talousrakennusta. Rakennuspaikan
vihimmadiskoko on 4000 m? mikdli rakennus liitetéidn
vesi- ja viemdriverkostoon, rakennuspaikan vdhimmdiis-
koko on 2000 m?. Kaavan mitoituksen mukaiset, ohjeel-
liset rakennuspaikat on merkitty kaavaselostuksen liite-
kartalle.

Kaavaratkaisun pohjaksi sovellettu mitoitusjarjestelma
tuottaa jonkin verran rakennuspaikkoja myds varsinaisil-
le maa- ja metsatalousvaltaisille haja-asutusalueille (M).
Nama rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan olevan asu-
tuksen ja tieston tuntumaan. Kaavaan merkittyjen raken-
nuspaikkojen sijainti on ohjeellinen.

M-alueille uusia rakennuspaikkoja on osoitettu 34 kpl.
Olevia rakennuspaikkoja alueilla sijaitsee 21 kpl.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinndilld on osoitettu pcéidasiassa tavanomaiset maa-
ja metsdtalousalueet, jolla sallitaan haja-asutusluontoi-
nen rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa
maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien
rakennusten ja tieston yhteyteen sekd mahdollisuuksien
mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan.
Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa
huomioon alueen luontoarvot ja reittien toteuttamisen
tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Alueella asuinrakennuksen tai muun rakennusluvanva-
raisen, ympdiristohdiriotd aiheuttamattoman talous-/toi-
mitilarakennuksen toteuttaminen edellyttédd myonteis-
td suunnittelutarveratkaisua. Suunnittelutarveratkaisu-

vaatimus ei koske talousrakennusta. Rakennuspaikan
vahimmdiskoko on 4000 m?: mikdli rakennus liitetddn
vesi- ja viemdriverkostoon, rakennuspaikan védhimmdiis-
koko on 2000 m2. Kaavan mitoituksen mukaiset, ohjeel-
liset rakennuspaikat on merkitty kaavaselostuksen liite-
kartalle.

Kaavassa esitetyt rakennuspaikat mahdollistavat yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen seka tahan kytkeytyvi-
en talousrakennusten rakentamisen. Asuinrakennuksen
ja talousrakennusten sallitusta laajuudesta, sijoittumises-
ta, rakentamisen tavasta seka mm. vesihuollon jarjestami-
sestd on saadetty tarkemmin kunnan rakennusjdrjestyk-
sessa (KV 15.12.2017, HHO 14.12.2018, KHO 15.1.2020).

3.3 Palvelut

Kaava tukee nykyisten palveluiden toimintaedellytyksia
kyldalueella seka mahdollistaa uusien paikallisten palve-
luiden syntymisen kyldkeskukseen. Myds tulevaisuudes-
sa alue tukeutuu Nikkildn ja etenkin kaupallisten palvelui-
den osalta Jarvenpaan palvelutarjontaan. Tiivistyva kyla-
rakenne voi edesauttaa myos pienimuotoisen kaupallisen
palvelutoiminnan - esim. kyldkauppa tai elintarvikekioski
— muodostumista kylakeskukseen.

3.4 Toimitilat, tyopaikat, tuotanto

Kaavassa on osoitettu Sipoon yleiskaavan 2025 mukaises-
ti tyopaikka-alue Rajakulmantien etelapuolelle. TP-alueen
laajuus on 25,4 ha, jolloin laskennallinen tyopaikkamaa-
rd olisi n. 100-250. Merkittava rakennushanke edellyttaa
kuitenkin asemakaavan laatimista, jonka yhteydessa rat-
kaistaan alueen tarkempi rajaus, mitoitus ja rakennusta-
pa. Myos kyldkeskuksen alueelle voi sijoittua palvelu- ja
yritystoimintaa, joka ei aiheuta hairiotd ymparistolle.
Pienyrityksia voi sijoittua my®s asumisen yhteyteen. TP-
alueelle ei saa kuitenkaan sijoittaa kaupan toimintoja.

3.5 Maa- ja metsitalous

Maa- ja metsatalous muodostaa kiintedn osan kylén iden-
titeetistd. Kaava mahdollistaa maa- ja metsatalouden jat-
kumisen alueella. Uusi asuminen on pyritty sijoittamaan
niin, etta se tai asumisen vaatimat tieyhteydet eivat pirsto
yhtenadisia peltoalueita.
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Kuva: Virva Korkeamdki
3.6 Liikkuminen ja liikenneturvallisuus
Ajoneuvoliikenne

Kaava tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon. Aluet-
ta halkovat lansi-itdsuunnassa maantie 146 (Jarvenpaa-
Pornainen) seka pohjois—eteld -suunnassa Paippistentie
(11701) ja Granbackantie (11702). Lisaksi alueen lansireu-
nalla maantieltd 146 etelaan kulkee Kaskelantien (11695).
Maantiet palvelevat seka Pohjois-Paippisten aluetta etta
myos lapiajoliikennettda muun muassa Pornaisten ja Jar-
venpaan valilla. Maanteiden lisaksi alueella on laaja yksi-
tyisteiden verkosto. Liikenneverkon nykytilanne liikenne-
madrineen ym. on esitetty tarkemmin kaavan lahtotieto-
jen yhteydessa luvussa 1.4.3. Kaavassa ei ole esitetty uusia
yleisten teiden yhteyksia.

Kaavassa esitetyt uudet rakennuspaikat sijoittuvat ole-
massa olevan tieverkon varrelle, nykyisten yksityisteiden
jatkeiden tai uusien yksityisteiden yhteyteen. Kaavan to-
teutumisen myota liikkenne alueen tieverkolla lisdantyy
vaiheittain. Kaava-alueen nykyinen tieverkko ei vaadi va-
lityskykya lisaavia parannustoimenpiteita. Liikenteen ylei-
sen kasvun ja lisddntyvan maankdyton myota liikenteen
ja liilkkumisen turvallisuuden parantaminen maanteiden
ja kylakeskuksen yhteydessa on suositeltavaa. Ensisijaise-
na toimenpiteend suositellaan nopeusrajoituksen tarkis-
tamista kaikilla maanteilla siten, etta liikenneturvallisuus
voidaan taata sujuvuutta vaarantamatta. Maantielld 146
nopeusrajoitusta suositellaan alennettavan siten, etta se
olisi 50 km/h kyldkeskuksen ja Rajakulman ymparistdssa
sekd 60 km/h muualla Pohjois-Paippisten alueella. Paip-
pistentiellda kyldkeskuksen kohdalla nopeusrajoitukseksi
suositellaan 40 km/h, 50 km/h kylakeskuksen eteldpuo-
lella ja tien eteldosassa 60 km/h. Granbackantien etela-
padssa nopeusrajoituksen esitetddan olevan 50 km/h ja
muualla Pohjois-Paippisten alueella 60 km/h. Nopeusra-
joituksen alentaminen parantaisi merkittavasti lilkkenne-
turvallisuutta Pohjois-Paippisten alueella.

Kyldalueelle saapumisesta suositellaan viestittavan aiem-
paa selvemmin alhaisemmilla nopeusrajoituksilla seka nii-

ta tukevilla liilkkenneympariston ratkaisuilla etenkin maan-
tiella 146, jolla on runsaasti alueen lapiajavaa liikkennetta.
Maantien 146 liittymid Kaskelantien ja Pappisentien koh-
dilla esitetadn parannettaviksi kiinnittaen erityista huomi-
oita tienylitysten turvallisuuteen ja alhaisempien ajonope-
uksien tukemiseen. Paippistentien liittymasta suositellaan
muodostettavan maantieymparistoon kyldkeskuksesta
viestivd maamerkki. Liittymaratkaisun tulee tukea alhaista
nopeustasoa, jalankulku- ja pydraliikenteen turvallista tie-
nylitysta seka ajoneuvoliikenteen sujuvuutta. Kylakeskuk-
sen alueelle suositellaan ratkaisuja, jotka tukevat alhaista
nopeustasoa ja edistavat kaikkien kulkutapojen turvalli-
suutta. Tallaisia ratkaisuja ovat esimerkiksi kavennukset,
hidasteet ja turvalliset suojatieratkaisut.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenneverkon nykytilanne ja palvelutasomaa-
rittely on kasitelty kaavan lahtotietojen yhteydessa lu-
vussa 1.4.3. Alueen joukkoliikennematkat suuntautuvat
padosin Nikkildn suuntaan (Paippistentietd) seka Jarven-
padahan (Rajakulmantietd). Kaava parantaa joukkoliiken-
nepalveluiden sdilymis- ja kehittamisedellytyksia alueen
asukasmaaran kasvun myotd, vaikka lilkkkuminen tukeu-
tunee jatkossakin pitkalti henkildauton kayttoon.

Pohjois-Paippisten kautta kulkevan, etenkin tyomatka- ja
koululaisliikennettd palvelevan, linja-autotarjonnan lisaksi
Jarvenpdan, Haarajoen ja Ainolan asemien ldhijunatarjon-
ta palvelee alueen asukkaita. Jarvenpaan asemien liitynta-
pysakointi mahdollistaa junan kdyton matkaketjun osana
my®0s niind aikoina, jolloin linja-autojen liityntaliikenteen
palvelutaso on heikompi. Myds liityntapyorapysakointia
kehittamalla tarkeiden pysakkien yhteydessa on mahdol-
lista parantaa bussireittien saavutettavuutta kestavasti.

Jarvenpaan-Pohjois-Paippisten—-Pornaisten valinen linja-
autoyhteys on esitetty MAL 2019 -suunnitelmassa osa-
na seudullista joukkoliikenteen runkoverkkoa, jonka on
suunniteltu toteutuvan vuoteen 2030 mennessa. Yhteys
tukee erityisesti Jarvenpdan asemalle suuntautuvan lii-
tyntéliikenteen palvelutarjonnan kehittymista.



Linja-autoliikenteen on oletettu tulevaisuudessakin kayt-
tavan alueella ensisijaisesti Rajakulmantieta, Paippisten-
tietd ja Linsvedintietd. Pysakkien jalankulku- ja pyoralii-
kenneyhteyksien turvallisuuteen suositellaan kiinnitetta-
van huomiota.

Jalankulku ja pyoraliikenne

Kaava parantaa jalankulun ja pyoraliikenteen kehittami-
sen edellytyksia Pohjois-Paippisten alueella. Kaava toteu-
tuessaan lisda jalankulku- ja pyoraliikennetta kylan sisalla
sekd Pohjois-Paippisten ja Jarvenpaan valilla. Tama edel-
lyttaa jalankulku- ja pyoraliikenneyhteyksien seka tienyli-
tysten turvallisuuden parantamista etenkin vilkkaasti lii-
kenndidylla maantiella 146 seka Paippistentiella.

Kaavassa on osoitettu kolme uutta jalankulku- ja pyorai-
lyvaylaa. Maantien 146 varrelle on esitetty jalankulku- ja
pyordilyvaylaa Jarvenpaan rajalta kylakeskukseen ja edel-
leen kohti Pornaista. Paippistentien varrelle on esitetty
jalankulku- ja pyordilyvdylad maantien 146 liittymasta
kylakeskuksen lapi etelddan kohti Etela-Paippista. Varaus
jatkuu my0s pohjoiseen Granbackantien varrella. Myds
Kaskelantien alkupdahan Rajakyldan kohdalle on esitetty
jalankulku- ja pyordilyvaylan varaus. Lisaksi kaavaan on
merkitty yhteystarve kyldkeskuksesta ja Granbackantien
ympadristosta Haarajoen aseman suuntaan erityisesti pyo-
rdilijoiden liityntadliikennetta ajatellen.

Maantietda 146 (Rajankulmanti/Linsvedintie) seuraileva
jalankulku- ja pyordilyvayla seka Paippistentien yhteys
sisaltyvat Sipoon kunnan kavelyn ja pyoradilyn palvelu-
verkkoselvitykseen (2019), Paippistentien yhteys luokas-
sa "tarkeimmat padverkon hankkeet” ja Rajakulmantie/
Linsvedintie luokassa “kiireelliset paaverkon hankkeet”.
Rajankulmantien/Linsvedintien yhteys Jarvenpaan rajalta
Pornaisiin on nostettu esille myds Helsingin seudun pyo-
rdlilkenteen paaverkon paivityksessa (HSL 13/2022) mah-
dollisena yhteystarpeena vuoden 2030 jdlkeen maankay-
ton kehittymisesta riippuen.

Nopeusrajoituksen alentaminen maantielld 146, Paippis-
tentielld ja Granbackantielld parantaisi jalankulun ja py6-
raliikenteen turvallisuutta. Maantien 146 liittymien paran-
taminen lisdisi toteutuessaan jalankulu- ja pyoraliikenteen
turvallisuutta sekd helpottaisi tien ylittamista kavellen ja
pyoralla. Myos Paippistentien tienylitysratkaisuihin suosi-
tellaan kiinnitettavan jatkosuunnittelussa erityista huomi-
ota etenkin kylakeskuksen ja koulun kohdalla.

Suositellut toimenpiteet alueen
lilkennejarjestelyiden parantamiseksi:

e Kavelyn ja pyordilyn yhteyksien kehittdaminen mm.
toteuttamalla uudet jalankulku ja pyorailyvaylat
Rajakulmantien (mt 146) ja Paippistentien (mt 11701)
yhteyteen. Kestavia lilkkkumismuotoja tukevien
matkaketjujen kehittaminen.

¢ Liikenneturvallisuustoimenpiteet: nopeusrajoitukset,
tienylitykset.

e Liittymien parantaminen Rajakulmantiella (mt 146)
Paippistentien ja Kaskelantien kohdilla.

¢ Yksityisteiden jatkeet ja parannukset
rakennuspaikkojen toteutuksen yhteydessa.

¢ Joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantaminen
ja liityntaliikenteen ratkaisujen kehittaminen.

Toimenpiteiden toteutuksen ajoitusta ja vaiheistusta seka
vastuiden jakautumista on kasitelty yksityiskohtaisem-
min kaavaselostuksen luvussa 8.2.

3.7 Yhdyskuntatekninen huolto

Uudisrakentaminen on pyritty sijoittamaan pddosin yh-
distyen olevaan asutusrakenteeseen ja tieverkostoon,
ja se tukeutuu padosin olevan vesi- ja viemariverkoston
hyodyntamiseen. Vesihuoltoverkoston kattavuus kaava-
alueella on kylaalueelle tyypilliseen tapaan rajallinen,
mutta verkostot kattavat kylakeskusalueen, sen lievealu-
eet sekd keskeisimmat asumisen tihentymaalueet. Ole-
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Vesihuollon kehittdmissuunnitelman 2014-2023 mukaiset toiminta-alueet sekd Mosantien toteutetettavaksi merkitty tarvealue
(P6yry 2014). Sipoon kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden pdivitysty6 on paraikaa kdynnissd.
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va vesi- ja viemariverkosto tukee osaltaan kaavan tavoit-
teita olemassa olevan infrastruktuurin taysimaaraisesta
hyddyntamisesta. Vesi- ja viemadriverkkojen laheisyys on
huomioitu rakentamisen maaraa ohjaavassa mitoitukses-
sa edullisuutta lisdavina tekijoina. Samanaikaisesti on silti
huomioitava, etta olevien verkostojen kapasiteetti on ra-
jallinen.

Rajakulmantien ja Paippistentien varrella sijaitsee Kes-
ki-Uudenmaan veden runkovesijohto kohti Nikkilda, ja
talousveden lisdkapasiteettia alueelle on hankittavissa
kunnan vesilaitoksen arvion mukaan edullisesti. Rajakul-
mantieta pitkin kulkee myds Mantsalan siirtoviemari. Ka-
pasiteetin osalta alueen vesihuollon laajentaminen ei ole
ongelma. Alueen vesihuoltosuunnitelmaa ja kunnan ve-
sihuoltolain mukaisia toiminta-alueita tarkennetaan yh-
teistydssa Sipoon Veden kanssa.

3.8 Viheralueet ja virkistys

Alueella sijaitsevat laajat luontoalueet, kuten Kummelber-
gen ja Rorstrandin metsa ovat keskeisia ulkoilualueita. Asu-
kaskyselyssa myos Hirvikallion ymparisto seka peltoaukeita
kiertavat tiet nousivat esille suosittuina virkistysreitteina.

Nykyisin luonnonsuojelualueiden virkistysreitteja ja pol-
kuja kdytetaan ahkerasti alueen sisdiseen virkistykseen,
mika aiheuttaa kulutuspaineita maastossa. Rakentamisen
lisadantyessa luonnonsuojelualueiden kayttopaine kasvaa
entisestadn. Tasta syysta alueelle tulee osoittaa lahivirkis-
tykseen soveltuvia viheralueita ja Iahimetsid, joiden luonto-
arvot kestavat kulutusta, ja joille on osoitettu reitit kylakes-
kuksesta. Koska Pohjois-Paippista on tarkoitus jatkossakin
kehittda kylamdisena alueena, korostuvat luonnonalueiden
ja toisaalta kulttuurimaiseman peltojen merkitys virkistys-
alueina varsinaisten rakennettujen puistojen sijaan.

Kuva: Virva Korkeamdki

Ulkoilureitit

Etenkin laajemmille ulkoilualueille suuntautuvat yhteydet
palvelevat asukkaiden virkistysmahdollisuuksia. Myos Si-
poonjoen ympadriston saavutettavuutta pyritaan kehitta-
maan ulkoilun nakokulmasta. Maisemarakenne muodos-
taa perustan selvitysalueen viherrakenteelle ja potentiaa-
liselle viheralueverkostolle. Ulkoilureittien yhteystarpeista
on muodostettu ohjeellinen kehdamainen linjaus, joka kul-
kee kyldalueen ympari osin Sipoonjoen uoman vartta, osin
olevien teiden varsia, paikoin metsdisten seldnteiden ja
peltomaiseman poikki. Strategisella suunnittelutasolla tu-
lee kiinnittdd huomiota Sipoonjokiuoman reitin kytkeyty-
miseen Keravanjoen varteen ja seudulliseen viheryhtey-
teen. Reitin tarkempaa linjausta maastoon sovitettaessa
tulee Sipoonjoen uoman laheisyydessa huomioida pohja-
kasvillisuuden osalta kulutusherkat alueet seka mahdolli-
sesti sortumaherkat kohdat joen penkereen laheisyydessa.

Kaavaluonnoksessa ja aiemmassa, vuoden 2019 kaavaeh-
dotuksessa kaavakartalla osoitettiin verrattain tarkasti esi-
tetty ulkoilureittien verkosto, joka sijoittui osin olevien yksi-
tyisteiden yhteyteen, osin yksityisessa omistuksessa oleville
maa- ja metsatalousalueille sekd osin valtion omistuksessa
oleville suojelualueille. Saatujen lausuntojen ja mielipitei-
den pohjalta ulkoilureittien esitystapaa on uudessa kaava-
ehdotuksessa muutettu yleispiirteisempdan suuntaan, ja
kaavakartalla on esitetty tarkkojen linjausten sijaan keskei-
simmat ulkoilun yhteystarpeet (viheryhteystarve, ulkoilun
ja virkistyksen yhteystarve). Reittien toteuttaminen vaatii
tarkempien reittisuunnitelmien laadintaa ja ulkoilureittitoi-
mitusta yhteistydssa maanomistajien kanssa.

Viheralueverkoston ja ulkoilureittien kehitysta on kuvattu
tarkemmin kaavan liitteessd Pohjois-Paippisten osayleis-
kaava: Maisemaselvityksen selostus ja maisemalliset maan-
kdyttdsuositukset, MA-Arkkitehdit 2016.



4. Luonto ja ymparisto

Luontoon ja ympadristoon liittyvat 1ahtotiedot on esitet-
ty tiivistetysti selostuksen aiemmassa luvussa 1.4.4. Kaa-
vahankkeen aiemmassa vaiheessa julkaistu lahtotietora-
portti (2016) liitteineen on saatavilla myds kaavan inter-
netsivuilta.

4.1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeit alueet

Suojelualueet ja Natura 2000 -verkosto

Kaava-alueelle sijoittuu kolme laajaa luonnonarvojen
kannalta merkittavaa aluetta: Rorstrandin alue, Kummel-
bergen seka Sipoonjoen padauoman alue, jotka on 0soi-
tettu kaavassa suojelualueiksi.

Rorstrandin alueelle on vuonna 1995 perustettu Paippis-
ten luonnonsuojelualue (ESA010043, 1.4.1995), jota on
vuonna 2002 laajennettu Rorstrandin vanhan metséan ni-
misena Natura 2000 -alueena (FI0100069) kasittamaan
Bastmossenin ja Tornbergin metsaalueita. Samalla alueel-
la on my6s vanhojen metsien suojeluohjelma-alueet Ror-
strandin metsa AMOO000037 sekd AMO010344.

Alueen muut Natura 2000-kohteet ovat Kummelber-
genin metsa (FI0100099) sekd Sipoonjoen pdauoma
(FI0100086). Kummelbergenin alue on myds ymparisto-
ministerion teettdamassa luonnon- ja maisemansuojelun
kannalta arvokkaiden kallioalueiden inventoinnissa to-
dettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

Rorstrandin metsan ja Kummelbergenin kokonaisuudet
on merkitty karttaan SL- ja Natura 2000 -aluemerkinndin
ja Sipoonjoen pdaduoma Natura 2000 -viivamerkinnalla.
Suojelualueiksi on merkitty myos valtion omistamat alu-
eet Rorstrandin metsdalueen luoteisreunassa alueet seka
Fredsbackan pohjoispuolella.

Kaava-alueelle sijoittuu myds kaksi pienempaa kaavakar-
talle SL-alueina merkittya suojelualuetta: Hokarrin metsa
alueen lounaisreunalla, seka yksityiselle maalle perustet-
tu Torngrenin metsat (YSA260193) alueen pohjoisosassa.

Kaavassa keskeisimpien laajojen metsdalueiden yhtenai-
syys ja toimivat viheryhteydet on huomioitu suojelumer-
kintdjen ohella aluemerkinngilla MU ja MY, seka virkistys-
kayttoa mahdollistavilla viheryhteystarvemerkinnailla.

Muut luontokohteet

Muut luontoarvoiltaan erityisen merkittaviksi arvioidut
alueet on merkitty kaavaan omalla luo-aluemerkinnalla.
Merkityt alueet ovat huomattavan monimuotoisen kas-
villisuuden reunustamia joen tai puron uomia. Kohteet
on kuvattu yksityiskohtaisesti Sipoon yleiskaava-aluei-
den luontoselvityksissa (Ympadristotutkimus Yrjola 2006),
joka kattaa kaavaan merkittyjen kohteiden lisaksi myds
tarkempaa inventointitietoa esimerkiksi alueelle sijoittu-
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vista, metsalain 108:n turvaamista paikallisista elinympa-
ristdistd. Luo-kohdemerkintdjen numerotunnus viittaa
luontoselvityksen kohdenumerointiin.

Kummelbergetin kallioalueet (KAO010112) on arvioi-
tu vuonna 2004 tehdyssa kartoituksessa (Luonnon- ja
maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Ita-
Uudellamaalla. Husa & Teeriaho, SYKE. 2004) ominaisuuk-
siltaan valtakunnallisesti merkittaviksi. Kaavakarttaan kal-
lioalueet on merkitty omalla geo- aluemerkinnallaan.

4.2 Arkeologiset kohteet

Kaavassa on esitetty nelja muinaismuistolain rauhoit-
tamaa kiintedd muinaisjaannosta: Lilla Kummelber-
gin alueella sijaitsevat viisi ketjumuodostelmaan kai-
vettua kaskiviljelyyn liittyvaa maakuoppaa (MJ-tunnus
1000008145), Nygardin kivikautiset asuinpaikat (MJ-tun-
nus 1000005190) ja hiilimiilut Linsveden 1 (1000047528)
ja Linsveden 2 (1000047529) Linsvedintien eteldpuolisella
matalammalla kallioalueella.

Muinaismuistolain rauhoittamien kohteiden lisdksi alu-
eella sijaitsee Museoviraston muuksi kulttuuriperinto-
kohteeksi merkitsema kohde Kummelbergen (MJ-tunnus
1000008146). Kyseessa on luonnonkivikko, jota on eri ai-
koina muokattu ja josta otetuista kivista on ladottu kasoja
ja valleja.

Kuva: Virva Korkeamdki

4.3 Rakennusperintokohteet

Sipoossa suoritettiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten ja ymparistdjen inventointi Sipoon yleiskaa-
vatyota varten vuosina 2004 ja 2005 (Arkkitehtitoimis-
to Lehto Peltonen Valkama Oy; Ymparistotoimisto Oy,
2006). Inventoiduista kohteista kaavakartalla on esitetty
arvokkaimmat, luokan 1, luokan 1-2 ja luokan 2 raken-
nusperintdkohteet. Luokan 1 kohteisiin kuuluvat Pohjois-
Paippisten koulu sekd Rorstrandin ja Rosbackan tilakes-
kukset.

Luokan 1 kohteet

e 426094 - Rosbacka
e 426099 - Pohjois-Paippisten koulu
e 426143 — Rorstrand

Luokan 1-2 kohteet

421087 - Rinnemaki
421088 - Lepisto
421089 - Huvila
421090 - Rajala
421091 - Nygard
426103 - Sandnas
426107 - Olavilla
426108 — Rauhala
426114 - Nygranns



¢ 426131 - Pohjois-Paippisten rukoushuone
e 426135 - Fagelbo
e 426146 - Annelund

Luokan 2 sdilyneet kohteet

e 421093 - Kalliomaki

e 426091 - Smeds

e 426093 - Husholm

e 426095 - Angsbacka

e 426096 - Solns

e 426097 - Solhyddan

e 426101 - Andersbacka
e 426104 - Sandbacka

e 426105 - Videgard (seuraintalo)
e 426111 -Torppa ja aitta
e 426112 - Bergisbacka

e 426113 - Karlsberg

e 426117 - Ronnbacka

e 426130 - Blickdal

e 426133 -Tallboda

e 426134 - Sandnas

e 426150 - Fagelbacka

e 426151 -Ilvars

e 426153 - Langkarr

Luokkien 1 ja 1-2 kohteet on merkitty kaavakartalle suo-
jeltavana rakennuksena kohdemerkinnalla sr-1, luokan 2
kohteet paikallisesti arvokkaina rakennuksina kohdemer-
kinnalla sr-2. Kohdenumerointi viittaa em. inventointiin.

4.4 Ympdriston hairiotekijat

Koska osayleiskaavassa on tarkoitus osoittaa taydennys-
rakentamista teiden ldheisyyteen etenkin kylakeskuksen
alueella ja sen ldheisyydessa on osayleiskaava-alueelle
teetetty luonnosvaiheen jalkeen pdivitetty tieliilkenteen
meluselvitys (Promethor, 2017). Meluselvityksen tulokset
on huomioitu uusien rakentamispaikkojen sijoituksessa.

Melualueet on kaavan edullisuusvyohyketarkastelussa
huomioitu alueen kokonaisedullisuutta heikentdvana teki-
jana ja kaavakartassa merkitty omalla aluemerkinnallaan.

Kaava-alueella on useita erikokoisia aiemmin maanot-
toon kdytettyja alueita, jotka eivat nykyisellddn sovellu
uusien toimintojen osoittamiseen. Osaa alueista on kay-
tetty myds maankaatopaikkoina. Alueet on merkitty kar-
talle "'~ ja 'mai’- merkinndin, joilla edellytetaan erilaisia
toimenpiteita ryhdyttdessa suunnittelemaan niille uusia
toimintoja.

Linsvedintien varrella kyldkeskuksen koillisnurkassa on si-
jainnut maalitehdas, kylakeskuksessa polttonesteen jake-
lupisteitd ja Paippistentien varrella kylan eteldpuolella on
sijainnut aikanaan kaksi huoltoasemaa. Naille alueille on
maardyksin merkitty terveyshaitan poistamis- tai selvitta-
mistarve. Vastaavalla kaavamerkinnalld on osoitettu myos
muut valtakunnallisen maaperan tilan tietojarjestelman
(MATTI) kohteet, joihin on kirjattu liittyvan selvitystarpei-
ta tai maankayttorajoitteita (ks. kartta s. 36).

Pdivdmelualue 55 dB(A) vuoden 2050 ennustetilanteessa pdivitetyn ennusteen mukaan. Promethor, 2017.
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Pilaantuneen maan kohteet
Fororenade markomraden

@ Selvitystarve tai maankayttérajoite
Utredningsbehov eller
begransning i markanvandning

@ Eimaankéyttorajoitetta

Ej begrénsningar i markanvandning

—"'/
Tunniste Kohde Osoitetiedot Kiinteisto Selite Laji Kéyttorajoite
1 Jatetaytto Granbackantie 753-426-1-304 Vesi- ja Ei puhdistustarvetta  Maarakentamisessa / maankaytdn muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
viemarijohtokaivannosta nykyiselld
todettu jatetaytto. maankaytolla
2 Maankaatopaikka & romua Granbackantie 753-426-1-186 Maankaatopaikka Selvitystarve Maarakentamisessa / maankaytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
3 Mahdollinen lammitysoljysilion vuoto Bastnasintie 205  753-426-2-141  Oljy- / kemikaalivahinkoalue Selvitystarve Maarakentamisessa / maank yhteys valvontavi naiseen
4 Jatteenpoltto- ja jatteiden Fredsbackantie 60 753-426-1-191 Kiinteist6lla on varastoituna  Selvitystarve Maarakentamisessa / maankdytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
varastointialue sekalaista jatettd. Lisdksi
alueella on poltettu jatetta.
UUDELY/6093/2015
5 Entinen kyldkauppa (R&-aker) Rajakulmantie 753-426-11-93  Polttonesteiden jakeluasema  Selvitystarve Maarakentamisessa / maankaytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
6 Pilaantunut maapera Suolahdentie 10  753-426-11-89  Oljy- / kemikaalivahinkoalue Ei puhdistustarvetta  Ei kdyttorajoitetta
7 Oljyvahinko Lintumetsantie 99 753-426-6-190 Maanalaisen Ei puhdistustarvetta  Maarakentamisessa / maankdytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
lammitysoljysailion vuoto, nykyisella
kunnostettu v. 2014, maankaytolla
UUDELY/110/07.00/2014
8 Centrum - vanha kauppa Paippistentie 1116 753-426-18-49 Polttonesteiden jakeluasema  Selvitystarve Maarakentamisessa / maankaytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
9 Annelund 1/tila - entinen kyldkauppa  Bastunidsintie 4 753-426-18-100 Polttonesteiden jakeluasema  Selvitystarve Maarakentamisessa / maankaytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
10 Entinen Koskisen linja-autovarikko Bastndsintie 15 753-426-1-159  Yksityinen polttonestesailic  Selvitystarve Maarakentamisessa / maankaytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
11 Entinen Paipis Centralbod Paippistentie 1112 753-426-18-48 Polttonesteiden jakeluasema  Ei puhdistustarvetta  Maarakentamisessa / maankdytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
(kylakauppa) nykyisells
maankaytolla
12 Entinen huoltoasema Paippistentie 1068 753-426-15-33 Huoltoasema Selvitystarve Maarakentamisessa / maankaytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
13 Entinen polttoaineen jakelupiste Paippistentie 1028 753-426-19-30 Polttonesteiden jakeluasema  Ei puhdistustarvetta  Maarakentamisessa / maankaytén muutoksissa yhteys valvontaviranomaiseen
Dnro UUDELY/12814/2016 nykyiselld
maankaytolld
14 Muuntajadljyvahinko, Kaskelantie Kaskelantie 510 753-421-11-11  Oljy- / kemikaalivahinkoalue Ei puhdistustarvetta  Ei kdyttorajoitetta
15 Muuntajavahinko Rauhalantie 109 753-426-2-143  Oljy- / kemikaalivahinkoalue Ei puhdistustarvetta  Ei kdyttorajoitetta

Pilaantuneen maan kohteet (SYKE 2024).
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5. Maaritiedot

Osayleiskaavan aluevarausten pinta-alat ja suhteelliset ja-
kaumatiedot ilmenevat oheisesta kaaviosta, jossa on esi-
tetty myOs rakennuspaikkojen jakautuminen erityyppisil-
le kaava-alueille.

6. Tavoitteiden ja palautteen huomioiminen

6.1 Valtakunnallisten alueidenkidyttotavoitteiden
huomioon ottaminen

Uudet valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on kaavahank-
keen aikana uudistettu. Valtioneuvosto hyvaksyi uu-
distetut tavoitteet 14.12.2017, ja padatds astui voimaan
1.4.2018. Uudet tavoitteet on muotoiltu siten, etta ne
ovat aiempia tasmallisempid ja konkreettisempia seka
koskevat nykyistd rajatummin keskeisimpia valtakunnal-
lisia ndkokohtia. Ne on ryhmitelty viiden otsikon alle: toi-
mivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen, tehokas liiken-
nejarjestelmad, terveellinen ja turvallinen elinymparistd,
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka elinym-
paristd, ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Alueidenkaytolla mm. edistetaan koko maan monikes-
kuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, luodaan edellytykset vdhabhiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen sekd edistetdan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Seudullisessa aluerakenteessa Pohjois-Paippinen muo-
dostaa kylatasoisen tukipisteen, joka kytkee eldvan maa-

seudun laajempiin vdestokeskittymiin ja logistisiin solmu-
kohtiin. Kylan yllapitaminen eldvana ja vetovoimaisena
yhteisona taydennysrakentamalla on oleellista kokonais-
aluerakenteen kannalta. Kaavan sallima lisarakentami-
nen kylarakenteen ulkopuolisille haja-asutusalueille kuu-
luu my6s maaseutuasumisen luonteeseen seka voimassa
olevaan kaavoituskdytantoon ja -lainsadadantoon. Tama
asettaa tiettyja haasteita kestavan liikkumisen, tehok-
kaan resurssienkdyton ja vahapaastoisen energiatalou-
den kannalta, mutta ennen kaikkea se tarkoittaa olevan
infrastruktuurin hyddyntamisen tehostamista.

Suunnittelualueelle esitetty maankdytto perustuu alueen
ominaispiirteisiin, vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin. Raken-
taminen taajama-alueiden ulkopuolelle hajauttaa lahto-
kohtaisesti yhdyskuntarakennetta. Sovellettavalla edul-
lisuusvyohykemenetelmadlld uudisrakentamista saadaan
kuitenkin ohjattua yhdyskuntarakenteellisesti tarkoituk-
senmukaisille paikoille, jolloin alueen rakenne muodos-
tuu selvasti Sipoon yleiskaava 2025:n mukaista ratkaisua
eheammaksi. Maarallisesti alueen kokonaismitoitus vas-
taa likimain Sipoon yleiskaavan mukaista mitoitusta, huo-
mioiden kuitenkin osayleiskaavan voimassaolon myos
vuoden 2025 jélkeen.

Suunnitelma luo edellytyksia elinkeinoeldaman kilpailuky-
vyn vahvistamiselle, elinympadriston laadun parantamisel-
le ja luonnon voimavarojen kestavalle hyddyntamiselle.
Pohjois-Paippisten tdydennysrakennettava kylaalue sijait-
see seuturakenteellisesti edullisesti nauhamaisella taaja-
ma-akselilla Pornainen - Jarvenpad, joista jalkimmainen
on osayleiskaava-alueelta polkupydramatkan paassa.

Kyldrakenteen tiivistyessa ja vdestopohjan kasvaessa edel-
lytykset joukkoliikenteen tarjonnalle paranevat, mika kos-
kee esimerkiksi Jarvenpdan suuntaan ja lahiliikenteen ju-
na-asemille suuntautuvaa bussiliikennettd. Parantuvat
yhteydet luovat edellytyksia kaupungin ja maaseudun tii-
viimmalle vuorovaikutukselle ja kylaverkoston kehittami-
selle.

Pinta-ala Pinta-ala Olevat Uudet Rakennuspaikat Rakennuspaikat
(ha) (%) rakennuspaikat rakennuspaikat yhteensd /ha
AT-1 61,1 1.8% 30 57 87 1.4
AT-2 264,4 7.8 % 143 202 345 1.3
M-1 398.3 11,7 % 156 159 315 0.8
M 8981 26,5 % 21 34 55 0.1
MY 586,2 17.3% 6 0 6 0.0
MU 100,9 3.0% 0 0 0 0.0
MA 488,4 14,4 % 1 0 1 0.0
RP 3.0 0.1% 0 0 0 0.0
TP 25,4 0.7 % 0 0 0 0.0
SL 565,7 16,7 % 1 0 1 0.0
PY 1.3 0.0% 0 0 0 0.0
ET 0,5 0.0% 0 0 0 0.0
3393,1 100.0 % 358 452 810 0,2

Taulukko: Kaavaratkaisun mukaisten kaava-alueiden pinta-alat ja rakennuspaikat.
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Alueen suunnittelussa on huomioitu riittavat ja yhtenai-
set viheralueet seka jalankulun, pyordilyn ja ulkoilun vaa-
timat yhteydet, joiden jatkuvuus osayleiskaava-alueen ul-
kopuolelle on huomioitu. Kaavan suunnittelussa on huo-
mioitu alueen luonnon- ja maisemaolosuhteet jattamalla
luonnon ja maiseman arvoalueet padosin rakentamisen
ulkopuolelle.

Rakentamisen hairiotekijat on huomioitu osayleiskaa-
van suunnittelussa; osayleiskaavan maa- ja kallioperdn
soveltuvuus rakentamiselle on selvitetty ja pilaantuneet
maa-alueet ja niiden puhdistustarpeet on selvitetty en-
nen kaavan toteuttamista. Melusta ja aiemmin tapahtu-
neesta maa-aineisten kaivamisesta aiheutuvia haittoja on
osayleiskaavan suunnittelussa pyritty vahentamaan, ja ne
on huomioitu eri toimintojen osoittamisessa.

Hajarakentamisen epatarkoituksenmukaista leviamista
on pyritty hillitsemaan M-alueita koskevien kaavamaara-
ysten avulla.

Tehokas liikennejarjestelma

Osayleiskaava parantaa joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyo-
rdilyn edellytyksia alueella. Se edistda palvelujen ja tyo-
paikkojen saavutettavuutta ja vahentda henkildautolii-
kenteen tarvetta suhteessa nykyiseen tilanteeseen. Tama
edellyttaa suunniteltujen kevyen liikenteen vaylien toteu-
tumista seka joukkoliikenteen osalta erityisesti MAL 2019
-suunnitelmassa esitetyn joukkoliikenteen seudullisen
runkoverkon 2030 osan Jarvenpaa-Pohjois-Paippinen-
Pornainen palvelutarjonnan kehittamista.

Osayleiskaava edistaa joukkoliikenteeseen, erityisesti rai-
deliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntara-
kennetta osoittamalla uutta asuin- ja tyopaikkarakenta-
mista Jarvenpdahan suuntautuvien yhteyksien varteen.
Kaavassa esitetyt kevyen liikenteen yhteydet parantavat
juna-asemien saavutettavuutta pyoraillen ja kavellen.

Osayleiskaavassa uudisrakentamisen ohjeelliset paikat
on mahdollisuuksien mukaan sijoitettu joukkoliikenteen
palvelualueelle. Kaavalla parannetaan edellytyksia jouk-
koliikenteen palvelutason kohentumiseen alueella seka
eheytetaan ja tiivistetaan kaava-alueen olevaa yhdyskun-
tarakennetta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Osayleiskaava ei sijoitu tulvariskialueille. Alueelle osoi-
tettava uusi asuinrakentaminen on pyritty silti jo maise-
mallisistakin syista sijoittamaan maaston seldannealueille,
ymparoivaa viljelysmaisemaa korkeammalla sijaitseville
paikoille.

Tieliilkenteen melualueet maantie 146:n, Paippistentien ja
Granbackantien lahiymparistdssa on selvitetty, ja uudet
ohjeelliset rakennuspaikat on pyritty osoittamaan melu-
alueiden ulkopuolelta. 45 dB:n melutason vuoden 2050
ennustetilanteessa ylittavilla alueilla asuinrakentamisen
toteuttaminen edellyttda erityisia meluntorjuntatoimen-

piteitd, eikd alueelle ole osoitettu kuin yksittaisid, olevaa
asutusrakennetta taydentavia rakennuspaikkoja. Kaavan
yleismdardyksissa on huomioitu niin tieliikennemelun
kuin lentomelunkin torjunta.

Kaava-alueella sijaitsee laajoja, virkistyskdyton kannalta
antoisia luontokohteita, joiden tarjoamat elvyttavat ko-
kemukset palvelevat osaltaan myos terveellisen ja turval-
lisen elinympariston tavoitteita.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka
luonnonvarat

Osayleiskaavassa on kiinnitetty erityisesti huomiota ekolo-
gisesti ja virkistyskdyton kannalta merkittavien yhtendisten
luonnonalueiden ja viheralueiden sekd -yhteyksien suun-
nitteluun ja on huomioitu niiden yhtendisyys ja jatkuvuus.

Yhtendiset peltoalueet ovat seudulle tyypillisia ja niiden
sdilyminen on osayleiskaavassa huomioitu jattamalla alu-
eet rakentamisen ulkopuolelle.

Alueen suunnittelussa on otettu huomioon riittavat ja yh-
tendiset viheralueet sekd kevyen liikenteen- ja ulkoiluyh-
teydet, joiden jatkuminen suunnittelualueen ulkopuolella
on huomioitu. Suunnittelussa on otettu huomioon alueen
luonto- ja maisemaolosuhteet jattamalla arvokkaat luon-
non- ja maisema-alueet tdydennysrakentamisen ulkopuo-
lelle seka huomioimalla lisadantyvat myrskyt ja rankkasateet
mm. hulevesien kasittelya koskevilla kaavamaarayksilla.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaava-alueelle on osoitettu tarvittavat tilavaraukset ener-
giahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja maa-
kaasuputkien osalta. Kaavamaardyksissa on kasitelty nai-
hin kytkeytyvia alueita koskevia maankayttorajoituksia.

6.2 Maakuntakaavan huomioon ottaminen

Osayleiskaavan valmistelu on kdynnistynyt vuonna 2015
ja edennyt Ita-Uudenmaan maakuntakaavaan ja Uuden-
maan 2. ja 4. vaihemaakuntakaavaan tukeutuen. Myos
Uusimaa 2050 -kaavakokonaisuuteen kuuluva Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava on huomioitu kaavan jat-
kovalmistelussa. Uusi maakuntakaava ei tuota merkitta-
via muutoksia suunnittelualueen seudullisen roolin tai
suunnittelutavoitteiden kannalta.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 2014) Poh-
jois-Paippinen on tunnistettu maakunnallisesti merkitta-
vana kyland, jonne tavoitellaan ympardivaa haja-asutusta
tiiviimpaa rakentamista. Maakuntavaltuuston 25.8.2020
hyvaksymassa Uusimaa 2050 -maakuntakaavakokonai-
suuteen kuuluvassa Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaavassa kylaalueita ei ole osoitettu kaavakartalla, vaan
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen ulkopuolisia
kaava-alueen osia koskevat yleiset suunnittelumaarayk-
set, joissa painotetaan asuin- ja tydpaikkarakentamisen
sijoittamista olevan yhdyskuntarakenteen ja infrastruk-



Asukasillan ryhmdtdihin tallentui runsaasti merkintdjd alueen nykytilasta ja kehitystavoitteista.

tuurin  yhteyteen. Pohjois-Paippisten osayleiskaavas-
sa nadita tavoitteita on pyritty toteuttamaan pohjautuen
valittuun rakennemalliin "Kyla ja kehityskaytavat” - pai-
nottaen uudisrakentamisen sijoittumisessa kyldakeskusta
seka keskeisten lilkenneyhteyksien (erit. Rajakulmantie)
laheisyytta. Tata tyota ja eri sijaintien valisten, yhtendisil-
1a kriteereilld ldhestyttavien edullisuuserojen analysointia
helpottamaan kaavatyon yhteydessa on kehitetty paikka-
tietopohjainen, edullisuusvydhykkeisiin pohjautuva mi-
toitusjarjestelma.

Pohjois-Paippisten suunnittelualue ei sijoitu taajama-
toimintojen kehittamisvydhykkeelle, mutta alueelle si-
joittuu olemassa olevan maaseutuasutuksen tihentymia
(erit. kylakeskus, Rajakulma), asutusta palvelevaa olevaa
infrastruktuuria (mm. vesi- ja viemariverkosto, valokui-
tuverkko) seka olevia palveluita (alakoulu, ryhmaperhe-
paivakoti, kylakirkko). Alueen suunnittelutavoitteissa tu-
keutuminen olevaan asutusrakenteeseen on keskeinen
periaate, jolla pyritddn toisaalta turvaamaan alueen seka
luonnonympdristdjen ja viljeltyjen kulttuuriympadristojen
sdilyminen ettd luomaan edellytyksia kestaville kulku-
muodoille

Maakuntakaavan aluevarauksissa Pohjois-Paippisten alu-
eella korostuvat erityisesti luonnonsuojeluun ja seudulli-
siin ekologisiin verkostoihin kytkeytyvat teemat. Alueelle
on osoitettu suojelualueita, joista huomattava osa kuuluu
Natura 2000 -verkostoon (Rérstrandin vanha metsa, Kum-
melbergen, Sipoonjoen uoma). Myds suunnittelualueel-
le osoitetut viheryhteystarpeet on huomioitu, ja niitd on
osana kaavasuunnittelua tarkennettu. Tavoitteena on ol-
lut varmistaa suunnittelualueelle ja sen ldhiymparistoon
sijoittuvien luonnonsuojelualueiden ja yhtendisten met-

sdalueiden valiset ekologiset seka virkistyskayttoa palve-
levat yhteydet.

Luonto- ja kulttuuriympadristdjen osalta kaava-alueelle on
varattu valtion luonnonsuojelualueiden (SL-alueet) ym-
paristoon laajasti jo Sipoon yleiskaavassa tunnistettuja
yhtendisid maa- ja metsatalousalueita, joihin kytkeytyy
erityisid ymparistdarvoja (MY-alueet). Naille alueille ei ole
osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Kaavan voidaan katsoa
turvaavan laajojen, yhtendisten metsdalueiden sdilymis-
ta ja sitad kautta saatavia merkittavia ekologisia ja virkis-
tyksellisia arvoja kasvavan kaupunkiseudun lahiympa-
ristdssa. Kulttuuriympdriston osalta kaava-alueelta on
yhteistydssa maisemasuunnittelijan kanssa tunnistettu
yhteensa lahes 500 hehtaarin laajuinen maisemallisesti ja
historiallisesti arvokkaiden viljelysalueiden kokonaisuus
(MA-alueet), jonka sailymista avoimina peltoina tai niittyi-
na kaavaratkaisu turvaa.

6.3 Kunnan omien tavoitteiden huomioon
ottaminen

Kunnan ensisijaisena tavoitteena Pohjois-Paippisten
osayleiskaavalle on ohjata alueen maankayttoa laatimalla
oikeusvaikutteinen osayleiskaava seka soveltaa uutta me-
netelmaa maaritella rakennusoikeuden mitoitus alueilla,
joille ei kohdistu merkittavia uudisrakentamisen paineita.
Tata varten on kehitetty edelld kuvattu edullisuusvyohy-
ketarkastelu, jolla kaavan mitoituksen mukainen uudisra-
kentamisen madra on osoitettu kaava-alueelle siten, etta
se tukee mahdollisimman hyvin kunnan tavoitteita.
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6.4 Palautteen huomioon ottaminen

Kaavatyon kdynnistyttya pidettiin kevaalla 2016 Pohjois-
Paippisten koululla yleisétilaisuus, jossa asukkaat paasivat
tuomaan esille ajatuksiaan kaavatyosta. Yleisotilaisuuden
jalkeen kunnan verkkosivuilla toteutettiin lisaksi kysely,
jossa asioita padsi merkitsemaan myos kartalle. Saatuja
tietoja ja toiveita on huomioitu kaavatyon eri vaiheissa.

Mitoitusjdrjestelmdd ja tdhdn pohjautuvia edullisuus-
vyohykkeita on esitelty osallisille, kunnallispoliitikoille ja
muille kiinnostuneille Nikkildssa jarjestetyssa erillisessa
mitoitusseminaarissa, minka lisdksi aihetta on kasitelty
kunnan maankayttojaostossa. Mitoitusjarjestelmaan ja
edullisuusvyohykkeiden muodostamiseen kohdistunei-
siin palautteisiin on vastattu selostuksen liitteessa Poh-
jois-Paippisten osayleiskaavan edullisuusvydhykkeisiin pe-
rustuva mitoitusjdrjestelmd.

Kaavaluonnoksen ollessa nahtavilla pidettiin 17.2.2017
Widegardin seurantalolla yleisétilaisuus, jossa asukkaat
paasivat tuomaan esille ajatuksiaan luonnoksesta.

Kaavaluonnoksesta annettu palautteessa kasiteltiin ylei-
simmin seuraavia aihepiireja:

¢ rakentamisen mitoitusjarjestelma / mitoitus- ja
asemakaavakynnys / tilakoko / asuntomaarg;

¢ Rajakulman suhde muuhun kyldalueeseen;

e liikenne;

¢ vesihuolto ja pohjaveden suojelu;

¢ kuntorata ja liilkunta-alue kylakeskuksessa seka
ulkoilu- ja ratsastusreitit.

Kaavaluonnoksesta saatu palaute on koottu kaavaehdotuk-
sen 2019 valmistelun yhteydessa erilliseksi raportiksi Poh-
jois-Paippisten osayleiskaava; Luonnosvaiheen palauteraport-
ti, Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy, 12.2.2019. Widegadrdissa
jarjestettiin myds 6.3.2019, vuoden 2019 kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana, yleisttilaisuus ehdotuksen sisallosta.

Vuoden 2019 kaavaehdotuksesta saatu palaute vastinei-
neen on koottu omaksi raportikseen, Pohjois-Paippisten
osayleiskaava; Ehdotusvaiheen palauteraportti, Arkkitehti-
toimisto A-Konsultit Oy, 1.3.2023.

Vuoden 2023 korjatusta kaavaehdotuksesta (1.3.2023)
saatu palaute vastineineen on koottu omaksi rapor-
tikseen, Pohjois-Paippisten osayleiskaava — Ehdotusvai-
heen palauteraportti, Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy,
18.12.2023.

Kaavaluonnoksen, vuoden 2019 kaavaehdotuksen ja
vuoden 2023 korjatun kaavaehdotuksen valmistelua seka
naissa tyovaiheissa kaavaratkaisuun tehtyja muutoksia
on kuvattu selostuksen luvuissa 2.4 Kaavaluonnos ja kaa-
vaehdotukset ja 3. Kaavaratkaisun kuvaus.

7. Kaavan vaikutusten arviointi

Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta kaava vastaa mitoi-
tukseltaan pddosin voimassa olevaa yleiskaavaa, ja etta
uudisrakentaminen edellyttda jatkossakin suunnitte-
lutarveharkintaa. Kaava ei mydskaan sisalla muutoksia
yleiseen tieverkkoon. Tama tarkoittaa sitd, ettd kaavan
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, vdestoon, raken-
tamiseen tai liikenteeseen koskevat pikemmin laadullis-
ta — miten rakentaminen jarjestetdan - kuin maarallista
nakokulmaa - kuinka paljon rakennetaan. Kun jatkossa
kuvataan kaavan vaikutuksia esim. toteutettavien raken-
nuspaikkojen tai lilkennetuotoksen maardan muodossa,
on syytd muistaa, ettd maarallisessa mielessa lahes vas-
taavan laajuiset muutokset voisivat periaatteessa tapah-
tua my0s ilman tata osayleiskaavaa - siis ilman kokonais-
valtaista suunnittelua ja ohjausta.

71 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja
yhdyskuntarakenteeseen

Riskitekijéit ja uhkakuvat:

¢ Uudisrakentamisessa asumispreferenssit muuttuvat —
perinteinen maalaismaisema muuntuu luonteeltaan
valjasti rakennetuksi esikaupungiksi;

¢ Rakennukset sijoittuvat kiinteistdn sisalla toisin kuin
kaavassa ohjeellisesti esitetaan (esim. avoimeen
maisematilaan) - tavoiteltua harmonista kylakuvaa ei
saavuteta;

¢ Kaavan ohjauspyrkimykset jaavat riittamattomiksi
- rakentaminen sijoittuu lilan suuressa maarin
kylakeskuksen ulkopuolelle.

Taydennysrakentaminen tukeutuu olevaan taajama- ja
maisemarakenteeseen ja lisdd rakennetun ympadriston
kerroksellisuutta. Asutuksen lisadminen voi eheyttda pai-
koin hajanaista kyldkuvaa ja selkeyttaa alueen yhdyskun-
tarakennetta taydentamalla olevaa kylaaluetta.

Kylakeskuksen alueella pyritaan yllapitamaan ja kehitta-
maan kylan identiteettia ympadristostadan poikkeavana
pienimittakaavaisena rakentamisen tihentymana. Kyla-
keskuksen alueelle mahdollistettavilla paikallispalveluilla
seka erilaisilla asumismuodoilla kuten kytketyilla pienta-
loilla, rivitaloilla tai senioriasumisella - tarvittaessa ase-
makaavoituksen kautta - yllapidetdan kyldkeskuksen
elinvoimaisuutta.

Esitetty uuden rakentamisen maard, 452 rakennuspaik-
kaa (+125 %), vastaa alueen tulevaisuuden rakennus-
paikkatarpeeseen pitkalle tulevaisuuteen, ja on linjassa
Sipoon yleiskaava 2025 mukaisen laskennallisen kantati-
lamitoituksen kanssa - etenkin kun huomioidaan kaavan
voimassaolo selvasti Sipoon yleiskaavan tavoitevuotta
2025 pidemmialle tulevaisuudessa. Laajemmassa kuvassa
esitetty lisdrakentaminen korostaa Pohjois-Paippisten ky-
lakeskusta alueellisena solmukohtana ja tehostaa olevan
infrastruktuurin hyodyntamista.



Osayleiskaavaa varten kehitetty edullisuusvydhykkeisiin
perustuva mitoitusjdrjestelma, jossa maanomistajien ta-
sapuolisen kohtelun varmistamiseksi on kaytetty poik-
kileikkausvuotta 2000, tuottaa Sipoon yleiskaavan 2025
mekaaniseen kantatilalaskelmaan verrattuna eheampas,
olevaa asutusta luontevammin tdydentavaa yhdyskunta-
rakennetta.

7.2 Vaikutukset palveluihin, tydpaikkoihin ja
elinkeinotoimintaan

Riskitekijéit ja uhkakuvat:

¢ Kyl3alueelle sijoittuvan liiketoiminnan luonne
ympadriston mittakaavaan sopimatonta — kylamiljoo
pirstoutuu;
¢ Rajakulmantien tydpaikka-alue rakennetaan
sattumanvaraisesti — maisemallisesti ja
ymparistollisesti epatyydyttava kokonaisymparisto;
¢ Uusia palveluita ei synny mahdollisuudesta
huolimatta — alueen asutus on riippuvainen
ulkopuolisista palveluista ja henkildauton kaytosta;
¢ Maa- ja metsatalouden harjoittaminen véhenee
ja menetelmat muuttuvat — asukkaiden
odotukset luontoalueiden saavutettavuudesta ja
maalaismaiseman pysyvyydesta eivat tayty.

Kaavalla mahdollistetaan pienten paikallisten palvelui-
den, kuten elintarvikekioskin, pienen elintarvikekaupan
tai digitalisaation edetessa tuki-/jakelupisteen sijoitta-
minen kylakeskukseen. Kylakeskukseen voidaan sijoittaa
my&s Jarvenpaan ja Pornaisten valista tieyhteytta tukevia
palveluita tai toimintoja. AT- ja M-1-alueiden maarayksil-
Ia mahdollistetaan lisdksi alueelle tyypillisten pienimuo-
toisten ty6-/liiketilojen rakentaminen asuinrakennusten
yhteyteen. Talla lisataan kylan elinvoimaisuutta. Julkisten
palveluiden tarpeisiin on varattu koulun kiinteisto, jolle
voidaan tarvittaessa lisdrakentaa.

Lisaksi kaavaratkaisulla on varauduttu elinkeinotoimin-
nan kehittymiseen alueella varaamalla Rajakulmantien
varteen Sipoon yleiskaavan 2025 mukainen tydpaikka-
alue. Alueelle sijoitettavien toimintojen yksityiskohtaista
madrittelya ei ole pidetty tarkoituksenmukaisena, ja alu-
eelle voidaan sijoittaa myds mm. vapaa-ajan- ja virkistys-
toimintoja. Rajoituksia ympadristovaikutusten osalta on
esitetty kaavan yleisissa maarayksissa.

Kaavaratkaisu huomioi myds alueen maa- ja metsatalous-
toiminnan jatkamisedellytykset, silld kaavassa on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle valtaosa viljelyskdytossa ole-
vista peltoalueista seka suunnittelualueen metsaalueista.

Kaavaratkaisu tarjoaa puitteet Pohjois-Paippisten palve-
luiden ja liiketoiminnan monipuoliselle kehittamiselle.
Jopa vaatimaton vaestonkasvu voi lisata palvelutarpeita
ja tyopaikkojen kysyntdd, mutta on todennakdoistd, etta
alue pysyy jatkossakin asumis- ja pienyrityspainotteisena
alueena, jossa palvelut haetaan ensisijaisesti alueen ulko-
puolelta.

7.3 Vaikutukset lilkenteeseen
Riskitekijéit ja uhkakuvat:

¢ Uusien lilkennejarjestelyjen toteutuksen
viivastyminen - lilkenneturvallisuuden
heikentyminen.

¢ Joukkoliikenteen palvelutaso (reitit ja vuorovali,
matkaketjujen sujuvuus) ei muodostu riittavaksi -
kasvava autoriippuvuus.

Taydennysrakentaminen lisdd osaltaan liikkennettd Poh-
jois-Paippisten alueella. Kaavan sallima maankaytto kas-
vattaa alueen asukasmaaraa noin 1050 asukkaalla, mika
synnyttad keskimaarin 1 500 uutta saapuvaa tai lahtevaa
henkildautomatkaa vuorokaudessa. Laskelmassa on kay-
tetty Lilkennetarpeen arviointi maankayton suunnittelus-
sa -julkaisun (Suomen ymparistd 27/2008) matkatuotos-
kertoimia taajamien lieveasutukselle Helsingin seudulla.

Toteutuessa kokonaisuudessaan uuden maankadyton ar-
vioidaan lisdavan liikkennettd maantiellda 146 Paippisten-
tien liittymasta lanteen noin 800 ajoneuvolla vuorokau-
dessa ja vastaavasti liittymasta itdan noin 140 ajoneuvolla
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Uusien rakennuspaikkojen tuottamat henkiléautomatkat
alueittain (kuvassa musta teksti) ja lisdys kartalle merkattuun
kohtaan tieverkon liikennemddirddn (kuvassa punainen teksti)
tilanteessa, jossa kaikki suunnitellut uudet rakennuspaikat
ovat toteutuneet (WSP Finland 2023).
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vuorokaudessa. Paippistentielld likkenteen lisdyksen arvi-
oidaan olevan noin 350 ajoneuvoa vuorokaudessa, Gran-
backantielld 150 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kaskelan-
tiella 45 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteen on arvioitu
suuntautuvan suunnittelualueen maankdytosta padasias-
sa lanteen Jarvenpdan ja Lahdenvdylan suuntaan maan-
tietd 146 pitkin seka eteldaan Eteld-Paippisten ja Nikkilan
suuntaan Paippistentieta pitkin. Pieni osa maankayton lii-
kenteesta on liséksi arvioitu suuntautuvan itaan maantie-
td 146 pitkin ja Granbackantietad pohjoiseen.

Lilkennemadralaskennassa kaavassa esitetyistd uusista
rakennuspaikoista on arvioitu toteutuvan puolet vuoteen
2030 mennessa ja kaikki vuoteen 2050 mennessa. Muun
liilkenteen kasvu on laskettu valtakunnallisilla liikenne-
ennusteilla (Uudenmaan maakuntaennusteen kertoi-
met), jotka on haettu Vaylaviraston Ivar3-ohjelmistosta.

Liikennemaarat suunnittelualueella ovat maltillisia. Kaa-
van liikenteelliset vaikutukset eivat ole merkittavia, ja ne
ovat toimenpiteilld helposti hallittavissa. Liikennemaari-
en kasvun ei arvioida aiheuttavan liikenteen sujuvuuden
tai toimivuuden ongelmia suunnittelualueella.

Liikenteen toimivuutta arvioitiin toimivuustarkasteluil-
la. Vuoden 2050 aamuhuipputunnin ennustetilanteessa
kaavan mukaisen uuden maankayton toteuduttua liiken-
ne sujui hyvin suunnittelualueella maantien 146 valilla
Kaskelantie — Bastnasintie. Maantielld 146 liikenne jonou-
tui ajoittain vasemmalle kdantyvien ajoneuvojen takia,
mutta jonot pysyivat lyhyind ja ne paasivat purkautu-
maan nopeasti. Ajoittaista jonoutumista havaittiin myos
ilman uutta maankayttda tehdyssa tarkastelussa.

Keskimaardinen matka-aika maantielld 146 valilla Kaske-
lantie — Bastndsintie itdan oli 3 min 40 s ja lanteen 3 min
43 s. Viivytys vapaasta nopeusrajoituksen mukaisesta ajo-

nopeudesta ei juuri muuttunut ollen keskimaarin 9 s itdan
ja 12 s lanteen. Vastaavat luvut ilman uutta maankayttoa
ovat: matka-aika itddn 3 min 38 s ja lanteen 3 min 42 s
seka viivytykset 8 s itddn ja 12 s lanteen. Liikenteen toimi-
vuus osuudella on erittdin hyva ja uuden maankayton vai-
kutus erittain vahdinen. Uuden maankayton lisdys ei nain
ollen vaikuta suunnittelualueen lapiajavaan liikenteeseen
palvelutasoa huonontavasti.

Maantien 146 ja Vanhan Lahdentien kiertoliittyma oli
ruuhkainen vuoden 2050 ennustetilanteen aamuhuippu-
tuntina myos ilman uuden maankayton lilkkennemaarali-
sdysta. Liikenne jonoutui aamuhuippuna liittyman lansi-
ja erityisesti pohjoishaaralla. Pohjoisesta saapuvan liiken-
teen jono ei paassyt juurikaan purkautumaan ja suunnan
palvelutaso oli erittdin huono. Ajoneuvokohtainen viivy-
tys liittyman tulohaaroilla oli keskimaarin 39 s, mika vas-
taa palvelutasoa E (huono). Liittyman keskimaardinen
ajoneuvokohtainen viivytys kasvoi kuitenkin vain noin
viidelld sekunnilla verrattuna tarkasteluun ilman uutta
maankayttoa.

Suunnittelualueen  henkildvahinko-onnettomuusmaa-
rien kehitysta tutkittiin Vaylaviraston Ivar3-ohjelmistol-
la. Ohjelma ottaa huomioon kaavan uuden maankayton
aiheuttaman liikkennemaaralisayksen vaikutusten lisaksi
myds maankdyton muutoksesta riippumattoman liiken-
nemadran kasvun (yleinen liikenteen kasvu) seka auto-
jen teknologian kehittymisen turvallisemmaksi. Uuden
maankayton oletettiin toteutuvan siten, etta puolet siita
on toteutunut vuoteen 2030 mennessa ja kaikki vuoteen
2050 mennessa. Maankdyton muutoksen lisaksi tutkittiin
nopeusrajoituksen alentamisen vaikutusta liikennetur-
vallisuuteen. Liikennemadrien kasvun havaittiin lisdavan
onnettomuusmaarid, mutta nopeusrajoituksen alentami-
nen johtaisi kokonaisuudessaan onnettomuusmaddrien
vahenemiseen.

Liittymien maksimijonot ja keskimddrdiseen ajoneuvokohtaiseen viivytykseen perustuva palvelutaso (WSP Finland 2023).



2030

Uusi Yhteensa
Liikennemaarat (ajon./vrk) 2022 Ennuste maankaytts 2030 -
Rejakulmantie (146) 4450 4815 +400 5215
Paippistentielta lanteen
Rejakulmantie (146) 3000 3244 +70 3314
Paippistentieltd itadn
Paippistentie (100701) 780 824 +175 999 -
Granbackantie (11702) 300 317 +75 392 -
Kaskelantie (11695) 380 401 +23 424 -

* Litkenne-ennuste ilman kaavan mukaista uutta maankdyttoa

Taulukko: Nykyinen liikennemdidirci (2022), lilkenne-ennusteet vuosille 2030 ja 2050 sekd uuden maankdytén aiheuttama likenne-
mddiréin lisdys vuoteen 2030 ja 2050 mennessdi tieosittain esitettynd (WSP Finland 2023).

Rakentaminen alueella toteutuu todennakoisesti pitkan
ajan kuluessa ja siten myos liikenteen lisdys vahitellen.
Kaavassa suositelluilla toimenpiteilld (nopeusrajoituksen
alentaminen, maantien 146:n ja Paippistentien liittyman
parantaminen seka jalankulku- ja pyordilyvaylat) voidaan
estdd sekd uuden maankdyton aiheuttamasta etta ylei-
sesta lilkkennemadrien kasvusta mahdollisesti aiheutuvaa
liilkenneturvallisuuden heikkenemista ja liilkennemelun li-
saantymista.

Taydennysrakentamisen paikat on sijoitettu siten, ettd ne
tukeutuvat pitkélti olemassa olevaan tieverkkoon, eika
niiden myota lilkenneverkkoon kohdistu merkittavia pai-
neita. Uusilta rakennuspaikoilta liitytdan lahtokohtaisesti

olemassa olevien yksityisteiden kautta yhdysteille. Liiken-
neturvallisuuteen pystytdaan vaikuttamaan sailyttamalla
tai raivaamalla liittymiin riittavat nakemat. Uusien raken-
nuspaikkojen ohjeellisia yksityistiejarjestelyja on tarkas-
teltu kaavan liitteeksi laaditussa liittymatarkastelussa.

Kaavassa suositelluilla ratkaisuilla, kuten maantien 146
ja Paippistentien liittyman parantamisella seka maan-
tien 146 ja Paippistentien varsien jalankulku- ja pyoraily-
vaylilla, varmistetaan liilkkumisen turvallisuus ja sujuvuus.
Kaavassa esitetyt maanteiden yhteyteen sijoittuvat ja-
lankulku- ja pyordilyvaylat sisdltyvat Sipoon kunnan ka-
velyn ja pyordilyn paaverkon palveluverkkoselvitykseen
(17.2.2020).
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B Ej lisarakentamista

Kaavan mukainen lisarakentaminen

B Kaavan mukainen lisarakentaminen ja alennettu nopeusrajoitus

Henkilévahinko-onnettomuusmdidrien kehittyminen lisérakentamisen ja nopeusrajoituksen alentamisen myétd (WSP Finland 2023).
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Kaava parantaa kavelyn ja pyordilyn edellytyksia alueella.
Lisdantyva vaestopohja parantaa myds edellytyksid jouk-
koliikenteen jarjestamiseksi ja vahentda nain riippuvuut-
ta oman auton kaytdsta kylan keskeisilla alueilla. Aiempaa
monipuolisemmista liikkkumisyhteyksista huolimatta alu-
een yhdyskuntarakenne tukeutuu kuitenkin myds tulevai-
suudessa pitkista etdisyyksista ja verrattain harvasta asu-
tusrakenteesta johtuen padosin henkildauton kayttoon.

Vuosi 2050 on pitkdn ajan padssa, joten vuoden 2050
liikenne-ennusteissa on paljon epavarmuutta. Liikenne-
madrien arvioinnissa ei ole otettu huomioon mahdolli-
sia poliittisia ohjauskeinoja, jotka voivat muuttaa liiken-

nekdyttaytymista merkittavastikin. Esimerkiksi tiemaksut
voivat vahentdd paavaylien ruuhkautumista ja sdhkoau-
tojen verotuspaatokset voivat muuttaa tulevaisuuden au-
toilun kuluja, mitkd molemmat vaikuttaisivat toteutues-
saan autoilun kulkutapaosuuteen. Mahdollisia liikkumi-
sen trendeja vuodelle 2050 ovat esimerkiksi liilkenteen
sahkoistyminen tai autonomiset autot, jotka voivat muut-
taa alueen liikkumista. Esimerkiksi sahkopyordilyn yleis-
tyminen ja automatisoitu syottoliikenne voi tukea kes-
tdvien matkaketjujen suosiota, jos sahkopyoraa tai mui-
ta mikroliikkumisen muotoja kadytetddn yksityisautoilun
korvaajana liityntaan lahimmalle juna-asemalle.

2022: 300 ajon./vrk
2030: 392 ajon./vrk
2050: 521 ajon. /vrk

2022:3000 ajon./vrk
2030: 3314 ajon./vrk
2050: 3990 ajon. /vrk

2022: 4450 ajon./vrk
2030: 5215 ajon./vrk
2050: 6487 ajon. /vrk

2022: 780 ajon./vrk
2030: 999 ajon./vrk
2050: 1315 ajon. /vrk

2022:380 ajon./vrk
2030: 424 ajon./vrk
2050: 516 ajon. /vrk

Yhdystiet

Seututiet

Liikennemaddrien kasvu vuosiin 2030 ja 2050 on laskettu Uudenmaan maakuntaennusteen
(Vaylaviraston Ivar3-ohjelmisto) kertoimilla vuoden 2021 liikennemaarista.

2030: 1,0538 (kevyet), 1,1113 (raskaat), 10409 (yhdistelmat)
2050: 1,2434 (kevyet), 1,1471 (raskaat), 1,0566 (yhdistelmat)

2030: 1,0795 (kevyet), 1,1229 (raskaat), 10580 (yhdistelmat)
2050: 1,2902 (kevyet), 1,1591 (raskaat), 1,0776 (yhdistelmat)

Nykyinen lilkennemdidirci (2022) sekd ennustetut liikennemdidirdt vuosille 2030 ja 2050 sisdiltden liikenteen yleisen kasvuennusteen ja
suunnittelualueen uuden maankdytén aiheuttaman laskennallisen liikennemdidiréin lisdyksen (WSP Finland 2023).



Kuva: Virva Korkeamdki

7.4 Vaikutukset maisemaan, rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja muinaismuistoihin

Riskitekijéit ja uhkakuvat:

¢ Uudisrakentamisen laatu (esimerkiksi tyotilojen
liittdminen asumiseen ja asuinrakennusten
sopeuttaminen olevaan kyla- ja kulttuuriymparistoon)
jaa epatyydyttavaksi, yhtendiset pihapiirit pirstoutuvat
tai vanhoja rakennuksia puretaan — arvokkaat
kulttuuriymparistot tuhoutuvat;

¢ Rakennuspaikkojen sijoittuminen kiinteiston sisalla
toisin kuin kaavassa ohjeellisesti esitetdan (esim.
avoimeen maisematilaan) - maisema- ja kyldkuva
muuttuu riitasointuiseksi;

¢ Rakentamaan aktivoituvat vain tietyn kylan
osan maanomistajat — yhdyskuntarakenne ja
kokonaisymparisto jaa hajanaiseksi.

Osayleiskaavan toteuttaminen ei muuta merkittavasti alu-
een yleista maisemakuvaa; kaavassa rakentaminen on si-
joitettu maisemaselvityksen suosittelemille rakentami-
seen hyvin soveltuville alueille. Maisemallisesti arvokkaat
peltoalueet (MA) jadvat rakentamisen ulkopuolelle ja vil-
jelytoiminnan jatkuessa sdilyvat avoimina maisematiloina.

Pohjois-Paippinen on aiemmin - ennen Pornaistentien
rakentamista — luokiteltu valtakunnallisesti merkittavak-
si kulttuuriymparistoksi. Kylakeskuksessa oli tihentyma
Paippistentien Jarvenpaahan suuntautuvassa kaartees-
sa. Tallaista ryhmakylaa ei enda sellaisenaan ole havait-
tavissa. Kaavaratkaisussa kylakeskusta tdydentdva ra-
kentaminen sijoittuu pdaasiallisesti vanhan kylakeskuk-
sen itdpuolella sijaitseville metsavaltaisille alueille. Kylan
luonnetta puolestaan on korostettu tdydentamalla asuin-
rakentamista keskeisten avointen viljelyalueiden ymparil-
Ia. Tahan sisdltyy riski, ettd uudisrakentaminen ei sulaudu
tdysin vanhaan ymparistdon mittakaavansa ja muodon-
antonsa osalta.

Osayleiskaavassa on osoitettu merkinndin kaikki tehdyis-
sd inventoinneissa mainitut muinaismuistoalueet ja -koh-
teet seka kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset
ja annettu ndiden huomioimista koskien maarayksia.

Kaavaratkaisun mukaisella maankaytolla alueen kaikki
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja muinais-
muistot on mahdollista sdilyttaa ennallaan.
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7.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon
Riskitekijéit ja uhkakuvat:

¢ |Imastotavoitteista tingitddn uudisrakentamisessa —
resurssien ja energiankdytto paastdineen kasvaa;

e Polkupyorareitiston toteuttamatta jattaminen ja
autoriippuvuus — autonkadytto paastdineen ja muine
ymparistovaikutuksineen lisaantyy;

e Virkistystoimintoja ohjataan riittdmattomasti —
maasto kuluu ja luontoarvot héiriintyvat

Pddosa osayleiskaava-alueesta jaa jatkossakin maa- ja
metsatalouskadyttoon, eika luonnonoloihin tule kaavan
mukaisella toteutuksella merkittdvia muutoksia lukuun
ottamatta paikallisesti Rajakulmantien varren TP-alueel-
la, mikali se toteutetaan. Laajemmassa mittakaavassa ra-
kentamisen ohjaamisella kylakeskukseen yhdessa mm.
polkupydrdreitiston kehittamisen kanssa parannetaan
edellytyksia energiatehokkaammalle aluerakenteelle ja
vahennetdan alueen autoriippuvuutta parantamalla pyo-
railyn ja joukkoliikenteen kayton edellytyksia.

Luonnonympdristén monimuotoisuuden ja yhtendisyy-
den edellytykset on osayleiskaavan osalta turvattu si-
ten, ettd luonnonolojen kannalta merkittavat (merkinnat
luo- ja geo-) ja suojellut (merkinnat nat- ja SL-) alueet on
merkitty kaavaan niiden arvoluokitusta vastaavalla kaa-
vamerkinnalla. Lisdksi sellaiset laajat maa- ja metsatalo-
usalueet, joilla on erityisia ymparistdarvoja, on huomioitu
kaavassa omalla MY-merkinndlldan. Yhdessa merkinnat
muodostavat kokonaisuuden, jonka avulla taataan moni-
muotoisen ja yhtendisen luonnonympadriston sailyminen
alueella jatkossa. Kaavassa on huomioitu laajojen metsa-
alueiden vidliset yhteystarpeet, joka edesauttaa lajien liik-
kumista ja leviamista laajalla alueella.

Luonnonympdristén monimuotoisuuden sdilymista tu-
etaan my0ds uuden rakentamisen sijoittelulla ja keskitta-
miselld kylakeskukseen ja sen laheisyyteen; Rorstrandin ja
Kummelbergenin alueet laajoine suojelualueineen eivat
kuulu rakentamisen painopistealueeseen.

Osayleiskaava-alueen keskeisilla alueilla sijaitsee laajo-
ja merkittavia pohjavesialueita ja niiden suojelemiseksi
on kaavassa annettu maarayksia koskien rakentamista ja
muuta maankayttdad. Pohjavesien laadun ja luonnollisen
veden kierron takaamiseksi kaavassa on annettu myos
maardyksia koskien hulevesien kasittelya.

Ulkoilureitistda tarkemmin suunniteltaessa ja toteutet-
taessa, on niiden sijoituksessa huomioitava luontoarvot,
erityisesti luo-alueilla ja niiden laheisyydessa, silld niiden
sijoitteluun sisaltyy riski luontoarvojen vaarantumisesta,
mikali reittien yksityiskohtaisia linjauksia ei tehda huolel-
lisesti.

ELY-keskuksen Natura-selvitysta koskevassa lausunnos-
sa vaikutuksia on arvioitu Rorstrandin, Kummelbergenin,
Rientolan (Pornainen), Lemmenjoen (Kerava) Sipoonjoen

Natura-alueiden osalta erikseen ja ekologisina kokonai-
suuksina. Yhteenvetona voidaan todeta, etta osayleiskaa-
va sindnsa tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa ei mer-
kittavasti heikenna luonnonarvoja Natura 2000 -alueilla,
mikali ekologiset yhteydet ja arvioinnissa esitetyt vaiku-
tusten rajoittamistoimet toteutuvat.

7.6 Vaikutukset ilmastoon

Osayleiskaavan vaikutuksia on tarkasteltu Ilmastokesta-
van kaavoituksen tarkistuslistan KILVA (Pirkanmaan ELY-
keskus, Ramboll Finland Oy, Solita Oy, pdivitetty 2023)
pohjalta. Tyokalussa kaavan ilmastokestdavyys on jaet-
tu neljaan kokonaisuuteen, joista jokainen kokonaisuus
konkretisoituu vield alakohdilla.

1. Luonnonvarojen kdyton minimointi

A.Olemassa olevan hyédyntdminen ja uuden toteuttaminen
resurssiviisaasti

Kaavaratkaisu tukeutuu olevaan kylarakenteeseen, tie-
verkkoon ja infrastruktuuriin. Kaavaratkaisu ei tuota uusia
merkittavia alueavauksia, mutta kaavan mahdollistama
uudisrakentaminen on volyymiltaan huomattavaa.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja
lisddminen

Kaavassa on luontoselvitysten pohjalta osoitettu aiem-
paa Sipoon yleiskaava 2025:n mukaista ratkaisua laajem-
min yhtendisia metsaalueita, joilla on erityisia ymparisto-
arvoja (MY-alueet, laajuus noin 600 ha). Yhdessa liittyvien
luonnonsuojelualueiden (SL) kanssa alueet muodostavat
merkittavan, yli 1100 hehtaarin laajuisen hiilinielun.

C. Hiilen séilyminen tulevassa rakenteessa

Kaavassa on huomioitu viheryhteyksien ja ekologisten
kaytavien tarpeet. Hiilta varastoiva puurakentaminen so-
pii hyvin kylaympariston luonteeseen. Kaava mahdollis-
taa hiilta varastoivan taydennysrakentamisen.

2, Kestavan elamdntavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vihentdminen

Asutuksen painottamisella olevan asutusrakenteen ja lii-
kenneyhteyksien laheisyyteen pystytdan osaltaan tuke-
maan monipuolisia liikkumisen mahdollisuuksia, maa-
seutumaisen ympariston reunaehdot huomioiden.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestdvdksi

Kaavarakenne tukee alueen taydennysrakentamisen si-
joittumista kylakeskuksen ja Jarvenpaan valiselle kayta-
vdlle, joka on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Kaavarat-
kaisussa on osoitettu kehitysvarauksia myos alueen jalan-
kulku- ja pyorailyinfralle. Alueen keskeiset osat sijoittuvat
pyorailyetdisyydelle Jarvenpaan ja Haarajoen asemista.



Kuva: Virva Korkeamdki

Pohjois-Paippisten ja muidenkin maaseutumaisten kyla-
ja haja-asutusalueiden yhdyskuntarakenne tukeutuu kui-
tenkin myds tulevaisuudessa padosin henkiléauton kayt-
toon selvasti kaupunkimaisia alueita voimakkaammin.

C. Kestdviit ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettd-
vyyden edistdminen

Kaava-alueelle sijoittuvat laajat luontoalueet ovat hyvin
saavutettavissa kavelyetdisyydelld lahes kaikista osayleis-
kaava-alueen osista. Kaavalla pyritddn ohjaamaan myds
alueen yksityistieverkon kehitysta siten, etta reiteista
muodostuu aiempaa yhdistavampid. Tama mahdollistaa
ulkoilumahdollisuuksia myds kylarakenteen ja tahan kyt-
keytyvien maisemallisesti arvokkaiden viljelyalueiden yh-
teydessa.

3. Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin
selvittdminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

Maaseutumaisen ympariston valjyys mahdollistaa moni-
puolisen paikallisen energiantuotannon, kuten maalam-
mon ja aurinkoenergian hyddyntamisen Kkiinteistailla.
Joiltain osin pohjavesialueet rajoittavat kuitenkin maa-
ldmpdjdrjestelmien toteuttamista.

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

Aluevaraukset mahdollistavat energiajarjestelmassa ta-
pahtuvat muutokset. Rakennusten massoittelu ja muut
rakennussuunnitteluun kytkeytyvat passiiviset ratkai-
sut ovat osa tarkempaa suunnittelua, johon laaditulla
osayleiskaavalla ei ole suoraa vaikutusta.

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioi-
minen

Yhdyskuntarakenne on jasennelty siten, ettd uusien tie-
yhteyksien ja teknisen huollon verkostopituudet muo-

dostuvat mahdollisimman lyhyiksi, ja tdydennysrakenta-
minen tukeutuu valtaosin olevaan rakenteeseen.

4. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin
varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnis-
taminen

Laajat viljelysalueet ovat keskeinen osa Pohjois-Paippis-
ten kulttuurimaisemaa. llmastonmuutos muuttaa kasvu-
olosuhteista alueella — se pidentda kasvukautta, mutta
voi toisaalta lisata erityyppisten kasvitautien ja tuholais-
ten riskia.

Avoimessa maisemassa paahteisuus voi lisadntya. Alueen
perinteinen asutusrakenne sekd asutuksen taydentymi-
nen sijoittuu kuitenkin pddosin puustoisille alueille met-
sasaarekkeiden ym. yhteyteen.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen
tunnistaminen

Alueen haavoittuvat arvot kytkeytyvat ensisijaisesti mo-
nipuoliseen metsaluontoon, jota sijoittuu alueelle run-
saasti. Myos metsat muuttuvat ilmastonmuutoksen myo-
ta. Talousmetsien osalta yksipuolinen metsanhoito lisaa
ilmastonmuutoksen mukanaan tuomia riskeja. On arvioi-
tu, ettd sekapuustoiset ja puustoltaan erirakenteiset met-
sat parjaavat yksipuolisia metsid paremmin muutoksia
vastaan.

C. Adrevéityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden
tunnistaminen

Vetta ldpaisevan pinnan osuus alueella on hyvin suuri
myds kaavan toteuduttua, mika helpottaa hulevesien hal-
lintaa my0s tulevaisuudessa. Rakennuspaikat sijoittuvat
jo perinteisessa kylarakentamisessa avoimia viljelysaluei-
ta korkeammalle ja suojaisempiin sijainteihin. Vastaavaa
periaatetta on pyritty noudattamaan myds tdydennysra-
kennuspaikkojen ohjeellisessa sijoittelussa kiinteistdille.

47



48

8. Toteuttaminen

8.1 Asemakaavoitus ja muu yksityiskohtainen
suunnittelu

Kaava-alueen toteuttaminen on pddosin yksityisten
maanomistajien ja muiden toimijoiden kasissa. Esimer-
kiksi asemakaavoitus ei ole Iahiaikoina ajankohtaista eika
tdman kaavan tavoitteena ole osoittaa asemakaavoitetta-
via alueita. Pidemmalla aikajanteelld myds asemakaavoi-
tus tai muu tarkempi suunnittelu voi olla tarpeen kyldkes-
kuksen kehittamisessa.

Sipoon kunta linjaa maapoliittisen ohjelman valtuusto-
kausittain. Voimassa olevan ohjelman mukaan noudate-
taan mm. seuraavia periaatteita:

¢ Asemakaavoja laaditaan ensisijaisesti kunnan
omistamille maille.

¢ Maankayttésopimuksia laaditaan, mikali ne ovat
kunnan edun mukaisia.

¢ Vapaaehtoiseen kiinteistokauppaan pohjautuvaa
maanhankintaa tehostetaan.

¢ Padosa uudesta asuntorakentamisesta suunnataan
asemakaavoitetuille alueille kunnan kasvutavoite
huomioiden.

¢ Suositaan monipuolista pientalo- ja
yritystonttituotantoa.

¢ Asemakaavojen ulkopuolisilla alueilla rakentamista
kehitetaan erityisesti rakentamiselle edullisilla alueilla.

Muita ajankohtaisia, maankayttoon liittyvia yleissuunnit-
telutarpeita ei ole tunnistettu. Voi olla kuitenkin tarpeen
tarkastella maankdyton kehittamistarpeita ja -mahdolli-
suuksia Jarvenpaan vastaisella rajavyohykkeelld - esimer-
kiksi Rajakulman ja Lemmenlaakson tai Haarajoen ase-
man liikenneyhteyksien kohdalla — yhdessa Jarvenpaan
kaupungin kaavoitus- ja suunnitteluyksikdiden kans-
sa. Myds KUUMA-kuntien yhteisty0 on tdssa yhteydessa
olennaista.

8.2 Liikenne

Kaavassa suositellut liikkenneverkon parantamistoimenpi-
teet (nopeusrajoitusten alentaminen, maantien 146 liitty-
mien parantaminen sekd maantien 146 ja Paippistentien
jalankulku- ja pyordilyvdylat) kohdistuvat Uudenmaan
ELY-keskuksen hallinnoimille maanteille. On kuitenkin to-
dennakoistd, etta ainakin osa ndiden toteutuskustannuk-
sista tulee kunnan maksettavaksi toteutuksen ajoittuessa
10-20 vuoden pdahan. Kunnan aktiivinen osallistuminen
toimenpiteiden toteuttamisen edistamiseen ja rahoi-
tukseen voi jouduttaa toimenpiteiden toteutumista (ks.
oheinen taulukko).

Uusien rakennuspaikkojen edellyttamien yksityistieyhte-
yksien toteuttaminen on yksityisten maanomistajien vas-
tuulla.

Merkittava riski yleisen tieverkon parantamistoimenpitei-
den toteutumiselle on toimenpiteiden toteutuksen vii-
vastyminen, koska toimenpiteiden prioriteetti ei ole ko-
vin korkea Uudenmaan ELY-keskuksella tai kunnalla.

8.3 Palvelut

Alueen uusien palveluiden syntyminen on paaosin yk-
sityisten toimijoiden ja paikallisten asukkaiden varassa.
Osayleiskaava luo edellytykset seka alueelle tyypillisel-
le pienimuotoiselle liiketoiminnalle kylakeskuksessa etta
laajemmallekin yrittamiselle Rajakulmantien tyopaikka-
alueella.

8.4 Tekninen huolto

Kaavassa esitetty uudisrakentaminen on ohjattu 1ahto-
kohtaisesti olevien teknisten verkkojen toiminta-alueelle,
mutta rakentamisen ulottuessa alueille, jossa esimerkiksi
vesihuoltoa ei ennestaan ole, on kokonaistaloudellisinta
jarjestaa tien ja vesihuollon suunnittelu ja toteutus yhta-
aikaisesti.

Liikenteen parantamistoimenpiteiden toteutustarpeet —2025 -2030 —2035 [Vastuutaho
Mgante|den‘kylziiympalms‘toon sovitetut r?op.eusraijmltukset, ‘ ~ Uudenrmaan ELY-keskus
Rajakulmantie/Linsvedintie (mt 146), Paippistentie ja Granbackantie
Yksitysteiden jatkeet ja parannukset vaiheittain, uusien rakennuspaikkojen toteutumisen % « % Yksityiset maanomistajat,
yhteydessa. kunta (lupa-asiat ja ohjaus)
Joukﬂko\}lkenteen towmmtaedellytygen pare.lntcfam\nen: o ~ Sipoon kunta / HSL
pysakkien varustetaso, matkaketjujen kehittdminen, yhteydet pysékeille
Maantien 146 ja Paippistentien/Granbackantien littyman parantaminen % Uudenmaan ELY-keskus, mahd.
(kiertoliittymad tai muu soveltuva ratkaisu). yhteishanke kunnan kanssa
Jalankulun- ja pyorilikenteen jdrjestelyt / Paippistentie ja Granbackantie, ~ Uudenmaan ELY-keskus, mahd.
Nikkild—Pohjois-Paippinen, jatko Granbackantielld Nygransintien risteykseen yhteishanke kunnan kanssa
Jalankulun- ja pyéréliikenteen jarjestelyt / Rajakulmantie (mt [46), ™ Uudenmaan ELY-keskus, mahd.
Jarvenpddn rajalta Bastndsintien risteykseen yhteishanke kunnan kanssa
Jalankulun- ja pyéréliikenteen jarjestelyt / Kaskelantien alkuosa ja Rajakulmantien ylitys X Uud.enmaan ELY-keskus, mahd.
yhteishanke kunnan kanssa
Jalankulun- ja pyoréliikenteen jdrjestelyt / Linsvedintie (mt |46), % Uudenmaan ELY-keskus, mahd.
Bastndsintien risteyksestd kunnan Pornaisten vastaiselle rajalle yhteishanke kunnan kanssa

Taulukko: Suositus liikenteen parantamistoimenpiteiden toteutustarpeesta ja ajoituksesta sekd alustava esitys vastuutahoista.
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Liite: Ohjeellinen rakennuspaikkojen sijoittuminen ja liittyméatarkastelu, pienennos

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN UUSI RAKENNUSPAIKKA
TILL SITT LAGE INSTRUKTIV BYGGPLATS

OLEVA RAKENNUSPAIKKA
BEFINTLIG BYGGPLATS

OHJEELLINEN AJOYHTEYS (yksityistie/tieosuuskunta)
~ VAGLEDANDE KORFORBINDELSE (enskild vig/viglag)

*

Huom!

Esitetty ohjeellinen rakennuspaikka ei johda auto-
maattisesti rakennusluvan myéntdmiseen. Raken-
nuslupaa ei voida myontdd suoraan osayleiskaa-
van pohjalta, vaan rakennuspaikkojen toteuttami-
nen edellyttdd mydnteista suunnittelutarveratkai-
sua. MyOs esitetyt ohjeelliset yksityistiejarjestelyt
ja liittymat edellyttavat tarvittavia lupia sekd suos-
tumusta kiinteistdjen omistajilta, mikali yksityinen
tieyhteys kulkee naapurikiinteistdjen kautta. Kun-
nan rakennusvalvonta antaa tarvittaessa lisatietoja
suunnittelutarveharkinnasta ja lupakdytdnndista.
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