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ESIPUHE

Tahan raporttiin on koottu 6.4.-30.6.2023 nahtavillé olleesta korjatusta kaavaehdotuksesta
saatu palaute sekd kaavanlaatijan vastineet ja ehdotukset palautteen huomioimisesta korjattua
kaavaehdotusta laadittaessa. Raportti on kaksikielinen eli lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan
sillé kielelld, jolla ne on kirjoitettu.

Kaavaehdotuksesta saadussa palautteessa korostuu erityisesti viranomaislausunnoissa esiin
tuotu huoli kaavaratkaisun tuottaman yhdyskuntarakenteen kestavyydestd, rakennuspaikkojen
runsaasta maarasté seké rakentamisen sijoittumisesta kunnan olevien taajama-alueiden ulko-
puolelle. Keskeisid, useammissa lausunnoissa esiin nousseita teemoja on kasitelty raportin al-
kuun kootuissa yhteisvastineissa.
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Raportin sisalt

e Viereinen kartta, johon muistutuksiin kytkeytyvét kiinteistét on merkitty numeroituina.
Kartalla ei ole esitetty yhteiskirjelmien allekirjoittajien kiinteistojé.

Yhteisvastineet keskeisiin teemoihin muutosehdotuksineen (11 kpl).

Saadut lausunnot (13 kpl)

Yhteis6jen antamat muistutukset (2 kpl)

Maanomistajien ja muiden osallisten antamat muistutukset (23 kpl)




FORORD

| denna rapport har sammanstalits responsen som erhallits géllande det 25.2.-15.4.2019 fram-
lagda planférslaget samt planldggarens genmélen och forslag till hur responsen ska beaktas i
beredningen av det korrigerade planforslaget. Rapporten &r tvasprakig sa att utlatanden och
anméarkningar besvaras pé det sprak de har skrivits.

| responsen géllande planforslaget lyfts sarskilt i myndighetsutlatandena fram en oro om halloar-
heten i planférslagets samhallsstruktur, byggplatsernas hdga antal samt byggnationens ut-
stréackande utanfor kommunens tatortsomraden. Centrala, i flera utlatanden aterkommande te-
man har behandlats i gemensamma genméalen som gas igenom i borjan av rapporten.

Rapportens innehall

Vidstéende karta, i vilken de i anmarkningarna berdrda fastigheterna har utmarkts med
nummer. Pa kartan har inte visats fastigheter som tillhér undertecknarna av de gemen-
samma skrivelserna.

Gemensamma genmaélen till centrala teman (11 st.)

Inkomna utlatanden (13 st.)

Anmaérkningar inldmnade av samfund (2 st.)

Anmaérkningar inlamnade av markagare (23 st.)
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SIPOON KUNTA / POHJOIS-PAIPPISTEN OYK (G26) SIBBO KOMMUN / NORRA PAIPIS DGP (G26)
YHTEISVASTINEET GEMENSAMMA GENMALEN
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VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET JA SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN
RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNINGEN OCH RELATION TILL LANDSKAPSPLANEN

Lausunnot L1, L3
Utladtanden L1, L3

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Kaavaratkaisu ei huomioi valtakunnallisia alueidenkéyttdtavoitteita ja tuottaa henkilbautoon tukeutuvaa sekd sattumanvaraisesti toteutuvaa rakennetta. Tehdyt mitoituksen muutokset ja uudisraken-
tamisen painopisteen siirtdminen kohti kyldalueen ulkopuolisia alueita eivét paranna kaavan hyvaksyttavyytta.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla pyritéén tukemaan yhdyskuntien toimivuutta, edistaméaan kestavan ja tehokkaan likennejérjestelman kehittdmisté, varmistamaan terveellisen ja turvallisen
elinympaéristdn toteutuminen, turvaamaan elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekd edistdmaan uusiutumiskykyisté energiahuoltoa. Kunta katsoo myds kyldalueiden kehittdmisen olen-
naiseksi osaksi tasapainoista aluekehitysta.

Pohjois-Paippisten osayleiskaavan tavoitteena on tukea kestavan, maaseutumaisen ja vanhaan kulttuurimaisemaan sopivan asutuksen muodostumista hyviin likenneyhteyksiin tukeutuen. Noin
puolet kaavalla osoitetusta uudesta asutusrakenteesta sijoittuu alle 800 metrin etéisyydelle Jarvenpéan rautatieaseman ja Paippisten kylakeskuksen véliselta joukkolikennereitilta, jonka palvelutar-
jonnan kehittymista maltillisesti lisdantyva asutus tukee. Talla hetkelld joukkolikenneyhteydet mahdollistavat tydssékdynnin ruuhka-aikoina kerran tunnissa kulkevin yhteyksin. Matka-aika Pohjois-
Paippisten kylakeskuksen ja Jarvenpaan rautatieaseman valilla on vuorosta riippuen 18-21 minuuttia. Rajakuimantien (seututie 146) varrelle, vastaavalle yhteysvalille on osayleiskaavassa seka
kunnan kavelyn ja pyorailyn paéverkon toteutusohjelmassa (2019) osoitettu kevyen likenteen vayla, mika edistdd myds nykyista sujuvamman ja turvallisemman pyoréily-yhteyden toteutumista
Pohjois-Paippisista 7,5 kilometrin pdghan Jarvenpéan keskustaan ja rautatieasemalle.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 2014) Pohjois-Paippinen oli tunnistettu maakunnallisesti merkittédvana kylana, jonne tavoitellaan ympardivaa haja-asutusta tiivimpaé rakentamista.
Maakuntahallituksen 27.4.2020 hyvaksyméassa Uusimaa 2050 -maakuntakaavakokonaisuuteen kuuluvassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kyléalueita ei ole osoitettu kaavakartalla, vaan
taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen ulkopuolisia kaava-alueen osia koskevat yleiset suunnittelumaaraykset, joissa painotetaan asuin- ja tydpaikkarakentamisen sijoittamista olevan yhdyskun-
tarakenteen ja infrastruktuurin yhteyteen. Pohjois-Paippisten osayleiskaavassa néita tavoitteita on pyritty toteuttamaan pohjautuen valittuun rakennemallin "Kyld ja kehityskdytévét” — painottaen
uudisrakentamisen sijoittumisessa kylakeskusta seka keskeisten likenneyhteyksien (erit. Rajakulmantie) 1aheisyytta. Tata ty6ta ja eri sijaintien valisten, yhtendisilla kriteereilla 1ahestyttavien edulli-
suuserojen analysointia helpottamaan kaavatydn yhteydessé on kehitetty paikkatietopohjainen, edullisuusvydhykkeisiin pohjautuva mitoitusjarjestelma.

Luonto- ja kulttuuriympadristtjen osalta kaava-alueelle on varattu valtion luonnonsuojelualueiden (SL-alueet) ympéaristoon laajasti jo Sipoon yleiskaavassa tunnistettuja yhtendisia maa- ja metséta-
lousalueita, joihin kytkeytyy erityisi& ymparistdarvoja (MY-alueet). Naille alueille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Kaavan voidaan katsoa turvaavan laajojen, yhtendisten metséalueiden saily-
mista ja sitd kautta saatavia ekologisia ja virkistyksellisid arvoja kasvavan kaupunkiseudun lahiympéristdssa. Kulttuuriympériston osalta kaava-alueelta on yhteistydssa maisemasuunnittelijan kanssa
tunnistettu yhteensa lahes 10 hehtaarin laajuinen maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaiden vilielysalueiden kokonaisuus (MA-alueet), jonka sailymista avoimina peltoina tai niittyind kaavaratkaisu
turvaa.
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KAAVAN MITOITUS JA YHDYSKUNTARAKENTEEN KESTAVYYS
PLANENS DIMENSIONERING OCH SAMHALLSSTRUKTURENS HALLBARHET

Lausunnot L1, L2, L3, L11
Utldtanden L1, L2, L3, L11

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Kaava on ylimitoitettu. Uudisrakentamisen mitoitus yiittad reilusti Sipoon yleiskaava 2025 mukaisen mitoituksen tason. ELY tulkitsee jo Sipoon yleiskaavan mukaisen mitoituksenkin maakuntakaavan
vastaiseksi. Kyldalueen laajuus on tulkittu kohtuuttoman suureksi, asutusta ei ole painotettu rifttdvésti varsinaiseen kyl&éan.

Edullisuusvybhyketarkastelussa ei ole huomioitu riittédvasti alueen saavutettavuutta liikennejériestelman ja likenneturvallisuuden nékékulmasta.

Mikéli on tarkoitus lisétd rakentamisen madrédé esitetylld tavalla, on kaavamadrayksissd tuotava esiin, ettd alueen lisdrakentamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Tybpaikkatoimintojen alueelle
ei tulisi sallia kaupan toimintoja.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Kaavan kokonaismitoitusta on uutta kaavaehdotusta valmisteltaessa supistettu kunnan maankayttéjaoston (16.3.2022) ja kunnanhallituksen (28.3.2022) linjausten mukaisesti. Osoitettavista uusista
rakennuspaikoista noin 66 prosenttia sijoittuu kylaan tai kylan lievealueelle (mm. keskeisesti sijoittuva Rajakulman alue). Kaavavalmistelussa myos kylan lievealue (vyohyke 3) on katsottu suotuisaksi
téydentyvan kyldasutuksen alueeksi. Tasta vydhykkeestd huomattava osa sijoittuu Sipoon yleiskaavan kylaalueen sisélle; kylan lievealueeseen kuuluu myos keskeisesti sijoittuva Rajakulman alue.
Selva enemmistd (66 prosenttia) uusista rakennuspaikoita sijoittuu vydhykkeille 1-3. Naiden alueiden ulkopuolelle (edullisuusvydhyke 4-5 / haja-asutusalue ja muut alueet) rakennuspaikkoja on
osoitettu keskimaérin Sipoon yleiskaavan mitoituksen mukaisella tasolla, painottaen kuitenkin paikkojen sijoittumista yhdyskuntarakenteellisesti suotuisammalle vydhykkeelle 4. Myds haja-asutus-
alueella rakennuspaikat on osoitettu maisemaan sovitetusti, osaksi olevia raittikylamaisié rakentamisen tinentymié.

Korjatun kaavaehdotuksen mukainen rakentamisen kokonaismaara asettuu yli 40 rakennuspaikkaa alemmalle tasolle kuin vuoden 2019 kaavaehdotuksessa. On my®s huomioitava, ettéd kunnan
aiemmissa osayleiskaavoissa merkittdva osa maaseutualueiden rakennuspaikoista on jaényt toteutumatta (ks. kylayleiskaavan mitoitusperiaatteista myds Ymparistéministerion julkaisu 2009:
Kyldkaavoitus — Yleiskaava maaseuturakentamisen ohjaamisessa).

Kaavan kyldalueiden (AT-2) laajuutta on supistettu suunnittelualueen pohjois- ja eteldosissa. Pienemmat maaseutuasutuksen tihentymat on osoitettu M-1-merkinnalla.

Edullisuusvydhyketarkastelussa ovat korostuneet realistisesti suotuisat asumisen sijoittumisalueet, jotka kytkeytyvat tiiviisti myds alueen olevaan asutusrakenteeseen, tieverkkoon ja joukkoliikenteen
palvelualueisiin. Saavutettavuutta on huomioitu eri nakokulmista seké kriteerin “yhdistyminen olevaan asutusrakenteeseen”, “koulun 1aheisyys” ja "joukkolikenteen pysékin l&heisyys” kautta. Lisaksi
asumisen hairidtekijéind on huomioitu likennemelu, joka vaikuttaa pisteytykseen negatiivisesti. Todettakoon myds, etta kaava-alueen kokonaismitoitus ei ole sidoksissa suunnittelualueen siséisiin
edullisuusvythykkeiden rajauksiin tai taustamuuttuijiin.

Kunta ei nde laajempaa asemakaavoittamista tavoitteellisena ratkaisuna kyldalueen kehittdmiseksi. Alueelle mahdollisesti sijoittuvien maanomistajavetoisten hankkeiden osalta asemakaavoitus
ratkaistaan toteutusvaiheessa voimassa olevien sdaddsten pohjalta. TP-alueen osalta asemakaavoitus on ajankohtaisempaa, ja sita koskevaa kaavamaaraysta tdydennetaan esitetysti siten, etta
alueelle ei saa osoittaa kaupan toimintoja.
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MITOITUKSEN POIKKILEIKKAUSVUOSI JA MAANOMISTAJIEN TASAPUOLINEN KOHTELU )
TVARSNITTSTIDPUNKT FOR DIMENSIONERINGEN SAMT LIKVARDIG BEHANDLING AV MARKAGARNA

Lausunto L1
Utlatande L1

YHTEENVETO PALAUTTEESTA
Mitoituksen poikkileikkausvuoden tulisi olla 1959 maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi.
VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Mitoituksen poikkileikkausajankohtana sovelletaan vuotta 2000 kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti. Yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen nékdkulmasta kaavaratkaisua valmisteltaessa on
katsottu tarke&ksi mahdollistaa asutusrakenteen tdydentdminen kylékeskuksessa ja keskeisten yhteyksien varrella valitun rakennemallin "Kyla ja kehitysk&ytavat" mukaisesti. Vuoden 1959 poikki-
leikkausvuoden soveltaminen johtaisi uusien rakennuspaikkojen painottumiseen nykyisté ratkaisua heikompiin sijainteihin sité kautta hajautuneemman yhdyskuntarakenteen muodostumiseen.

Kaavaa valmisteltaessa on arvioitu, ettéd mitoituksen poikkileikkausvuoden asettaminen yli 20 vuotta nykyhetke& aiempaan ajankohtaan on riittavan pitk& aika varmistamaan kiinteistojen nykyisten
omistajien valinen tasapuolinen kohtelu seka estdmaan tilanteet, jossa viime aikoina suoritetut kiinteiston lohkomiset tuottaisivat maanomistajille epatasapuolisesti jakautuvia hyotyja verrattuna
kiinteistdaén lohkomattomiin maanomistajin.

Tulevan Alueidenkayttolain (voimaantulo 1.1.2025) perusteella maanomistajien tasapuolinen kohtelu varmistetaan tulkintamme mukaan jo lahtékohtaisesti muulla perusteella kuin ematilatarkastelun
pohjalta.
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SELVITYSTEN AJANTASAISUUS JA RII'I_I'AVYYS
UTREDNINGARNAS AKTUALITET OCH TILLRACKLIGHET

Lausunnot L1, L3, L5, L6a, L6b
Utldtanden L1, L3, L5, L6a, L6b

YHTEENVETO PALAUTTEESTA
Osa perusselvityksistéa ja vaikutusarvioinneista ovat jo vanhentuneet tai puutteelliset (luonto, rakennusperintd, liikenne) ja kaipaavat péivittdmista tai tdydentdmista.

Vaikka ilmastotavoitteista tinkiminen tunnistetaan kaavaratkaisun riskitekijéksi, ei ilmastovaikutusten arvioinnista ja huomioon ottamisesta ole luonnoksessa asianmukaista mainintaa. Huomattavia
haitallisia iimastovaikutuksia ei ole my&skdan huomioitu kaavaratkaisussa asianmukaisella tavalla. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kestdvan eldméntavan mahdollistamisen kannalta huonolla
sifainnilla ja tiivistdminen tulisi tdman sijaan kohdlistaa kunnan tasolla ensisijaisesti paikkoihin, joilla on jo toimivat kulkuyhteydet ja ldhipalveluita. Osayleiskaavan ilmastovaikutuksia voidaan pienentéé
tehokkaasti pienentamélld uuden rakentamisen maérad. Kaava-aineistoa tulee tdydentéa iimastovaikutusten arvioinnilla. Olisi hydayliistd, etta kdytettyjen uudisrakentamisen edullisuusvydhykkeiden
osalta myds ilmastovaikutukset arvioitaisiin.

Kaavan tulee noudattaa KUUMA-kuntien ilmasto-ohjelman, Hiilineutraali Uusimaa 2030 -tiekartan ja Suomen ilmastotavoitteiden linjauksia. Myds kunnan allekirjoittaman Helsingin seudun MAL-
sopimuksen keskeisend ldhtdkohtana ovat kansalliset ja kansainvéliset ilmastotavoitteet.




VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Kaavoitusprosessin venyessa agjallisesti osa selvityksisté vaistamatta vanhenee. Itse kaavaratkaisuun vaikuttavat 1ahtdtiedot on pyritty pitdmaan ajan tasalla. Tarvittavassa maéarin selvityksia péivite-
t4an ja tdydennetdén ennen kaavaehdotuksen k&sittelyéd kunnanvaltuustossa — erityisesti luonto- ja likenneselvitysten osalta.

lImastopoiliittisten tavoitteiden toteutumiseen voidaan osayleiskaavan keinovalikoimalla vaikuttaa — kuten lausunnossa todetaan — I&hinna taydennysrakentamisen mitoituksen ja likkumismuotojen
ohjaamisen seké laajojen, yhtenaisten metsdalueiden vaalimisen avulla. N&ité kysymyksia kasitelladn toisissa yhteisvastineissa. Sipoo noudattaa kunnan ja Kuuma-kuntien ympérist6-, imasto- ja
energiapoliittisia ohjelmia. Meneilla olevan kokonaisyleiskaavan Sipoo 2050 valmistelutydssa kasitellaan tarkemmin taté kysymyksenasettelua. Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tdydennetaan
soveltuvin osin
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LIKENNESELVITYKSEEN LITTYVAT PUUTTEET
BRISTER | ANSLUTNING TILL TRAFIKUTREDNINGEN

Lausunnot L1, L11
Utlatanden L1, L11

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Liikenteelliset tarkastelut, myds melun osalta, tulee laatia védhintdén ennustetilanteessa 2040, mielelldén ennustetilanteessa 2050. Kaavaan liittyen ei ole laadittu erillisté likenneselvitystd, ja selostuk-
sessa esitetyt tiedot likennemadrista ja -ennusteista on syytd tarkistaa. Maankdytdsté aiheutuvat likenneverkon parantamistoimenpiteet — liittymien parantaminen, jk-pp-vaylien rakentaminen ja/tai
nopeusrajoitusten alentaminen — toteuttaminen on kunnan vastuulla eikéd ELY-keskus tule osallistumaan niisté aiheutuviin kustannuksiin.

Selostuksessa olevan taulukon tiedot likenneméérista ja likenne-ennusteista on syyta tarkistaa. Rajakulmantien likennemdééaré on nykyisin Sipoon ja Pornaisten rajalla noin 3000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja vastaavasti Rajakulmantiella kunnan lansirajan tuntumassa noin 4500 ajon./vrk. Oletettavasti ndiden erotukseksi saatava ajoneuvomadérd, 1500 ajon./ vrk, on suunnittelualueen ole-
massa olevan maankéytdn aiheuttamaa liikkennetta.

Erityisesti seututielle 146 littymét ja sijainnit tulee suunnitella huomioiden Tiehallinnon tasoliittymét -ohje 2001 ja liittymétarkasteluliite tulee péivittaé.

Osayleiskaavaa ei ole mahdollista hyvaksya esitetyn mukaisesti.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Liikennekysymyksi& on selvitetty kaavatydn yhteydessa ajoneuvolikenteen likennemaérien, joukkoliikenteen palvelutarjonnan ja yhteyksien seké kévelyn ja pydréilyn olosuhteiden osalta. Kaava
tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon, eiké kaavassa ole esitetty uusia yleisten teiden yhteyksid. Kaavassa esitetyt uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevan tieverkon varrelle, nykyisten
yksityisteiden jatkeiden tai uusien yksityisteiden yhteyteen. Kiinteistdjen littymistarpeista on laadittu ohjeellinen tarkastelu kaava-aineiston liitteeksi. Pyrkimyksesté soveltaa yleiskaavaa suoraan
rakennusluvan perusteena MRL 44§:n mukaisesti on luovuttu, jolloin yksittéisten rakennuspaikkojen littymisjarjestelyjé tarkastellaan yksityiskohtaisemmin osana suunnittelutarveratkaisuprosessia.

Osoitettujen ohjeellisten rakennuspaikkojen toteutus ei edellyté uusia maantieliittymia seututielle 146 (Rajakulmantie / Linsvedintie), vaan liittyméatarkasteluliitteessa on osoitettu, miten niiden méaara
voidaan littymid yhdistamalla paikoin jopa pienentéa.




Liilkennesuunnittelija on esittanyt kaavaselostuksen yhteydesséa suosituksia likenneolosuhteiden parantamisesta kaava-aluetta halkovien yleisten teiden yhteydessa. Kaavaselostukseen on jo
aiemmin lis&tty likenneympaériston parantamistoimenpiteiden vaiheistustaulukko, jossa hahmotetaan likenneympéristdn kehitystarpeita kaavan vaiheittaisen toteutumisen aikana. Kaavakartalla
esitetyt Paippistentien, Rajakulmantien ja Linsvedintien kevyen liikenteen vaylat ovat osa Sipoon kunnan kavelyn ja pyoréilyn padverkkoselvityksessé (2019) esitettyjé yhteyksia luokissa tarkeimmat
paaverkon hankkeet (Paippistentie) ja kiireelliset padverkon hankkeet (Rajakulmantie, Linsvedintie). Kaavan likenteellisten vaikutusten selvitysta tdydennetaan.

Liikennemaérat pohjautuvat Vaylaviraston karttapalvelussa esitettyihin vuoden 2022 likennemaéaratietoihin: Rajakulmantiella Paippistentielta lanteen 4 450 ajon./vrk, Rajakulmantielld Paippistentielta
itdén 3 000 ajon./vrk, Paippistentiella 780 ajon./vrk, Granbackantiella 300 ajon./vrk ja Kaskelantielld 380 ajon./vrk. Pohjois-Paippisten kylan kohdalla Rajakulmantielle liittyy/erkanee Pornaisiin
johtavan Linsvedintien liséksi my©s Eteld-Paippisista ja edelleen Nikkilasta tuleva Paippistentie ja Mantsalan Jokelan seudulta tuleva Granbackantie. Rajakulmantien likenneméaarien erotus (1 500
ajon./vrk) muodostuu siten seka paikallisen maankaytdn tuottamasta liikenteesta etta muilta alueilta peraisin olevasta |apiajoliikenteesta.

Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -julkaisun (Suomen ymparistd 27/2008) matkatuotoskertoimia (kuormitusluku ajoneuvossa 1,55, vierailumatkakerroin 1,22, henkildauton osuus
matkoista 0,81, matkatuotosluku 2,33) kayttéden suunnittelualueen nykyinen vaestd (810 hl®) tuottaisi vuorokaudessa noin 1150 ajoneuvon liikennetuotoksen, josta suurimman osan — mutta ei
kaiken — voidaan arvioida suuntautuvan Rajakulmantiet pitkin Jarvenp&an kunnan puolelle.

Kaavan liikenneselvityksessé likennemé&aria arvioitiin myos Helsingin seudun likenne-ennustemallilla (Helmet 4.1). Myds uuden maankayton likennetuotos mallinnettiin Helmet-mallilla kaavan
laht6tietojen (asukasméara ja rakennettu kerrosala) perusteella. Mallin antama liikennetuotos on hieman suurempi kuin matkatuotoskertoimilla laskettu likennetuotos. Myos mallin tuottamat nykyti-
lanteen likennemaérat ovat hieman suuremmat kuin nykytilanteen todelliset likennemaarat.

Kaavavalmistelussa on tiedostettu maantie 146:n rooli seudullista likennetta valittavana vaylana. Toisin kuin lausunnossa esitetaan, kaavan litteeksi laaditussa ohjeellisessa littyméatarkastelussa ei
esitetd maantielle 146 uusia littymid. Tarkastelussa on esitetty ohjeelliset ajoyhteydet rakennuspaikoille nykyisiin yksityisteihin ja ndiden jatkeisiin tukeutuen. Maantien 146 liittymien osalta on lisaksi
esitetty mahdollisia tapoja yhdist&é olevia liittymi& liittymien kokonaisméaaran supistamiseksi. Kaskelantien, Paippistentien ja Granbackantien osalta tarkastelussa on noudatettu vastaavia periaat-
teita, mutta néille teille on esitetty ohjeellisesti myods yksittisia uusia tonttiliittymia.

Kaavan liikenneselvityksen yhteydessé laadittiin littymé&tarkastelu, jossa maantien 146 littymien méaraa ja tiheytta tarkasteltiin Tiehallinnon Tasoliittymaét -ohjeen (2001) mukaisesti. Tasoliittymat -
ohjeen mukaan seututien, jonka KVL on alle 6 000 ajon/vrk (mt 146 ennen ennustetilannetta 2050), suurin littymatiheys on 4 kpl/km ja suositeltava pienin littymavali 400-250 metri&. Vuoden 2050
ennustetilanteessa maantien 146 ennustettu likennemaéra ylittda 6 000 ajon/vrk Paippistentien lansipuolella. Talldin suurin sallittu littymatiheys olisi 3 kpl/km ja suositeltava littymavali 600-400
metrid (poikkeustilanteissa sallitaan 250 metrid). Porrastettujen littymien littymahaarojen keskindinen vahimmaisvalimatka riippuu porrastamistavasta ja on 50-100 metria.

Kaavan liitteeksi laaditun ohjeellisen littymé&tarkastelun mukaisella littymien toteutuksella littymatiheys on ohjearvon mukainen koko osuudella. Ohjeellisen littymétarkastelun mukaisella toteutuksella
suositeltava liittyméavalin pituus alittuu vain Kaskelantien ja Hakalantien valilla. Liiittymétarkastelun mukaisessa toteutuksessa Lintusuontien etéisyys viereisista littymista on riittdva vuoden 2030
ennusteliikennemaérilld, mutta vuoden 2050 ennustelikenneméaaran kasvattaessa ohjeenmukaista arvoa littymavalin pituus jaé alle suositeltavan arvon. Liittymavalin pituus on kuitenkin poikkeusti-
lanteen arvoa suurempi.

Nykytilaisen maantien 146 littymatiheys ylittd& Tasoliittymat -ohjeen mukaisen arvon vain kahdella osuudella: Kaskelantien littymésta itd&n noin 650 metria seké Paippistentien littymasté lanteen
noin 950 metrid. Nykytilaisen maantien 146 littymavalin pituus on alle ohjeen mukaisen arvon 250 metri& useassa kohdassa.

Kaavaselostuksen likenteellisten vaikutusten arviointia tdydennetéan lahtétietojen ja kertoimien osalta lausunnossa esiin tuodut nakdkulmat huomioiden ja laaditaan erillinen likenneselvitys. Liiken-
teen meluvydhykkeet paivitetddn vuoden 2050 ennustetilanteen mukaisiksi Promethor Oy:n laatiman selvityksen pohjalta.




6]
VESIHUOLTO
VATTENFORSORINING

Lausunto L1 — liittyy my&s L6a
Utlatande L1 — hartill anslutande aven L6a

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Alueelle ei ole edelleenkédén ELY-keskuksen kehotuksesta huolimatta laadittu tarkempaa vesihuoltosuunnitelmaa. Kaavaselostuksessa on viitattu vuonna 2014 laadittuun vesihuollon kehittdmis-
suunnitelmaan, joka ulottuu vain vuoteen 2023, joten se ei huomioi vireilld olevan kaavan vaikutuksia. Kaavaselostuksessa on myds maininta, ettd Sipoon kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitos-
ten toiminta-alueiden péivitystyd on kdynnissd. Téallé vitataan luultavasti aiemman kaavaehdotuksen aikaiseen tilanteeseen. Sipoon kunnanvaltuusto hyvaksyi vesihuoltolain mukaiset toiminta-alueet
24.5.2021. Uudenmaan ELY-keskus valitti pdédtdksesté hallinto-oikeuteen, koska vesihuollon toiminta-alueita ei ole rajattu vesihuoltolain mukaisesti, eikd toiminta-aluepéétdksessé ole huomioitu
toteutunutta ja suunniteltua maankayttéa vesihuoltolain tarkoittamalla tavalla. Hallinto-oikeus kumosi 6.6.2023 Sipoon kunnanvaltuuston pédétoksen ja palautti asian Sipoon kunnanvaltuuston
késiteltdvaksi.

ELY-keskus toistaa edellisesséa lausunnossaan mainitut asiat:

1)  Péivitetyssd kaavaselostuksessa kaava-alueen edullisuusvyShykkeet on rajattu uudelleen, ottaen huomioon vesi- ja viemariverkoston ldheisyys aiempaa laajemmalla alueella.
Vesihuollon vaikutus alueeseen on korostunut, vaikka tarkkaa vesihuoltosuunnitelmaa alueelle ei ole tehty.
2)  Kaavassa ei ole riittdvan tarkasti esitetty mille alueille vesihuoltoverkosto tullaan toteuttamaan. Kaavassa ei ole selvitetty ja selostettu, miten vesihuolto ratkaistaan verkostojen ulkopuolella
(hyvélaatuisen talousveden saanti ja jdtevesien kdsittely ja mahdollisuus kiinteistékohtaiseen vesihuoltoon).
8) Kaavaa laadittaessa on hyvé péivittdd myds kunnan vesihuoltolain mukaiset toiminta-alueet ja luonnostella tavoitealueita suunnitellun maankéytén pohjalta.
Myds vesihuoltolain muut velvoitteet tulee huomioida.
4)  Kunnan alueella vesihuoltolain 7§:n mukaiset vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittdminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemadriin on tarpeen toteutuneen tai
suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Kaava-alueen toteutunut ja suunniteltu yhdyskuntakehitys tulee huomioida toiminta-alueiden méérittelyssé.
5)  Kaava voi toteutuessaan tiiviisti johtaa tilanteeseen, jossa vesihuoltolain 6 §:n mukainen kunnan jérjestdmisvelvollisuus voi laueta. Tdmd tarkastelu olisi huomioitava kaavassa myds M-1 ja M-alueilla.

Jja katsoo, ettéd osayleiskaavaehdotus ei tdytd MRL:n 39§:n siséltévaatimuksia vesihuollon osalta.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET
Maankaytt- rakennuslain 39 § toteaa yleiskaavan siséltévaatimuksista seuraavasti:

"Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: [...] 4) mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjesté-
miseen ympdristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalld tavalla. [...] Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdvé ja otettava huomioon siind méaérin kuin laadittavan yleiskaavan
ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat.”

Edella esitetyn maankayttd- ja rakennuslain siséltévaatimuksen perusteella ei osayleiskaavassa edellyteta tarkkaa vesihuoltosuunnitelmaa laadittavaksi. Kunta noudattaa vesihuoltolain 5 ja 6§:a
myds talla osayleiskaava-alueella.

Rajakulmantien ja Paippistentien varrella sijaitsee Keski-Uudenmaan veden runkovesijohto kohti Nikkilé4, ja talousveden lisékapasiteettia alueelle on hankittavissa kunnan vesilaitoksen arvion
mukaan edullisesti. Rajakuimantieté pitkin kulkee myds Mantsélan siirtoviemari. Padosa uusista rakennuspaikoista voidaan liittda olevaan tai laajennettavaan vesihuoltoverkostoon

Yleisesti Sipoon kunta katsoo, etté vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden méaarittdminen ja péivittdminen ei kuulu MRL 39§:n mukaisiin sisaltdvaatimuksiin. Kaavaselostuksen viittaukset vuoden 2014
vesihuollon kehittdmissuunnitelmaan 2014-2023 tarkistetaan.
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7]
POHJAVESIALUEET
GRUNDVATTENOMRADEN

Lausunnot L1, L3, L6a, L6b, L8
Utldtande L1, L3, L6a, L6b, L8

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Ehdotetaan, ettd méérdystd muutetaan muotoon “"Pohjavesialueella ei ole sallittu maaldmpdjérjestelmien rakentaminen” ja sithen lisétéén rakentamista koskevaa ohjeistusta. Liséksi on harkittava,
onko tarpeellista eriyttdd kaavakartalle pohjaveden muodostumisaluetta pohjavesialueesta. Asemakaavoituksen pitééd perustua tarkempiin pohjavesiselvityksiin. Pohjaveden muodostumisalueita
tuskin tarvitsee merkitéd kaavakarttaan, mutta ne tulisi jattaa tiiviin rakentamisen (AT) ulkopuolelle.

Pohjavesialueisiin kohdistuvat vaikutukset ja arviointi téytyy tdydentéa.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Pohjavesialueiden maaraykseen lisdtdan maalampdjarjestelmien rakentamista koskeva kielto ja maarays, ettd pohjavesialueella saa imeyttaa vain puhtaita hulevesig, seka tarkistetaan méaaraysta
rakentamisen pohjavesivaikutusten osalta esityksen mukaisesti. Poistetaan hulevesien kasittelya koskevasta maarayksesté sadevesiviemariin johtamista koskeva kohta.

Pohjaveden muodostumisalueet esitetddn kaavakartalla informatiivisena sisélténé. Varsinaiset maéraykset kohdistuvat kuitenkin laajermmin koko pohjavesialueeseen.
Taydennetaan kaavaselostuksen vaikutusarviointia.

Osa-yleiskaavassa asemakaavoitettavaksi on osoitettu TP-merkinnalla tydpaikka-alue Rajakulmantien varressa. Tarvittavat pohjavesiselvitykset toteutetaan alueen asemakaavoituksen tullessa
ajankohtaiseksi. Kylakeskukseen mahdollisesti laadittavien asemakaavojen yhteydesséa tehdéén tarvittavat pohjavesiselvitykset.

8
PILAANTUNEET MAA-ALUEET
FORORENADE MARKER

Lausunto L1
Utlatande L1

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Kaava-aineistossa mahdolliset pilaantuneen maan kohteet on kdyty ldpi vaihtelevalla tarkkuudella. Kaavakartalta ei kuitenkaan kaikilta osin kdy yksiselitteisesti ilmi, mille kiinteistdlle/kiinteistoille kaava-
merkintd kohdentuu.




11

Maaperan tilan tietojarjestelmén (MATTI) aineistoa vuodelta 2019 voi pitdéd vanhentuneena eika sithen voi tukeutua. Jérjestelméssé on tapahtunut vuoden 2019 jalkeen muutoksia, joissa kohde- ja
kiinteistokohtaiset merkinnét muuttuivat. Tietosisélldn osalta jérjestelmé ei ole tdydellinen tai kaikilta osin ajantasainen, joten sité ei voi kdyttdd ainoana tietoldhteend. Mahdollisia pilaantuneita maita
koskevat tiedot on tarkistettava ja esittdé selostuksessa yhtenevéiselld tavalla. Myds kaavakartan merkintéjd on mahdollisuuksien mukaan selkeytettéva.

Kaavaselostuksessa mainittu, MATTI-jérjestelméaé koskeva lite puuttuu. Liitteessé olisi hyvé esittédé kaikki mahdolliset pilaantuneen maan kohteet eiké vain MATTI-jérjestelmén kohteita.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Pilaantuneen maan kohteet on esitetty taulukoituna yksildivine kiinteistétunnuksineen seka karttaesityksena kaavaselostuksen yhteyteen laaditulla koostesivulla (s. 33). Kaavaselostuksen maininta
litteesta korjataan — liite on jo taittovaiheessa siséllytetty osaksi kaavaselostusta. Kohdetiedot tarkistetaan uusimman saatavilla olevan paivityksen mukaisiksi.

9
KAAVAN SUHDE KUNNAN STRATEGIAAN KASVUN SIJOITTUMISESSA
PLANENS RELATION TILL KOMMUNENS STRATEGI GALLANDE TILLVAXTENS ALLOKERING

Lausunnot L2, L3
Utlatanden L2, L3

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Sipoon kunta on osallistunut Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavan valmistelutyéhdn ja nostanut keskeisind kehittdmisen alueinaan esille Séderkullan ja Kerava—Nikkild-ratakdytéavan. Myds MAL-
suunnitelmassa kunta on sitoutunut keskittdméaén merkittdvén osan kasvustaan Kerava—Nikkild-ratakdytédvéan. Jos merkittdvé osa kunnan kasvusta suunnataankin muualle, heikentyvét maakunnan
ja kunnan keskeisimpien alue- ja yhdyskuntarakenteeseen liittyvien tavoitteiden toteuttamismahdollisuudet.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

MAL 2019 suunnitelman ja Sipoon strategian linjausten mukaisesti kunnan kasvun painopistealueita ovat Nikkild—Talma-kasvukaytéva sekd Sdderkullan keskus. Samanaikaisesti myds elinvoimais-
ten kylien ja néihin kytkeytyvien maaseutumaisen asumisen vaihtoehtojen kehittdminen on néhty kunnassa tarkeané tavoitteena, vaikka maarallisesti kylin kohdistettavat vaestonkasvutavoitteet
ovat maltillisia. Kunnan strategian mukainen tavoiteltu vuotuinen vaestdnkasvu koko kunnan alueella on noin 600-800 asukasta (3 %). Jos Pohjois-Paippisiin osoitetut 451 uutta rakennuspaikkaa
toteutuisivat taysimaaraisesti, vastaisi tama Sipoon keskimaarainen asuntokunnan koko (2,33 hl¢) huomioiden noin 1050 uutta asukasta. Rakennuspaikkojen voidaan arvioida toteutuvan noin 25
vuoden kuluessa. Talléin Pohjois-Paippisten alueen vaestomaéara kasvaisi vuosittain noin 42 uudella asukkaalla, ja uusia omakotitaloja rakentuisi keskimaérin 18 kappaletta vuodessa. Naisté suuri
osa sijoittuisi jalankulkuetaisyydelle Jarvenpaan ja Pornaisten valiseltd, Pohjois-Paippisten kylakeskuksen kautta kulkevalta likennekaytavalta, joka on tunnistettu MAL 2019 tydssé osana joukkolii-
kenteen runkoverkkoa 2030 tarkednéa seudullisena joukkoliikenneyhteytend. Kunta nakee, ettd MAL-sopimus ei saa toimia esteené kylien kehitykselle, joka ei tuota seudullisesti merkittédvéd maan-
kayttda. Helsingin seudun yhteistydkokous totesikin 12.9.2023, etta "[plientaloasumisen mahdollisuuksia edistetdan seudulla monin tavoin, myos tehostamalla ja uudistamalla vanhoja pientaloalu-
eita, seka kehittamalla kylia”.
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10]
ULKOILUREITIT SEKA ULKOILUN JA VIRKISTYKSEN YHTEYSTARVE
FRILUFTSLEDER SAMT BEHOV AV FORBINDELSE FOR REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Lausunto L10 sek& muistutukset Y1, 1, 3, 5, 8, 10, 11, 18
Utlatande L10 samt anmérkningarna Y1, 1, 3, 5, 8, 10, 11, 18

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Alueelle osoitetut ulkoilureitit pirstovat maanviljelysalueita, metsié ja suojelualueita. Alueen yksityiset maanomistajat ja Metséhallitus katsovat, ettd heihin tulisi olla yhteydesséd, mikéli alueelle suunni-
tellaan uusia ulkoilureittejéd osayleiskaavatydn yhteydessd. Metsdhallitus katsoo, ettd kaavassa osoitettu reittisuunnitelma ei ole tarpeeksi yksityiskohtainen ulkoilureittitoimitusta varten ja on ongel-
mallinen erityisesti Kummelbergenin ldnsiosassa.

VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Reittiverkoston yleispiirteisessé ja ohjeellisessa suunnittelussa on pyritty seké palvelemaan paikallisia, kylan siséisia yhteystarpeita (mm. koulumatkat) etté tarjoamaan yhteyksia laajemmille ulkoilu-
alueille, ja palvelemaan siten I&hiseudun asukkaiden virkistysmahdollisuuksia. Toimiva reittiverkosto auttaa ohjaamaan kulkua siten, ettd maastoa ei tarpeettomasti kuluteta ja ympaéristdssa likkujat
ohjautuvat kiertdméaan asuinrakennusten pihapiirit. Ulkoilureittien suunnittelussa pyritdén usein kuntarajat ylittaviin laajoihin kokonaisuuksiin, eika ulkoilureittien kayttd tai jokaisenoikeudella luon-
nossa liikkuminen ole riippuvaista kotikunnasta. Pohjois-Paippisten alueella sijaitsee myds laajasti valtion luonnonsuojelualueita, joiden virkistysarvot ovat luonteeltaan seudullisia. On toisaalta
huomioitava, etta arvokkaat ja herkat luonnonsuojelualueet eivat aina ole sopivia intensiiviseen ulkoiluk8yttdon, joten reitistdd suunnitellaan ensisijaisesti kayttd- ja hoitosuunnitelman pohjalta.

Ainoa osayleiskaavan merkitty ohjeellinen ulkoilureitti on kyldkeskuksessa sijaitseva kuntorata; muutoin on kaavassa kaytetty “Ulkoilun ja virkistyksen yhteystarve” -merkintaa. Reittiyhteys on jatko-
suunnittelua sitova, mutta reitin sijainti méaaritelldan yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessé. Tarkemmat reittisuunnitelmat laaditaan yhteistydssé alueen maanomistajien kanssa ja varmiste-
taan, ettéd mahdollisesti toteutettavat reitit eivat tarpeettomasti pirsto maanviljielysalueita, metsié tai muita alueita eivatka johdata ulkoilijoita tiedossa oleviin metsastys-, hevosurheilu- tms. alueisiin.
Paikoin voidaan hyddyntaé olevia yksityisteitd, metsadautoteita ja metsapolkuja tms.

Kunta neuvottelee osallisten kanssa reittiyhteyksien toteutuksen tullessa ajankohtaiseksi. Reittien lopullinen linjaus voi poiketa paikoin huomattavastikin kaavakartalla esitetysté yhteystarvemerkin-
nasta. Reittien toteutusta ei ole gjoitettu.

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Friluftslederna som anvisats pa omradet splittrar jordbruksomréden, skogar och skyddsomréden. Privata markdgare och Forststyrelsen anser att man borde vara i kontakt med dem, ifall nya
friluftsleder planeras i samband med delgeneralplanearbetet. Forststyrelsen anser att ruttplanen i delgeneralplanen inte &r tillrdckligt noggrann fér genomférandet av friluftsledsforréttningar och &r
problematisk framfcr allt i véstra delen av Kummelbergen.

GENMALE OCH UTVECKLINGSFORSLAG

| planeringen av det Gversiktliga och instruktiva ruttnétet har avsikten varit att béde betjana lokala forbindelsebehov inom byn (t.ex. skolvagar) och erbjuda forbindelser till mer vidstrackta rekreat-
ionsomraden och dérigenom gynna narboséttningens fritidsmajligheter. Ett fungerande ruttnét bidrar till att styra rorelse i naturen s4, att terrdngen inte utsatts for onodigt slitage och bostagsbe-
byggelsens gardsomraden kringgas. | planeringen av friluftsleder efterstravas ofta storre helheter dver kommungréanserna eftersom anvandningen av friluftsleder och fri rorelse i naturen enligt
allemansratten inte ar beroende av hemkommun. Inom Norra Paipis finns ocksa flera statségda naturskyddsomraden, vilkas rekreationsvarde till sin karaktar &r regionalt. A andra sidan bér man
beakta att de vardefulla och kénsliga naturskyddsomradena inte alltid &r lampliga for intensiv friluftsanvandning, varfor ruttnatet i forsta hand planeras pa basis av anvandnings- och skotselplaner.
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Den enda i delgeneralplanen utmarkta instruktiva friluftsleden &r konditionsrundan i byacentrum; i dvrigt hart i planen anvants beteckningen Behov av forbindelse for rekreation och friluftsliv”.
Ruttforbindelsen ar bindande for kommande planering, men ledens strackning bestams i samband med den noggrannare planeringen. Noggrannare ruttplaner gors i samforstand med markagaren
och sékerstélls att de rutter som eventuellt forverkligas inte i onddan spilittrar odlingsmarker, skogar eller andra omraden eller leder anvandarna till omraden dér jakt, hastsport eller andra dylika
verksamheter &r kdnda. Stéllvis kan befintliga enskilda vagar, skogsarbetsvagar och skogsstigar el. dyl. utnyttjas.

Kommunen underhandlar med intressenterna i det skede forverkligandet av ruttforbindelserna aktualiseras. Ledens slutliga strackning kan stallvis avvika ocksé betydande fran forbindelsebehovs-
beteckningens strackning i plankartan. Férverkligandet av lederna har inte tidsplanerats.

11]
LUONTOARVQOT, METSAALUEET JA EKOLOGINEN VERKOSTO
NATURVARDEN, SKOGSOMRADEN OCH EKOLOGISKA NATVERK

Lausunnot L1, L3, L6b, L7, L8, L10, L14 sek& muistutukset Y1, 1, 5, 11, 18
Utlatanden L1, L3, L6b, L7, L8, L10, L14 samt anmérkningar Y1, 1, 5, 11, 18

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Natura-alueilla, etenkin Kummelbergenin alueella, uusia virkistysreitteja ei tulisi esittad kaavassa edes yhteystarvemerkinnélld. Osayleiskaavaa varten vuonna 2016 laadittu Natura-arviointi tulee
péivittdd ja lahettad ELY-keskukseen lausunnolle ennen yleiskaavan hyvéksymisté.

Kaavan pohjoisosassa on viime vuoden lopulla perustettu yksityismaan luonnonsuojelualue (YSA260193 Torngrenin metsét), joka tulisi osoittaa kaavassa SL-merkinndlld. Selostuksessa ko. kohde
on tunnistettu maakunnallisesti arvokkaana kohteena 2020 tehdyn selvityksen mukaan ottamatta huomioon, ettd alue on 2019 todettu LAKU-kriteereihin perustuen yhdistelmékriteereilld maakun-
nallisesti arvokkaaksi. Kaava-alueen lounaisosassa sijaitseva kiinteistdé 7563-421-3-382 on hankittu valtiolle luonnonsuojelukéyttéon ja se tulisi merkitd kaavaan SL-merkinnélla.

Kaavaratkaisuista esitetyt tiedot ovat puutteellisia ekologisten verkostojen osalta. Selostuksessa tulee tdsmentédé milld tavalla kaavakartan ratkaisuissa rakentamisen aluevarausten vélista kapeikon
kautta esitetty viheryhteystarve sekéd kaava-alueen reunalla sijaitseva itdisempi yhteys toteuttaisivat riittdvéat maakunnalliset ekologiset yhteydet. Tulee perustella, misté syysta yhteyttd ei ole esitetty
leveydeltédan toimivampana. Pohjoisosien kytkeytyminen kaava-alueen ulkopuolelle on ratkaistu eri kohdassa kuin maakuntakaavassa (Haarajoki). Ekologisten yhteyksien kehittamistarvetta on
muutenkin tarkasteltava maakunnallisena kokonaisuutena.

Sipoonjoki ja sen sivu-uomat ranta-alueineen sijaitsevat luo-merkinnén alueella, jolle on kaavassa annettu riittdvét maérdykset vedenlaadun ja vesiekosysteemien turvaamiseksi. Luo-merkinté tulee
laajentaa koskemaan kaikkia kaava-alueen Sipoonjoen sivu-uomia.

MY-kaavaméérdys tulisi tdsmentad siten, ettéd lupavaatimus ei koske metsénhoitotoimenpiteitd. Viheryhteyksid koskeva méérdys tulee myds muotoilla niin, ettéd se ei koske tavanomaista metséta-
loutta. Luo-méérdystéd koskien tulisi selostukseen lisété, ettd metsélaki pétee ja ettd metsien hoito ja kéyttd perustuu metsénhoitosuositusten vaatimuksiin ja ettd toimivaltainen viranomainen on
Suomen metsékeskus. Mitka ovat luo-aluetta koskien toimenpiteet, "jotka saattavat vaarantaa alueen luontoarvoa" — onko kyseessé suojelumadrdys? Sellaisille alueille, joilla sovelletaan metsélakia
ei tulisi esittdéd luo-alueita.
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VASTINE JA KEHITYSEHDOTUKSET

Luo-merkintdjen rajaukset ovat yhtenevat Sipoon yleiskaavan luontoselvityksen kohdealueiden kanssa (kohteet luo 20 Joenvarsi, Oritoja, luo 21b Joenvarsi, Furunasbacken ja luo 27 Sipoonjoen (+
joen haaran) varret Pohjois-Paippisissa). Luo-aluerajaukset kattavat Sipoonjoen paa- ja sivu-uomien ympéristdt jo muutenkin suojelun piirissa olevien Natura-alueiden ulkopuolella. Luontoselvityk-

sessé erillistd kohdealuetta ei ole muodostettu Kummelbergenin Natura-alueen l&nsireunaa seuraavalle Sipoonjoen uoman osuudelle. Kaavakartalla my®s tdma osuus on kuitenkin merkitty Natura-
alueen merkinnailla, ja se sijoittuu osaksi SL-merkinnalld osoitettua luonnonsuojelualuetta; uoman lansiranta sijoittuu osin MY-alueelle. Kaavan alue- ja suojelumerkinnét pidetddn muutoin ennallaan,
mutta merkitéaén kaavakartalle SL-merkinnalla uudet suojelualueet YSA260193 Torngrenin metsét, (koostuu kiinteistdista 753-426-12-42 Torngren skog, 753-426-15-77 Fagelskog ja 753-426-15-
23 Stenmo) ja valtion suojelualueeksi lunastama alue 753-421-3-382. Paivitetddn myods luonnonsuojelualueita koskevat kaavaselostuksen tekstikohdat ja kaava-alueiden pinta-alatiedot vastaavasti.

Kummelbergenin osalta Metsahallitus on tehnyt alueelle ennallistamissuunnitelman vuonna 2005, eikd "muita suunnitelmia alueelle ei ole tarpeen tehda.” (Natura 2000 -alueiden hoidon ja kéytén
yleissuunnitelma. Uudenmaan ymparistokeskus, Olli Ojala 2007). Uudenmaan ELY-keskuksen laatimassa Natura-alueiden yleissuunnitelmassa 2016 todetaan, etté tarvittavat suunnitelmat (eli
toimenpidesuunnitelma, ei hoito- ja kéyttdsuunnitelma) on laadittu ja ovat ajantasaiset eiké& suunnittelutarvetta tai -velvoitetta ole. Osayleiskaavassa ei ndin ollen voitu tukeutua tarkempiin suunnitel-
miin, vaan on osoitettu ohjeelliset yhteystarpeet. Alueella on nykyiselladn merkitty polusto ja muuta ulkoilukayttéa. Osayleiskaavasta voidaan poistaa Kummenbergenin lansiosan virkistyksen ja
ulkoilun yhteystarvemerkinta sekd muuttaa Pornaisten suuntainen yhteys “ulkoilun ja virkistyksen yhteystarpeesta” “vineryhteystarpeeksi”, mutta kaavassa séilytetddn muualta kaava-alueelta osoite-
tut yhteystarvemerkinnat. Ks. myds vastine Uudenmaan liiton lausuntoon (L3).

Kaavamaarayksen mukaan MY-merkinnall& on osoitettu "p&éasiassa metsatalouskdytdssé olevat ...metséalueet”, ...joita "voidaan kayttdd metsélain séateleman metsétalouden liséksi maanvilie-
lyyn”. Edelleen todetaan, ettd "[m]aansiirtotyd tai muu t&han verrattava maisemaa muuttava toimenpide edellyttdd MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.” Suunniteltavista reiteista todetaan, etta
"sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien toteuttaminen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.” — Metsalaki on sen 2 §:n mukaan voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella maa- ja metsatalouteen ja virkistyskayttoon osoitetuilla alueilla — ja vain niillé. Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen sisallolle annetut vaatimuk-
set huomioon ottaen tarvitaan yleislaava-aluetta suunniteltaessa tai rakentaessa taikka muutoin kéytettédessé (MRL 41 §). Metsélain 10 § tavoitteena on turvata monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen térkeiden elinympaéristdjen sailyminen metsétalouden toimenpiteissa.

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

P& Natura-omrédena, i synnerhet pa Kummelbergsomradet, borde nya rekreationsrutter inte anvisas i planen ens med beteckningen fér férbindelsebehov. Den fér delgeneralplanen uppgjorda
Natura-utredningen bér uppdateras och séndas till NTM-centralen innan delgeneralplanen godkénns.

I norra delen av planomradet har i slutet av 2022 grundats ett naturskyddsomrade péa enskild mark (YSA260193 Térngrens skogar), som borde utmérkas som SL-omraden. | planbeskrivningen har
objektet i frdga identifierats som péa landskapsniva vérdefullt objekt enligt utredning frén ar 2020 utan att beakta att omradet ar 2019 konstaterats vara pa basis av LAKU-kriterierna vardefullt pa
landskapsniva. Fastigheten 753-421-3-382 i planomradets sydvéstra del har anskaffats till staten for naturskyddsédndamal och den borde anges som SL-omrade i plankartan.

Uppgifterna géllande de ekologiska néten i delgeneralplanen &r bristfélliga. | planbeskrivningen borde preciseras pa vilket satt grénférbindelsebehovet i den smala passagen mellan markanvénd-
ningsreservationerna i plankartan samt den d&stligare férbindelsen i planomradets kant tillréickligt val forverkligar de ekologiska férbindelserna péa regional niva. Det bér motiveras varfér férbindelsen
inte visats béttre fungerande visavi bredden. Férbindelserna frén planomradets norra delar éver grédnserna har Iésts pa ett annat stélle &n i landskapsplanen (Haarajoki). Behovet att utveckla de
ekologiska férbindelserna bor dven i évrigt granskas som en helhet pé landskapsniva.

Sibbo a och dess biféror jamte strandomraden &ar beldgna pa omraden med luo-beteckning, for vilka i planen getts tillréickliga bestdmmelser géllande vattenkvalitet och tryggandet av vattenekosy-
stemen. luo-beteckningen borde utstrdckas att gélla alla Sibbo as sidofaror inom planomradet.

MY-planbestdmmelsen borde preciseras s&, att tillstandskravet inte géller skogsvardsatgérder. Bestdmmelserna géllande gronférbindelser bér dven formuleras s4, att de inte berdr gangse skogs-
bruk. I frdga om luo-beteckningen borde i planbeskrivningen tilldggas att skogslagen géller och att skétseln och anvéndningen av skogarna baserar sig pa kraven i skogsvéardsrekommendationerna
och att den behdriga myndigheten &r Skogscentralen i Finland. Vilka &r de atgérder géllande luo-omraden “"som kan riskera omrédets naturvérden” — &r det frdga om en skyddsbestdmmelse? Fér
sadana omraden dér skogslagen tillimpas borde luo-omraden inte anvisas.
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GENMALE OCH UTVECKLINGSFORSLAG

Avgransningen av luo-beteckningar motsvarar omradesobjekten i naturinventeringen for Sibbo generalplan (objekten luo 20 adalen, Oritoja, luo 21b &dalen, Furunasbacken och luo 27 Sibbo &
jamte bifaror i Norra Paipis). luo-omradesavgransningarna omfattar miljiderna kring Sibbo as huvud- och bifaror utanfér de omraden som redan skyddas inom ramen for Natura. | naturutredningen
har ett sérskilt objektomrade inte bildats for omradet langs Sibbo an invid Kummelbergens Natura-omrades vastra grans. | plankartan har detta avsnitt anda utméarkts med beteckningar for Natura-
omréaden, och det utgdr en del av naturskyddsomradet betecknat med SL: farans véstra strand &r delvis belagen inom ett MY-omréde. Omrades- och skyddsbeteckningar i planen bibehalls i
Ovrigt, men med SL-beteckning anges ett nytt naturskyddsomrade YSA260193 Térngrens skogar, som bestar av fastigheterna 753-426-12-42 Térngren skog, 753-426-15-77 Fagelskog och
753-426-15-23 Stenmo samt det av staten for naturskyddsandamal inlosta omrédet 753-421-3-382. | planbeskrivningen uppdateras texterna rérande naturskyddsomraden och respektive areal-

uppgifter.

Gallande Kummelbergen har Forststyrelsen 2005 uppgjort en restaureringsplan for omradet och konstaterat att négra andra planer inte behdver uppgéras (Natura 2000 -alueiden hoidon ja kayton
yleissuunnitelma. Uudenmaan ymparistokeskus, Olli Ojala 2007). | den av NTM-centralen i Nyland uppgjorda éversiktsplanen for Natura-omraden 2016 konstateras att behévliga utredningar har
gjorts och &r a jour och att behov av eller forpliktelse till ytterliga planer inte foreligger. Delgeneralplaneringen har salunda inte kunnat underbyggas med noggrannare planer utan instruktiva forbin-
delsebehov har angivits. P& omradet finns for narvarande ett utmarkt stigndt och annan rekreationsverksamhet. Ur delgeneralplanen kan  beteckningen for forbindelsebehov for rekreation och
friluftsliv aviagsnas fan Kummelbergen-omradets vastra del samt &ndra beteckningen for forbindelsen mot Borgnas till “behov av gronforbindelse”, men i planen bibehalls évriga forbindelsebehovs-
beteckningar inom planomradet. Se &ven genmadlet till Nylands forbunds utlatande (L3).

Enligt planbestammelsen har MY-beteckning anvénts for ”...enhetliga skogsomraden som anvands framst for skogsbruk”, ...som "kan forutom for skogsbruk enligt skogslagen anvandas ocksa
for jordbruk”. Yiterligare konstateras att "[s]adant jordboyggnadsarbete eller ndgon annan harmed jamforbar atgérd pa omradet som forandrar landskapet kraver tillstand for miljoatgarder enligt
MBL 128 §. Betraffande de planerade rutterna ségs att ”[v]id placeringen av leder pa omréadet ska man beakta omradets naturvarden och rutterna ska anldggas utgaende fran noggrann plane-
ring.” — Emligt Skogslagen och dess 2 § tilldmpas den inom omraden som omfattas av en generalplan med réattsverkningar omraden som har anvisats for jord- och skogsbruk eller rekreation — och
enbart pa dessa. | delgeneralplanen kan utfardas bestammelser som med beaktande av syftet med planen och de krav som stélls pa dess innehall behdvs nér generalplaneomrédet planeras eller
bebyggs eller annars anvands (MBL 41 §). Enligt Skogslagens 10 § ar mélet att i skogsskotseln bevara de livsmilider som &r viktiga for skogens biologiska mangfald.
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Uudenmaan ELY-keskus

NTM-centralen i Nyland

VAT ja maakuntakaava

Kaava edistaé henkildauton kayttéon tukeutuvan yhdyskuntarakenteen laa-
jentumista, hajarakentamisen méaaré on huomattava - kaavaratkaisu ei ole
linjassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kanssa.

Maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu merkintéja, jotka perustelisivat
tassa mittakaavassa liséantyvaa asutusta. Kaavaehdotuksen mukainen va-
estdnkasvu ei vastaa maakuntakaavan vaestotavoitteita. Uudisrakentamisen
mitoitus ylittad reilusti Sipoon yleiskaava 2025:n mukaisen mitoituksen ta-
son; jo yleiskaavan mukainen mitoitus on maakuntakaavan vastainen.

Yhdyskuntarakenne ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Tybpaikkatoimintojen alueesta on syytd méaarata, etta alueelle ei saa osoittaa
kaupan toimintoja.

Aiemman palautteen pohjalta rakennuspaikkoja on véahennetty edelliseen
kaavaehdotukseen ndhden vain noin nelisenkymmenta ja nekin suurimmaksi
osaksi kylakeskusalueilta. Haja-asutusalueiden rakennuspaikkojen maara on
lisdéntynyt kaavaluonnosvaiheeseen verrattuna, mika on ristiriitaista kaavan
tavoitteisiin ja kunnan strategiaan ndhden. Edullisuusvydhyketarkastelun pe-
riaatteiden vastaisesti uudesta rakentamisesta 71 prosenttia on sijoitettu ky-
l&keskusten ja tiiviiden kyldalueiden ulkopuolelle.

Osayleiskaavan tulee kohdella kahta edullisuusvydhykkeiden osalta samalla
tavalla sijoittuvaa 1.7.1959 mukaista kantatilaa my&s mitoituksellisesti sa-
malla tavalla, jotta kaava tayttaé vaatimuksen maanomistajien tasapuolisesta
kohtelusta.

ELY-keskus pitdd hyvana, etté kaavassa on luovuttu maankayttd- ja raken-
nuslain 44 §:n soveltamisesta. Kaavassa osoitetaan edelleen niin suuri ra-
kentamisen maara, etta rakentaminen tulisi tutkia ja ratkaista asemakaavalla.
Kaavaselostuksen vaéitteet, ettd kaavaehdotuksessa osoitetut rakennuspai-
kat on sijoitettu likkumisen kannalta kestéville paikoille ja osayleiskaavan mu-
kainen ratkaisu edistaa palveluiden ja tydpaikkojen saavutettavuutta ovat
harhaanjohtavia, kun osayleiskaava tosiasiallisesti lisda hajautunutta yhdys-
kuntarakennetta, mika johtaa siihen, etta likkuminen tulee kéytannossé tu-
keutumaan péaasiallisesti yksityisautoiluun.

Lilkkenne

Liikenteelliset tarkastelut, myds melun osalta, tulee laatia vahintd&n ennuste-
tilanteessa 2040 ja mielellddn myds ennustetilanteessa 2050.

Vastaus lausuntoon on annettu p&éosin palauteraportin kohdassa yhteisvasti-

neet (raportin alussa), missa kutakin teemaa on kasitelty erikseen. Nain vastaa-
via teemoja kasitteleviin vastineisiin saadaan viitattua my®s muiden samoja ai-

heita kasittelevien lausuntojen yhteydessa. Yhteisvastineiden kohdalla on kasi-
telty seuraavia lausuntoon kytkeytyvia teemakokonaisuuksia:

1. Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet ja suhde maakuntakaavaan

2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys

3. Mitoituksen poikkileikkausvuosi ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu
4. Selvitysten ajantasaisuus ja riittavyys

5. Liikenneselvitykseen liittyvét puutteet

6. Vesihuolto

7. Pohjavesialueet

8. Pilaantuneet maa-alueet

11. Luontoarvot, metsédalueet ja ekologinen verkosto

Kaavassa asemakaavoitettavaksi on osoitettu TP-merkinnélla tydpaikka-alue
Rajakulmantien varressa. Asutuksen tdydennysrakentamisen kohdalla mahdolli-
nen asemakaavoitus ratkaistaan toteutusvaiheessa voimassa olevien séados-
ten pohjalta eiké asiasta ole tarkoituksenmukaista maarata yleiskaavamaarayk-
sissa.

Kaavaselostuksen likenteellisten vaikutusten arviointia tdydennetaan lahtétieto-
jen ja kertoimien osalta lausunnossa esiin tuodut nakdkulmat huomioiden ja
laaditaan erillinen liikenneselvitys. Liikenteen meluvydhykkeet paivitetddn vuo-
den 2050 ennustetilanteen mukaisiksi Promethor Oy:n laatiman selvityksen
pohjalta. Kaavakartalle lisdtaan Helsinki-Vantaan lentoaseman melunhallinnan
yhteistydryhmén selvityksen (Traficomin julkaisuja 19/2019) mukainen "Lento-
melun puskurivydhyke”, jolla on varauduttuva Lden 50-55 dB lentomeluun, ja
kaavamaérayksiin lisdtaan sitd koskeva méaarays.

Kaavakartalle merkitddn SL-merkinnalld uudet suojelualueet YSA260193 T6m-
grenin metsét, (koostuu kiinteistdista 753-426-12-42 Toérngren skog, 753-426-
15-77 Fagelskog ja 753-426-15-23 Stenmo) ja ja valtion suojelualueeksi lu-
nastama Hokarrin metsaalue (kiinteistd 753-421-3-382).

Pilaantuneen maan kohteet péivitetdan kaavaselostukseen vimeisimméan saa-
tavilla olevan tiedon mukaan.

Lisaksi tarkennetaan kaavamaarayksia seuraavasti:
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Liikennemelualueen osoittaminen kaavakartassa ennustetilanteessa 2030 on
rittdmaton ja sitd tulee paivittdd vastaamaan vahintdén ennustetilannetta
2040.

Tiedot likenneméarista ja likenne-ennusteista on syyta tarkistaa. Ennusteti-
lanteessa 2050 uuden maankaytdn aiheuttama liikenteen liséys on arvioitu
olevan 800 ajon./vrk. Ei voida luotettavasti arvioida kaavaselostuksessa esi-
tettyjé likenneméaarien kasvua, suuntautumista ja jakautumista alueella,
koska selostuksessa ei riittévasti tuoda esille selvitysten lahtétietoja. ELY-
keskus ehdottaa erillista tydneuvottelua kaavan likenteellisten vaikutusten
arvioimisen téydentamiseksi, johon tulee kutsua myds HSL.

Liikenneverkon parantamistoimenpitein esitetddn nopeusrajoitusten alenta-
mista, mt 146 littymien parantamista sek& mt 146 ja Paippistentien jalan-
kulku- ja pyorailyvaylat, jotka kohdistuvat ELY-keskuksen hallinnoimille
maanteille. Maankaytosta aiheutuvat parantamistoimenpiteet ovat kunnan
vastuulla, ELY-keskus ei tule osallistumaan niisté aiheutuviin kustannuksiin.

Rajakulmantie/ Lindvedintie, mt 146, on tieverkon palvelutasoselvityksessa
luokiteltu seudullisesti merkittavaksi. ELY-keskuksen tietojen mukaan on
esim. Rajakulmantien osuudella talla hetkella 12 liittymaa4, joilla on littyma-
lupa ja littymatarkasteluliitteessa esitetadn enemman liittymia. Seututien liit-
tymien maara ja sijainnit tulee suunnitella huomioiden Tiehallinnon tasoliitty-
mat -ohje 2001, jonka mukaan on mahdollista osoittaa nelja littymaa/ km.
Kaskelantie, Paippistentie ja Granbackantie ovat jo nykyisellaan tiiviisti raken-
nettuja pienimuotoisia tihedan liittymié olevia maanteita. Liittyméatarkasteluliite
ei ole ELY-keskuksen linjausten mukainen ja sita tulee paivittda vuoden 2001
tasoliittymaohje huomioiden. Osayleiskaavaa ei ole mahdollista hyvaksya esi-
tetyn mukaisesti; tarvittavat selvitykset tulee péivittaa.

lImasto

IImastovaikutusten arvioinnista ja huomioon ottamisesta ei ole luonnoksessa
asianmukaista mainintaa. Huomattavia haitallisia ilmastovaikutuksia ei ole
huomioitu kaavaratkaisussa asianmukaisella tavalla eiké kaavaratkaisu edel-
leenk&an luo edellytyksié vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kestévan eldmantavan mah-
dollistamisen kannalta huonolla sijainnilla ja tiivistdminen kyseisen kaltaisessa
paikassa lisda paastoja. Osayleiskaavan iimastovaikutuksia voidaan pienen-
144 tehokkaasti pienentamalla uuden rakentamisen maaraa.

Alueen liikkuminen tulee perustumaan vahvasti yksityisautoihin. On ratkaise-
vaa, miten vahvasti lisdtédan yksityisautoiluun tukeutuvaa yhdyskuntaraken-
netta; Sipoon kunnan paastoista 34,5 prosenttia syntyy tielikenteesta ja
siin& on merkittédva paastdvahennyspotentiaali. Vaikka kunnan paastot ovat
laskeneet vuodesta 2005 yhteensé 22 prosenttia, ovat tielikenteen paastot
laskeneet t&nd aikana vain 5 prosenttia.

Pohjavesialueiden maaraykseen lisdtdan maalampdjarjestelmien rakentamista
koskeva kielto ja maarays, etta pohjavesialueella saa imeyttéa vain puhtaita hu-
levesia. Maarayksesta poistetaan sadevesiviemariin johtamista koskeva kohta.

Hulevesien kasittelya koskevaan yleismaaraykseen lisatéan, etté hule- ja tyo-
maavesien kasittelyyn kiintoaine- ja ravinnekuormituksen vahentamiseksi on
kiinnitettava erityistd huomiota vesistojen ja pienvesien sekd muiden luonnonar-
voiltaan merkittévien kohteiden laheisyydessa.

Meluntorjuntaa koskeva yleisméaarays tarkennetaan siten, etté lentomeluun va-
rautuminen koskee kaikkea asuinrakentamista lentomelun puskurivydhykkeell&.
Otsikko muutetaan muotoon "Meluntorjunta taydennys- ja korjausrakentamisen
yhteydess&” ja kaavaméaaraysté tarkennetaan lentomelun osalta.
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Kaava-aineistoa tulee t&ydentad ilmastovaikutusten arvioinnilla, jossa on
huomioitava ilmastonmuutoksen hillinta ja sopeutumisen tarpeet seka I6y-
dettava keinoja haitallisten vaikutusten lieventéamiseen. Olisi hyodyllista, etta
kaytettyjen uudisrakentamisen edullisuusvydhykkeiden imastovaikutukset arvi-
oitaisiin ja tuotaisiin kaavaselostuksessa esiin.

Kaavan tulee noudattaa KUUMA-kuntien ilmasto-ohjelman, Hiillineutraali Uu-
simaa 2030 -tiekartan ja Suomen ilmastotavoitteiden linjauksia seka Helsin-
gin seudun MAL-sopimuksen mukaiset kansalliset ja kansainvéliset iimasto-
tavoitteet. Uudenmaan maakunta on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraa-
liutta vuoteen 2030 mennessé eiké kyseinen kaavaratkaisu ole linjassa ase-
tetun tavoitteen kanssa.

Vesihuolto

Alueelle ei ole edelleenkdén laadittu tarkempaa vesihuoltosuunnitelmaa.
Kaavaselostuksessa on viitattu vuonna 2014 laadittuun vesihuollon kehitta-
missuunnitelmaan, joka ulottuu vain vuoteen 2023. Kaavaselostuksessa on
maininta, ettd kunnan alueella toimivien vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden
paivitysty® on kaynnissé, mutta Sipoon kunnanvaltuusto hyvaksyi toiminta-
alueet 24.5.2021 ja Hallinto-oikeus kumosi 6.6.2023 kunnanvaltuuston p&éa-
t6ksen palauttaen asian kunnanvaltuuston kéasiteltéavaksi. Uudenmaan ELY-
keskus toistaa lisdksi kokonaisuudessaan edellisessa lausunnossaan vesi-
huollosta mainitut asiat ja katsoo, etté osayleiskaavaehdotus ei taytd MRL
39 §:n siséltdvaatimuksia vesihuollon osalta.

Pohjavesi

Kaava-alueelle sijoittuu nelja 1-luokan pohjavesialuetta, joita koskevassa
kaavamerkinndssa todetaan maaldmpdjarjestelmien toteuttamisen edellytta-
van toimenpidelupaa. Nykykaytannon ja selkeyden vuoksi ELY-keskus suo-
sittaa muuttamaan maéaraysta siten, etta "Pohjavesialueella ei ole sallittu
maalampdjarjestelmien rakentaminen”.

Pohjavesié koskevaan kaavaméaaraykseen ehdotetaan lisattavaksi kappale
rakentamisen pohjavesivaikutuksista. Se voi kuulua nain: "Rakentaminen, oji-
tukset ja maankaivuu on tehtéava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden laatu-
muutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen. Rakentamisen seurauk-
sena ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista." Onko tarpeel-
lista eriyttdd kaavakartalle pohjaveden muodostumisaluetta pohjavesialu-
eesta? Riittavilla pohjavesialuetta koskevilla maarayksillé ja ehdotetuilla li-
sayksilla pohjaveden laatu ja maara saadaan turvattua ilman erillista pohjave-
den muodostumisalue -merkintaa.

Asemakaavoituksen tulee perustua tarkempiin pohjavesiselvityksiin.
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Pintavedet

Pintavesien — herk&n Sipoonjoen ja Keravanjoen — laadun turvaaminen ja
parantaminen mm. vesienhoidon tilatavoitteiden saavuttamiseksi on térkeééa
huomioida myds osayleiskaavatasolla.

Sipoonjoki ja sen sivu-uomat ranta-alueineen sijaitsevat luo-merkinnan alu-
eella, jolle on kaavassa annettu riittavat méaraykset vedenlaadun ja ve-
siekosysteemien turvaamiseksi. Luo-merkinté tulee laajentaa koskemaan
kaikkia kaava-alueen Sipoonjoen sivu-uomia.

Hulevesien kasittely

Kaavamaarayksiin tulee lisata, etta yksityiskohtaisemmassa maankayton
suunnittelussa on voimakkaasti rakennettavilla alueilla (ainakin PY- ja TP-alu-
eet) laadittava hulevesien hallintasuunnitelmat. Liséksi on syyta lisétéd maa-
rays, ettd hule- ja tydmaavesien késittelyyn kiintoaine- ja ravinnekuormituk-
sen vahentamiseksi on kiinnitettava erityistd huomiota vesistojen ja pienve-
sien sekd muiden luonnonarvoiltaan merkittévien kohteiden 18heisyydessa.
Kaavamaarayksiin tulee lisatd myods maarays, jonka mukaan pohjavesialu-
eella saa imeyttda vain puhtaita hulevesié.

Luonnonsuojelu

Kaavassa on osoitettu virkistyksen ja ulkoilun yhteystarve valtion omistamien
Rdrstrandin vanhan metsan ja Kummelbergenin luonnonsuojelualueiden 18pi.
Molemmat alueet kuuluvat suurilta osin my6s Natura 2000 -verkostoon. Alu-
eilla on lagjasti Natura-alueiden suojeluperusteena olevia luontodirektiivin
luontotyyppeja, joiden heikentdminen on luonnonsuojelulain 64 a §:n nojalla
kielletty. Etenkin Kummelbergenin alueella yhteystarve on osoitettu alueelle,
jolla ei peruskartan mukaan ole olemassa olevia polkuja tai metsdautoteita,
joita voitaisiin kaytta& ulkoilureittien pohjana. Uusien reittien tekeminen tallai-
selle alueelle heikentéisi alueen luontoarvoja, eika sité tulisi esittdd kaavassa
edes yhteystarvemerkinnalla. Yhteystarvemerkinté on perustellumpaa osoit-
taa kokonaan Natura-alueen ulkopuolelle tai korkeintaan olemassa olevia
polkuja tai metsdautoteitd pitkin. Luonnonsuojelualueiden virkistyskéytén oh-
jaamiseen oikea tydkalu on yleiskaavan sijaan hoito- ja kdyttdsuunnitelma,
jonka valtion luonnonsuojelualueiden tapauksessa laatii Metséhallitus.

Osayleiskaavaa varten vuonna 2016 laadittu Natura-arviointi tulee paivittaa ja
l&hettédd ELY-keskukseen lausunnolle ennen yleiskaavan hyvaksymisté. Arvi-
oinnissa tulee huomioida muuttunut maankaytto ja kiinnittdd huomiota esitet-
tyjen ulkoilureittien vaikutukseen alueiden suojeluperusteisiin. Myds liito-ora-
vaselvitys (2016) ja luontoselvitys (2006) ovat vanhentuneet ja ne tulisi péivit-
taé.
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Lisaksi kaavan pohjoisosassa on viime vuoden lopulla perustettu yksityis-
maan luonnonsuojelualue (YSA260193 Térngrenin metsat), joka tulisi osoit-
taa kaavassa SL-merkinnalla.

Pilaantuneet maat

Kaava-aineistosta mahdolliset pilaantuneet maan kohteet on kéyty 18pi vaih-
televalla tarkkuudella. Kaavakartalta ei kuitenkaan kaikilta osin kéy yksiselit-
teisesti iimi, mille kiinteistdlle/kiinteistdille kaavamerkintd kohdentuu.

Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) aineistoa vuodelta 2019 voi pitda
vanhentuneena eika siihen voi tukeutua. Jarjestelméssa on tapahtunut vuo-
den 2019 jalkeen muutoksia, joissa kohde- ja kiinteistékohtaiset merkinnéat
muuttuivat. Tietosisallon osalta jarjestelma ei ole t&ydellinen tai kaikilta osin
ajantasainen, joten sitd ei voi kayttad ainoana tietolahteena. Mahdollisia pi-
laantuneita maita koskevat tiedot on tarkistettava ja esittda selostuksessa
yhtenevaisella tavalla. My&s kaavakartan merkintéja on mahdollisuuksien
mukaan selkeytettava.

Kaavaselostuksessa mainittu, MATTI-jarjestelmaé koskeva liite puuttuu. Liit-
teessa olisi hyva esittédé kaikki mahdolliset pilaantuneen maan kohteet eika
vain MATTI-jérjestelman kohteita.

Muuta

Meluntorjunnan yleisméaarays koskee otsikon mukaan taydennysrakenta-
mista, mutta lentomeluun varautuminen koskee kaikkea asuinrakentamista.

Lopuksi

Uudenmaan ELY-keskus toistaa edellisessa lausunnossaan katsomansa pe-
rusteluineen siita, etta osayleiskaavaehdotus ei toteuta mm. suuren rakenta-
misen maaran vuoksi valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita maakuntakaa-
van siséltoa eiké se taytd maankaytto- ja rakennuslain 39 § mukaisia yleis-
kaavan sisaltévaatimuksia.

Vaikka kaavaehdotusta ei ole laadittu siten, etta yleiskaavaa voidaan kayttéa
suoraan rakennusluvan perusteena, sen tavoitteena on niin suuri maara ra-
kentamista, ettd asemakaavan laatimisen kynnys ylittyy. Kun liséksi otetaan
huomioon naapurikaupungin Keravan asemakaavoitettu alue, sijaitsee suun-
nittelualue asemakaavan lievealueella, padkaupunkiseudun kasvupainealu-
eella. Yleiskaavamaérayksissa edellytetty myonteinen suunnittelutarverat-
kaisu ei ole osayleiskaava-alueella mahdollinen, koska MRL:n oikeudelliset
edellytykset sen myontamiselle eivat tayty. Mikali on tarkoitus lisaté rakenta-
misen maaraa esitetylld tavalla, on kaavamaéarayksissa tuotava esiin, etta
alueen lisérakentamisen tulee perustua asemakaavoitukseen.
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Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etté& Pohjois-Paippisten osayleiskaavaeh-
dotusta tulee tarkistaa siten, etta tdssa lausunnossa esitetyt puutteet korja-
taan.

Kaavasta tulee jarjestdd ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

L2 Helsingin seudun likenne Kaavan lahtokohdat ja periaatteet ovat hyvaksyttavat. Nykyista rakennetta Lausuntoon on vastattu seuraavissa yhteisvastineissa (raportin alussa):
(HSL) taydentdmalla voidaan luoda joukkolikenteelle ja kestavélle likkumiselle mini- o .
, . . . o 2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys
Helsinaf , trafik mitason edellytykset. MAL 2023 -suunnitelman tavoitteena on kuitenkin si- 9. Kaavan suhde kunnan strateciaan kasvun sioittumisessa
(HeRs%wg orsregionens trafl joittaa 95 % asuntotuotannosta maankaytdn ensisijaiselle vydhykkeelle, jo- ’ g 4
hon Pohjois-Paippinen ei sijoitu. Joukkolikenne voi tukeutua Pornainen-Jér- | Lausunnossa esiin nostettu Rajakulmantien tunnistaminen seudun paapyoraily-
venpaa-yhteyteen, mutta palvelutaso j&é véhéiseksi ja Sipoon sisdisten jouk- | verkolla uudeksi mahdolliseksi yhteystarpeeksi jo ennen vuotta 2030 on mydn-
koliikenneyhteyksien parantaminen aiheuttaa kunnalle merkittavia lisdkustan- | teists, ja tukee vaimisteltavan osayleiskaavan tavoitteita kestévan likkumisen ja
nuksia. likenneturvallisuuden kehittdmisen osalta.
Seudullisessa pyorailyn padverkossa on tunnistettu mt 146 varren yhteys- Alueen joukkoliikennematkat suuntautuvat pa&osin Nikkilan ja Jarvenpéén
tarve; likenneturvallisuussyista yhteytta voi olla tarpeen rakentaa osittain jo suuntiin. Kaava parantaa palveluiden séilymis- ja kehittamisedellytyksia, kun
ennen vuotta 2030. alueen asukasmadaran kasvu on suunnattu painotetusti joukkoliikennekaytavien
HSL kannattaa tavoitetta sijoittaa maankaytt® hyvien joukkolikenneyhteyk- tuntumaan. Etenkin tyomatka- ja koululaislikennetta palvelevan linja-autotarjon-
. L e h : . nan liséksi Jarvenpaan, Haarajoen ja Ainolan asemien lahijunatarjonta palvelee
sien varteen eli Sipoon osalta Nikkilaén, Séderkullaan ja KeNi-radan varrelle . T . . N
R Y o v amy . alueen asukkaita. Asemien lityntédpysékdinti mahdollistaa junan k&ytén matka-
eiké kylien kehittdminen saisi vahentéa paataajamien ja asemanseutujen . 2 T A,
o .. o ) ketjun osana my&s niina aikoina, jolloin linja-autojen lityntliikenteen palvelutaso
asukaspotentiaalia. On hyva, ettd Sipoossa valmistellaan koko kunnan katta- . R R P p s
vaa Vieiskaavaa on heikompi. Liityntapyorapysakointia voidaan kehittdd; yleistyneet sahkopyorat
y ' ja tulevaisuudessa robottibussit lisdavat lityntélikenteen houkuttelevuutta. Kaa-
varatkaisussa on pyritty parantamaan asemille, pysakeille ja palveluihin johtavia
jalankulku- ja pyorailyreittejé.
L3 Uudenmaan liitto Lausunnossa kdydaan taustaksi lapi maakuntakaavoituksen vaiheet, aikai- Lausuntoon on vastattu seuraavissa yhteisvastineissa (raportin alussa):

Nylands férbund

semmin annetut lausunnot ja voimassa olevan Helsingin seudun vaihemaa-
kuntakaavan keskeinen sisaltd suhteessa Pohjois-Paippisten osayleiskaa-
vaan. Maakuntakaavatilanne on muuttunut sitten edellisen nahtavilldolon eika
kaavaehdotus ota huomioon alue- ja yhdyskuntarakenteen kestavyytta yha
voimakkaammin korostavia nakoékohtia.

Alue- ja yhdyskuntarakenne, likenne ja liikkuminen

Vaihemaakuntakaavassa Sipoon keskeiset kehittémisen alueet ovat KeNi-ra-
taan tukeutuvat Nikkila ja Talma seka eteldisempana Soderkulla ja kunta on
MAL-suunnitelmissa sitoutunut keskittdmaan merkittavan osan kasvustaan
KeNi-ratakéytavaan. Jos merkittdva osa kunnan kasvusta suunnataan muu-
alle, heikentyvat maakunnan ja kunnan yhdyskuntarakenteeseen liittyvien ta-
voitteiden toteutumismahdollisuudet. PPOYK-ehdotus mahdollistaa n. 450
uutta rakennuspaikkaa ja n. 1050 asukasta, mik& on merkittava osuus koko
kunnan kasvusta (5 000 n— 18 800 uutta asukasta vuoteen 2050 men-
nessd). Aluerakenteessa kaava-alue sijoittuu maaseutumaiselle vyOhykkeelle

1. Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet ja suhde maakuntakaavaan
2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys

4. Selvitysten ajantasaisuus ja riittavyys

7. Pohjavesialueet

9. Kaavan suhde kunnan strategiaan kasvun sijoittumisessa

11. Luontoarvot, metsédalueet ja ekologinen verkosto

Seututien 146 laheisyyteen on osoitettu tiivistyvaa kyldasutusta joukko- ja py6-
réilylikenteen kayttd& tukemaan siten, etté likennemelun torjunta otetaan huo-
mioon. Kaavaratkaisu mahdollistaa littymien vahentdmisen nykyisesté.

Kaavakartalle merkitddn SL-merkinnalld uudet suojelualueet YSA260193 T6m-
grenin metsét, (koostuu kiinteistdista 753-426-12-42 Toérngren skog, 753-426-
15-77 Fagelskog ja 753-426-15-23 Stenmo) ja ja valtion suojelualueeksi lu-
nastama Hokarrin metsaalue (kiinteistd 753-421-3-382).
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irralleen seudun keskuksista ja taajamavydhykkeista. Alue- ja yhdyskuntara-
kenteen osalta kaavan mahdollistama maankayttda ei ndin ollen ole maa-
kuntakaavan yleisten maaraysten mukaista (yksildidyt perusteet).

Maakunnallisten tavoitteiden ja maakuntaratkaisun ja myds MAL-tyon aluei-
den painotusten nakdkulmasta olisi suositeltavaa vahentad merkittavasti
Pohjois-Paippisten osayleiskaavachdotuksen mahdollistamaa uuden raken-
tamisen kokonaismaaraa ja keskittaa uusi rakentaminen tukemaan voimak-
kaammin kylan ydinaluetta sit& téaydentéen.

Maantie 146 on seudullisesti merkittava tie eiké vaylalle tai sen laheisyyteen
saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat joukkoliikenteen tai kuljetusten
palvelutasoa. Kunnan tulee tehda yhteisty6td Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa suunniteltaessa ko. tietd koskevia toimenpiteita.

Luontoarvot ja ekologinen verkosto

Vaikuttaa siltg, etta kaavaselostuksessa todetut luontotiedot eivét osin ole
riittdvan ajantasaisia, jotta voitaisiin todeta, ettd maakunnalliset luontoarvot
on otettu riittavasti huomioon (esimerkiksi Hokarrin metsa on tunnistettu
maakunnallisesti arvokkaana kohteena 2020 tehdyn selvityksen mukaan ot-
tamatta huomioon, etta alue on 2019 todettu LAKU-kriteereihin perustuen
yhdistelméakriteereilld maakunnallisesti arvokkaaksi).

Kaavaratkaisuista esitetyt tiedot ovat puutteellisia ekologisten verkostojen
osalta. Selostuksessa tulee tdsmentad milla tavalla kaavakartan ratkaisuissa
rakentamisen aluevarausten vélista kapeikon kautta esitetty viheryhteystarve
seké kaava-alueen reunalla sijaitseva itédisempi yhteys toteuttaisivat riittévéat
maakunnalliset ekologiset yhteydet. Tulee perustella, mista syysté yhteytta ei
ole esitetty leveydeltadn toimivampana (yleensa toimivuus vaatii vahintdan
500-1000 m). Liséksi pohjoisosien kytkeytyminen kaava-alueen ulkopuolelle
on ratkaistu eri kohdassa kuin maakuntakaavassa (Haarajoki). Ekologisten
yhteyksien kehittamistarvetta on muutenkin tarkasteltava maakunnallisena
kokonaisuutena.

Pohjavesialueet

Vedenhankinnan kannalta tarked& pohjavesialuetta koskevaa suunnittelu-
madaraysta on tarpeellista muuttaa maalampaojarjestelmien toteuttamisen
osin. Kaavaehdotuksen jatkovalmistelussa on syyté harkita suunnittelumaa-
rayksen muuttamista siten, etta pohjavesialueelle ei olisi sallittua maaladm-
pdjarjestelman rakentaminen.

Osayleiskaavakarttaan ekologiset yhteydet on osoitettu “vineryhteystarve”-mer-
kinnlla ja ne perustuvat voimassa olevaan Sipoo 2025 yleiskaavaan seka kaa-
voitustydn alkuvaiheessa voimassa olevaan maakuntakaavaan — talla hetkella
voimassa olevassa maakuntakaavassa Pohjois-Paippista koskien on “viheryh-
teystarve”-merkinté alueen eteldosassa, Rorstrandiin kohdalla, ja tdmé on
osayleiskaavassa otettu huomioon. Haarajoen pohjoispuolella on toinen viher-
yhteystarve vt 4:n ja Keravanjoen poikki, mutta se sijaitsee osayleiskaavan ulko-
puolella. Siihen johtava viheryhteys Kummelbergin suunnasta on merkitty kaa-
van koillisosaan Sipoo 2025 -yleiskaavan mukaisesti. Kaava-alueen keskella
eteld-pohjoissuuntainen viheryhteys jatkuu MU- ja M-alueiden kautta kohti Haa-
rajoen viheryhteytta eiké laajan yhtendisen metsaalueen alueelle ole osoitettu
uusia rakennuspaikkoja.

Uudenmaan liiton selvityksen mukaan (Uudenmaan ekologiset verkostot
Zonation-analyysien perusteella. UL:n julkaisuja E 194-2018) osayleiskaava-
alue sijaitsee Pohjois-Uudenmaan ja Sipoonkorven laajojen ekologisten verkos-
tojen valissg, littyméattd kumpaankaan vahvan ekologisen kdytavan vélityksella.
Yhteyksia on Rdrstrandin alueelta Keravanjokilaaksoon, kuten osayleiskaavassa
on osoitettu, sek& Kummelbergenin alueelta pohjoiseen ja itdan. Yhteys pohjoi-
seen Sipoonjokilaaksoa pitkin on osayleiskaavassa merkitty ulkoilun ja virkistyk-
sen yhteystarpeeksi, mutta voitaneen perustellusti muuttaa viheryhteystar-
peeksi, jossa ekologista yhteyttéd painotetaan. Yhteys itdan, maantien 146
suunnassa, kulkee yhtendisen MY-alueen kautta, miké on pidettava tarkoituk-
senmukaisena ratkaisuna.

Etela-pohjoissuuntainen viheryhteys on Sipoo 2025 -yleiskaavassa osoitettu ky-
lakeskuksen yhtendisen asutusalueen 18pi; osayleiskaavaan on ko. kohtaan
merkitty kapea MY-alue Rajakulmantien (mt 146) molemmin puolin. Kyléraken-
teen eheyttdmista on pidetty painavana tavoitteena. Myds Paippistentien ja
Kaskelantien kohdalla viheryhteys kulkee kapeikossa olevan asutuksen halki.

Viheryhteystarvemerkinnat on osoitettu jokseenkin samanlaisina aiemmissakin
kaavaluonnoksissa ja -ehdotuksissa eiké lausuntokierroksissa ole niihin puu-
tuttu.

Pohjavesialueiden maaraykseen lisdtaan maalampdjarjestelmien rakentamista
koskeva kielto ja maarays, etta pohjavesialueella saa imeyttéa vain puhtaita hu-
levesia. Maarayksesta poistetaan sadevesiviemariin johtamista koskeva kohta.

Hulevesien kasittelya koskevaan yleisméaaraykseen lisatéan, ettéa hule- ja tyo-
maavesien kasittelyyn kiintoaine- ja ravinnekuormituksen vahentamiseksi on
kiinnitettava erityistd huomiota vesistojen ja pienvesien sekd muiden luonnonar-
voiltaan merkittévien kohteiden laheisyydessa.
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L4 Porvoon kaupunki Ei huomautettavaa. -
Ympéristéterveysjaosto
Borga stad
Miljdhalsosektionen
L5 Porvoon museo Kaavan mitoitusta on tarkistettu alaspéin, jolloin maisemalliset vaikutukset Kaavan mitoitusta on saatujen viranomaislausuntojen sek& kunnan maankayt-
Borad museum jadvat vahaisemmiksi. Maisemallisesti merkittéavat peltoalueet on huomioitu. t6jaoston ja kunnanhallituksen uusien suunnitteluperiaatteiden pohjalta tarkis-
ga museu Uusia rakennuspaikkoja on edelleen paljon, mutta kokonaisuudessaan rat- tettu alaspain, jolloin myds uudisrakentamisen maisemalliset vaikutukset jaavat
kaisu on kehittynyt mydnteiseen suuntaan, ja erityismaaraykset korostavat aiemman kaavaehdotuksen ratkaisua vahaisemmiksi.
rakentamisen sovittamista maisemaan. I . e . . i
Kaavamerkintdjen sm ja sr-2 maaraykset tarkistetaan ja puuttuvat muinaisjaan-
Kulttuuriympadriston merkinnét perustuvat vanhentuneeseen selvitykseen nodskohteet lisétaan kaavakarttaan.
(2005). Museo suosittelee lisddmaan sr2-merkintédan, ettd museoviranomai- L ausuntoon on vastattu mvés seuraavassa vhiei i (raportin al )
selta pyydetdan lausunto muutostdiden yhteydessé; parasta olisi kuitenkin, usu umy u aynteisvastineessa {raportin alussaj:
ettd kohteiden nykytila ja arvo tarkistetaan uudestaan. 2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys
Muinaisjadnndskohteita koskeva méaarays tulee tarkistaa sek lisaté niihin 4. Selvitysten gjantasaisuus ja rittavyys
kaksi uutta: hiilimiilut Linsveden 1 ja 2.
L6a | Sipoon kunta, Kaavakartan yleisiime on selked ja riittavasti lupaharkintaa ohjaava. Raken- Lausuntoon on yleisellé tasolla vastattu seuraavissa yhteisvastineissa (raportin

rakennusvalvonta
Sibbo kommun,

byggnadstillsyn

nuspaikkojen lukumaara voi jaada kaavassa esitettya pienemmaksi MRL:n
s8addsten takia.AT-1, AT-2, N-1 ja M-2 -alueiden maaraysten mukaan
myds talousrakennuksen rakentaminen on arvioitava suunnittelutarveratkai-
sun kautta, mika ei liene tarkoitus.

Kun MU-alueen maaraykseen on kirjattu, ettd mitoituksen mukaan mahdolli-
sesti méadritetyt rakennuspaikat on siirretty muualle, olisi hyva kirjata, ettei
MY- ja MA-alueilla uusien rakennuspaikkojen muodostaminen ole mahdol-
lista — ent& maa-ja metsatalouteen liittyvan rakentamisen salliminen’? Arvioi-
daanko PY- ja ET-alueille rakentaminen aina suunnittelutarveratkaisun
kautta?

Pohjavesialueita koskevat maaraykset kaipaavat tdsmentamisté. Mik&li tontin
pinnoitteet tai maapera ei mahdollista hulevesien imeyttamistd, sade- ja pin-
tavedet tulee johtaa sadevesiviemariin, mutta onko alueelle rakennettuna
yleinen sadevesiviemari?

Maéaraykset melun torjumiseksi kaipaavat tdsmentamisté. Melukarttojen puu-
tuessa kaava-aineistosta kiinteistokohtaiset melumallinnukset ovat kohtuu-
ton vaatimus.

Vesihuoltoa koskevat maaraykset kaipaavat tdsmentémista. Kun AT-1 ja
AT2 -alueilla rakennukset on liitettava vesihuoltoverkkoon ja M-1 ja M -alu-
eilla vastaavasti “ensisijaisesti”, onko vesihuoltoverkko rakennettu ja mité tar-
koittaa “ensisijaisesti”?

alussa):

4. Selvitysten ajantasaisuus ja riittavyys
6. Vesihuolto
7. Pohjavesialueet

Kaavamaarayksié tarkennetaan lausunnossa esitetyn pohjalta seuraavasti:

AT-1, AT-2, M-1 ja M-2 -alueita koskeviin maarayksiin lisataan lause ”suunnitte-
lutarveratkaisuvaatimus ei koske talousrakennusta”.

MY- ja MA-alueita koskeviin maarayksiin lisdtaan lause "alueelle ei voi muodos-
taa uusia rakennuspaikkoja”.

Pohjavesialueiden maaraykseen lisdtaan maalampdjarjestelmien rakentamista
koskeva kielto ja maarays, etta pohjavesialueella saa imeyttéa vain puhtaita hu-
levesia. Maarayksesta poistetaan sadevesiviemariin johtamista koskeva kohta.

Hulevesien kasittelya koskevaan yleisméaaraykseen lisatéan, etté hule- ja tyo-
maavesien kasittelyyn kiintoaine- ja ravinnekuormituksen vahentamiseksi on
kiinnitettava erityistd huomiota vesistojen ja pienvesien sekd muiden luonnonar-
voiltaan merkittévien kohteiden laheisyydessa.

Kiinteistokohtaisia melumallinnuksia ei ole tarkoitus edellyttéd osayleiskaava-
maarayksen pohjalta eiké lentomelun aluerajausta ole katsottu tarpeelliseksi si-
sallyttad kaavakarttaan. Helsinki-Vantaan lentokentan meluvyohyke ulottuu
kaava-alueen lounaiskérkeen ja tarvittaessa ajantasaiset melukartat 18ytyvét
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Kun eléinsuojat ja eléinten ulkotarhat tulee sijoittaa vahintadn 50 m etéisyy-

delle naapurin rajasta, mikali rajan tuntumassa on asutusta tai yleisia toimin-
toja, miten turvataan naapurikiinteiston rakentamismahdollisuus eléinsuojan
ja ulkotarhan rakentamisen jélkeen?

helposti yleisisté lahteisté. Kaavaselostukseen lisdttdneen nykytilannetta osit-
tava kartta.

Meluntorjuntaa koskeva yleisméaarays tarkennetaan siten, etté lentomeluun va-
rautuminen koskee kaikkea asuinrakentamista lentomelun puskurivydhykkeell&.
Otsikko muutetaan muotoon "Meluntorjunta taydennys- ja korjausrakentamisen
yhteydess&” ja kaavaméaraysté tarkennetaan lentomelun osalta. Kaavakartalle
lis&taén Helsinki-Vantaan lentoaseman melunhallinnan yhteistyéryhman selvi-
tyksen (Traficomin julkaisuja 19/2019) mukainen "Lentomelun puskurivydhyke”,
jolla on varauduttuva Lden 50-55 dB lentomeluun, ja kaavaméaarayksiin lisétaan
sitd koskeva maarays.

Vesihuoltoverkoston vaiheittaista rakentamista ei ole katsottu mahdolliseksi oh-
jata osana osayleiskaavoitusta, jolloin esitetyt maaraykset on katsottu tarkoituk-
senmukaisiksi ja riittdvan selkeiksi.

Osayleiskaavassa ei ole mahdollista tarkastella ja ohjata kaikkea maankayttoa ja
rakentamista kiinteistokohtaisesti ja kiinteistdjakokin muuttuu. On katsottu, ettéa
elainsuojien yms. suhdetta ympardivaan asutukseen sdadellaan riittavasti ja yk-
sityiskohtaisesti lainsd&ddanndssa (mm. MRL 137 §, MRA 57 °, VNa imoituk-
senvaraisista eldinsuojista (138/2019).

L6b

Sipoon kunta,
ympaéristénsuojelu

Sibbo kommun,
miljévard

Luonto

Kaavassa on huomioitu luonnonsuojelualueiden virkistyskayttodn kohdistuva
paine. Luontoselvitykset ovat kuitenkin vuodelta 2006 ja laadittiin yleiskaava
2025 tarpeisiin. Luontoselvitys on vanhentunut ja puutteellinen esimerkiksi
linnuston osalta ja erityisesti alueilla, joilla maankayttd muuttuu ja rakentami-
nen lisdantyy, on tarpeen tehda tarkemmat luontoselvitykset. Lajitietokes-
kuksen Viranomaisportaalissa on joitakin havaintoja uhanalaisuusluokkiin
kuuluvista lajeista.

Pohjavesi.

Ympéristonsuojelullisesti on huolestuttavaa, ettad kaavaehdotuksessa suurin
osa keskitetysté rakentamisesta sijaitsee pohjavesialueilla. Vaikutusten arvi-
oinnista puuttuu pohjavesialueisiin kohdistuvat vaikutukset ja arviointi taytyy
ehdottomasti tdydenta& — Sipoon kunnan pohjavesien suojelusuunnitel-
massa annetaan ohjeita kaavoituksessa huomioon otettavista asioista; esi-
merkiksi riskiluokitus tulee tehda ja pohjavesialuetta koskeva kaavamaarays
tulee laatia uudelleen. Puutteita on ainakin eldinsuojien jaloittelualueita ja lan-
taloita, maalampd- ja dliylammitysjarjestelmia seka haja-asutusalueiden hule-
vesien kasittelya koskevissa maarayksissa. Sana "tarvittaessa” on otettava
pois kylakeskusalueilla tehtavista selvityksié koskevasta méérayksesté. Hule-
vesien kasittelyd koskien sadevesiviemari ei ole realistinen kasittelytapa, jo-
ten se tulee poistaa méarayksesta.

Lausuntoon on vastattu seuraavissa yhteisvastineissa (raportin alussa):

4. Selvitysten ajantasaisuus ja riittavyys
7. Pohjavesialueet

AT-2 -alueita koskeva kaavamaarays tarkennetaan seuraavaan muotoon:

"Kylaalue”. Alue on tarkoitettu kyldasutuksen ja maatilamatkailun sekd ympéris-
t6hairiditéa tuottamattomien maatilojen talouskeskusten ja muiden tyétilojen ra-
kentamista varten. Alueella asuinrakennuksen tai muun rakennusluvanvaraisen
rakennuksen toteuttaminen edellyttdd myonteisté suunnittelutarveratkaisua.
Suunnittelutarveratkaisuvaatimus ei koske talousrakennusta. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 2000 m?. Kaavan mitoituksen mukaiset, ohjeelliset raken-
nuspaikat on merkitty kaavaselostuksen litekartalle. Uudisrakentaminen alueella
tulee sovittaa olevaan kulttuuriympéristoon.

Pohjavesialueiden maaraykseen lisdtdan maalampdjarjestelmien rakentamista
koskeva kielto ja maarays, etta pohjavesialueella saa imeyttéa vain puhtaita hu-
levesia. Maarayksesta poistetaan sadevesiviemariin johtamista koskeva kohta.

Hulevesien kasittelya koskevaan yleismaaraykseen lisatéan, etta hule- ja tyo-
maavesien kasittelyyn kiintoaine- ja ravinnekuormituksen vahentamiseksi on
kiinnitettava erityistd huomiota vesistojen ja pienvesien sekd muiden luonnonar-
voiltaan merkittévien kohteiden laheisyydessa.
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Muuta. Kyldalueen (AT-2) maarayksen sisaltd on ristiriitainen ja tulkinnanva-
rainen esimerkiksi maatilojen talouskeskusten ja "ympaéristdhairidita tuotta-
mattoman tyétilan” osalta.

L7

Metsékeskus

Kaavan valmistelussa olisi hyva huomioida, ettd metsélakia sovelletaan vain
maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoitetuilla alueilla. Nailld alueilla so-
velletaan myds mm. luonnonsuojelu-, vesi-, ymparisténsuojelu- ja muinais-
muistolakien s&&ddksid. Kun metsélakia ei sovelleta, vaikuttaa se myds mui-
den metsankayttda ohjaavien lakien voimassaoloon, jotka ovat riippuvaisia
metsélain soveltamisesta; Suomen metsékeskus valvoo metsalainsaadan-
ndn noudattamista.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset eivat esitystavaltaan ja oikeusvaikutuksiltaan
eri sidosryhmille riittavan selkeité (vrt. YM:n opas 11). Metsakeskuksen mu-
kaan selked esitystapa on sellainen, jossa eritellddn suojelumaaraykset,
suunnittelumaaraykset ja rakennusméaaraykset (vrt. Mantsalan yleiskaava
2050 -luonnos). Oikeusvaikutukset olisi syyta avata kaavaselostuksessa; M-
1, M, MU, MY -alueita koskevia merkintdja ja maarayksia tulisi — em. jaotuk-
sen ohella — muuttaa ehdottamaamme muotoon. Maa- ja metséatalousval-
taisten alueiden osalta kaavamerkinnat hyvéat esim. alueelle suunniteltavien
reittien suunnittelusta.

Viheryhteystarve

Rajoitetaanko metsien kayttda ja siind tapauksessa, miten?

luo-alue

Mitk& ovat toimenpiteet, ” jotka saattavat vaarantaa alueen luontoarvoa"?
Onko kyseessé suojelumaarays? Sellaisille alueille, joilla sovelletaan metséla-
kia ei tulisi esitta4 luo-alueita. Ei tule rajoittaa metsan kayttod, vaan huomi-
oida monimuotoisuus luonnonsuojelulain ja metsélain sd&doksilla. Suojelu-
pééatosten tulee perustua vapaaehtoisuuteen (vrt. METSO-ohjelma). an vai-
kutukset metsétalouden harjoittamiseen arvioida

Ennen kaavan hyvaksymista tulee kaavan vaikutukset metsatalouden harjoit-
tamiseen arvioida.

Maisematyolupaa ei saa osoittaa yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisille
alueille (MRL 128 §), kuten useammassa kaavamerkinndssa esitetaan. M-1-,
M-, MU- ja MY-alueiden ma&raysten osalta tulee tdsmentag, ettd maisema-
ty6lupa ei koske puunkaatoa.

Lausuntoon on vastattu seuraavassa yhteisvastineessa (raportin alussa):
11. Luontoarvot, metsédalueet ja ekologinen verkosto

Sipoon osayleiskaavoissa noudatetaan kunnan kokonaisyleiskaavoituksessa ja

muussa kaavoituksessa kaytettyja kaavamerkintdja ja -maarayksia ja muita kay-

tanteita — niita jatkuvasti kehittaen. Kéynnissa olevan Sipoon yleiskaava 2050 -
tydssé kaytanteita tarkastellaan mm. muuttuva lainsdadantd huomioon ottaen.

Osayleiskaavan oikeusvaikutuksia esitelladn kaavaselostuksessa ja tarvittaessa

paivitetdan selostusta esimerkiksi koskien metsélain soveltamista eri tilanteissa
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L8 Sibbo Naturskyddare rf — SL- ja luo-alueet Lausuntoon on vastattu seuraavissa yhteisvastineissa (raportin alussa):
Sipoon luonnonsuoieliat ty | y;iveistsilis 753-426-1-184 ja 753-426-1-276 siaitseva ikimetséi on suojeltu 7. Pohjavesialueet

(SL) kaavaluonnosvaiheen jélkeen, mutta samaan kokonaisuuteen kuuluvalla 11. Luontoarvot, metsédalueet ja ekologinen verkosto
\lj!irr]w?iltzit;rl\laMii ?r[reflfir.1]t'a'4(23||6ei1lulf?nzgiil:wstzvcjlamvzpmgéc)ﬂllﬁnZil.(i\Tjiillllz tﬂ:\'/g!a Arvokkaita luontoalueita koskevat merkinnat tarkistetaan esityksen pohjalta.
runsaasti kookkaita kuusia, ja alueella on pesinyt sarvipdllo. Alueen tuntu- Kaavakartalle merkitddn SL-merkinnalla uudet suojelualueet YSA260193 Torn-
massa kasvaa my6s uhanalaista ketoneilikkaa (Dianthus deltoides NT). grenin metsét, (koostuu kiinteistoista 753-426-12-42 Térngren skog, 753-426-
Kaava-alueen pohjoisosassa (karttaote) sijaitsevien luonnonsuojelualueiden E:r%;?H?Eailr?:%?uf (ifr?t;;i;gszi;tegngg)zia valtion suojelualueeksi lunas-
merkint& on muutettava M>SL. Liséksi on tarkistettava, onko kaava-alueelle '
tehty muita suojelupéatoksia (esim. METSO-ohjeima). SL-merkinnalla osoitettu valtion suojelualue sijaitsee kiinteistolla 753-891-1-4.
Ulkoilureitin sijoittaminen purolaaksoihin Mainittujen kiinteistéjen 753-426-1 —.1.8{r ja 753—426—1 -276 ja 73.5_426_1 -183 ti-

lannetta on tarkasteltu kunnan teettémien luontoselvitysten tarkistuksen yhtey-

Kaavaehdotuksen merkinté "Ulkoilun ja virkistyksen yhteystarve” on edelleen | dessé. Kiinteistd 753-426-1-183 on luontoselvittdjan mukaan hakamaa, hies-
ongelmallinen, vaikka merkinté ja maarays on muutettu alkuperaisesta. Se koivuvaltainen, eri-ik8israkenteinen metsikko, lehtomainen kangas, hieman auk-
sijoittuu kulutukselle herkkiin ekologisiin kaytaviin luo-alueille ja Sipoonjoen koinen (viittaa niittykasvillisuuteen); alueella on luontoarvoja. Kiinteistot 753-
Natura-alueen tuntumaan sekd Kummelbergenin Natura-alueelle ja luonnon- | 426-1-184 ja 753-426-1-276 ovat luontoselvittéjan mukaan lehtipuustoval-
suojelualueelle. Pohjakasvillisuus on erityisen kulutusherkka ja raviinit ovat taista, nuorta kasvatusmetsikkoa, lehtomaista kangasta; alueella ei ole erityisia
paikoin sortumaherkkié. Mikéli yhteystarve-merkinté on véalttamaton, tulisi luontoarvoja. Luontoselvittéjan lausunnon pohjalta kunta katsoo, etté luo- tai
sen perustua olevan polkuverkostoon. MY-merkinté ei turvaa hakamaan (753-426-1-183) luonnetta jatkossa, koska

I - . . . . alueen sailyminen vaatisi laidunnusta. Kunta katsoo, etta alueen osoittaminen
Tiiviin asutuksen sijoittaminen pohjaveden muodostumisalueille kaavaehdotuksen mukaisena M-alueena on perusteltua.

Huglestutltlalv aaon yha, e.tta osgy[emkaavassa on ,AT'1 Jla AT-2 —melrk|.nr.10|lle Alueella sijaitsee nelja Kestéavan metsatalouden maéréaikaisen rahoituslain (Ke-
osoitettu t”V'.Sta rgkentamlsta ‘f"?‘."?.‘"e 1.—Iu‘(.3kan pohJaves!aIuegp Yars'”?!s'”e,. mera, 34/2015) mukaista tukea saavaa ns. Kemera-kohdetta, jotka sijoittuvat
muodostumisalueille. Kaavamadréyksissé on suoraan Kiellettava maaldmpd | | ioisaille 753-426-9-85 ja 753-426-9-40. Kohteet on merkitty kartalle MY-
ja oliylammitys kaikilla tarkeiksi luokitelluilla pohjavesialueilla. Pohjaveden pi- alueena.
laantumis- ja muuttumisriski on ilmeinen ja vahintd&n pohjaveden muodostu-
misalueet tulisi jattaa tiiviin rakentamisen (AT) ulkopuolelle. Pohjavesialueiden méaaraykseen lisatdan maaldmpdjérjestelmien rakentamista

koskeva kielto ja maarays, etta pohjavesialueella saa imeyttéa vain puhtaita hu-
levesia. Maarayksesta poistetaan sadevesiviemariin johtamista koskeva kohta.
Hulevesien kasittelya koskevaan yleismaaraykseen lisatéan, etté hule- ja tyo-
maavesien kasittelyyn kiintoaine- ja ravinnekuormituksen vahentamiseksi on
kiinnitettava erityistd huomiota vesistojen ja pienvesien sekd muiden luonnonar-
voiltaan merkittévien kohteiden laheisyydessa.

L9 Keravan Energia Oy Ei lausuttavaa. -

Sipoon Energia Oy / Sibbo
Energi Ab
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L10 | Metsahallitus Kaava-alueen lounaisosassa sijaitseva kiinteistd 753-421-3-382 on hankittu | Lausuntoon on vastattu seuraavassa yhteisvastineessa (raportin alussa):

valtiolle luonnonsuojelukayttddn ja se tulisi merkita kaavaan SL-merkinnalla. L . S
Forststyrelsen Kinteistolle 753,801 1.4 fsoitetjtu SL-merkint ulottuu myds kinteistsile 10. Ulkoilureitit seka ulkoilun ja virkistyksen yhteystarve
753-426-1-276 ja 753-426-1-184. Metsahallitus pyytaa etta merkinnan ra- 1. Luontoarvot, metsdalueet ja ekologinen verkosto
jaus tarkistetaan perustettua luonnonsuojelualuetta vastaavaksi. Kaavakartalle merkitddn SL-merkinnalla uudet suojelualueet YSA260193 Torn-
) . . . . . grenin metsét, (koostuu kiinteistdista 753-426-12-42 Toérngren skog, 753-426-
Korjatussa kaavaehdotuksessa luonnonsuojeluunvaratuille alueille esitettyjen . . ! . : .
s . o Co o . 15-77 Fagelskog ja 753-426-15-23 Stenmo) ja valtion suojelualueeksi lunas-

virkistysreittien kaavamerkintd on muutettu ohjeellisesta ulkoilureitista ulkoi- tama Hokarin alue (Kinteistd 753-421-3-382)
lun ja virkistyksen yhteystarpeeksi. Ulkoilureittien toteuttamisen edellytyksena ’
on kuitenkin, ettei reitin toteuttaminen ja kayttd heikenna suojeluperusteena Kaavakartalta poistetaan Kummelbergenin SL-alueen lansiosasta virkistyksen ja
olevia luontoarvoja. Kaavassa esitettyjen yhteystarpeiden toteuttamistavasta | ulkoilun yhteystarve ja muutetaan yhteystarvemerkinta Sipoonjoen laaksoa pit-
on mahdollista neuvotella, mutta toteutuksen tulee perustua luontoarvoihin. kin pohjoiseen viheryhteystarpeeksi seka paivitetaéan kaavaselostuksen kuvauk-
Erityisesti Kummelbergenin lansiosiin osoitettu yhteystarve on haasteellinen set yhteyksista taman mukaisiksi.
ja herkka kasvillisuus on huomioitava.
Rdrstrandin vanhan metsan luonnonsuojelualueen halki suunnitellun, poh-
jois-etelasuuntaisen ulkoilureitin poistaminen kaavaehdotuksesta on hyva.

L11 | Jarvenpaan kaupunki Kaupunki pitéda positiivisena, etta kylaalueiden (AT-1, AT-2) laajuutta on ta- Lausuntoon on vastattu seuraavissa yhteisvastineissa (raportin alussa):

Traskanda stad

kistettu alaspéin ja kokonaismitoitus asettuu n. 10 % edellista kaavaehdo-
tusta alemmalle tasolle. Tavoiteltu rakentamisen maara Jarvenpéan raja-alu-
eilla ei ole kuitenkaan ole vahentynyt. Suunnittelematonta ja kylarakennetta
hajauttavaa rakentamista ei tulisi mahdollistaa vaan suunnittelutarvemenette-
lyn sijasta tulisi tulevaisuuden yhdyskuntarakenne ratkaista asemakaavalla.

Auton kayttda edellyttava yhdyskuntarakenteen laajentamisella on liikenteelli-
sid vaikutuksia Jarvenpaan alueelle eika néita ole riittavasti huomioitu.

Jarvenpaan rautatieasemien lityntapysakadintipaikkojen kéyttda tulee seurata
ja varmistaa Sipoon osallistuminen litynt&pysékainnin lisérakentamiskustan-
nuksiin. Esitettyjen kevytvayldinvestointien toteutus tai ajoitus jaé epéavar-
maksi. Jalankulun ja py&réilyn yhteystarvetta Lintusuontien—Laurilantien
kautta Jarvenpaan Myllyn alueella ei ole huomioitu Jarvenpéan puolella eiké
alueen yksityistieverkko mahdollista turvallista ja toimivaa kl-yhteytta.

1. Valtakunnalliset alueidenkéyttStavoitteet ja suhde maakuntakaavaan
2. Kaavan mitoitus ja yhdyskuntarakenteen kestévyys
5. Litkenneselvitykseen liittyvét puutteet

Haarajoen rautatieaseman kaytdn edistaminen on niin asianosaisten kuntien
kuin yleisen edun mukaista. Jalankulun ja py6réilyn yhteystarve -merkinté on
nain ollen perusteltu ja térked. Kaavamerkinté osoittaa jalankulun ja pyoréilyn
yhteystarpeen eika siis alustavaakaan reittilinjausta tai teknista tasoa, vaan ky-
seiselld alueella on katsottava, ettei yhteyden toteuttamismahdollisuuksia hei-
kenneté.

Kaavamerkintd osoittaa jalankulun ja pyoréilyn yhteystarpeen eika siis alusta-

vaakaan reittilinjausta. Pohjois-Paippisten kaltaisen kyla- ja haja-asutuksen tay-
dennysrakentaminen on katsottu ilmasto- ja ympéristopoliittisista syista edellyt-
tavan autoriippuvaisuuden vahentamista ja muiden likkumismuotojen edellytys-
ten parantamista. N&in ollen kevyen liikenteen yhteyden mahdollistaminen erityi-
sesti kylakeskuksen ja Haarajoen rautatieaseman vélilla on pidetty merkittavana

strategisena tavoitteena. Reitin odotettavissa oleva jalankulku- ja pyorailija-

maara ei edellytéd kulkumuotojen erottelua, vaan riittdvan yhdistavan tie- ja reitti-

verkon muodostamista erityisesti Sipoon kunnan puolella.
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L12

Pornaisten kunta

Borgnas kommun

Ei lausuttavaa.

L13

Tuusulan kunta

Tusby kommun

Ei lausuttavaa.




29

YHTEISO
SAMFUND

TIVISTYS MUISTUTUKSESTA
SAMMANDRAG AV UTLATANDEN

VASTINE JA KEHITTAMISEHDOTUKSET
GENMALE OCH UTVECKLINGSFORSLAG

Y1 Sodra skogsreviret | Planbestammelsen for MY borde fortydligas sé att det framgér Enligt planbestdmmelsen har beteckningen MY angetts pa skogsomraden som anvands framst for
att tillstdndskravet inte géller skogsbruksatgarder. Skrivningen skogsbruk och "kan forutom for skogsbruk enligt skogslagen och ocksé anvéandas for jordbruk.”
gallande gronforbindelse borde ocksé vara entydigt formulerad Ytterligare konstateras att ”[s]adant jordbyggnadsarbete eller ndgon annan harmed jamforoar at-
s& att den inte péaverkar normalt skogsbruk. gard p& omréadet som forandrar landskapet kréaver tillstand for miljoatgarder enligt MNBL 128 §.”
Trafikiosningar som beaktar skogsbrukets behov br beaktas Betraffande leder som ska placeras ségs att man pa omradet ska "beakta omradets naturvarden

' och rutterna ska anlaggas utgéende fran noggrann planering.” — Skogslagen géller i enlighet med
Betraffande luo-beteckningen borde i beskrivningen tilliggas att | dess 2 § p& omréden som har anvisats for jord- och skogsbruk eller rekreation i en generalplan
det &r skogslagen som galler och att skétseln och anvandningen | med réttsverkningar, och endast pé dessa. Mélet &r enligt Skogslagens 10 § att i skotseln och an-
av skogarna grundar sig pa skogslagens och skogsvéardsrekom- | véndningen av skogarna trygga skogsnaturens méngfald och bevara de livsmiljider som &r viktiga
mendationernas krav och att behdrig myndighet &r Finlands for skogens biologiska méangfald; sarskilt viktiga &r omraden i naturtilistand eller ett tillstdnd som pa-
skogscentral. minner om detta, nar de awviker tydligt fran den omkringliggande skogsnaturen. — Hanvisande till
o . . . ovan sagda kan beteckningarna och bestdmmelserna i delgeneralplanen anses vara &ndamalsen-
Mojligheterna att bedriva jakt pa planomradet maste tryggas. liga.
Jakt kan bedrivas sérskilt nom de omfattande, sammanh&ngande skogsomrédena som bevaras
enligt delgeneralplanen men en narmare reglering hér inte till delgeneralplanens uppgifter.
Se aven foliande gemensamma genméle (i borjan av rapporten):
10. Friluftsleder samt behov av férbindelse for rekreation och friluftsliv
11. Naturvérden, skogsomraden och ekologiska nétverk
Y2 Myllyn seudun Myllynseudun yksityistien osakkaat (54 kiinteistod) vastustavat Kaavamerkintd osoittaa jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeen eika siis alustavaakaan reittilinjausta.

tienhoitokunta

kevyenlikenteenvaylaa Sireenitien ja Piilipuuntien kulmasta Haa-
rajoen asemaa kohti. Liikenneturvallisuus voi vaarantua, tien le-
ventdminen ja/tai kl-vaylan rakentaminen edellyttda yksityistont-
tien lunastuksia ja mahdollista kadunpitopaattsta Jarvenpaan
puolella. Tiekunnalla ei ole intresseja tai resursseja leventaa tieta
eiké Jarvenpaan kaupungilla ottaa katua yllépitoonsa. Peruste-
luina ovat lisaksi ylimaéaraisen likenteen tuoman haitan riski, ros-
kaamisen ja ilkivallan liséantyminen ja pydréilijdiden itsetunnon
kasvu, Sireenintien kapeus sekd moottoriajoneuvoilla kuten mo-
poilla ajaminen, mik& vaarantaisi alueella tapahtuvat hevoskulje-
tukset.

Hankkeen eteenpain vieminen edellyttda laajaa riskien ja vaiku-
tusten arviointia, jossa kuullaan Jarvenpdan kaupunkia ja tien
hoitokunnan kuulemista. Jarvenpéan kaupungin kanssa on etsit-
tava vaihtoehtoista toteutustapaa.

Pohjois-Paippisten kaltaisen kyla- ja haja-asutuksen taydennysrakentaminen on katsottu ilmasto- ja
ympaéristdpoliittisista syista edellyttdvan autoriippuvaisuuden vahentadmista ja muiden likkumismuo-
tojen edellytysten parantamista. Nain ollen kevyen likenteen yhteyden mahdollistaminen erityisesti
kyldkeskuksen ja Haarajoen rautatieaseman valilla on pidetty merkittdvana strategisena tavoitteena.
Kaavamaarayksen mukaan aluetta ja sen 1ahiymparistdéa suunniteltaessa kevyen liikenteen yhteyden
toteuttamismahdollisuuksia ei saa heikentad. Siitd, miten ja milloin mainittu yhteys konkreettisesti
toteutetaan ei voi eikd haluta maarata osayleiskaavassa, vaan erillisen prosessin kautta, joissa
maanomistajilla ja tiekunnilla on merkittéava rooli. Mahdollinen toteutushanke edellyttéd myds yhteis-
ty6ta Jarvenpadn kaupungin kanssa. Reitin odotettavissa oleva jalankulku- ja pyérailijamaara ei
edellytd kulkkumuotojen erottelua, vaan riittdvan yhdistavan tie- ja reittiverkon muodostamista erityi-
sesti Sipoon kunnan puolella.
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Mikali hanke kuitenkin etenee suunnitellussa muodossa, hoito-
kunta edellyttdd, ettd Sipoon kunta osallistuu rakentamisaikana ja
jatkossa likenneméaaran mukaisesti tiemaksuihin ja muutoinkin
yksityistien hoitamiseen, kustannuksiin risteysalueiden turvallisuu-
den parantamiseksi, likennemerkkien kustannuksiin sek& maan-
mittauslaitoksen tietojen péivittdmiseen. Myllyseudun yksityistiella
on alkamassa perusparannushanke 2023-2025, ja mikali hanke
etenee, edellyttda hoitokunta Sipoon kuntaa osallistumaan jo
paatdsvuoden osalta nelinkertaisella tiemaksulla, joka on kerétty
myds tieosakkailta.
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OSALLINEN / KINTEISTO
ks. kartta

INTRESSENT/ FASTIGHET
se karta

TIVISTYS MUISTUTUKSESTA
ASIKT | SAMMANDRAG

VASTINE JA KEHITTAMISEHDOTUKSET
GENMALE OCH UTVECKLINGSFORSLAG

753-426-1-230

En friluftsled foreslas Gver min fastighet, vilket &r omotiverat da det finns tre
naturskyddsomraden med utmaérkta friluftsleder: Kummelberget, Rorstrand
storskog och Térngrens skog samt Lemmenlaakso i Jarvenpaa — natur-
skyddsomréden i sddan omfattning som ingen annan by i Nyland.

Beteckningen avser behov av friluftsférbindelse, vars 1&ge &r instruktivt och be-
stéms i samband med noggrannare planering, om och nér sadan blir aktuell.

Se nérmare foljande gemensamma genmaélen (i bdrjan av rapporten):

10. Friluftsleder samt behov av forbindelse for rekreation och friluftsliv
11. Naturvérden, skogsomraden och ekologiska nétverk

753-426-10-70

Kaavaehdotuksen littymé&tarkastelussa tulisi huomioida 1990-luvulla tehdyt
suunnitelmat mahdollisille uusille rakennuspaikoille johdettavia tieoikeuk-
sia/rasitteita varten (karttaliite).

Liittymatarkastelu on ohjeellinen ja t&htaa yleisten teiden liittymien minimoimi-
seen. Muistutuksessa mainittu Hakalantien ja Lindebodintien hyddyntaminen
tonttilittymissé& on luonteva ratkaisu, eiké tuota Rajakulmantielle ylimaaraista liit-
tymaa. Myos 1990-luvun suunnitelmat ovat mahdollinen vaihtoehto ajoyhtey-
den jérjestamiseksi tontille, silla tarvittava littymé on jo olemassa.

753-426-19-29
752-426-14-33

Vi motsétter oss att friluftsleder ritas in pa kartor utan dverenskommelse
med markégaren. Lederna har inritats godtyckligt som kartarbete utan kon-
sekvensbeddmning av naturvarden och utan mark&garens godkannande.
Forverkligandet kommer formodligen inte att ske inom de narmaste tio aren
och kommunen kan tvangsinlésa nyttjianderatt for byggande av friluftsleder.

P4 fastigheten 14:33 har byggplatsen utmarkts pa en plats dér det &r omoj-
ligt att bygga pa. Den bor flyttas till andra sidan av végen genom fastig-
heten.

Beteckningen avser behov av friluftsférbindelse, vars 1&ge &r instruktivt och be-
stéms i samband med noggrannare planering, om och nér sadan blir aktuell.

Se nérmare foljande gemensamma genmaéle (i borjan av rapporten):
10. Friluftsleder samt behov av forbindelse for rekreation och friluftsliv

Den i samband med anslutningsstudien visade instruktiva byggplatsen kan
flyttas till andra sidan véagen.

753-426-2-8
(753-426-2-244)

Arealen 1.1.2000 ér i tabellen angetts som 1,21 ha, men borde vara ca 8 ha
totalt. Befintlig bostad har varit en, inte tva som tabellen visar. Arealen pa
Karlsberg No 2 ar korrekt. Stomlagenheten har &gts av oss sedan 1980

Den nuvarande fastighetens Karlsberg N:o 1 (beteckning 753-426-2-244)
stomfastighet &r 2000 ar Bjorkbacka N:o 1 (beteckning &r 2000 753-426-1-
276/ 11.8.1995; uppenbarligen ursprungligen utbrutna fran stomfastigheten
Karlsberg N:o 1 —N:0 1 ja 2 har bildats ar 1908), och dimensioneringen av
byggplatsantalet baserar sig pa uppgifterna angdende stomlagenheten ar
2000. Arealen for den nuvarande fastigheten Karlsberg N:o 1 &r ca 7,7 ha.

753-426-19-29
752-426-6-208

Friluftsleden pé fastigheten bor slopas emedan den &r ritad pé existerande
korled; fran Fagelmossavagen finns endast ett stélle dar man kan kora in i
Roénnasskogen med traktor. Friluftsleden skulle kunna leda till expropriation
av marken och ocksé annars omajliggora skogsbruk pa fastigheten. Ef-
tersom skogen befinner sig utanfor de tatt planerade omradena foreligger

Ifrégavarande beteckning ‘Behov av gronforbindelse” avser rekreationsforbin-
delse och ekologisk korridor och ar angiven ocksé i Sibbo generalplan 2025.
Den férmedlar forbindelserna mellan de vidstrackta skogsomradena i planom-
radets norra och sddra delar, i ett smalt parti mellan bostadsomréadena i Ra-
jakulma och byacentrum. Befintliga enskilda vagar torde kunna betjana ocksa
friluftslivet, men laget f6r en eventuell friluftsled bestdms i samband med
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inte allmant intresse eller behov att anlagga en friluftsled. Nuvarande korle-
der kan redan nu anvandas inom ramen for allemansratten.

| planforslaget finns fortfarande nagra friluftsleder utritade — dessa bor slo-
pas, eftersom det finns ett tatt natverk av sméavagar och stigar och alle-
mansratten ger var och en majlighet att réra sig fritt i skogen.

De tva byggratterna pa Ronnéas—Anjalund bor flyttas till sluttningen norr om
och i narheten av gasledningen. Da denna byggdes gjordes reserveringar
for kommande kommunalteknik och eventuell boséttning. For ledningen
Oppnades en 50 m bred korridor s& inga oersattliga naturvarden kan langre
ga forlorade.

noggrannare planering. Se aven féliande gemensamma genmélen (i borjan av
rapporten):

10. Friluftsleder samt behov av forbindelse for rekreation och friluftsliv
11. Naturvérden, skogsomraden och ekologiska nétverk

Byggplatserna ér till sitt 1age instruktiva och de har i bilagskartan till planbeskriv-
ningen placerats s& att de starker och kompletterar byastrukturen.

753-426-11-70
753-426-11-71
753-426-11-76
753-426-11-77
753-426-11-85
753-426-11-86

Allekirjoittaneet Hakalantien kiinteistéjen omistajat eivat hyvaksy uusille ra-
kentamispaikoille suunniteltua kulkua Hakalantien kautta (karttaliite). Maini-
tuille tonteille on jo aiemmin suunniteltu kulku muuta kautta eik& Hakalantien
kunto tule kestdmaan lisérasitusta. Uudet vesi- ja viemérilittymat on raken-
nettu nyt ehdotetun alle.

Muistutuksessa mainittu Hakalantien ja Lindebodintien hyddyntaminen tonttiliit-
tymissé on luonteva ratkaisu, eiké tuota Rajakulmantielle ylimaaraista littymaa.

Myos 1990-luvun suunnitelmat ovat mahdollinen vaihtoehto ajoyhteyden jarjes-
témiseksi tontille, sillé tarvittava littyma on jo olemassa. Kohtaa on tarkennettu

ja tydennetty ohjeellisessa littymatarkastelussa.

753-426-6-7

Lintusuontie 247 varteen esitetyille kahdelle uudelle rakennuspaikalle tulee
osoittaa uusi tieyhteys nykyisen tien ollessa jo nykyisella kiinteistomaaralla
ylikuormitettu.

Vaihtoehtoisen ajoyhteyden osoittaminen ei ole mahdollista. Ainut mahdollinen
vaihtoehtoinen ajoyhteys olisi pohjoisesta Laurilantieltéd, mutta se tuskin merkit-
tavasti vahentaisi nykyiseen ajoyhteyteen kohdistuvaa lisérasitusta. Liitekartan

tie- ja liittymé&kartta on ohjeellinen.

753-426-11-85
753-426-11-86

Toivotaan lisda yhté rakennuspaikkaa; littymasta ei syntyisi ongelmaa.

Kiinteistolla 753-426-11-86 on 0,48 ha vydhykkeelld 2 (raja rakennuspaikalle on
0,5 ha). Kiinteistd sijaitsee lahella Jarvenpadn taajama-aluetta ja mt 146:n melu-
vyShykkeella.

Kaavan mitoitusjérjestelman mukaan kumpikin kiinteistéista voi saada yhden ra-
kennuspaikan, ja ne ovat jo k&ytdssa. Tasapuolisen kohtelun puitteissa enem-
paé rakennuspaikkoja ei ole mahdollista osoittaa.

753-421-11-57

Toivomme yht& uutta rakennuspaikkaa kuten aikaisemmassa kaavaehdo-
tuksessa oli.

Vuonna 2019 nahtéavillé olleessa kaavaehdotuksessa kiinteistolle oli merkitty vir-
heellisesti mitoituksen lisdehdon mukainen ns. edullisuuspaikka, joka voidaan
myodntaa kaavan edullisuusvydhykkeilla 1-4 sijaitsevalle rakentamattomalle kiin-
teistolle. Koska kiinteistdlla 753-426-11-57 on kuitenkin jo olemassa oleva ra-
kennuspaikka, ei paikan osoittaminen talla perusteella ole valitettavasti mahdol-
lista.

10

753-426-18-3

Yrkas pé att Annelund inte klassificeras som en “byggnad son ska bevaras”.

Byggnad en finns listad i inventeringen 2004-2005. Utredningen &r

Byggnaderna péa lagenheten Annelund har i den byggnadshistoriska utred-
ningen varderats som hérande till klass 1-2. Klasserna 1 och 1-2 &r de varde-
fullaste objekten, bland vilka i senare skeden kan identifieras objekt med aven
riksomfattande eller regionalt intresse. | enlighet med de utldtanden som
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foréldrad och i nuléget ar husen véldigt forfallna och obeboeliga, eftersom
de sttt obebodda sedan &r 2004. Garden &r oskétt och igenvuxen.

museimyndigheterna gett angaende planforslaget har till saval sr-1 som sr-2
-beteckningarna tillfogas bestammelsen "Innan atgérder som férandrar bygg-
naden vidtas, bor utldtande inhdmtas av det ansvariga museet” (Borga mu-
seum), vilket innebér att skilnaden mellan beteckningarna sr-1 och sr-2 mins-
kas och museimyndigheterna i vilket fall som helst ska héras om ké&nnbara
andringar i eller rivning av byggnaden.

11

753-426-9-9
753-426-32-0

Skogsomradet har skaffats for bedrivande av jakt och dar finns ocksa en
s.k. jaktstuga. Omradet ar lampligt med de nérmaste (forstaelsefulla) gran-
narna pa langt avstand. Den skadliga méardhundsstammen har begransats
tack vare jakten. | planforslaget har en friluftsled inritats genom omradet —
om kommunen med sin planering styr folk till omradet utan begransningar,
omojliggors jaktverksamheten. Mdjligheter till rekreation och naturskydds-
omréaden finns i Norra Paipis i sddan omfattning som ingen annan by i Ny-
land torde ha.

Ifrégavarande omrade &r belaget invid Sibbo as sidofara Furunasbacken, intill
Jyllersvagens bosattning. “Behov av friluftsfrbindelse”-beteckningen féljer
backfaran. Inpassandet av en eventuell friluftsled med beaktande av Natura-
och luo-begransningarna ar en utmaning, men ostyrd rérelse langs an é&r inte
heller 6nskvard. Pa det ifrdgavarande omradet kan jakt inte anses vara en pri-
mér markanvandningsform som skulle inverka pa planlésningarna i Gvrigt.

Se &ven foliande gemensamma genméalen (i bdrjan av rapporten):

10. Friluftsleder samt behov av forbindelse for rekreation och friluftsliv
11. Naturvérden, skogsomraden och ekologiska nétverk

12

753-421-11-34

Osayleiskaavakartassa ei ole merkittyné uutta littymaa/rakennuspaikkaa,
vaikka muille viereisille tiloille on, ja 2,2 ha kokoisella tilalla on valmiit vieméari-
ja vesilitannéat. Tasavertaisuuden nimissa tulisi lisaté vahintédan yksi raken-
nuspaikka. Rakennusmahdollisuutta on seka pellon ettd metsan puolella.

Peltoja ei tulisi merkata maisemallisesti arvokkaaksi maisemaksi, joita ei
pysty tulevaisuudessa hyddyntdmaan omakotitalorakentamisessa.

Tilalle on jo my6dnnetty nykyisten rakennusten rakennusluvassa 100 nelidn
talolle. Peltoalalla on jo kunnallistekniikkaa ja pellosta on luontevasti lohkot-
tavissa kaksi 5000 nelidn tonttia.

Kaavan mitoitusjérjestelman mukaan kiinteist® voi saada yhden rakennuspai-
kan, ja se on jo kaytdssa. Toisen rakennuspaikan saaminen edellyttaisi 3 ha
pinta-alaa. Naapurikiinteistét ovat suurempia, joten ne saavat mitoitusjérjestel-
man mukaisesti enemman rakennuspaikkoja.

13

753-426-5-26
753-426-5-29
753-426-6-11
753-426-6-236
753-426-16-47

Vastustamme punaisella katkoviivalla *jalankulun ja py&railyn yhteystarve”
merkittya kulkulinjausta, joka héiritsee Piirosien ja Lankisten pihapiirien rau-
haa, koska se kulkee pihapiirissa. Lisdksi se hankaloittaa maa- ja metsata-
loutta ko. maa-alueella. Ehdotus ei palvele sipoolaisia, vaan l&hinna jarven-
padlaisia vapaa-ajan harrastajia, jotka jo nyt pyéréilevét tai ratsastavat alu-
eella kerhoryhmissa tms., eivatka oikeasti tarvitse néita reittejé. Jos vastaava
yhteys pitdé saada, se tulee siirtda kulkemaan reitteja, jotka eivat mene
asuttujen kiinteistdjen vieresta eikéd muodosta kulkuesteitd maanviljelykselle
tai metsataloudelle. Tallbin yhteyden tulisi olla talvikunnossapidon piirissa ja
merkitd viralliseksi kavely-/pyoréilytieksi. Reitti olisi toteutettavissa etelam-
pané Lintusuontielld, jossa jo kulkee peltojen poikki maanviljelyskayttdon
tehty tie (litekartta).

Pohjois-Paippisten kehittdminen mahdollistamalla kohtuullinen lisdasutus tuot-
taa myds uusia tai yhteystarpeita ja puoltaa kulkuyhteyksien kehittamista verk-
komaisiksi puurakenteisten sijasta. Autoriippuvuuden vahentaminen edellyttaa
jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien tdydentamista. Merkinta osoittaa yhteystar-
peen eika reitin alustavaakaan linjausta. Merkinnan ohjeellista sijaintia pihapii-
rien kohdalla voidaan tarkentaa.

14

753-426-18-122

Olevan talon liséksi on mydnnetty vain yksi rakennuspaikka — toivotaan ta-
kimmaiselle tontille vahintddn kaksi rakennuspaikkaa. Kunnallistekniikka ja

Kaavan mitoitusjérjestelman mukaan kiinteisto voi saada kaksi rakennuspaik-
kaa, joista toinen on jo kdytdssa. Maisema-alueen (MA) rajaus perustuu
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valokuitu on rakennettu. Maisema-aluetta ei hyvaksyté, koska ko. osa ton-
tista ei ole vilielyksessa ja sielld kasvaa isoja koivuja ja mantyja.

maisemaselvitykseen, eiké kiinteiston kohdalla vaikuta mitoitukseen. Kiinteistd
on yhdistetty kahdesta kantakiinteistosta, toisella (jolla jo yksi asuinrakennus)
vyShykkeella 3 pinta-ala 0,29 ha, toisella vyohykkeelld 3 pinta-ala 1,09 ha, miké
tuo yhden uuden paikan.

15a | 753-421-25-1 Kiinteistdlle annettu M1-merkinté on rasite tulevaisuuden hyddyntéamisté aja- | Merkintd AT-2 merkinn&n M-1 sijasta ei vaikuta mitoitukseen eli rakennuspaik-
tellen. Se haittaa sukupolvenvaihdoksia ja tilan mahdollista myyntia. Kaavan | kojen maéraan ja sijaintiin. Merkinnat on maarétty koko kaava-alueella yhtenais-
merkinnat hidastavat ja vaikeuttavat mahdollista rakentamista. Jalankulun ja | ten periaatteiden pohjalta.
pyorailyn reitti vaikuttaa hyvalta idealta, mutta tuskin kannattava, kun kaava ) . o ) o i e
oi tue sellaista uudisrakentamista, joka liséisi vaylin kayttajia. Kaskelantien Kaskelantien varrella ei ole erityista tarvetta tarkistaa maankayttémerkintdja.
AT-2-aluetta tulisi lagjentaa ainakin kaavaillun jalankulkuvaylan ymparille — Jalankulun ja py®railyn reitin varaus on osoitettu Kaskelantien varrelle likenne-
koko kiinteistd tulisi merkitd AT-2-alueeksi. turvallisuuden parantamiseksi, kun tienvarren asutus on jaksolla melko yhtenéi-
nen ja likennemaéara tuntuva. Reitti yhdistdd Rajakulmantien eteldpuolisen AT-
2 alueen Rajakulmantien jalankulku- ja pyoréilyreittiin, ja etelampéna lounais-
kaakkoissuuntaiseen virkistysyhteytené toimivaan viheryhteyteen. Reittid ei kui-
tenkaan toteutettane aivan l&hitulevaisuudessa.
15b | 753-421-25-1 Sisallsltddn sama kuin 15a. Ks. 15a.
16a | 753-421-25-3 Kiinteistdlle annetut MA- ja M-1 -merkinnat ovat rasite tulevaisuuden hyo- Kaavan mitoitusjérjestelman mukaan kiinteist® voi saada yhden rakennuspai-

dyntéamisté ajatellen. Se haittaa sukupolvenvaihdoksia ja tilan mahdollista
myynti&. Kaavan merkinnat hidastavat ja vaikeuttavat mahdollista rakenta-
mista. Jalankulun ja pydrailyn reitti vaikuttaa hyvéalta idealta, mutta tuskin
kannattava, kun kaava ai tue sellaista uudisrakentamista, joka liséisi vaylan
kayttgjia. Kaskelantien AT-2-aluetta tulisi lagjentaa ainakin kaavaillun jalan-
kulkuvaylan ympaérille — koko kiinteistd tulisi merkitéa AT-2-alueeksi.

Peltoaluetta ei k&yteta elinkeinotoiminnassa eiké peltomaisemaa ole mah-
dollista pitdéd avoimena. Kaskelantieté sivuava pellon reunaa ei voi pitaa ar-
vokkaana maisema pienehkon koon takia. Kokonaisuudessaan Ahomaa (3
kiinteistdd) on pieni peltoalue, joka sivuaa teollisuuskiinteistdd, jonka maavalli
estaa pellon ndkemisen Kaskelantielle. Naapurikiinteistd, joka yhdessé Aho-
maan kanssa muodostaa MA-alueen, on havyttémassa kunnossa romuau-
toineen ja on ympéristoriski. MA-alue tulisi muuttua AT-2-alueeksi. Lisaksi
ns. peltorivi Kaskelantien lantisellé puolella on pitkalld matkalla avoin ja mah-
dollistaa voimakkaita tuulia.

Ahomaa I tulisi liittéa osaksi pohjoispuolella olevaan AT-2-alueeseen. Kiin-
teistolle annettu M1-merkinta on rasite tulevaisuuden hyddyntamista ajatel-
len. Se haittaa sukupolvenvaihdoksia ja tilan mahdollista myynti&. Kaavan
merkinnat hidastavat ja vaikeuttavat mahdollista rakentamista. Jalankulun ja
pyorailyn reitti vaikuttaa hyvalta idealta, mutta tuskin kannattava, kun kaava
ai tue sellaista uudisrakentamista, joka liséisi vaylan kayttajid. Kaskelantien
AT-2-aluetta tulisi lagjentaa ainakin kaavaillun jalankulkuvayldn ympérille —

kan, joka on jo kéytdssé. Toinen rakennuspaikka edellyttéisi télld sijainnilla
(edullisuusvydhyke 4) kiinteistdn pinta-alan olevan vahintaan 3 ha. Maisema-
alueen (MA) rajaus perustuu maisemaselvitykseen, eik& MA-alue vaikuta kiin-
teistdn kohdalla rakennuspaikkojen mitoitukseen. My&skaan kiinteistdn kuulu-
minen AT-2-alueeseen ei vaikuttaisi rakennuspaikkojen méaaraan.

Kaskelantien varrella ei ole erityista tarvetta tarkistaa maankayttémerkintdja.

Jalankulun ja py&railyn reitin varaus on osoitettu Kaskelantien varrelle likenne-
turvallisuuden parantamiseksi, kun tienvarren asutus on jaksolla melko yhtenai-
nen ja likennemaéara tuntuva. Reitti yhdistdd Rajakulmantien eteldpuolisen AT-
2 alueen Rajakulmantien jalankulku- ja pyoréilyreittiin, ja etelampéna lounais-
kaakkoissuuntaiseen virkistysyhteytené toimivaan viheryhteyteen. Reittid ei kui-
tenkaan toteutettane aivan l&hitulevaisuudessa.




35

koko kiinteistd tulisi merkita AT-2-alueeksi. Alueella on taajama-alueen no-
peusrajoitus, jota voisi tukea liikenteenjakajalla tai ajohidasteilla. Jalankulun
ja pyorailyn reitti vaikuttaa hyvalta idealta, mutta tuskin kannattava, kun
kaava ai tue sellaista uudisrakentamista, joka liséisi vaylan kayttajia. Kaske-
lantien AT-2-aluetta tulisi laajentaa ainakin kaavaillun jalankulkuvaylan ympa-
rille. A-2-alueeksi muuttamisen seurauksena tulisi lisata kiinteistélle toinen
rakennuspaikka kiinteiston kaakkoisosaan.

16b | 753-421-25-3 Sisallsltddn sama kuin 16a. Ks. 16a.

16c | 753-421-25-3 Sisallsltddn sama kuin 16a. Ks. 16a

17 753-421-25-4 Kiinteistd on kaavaehdotuksessa merkitty osittain M-1 ja osittain MA-alu- Merkintd AT-2 merkinnan M-1 sijasta ei vaikuta mitoitukseen eli rakennuspaik-
eeksi — se tulisi merkita kokonaisuudessaan AT-2-alueeksi, koska se tukee kojen maaraan ja sijaintiin. Merkinnat on maaratty koko kaava-alueella yhtenéis-

Yy Yy
tiivista talokeskittyméaa; myds nopeusrajoitus on taajaman 50 km/h. Koske- | ten periaatteiden pohjalta. Maisema-alueen (MA) rajaus perustuu maisemaselvi-
lantien varrella on jk-/pp-reitin varaus ja kiinteistd on niin pieni, ettei sita tulisi | tykseen, eikd MA-alue vaikuta kiinteiston kohdalla rakennuspaikkojen mitoituk-
pilkkoa eri aluemerkintéihin. Aluetta ei voi pitd&d maisemallisesti arvokkaana seen.
peltoalueena, koska Ahomaan pienta peltoaluetta sivuaa teollisuuskiinteistd, . i iy . . .
jolle on rakennettu ndkymista estavat maavallit, seké siivottomassa kun- Jalanlfulun ja pyorailyn rgmn varaus on osoitettu Kaskelalnhen varrelle Inkennen—l
nossa oleva kiinteisto, jolla mm. séilétdan romuautoja. Ympéroivien kiinteis- tqull|§guden pgr.gqtamseksu kup .t|envlarr“ep asytus on Jgksolla rIT‘weIkolyhtenar
téjen toiminta on ympéristériski pellollemme ja myds tdman takia MA-alue nenja I||kenpemaara t.uml.Na' Reitt yhd|slt.a§. Ra@lfulrrlwanher.w. ete!g p.uollsenl AT-
tulisi muuttaa AT-2-alueeksi. Alueen lapi kulkee kunnan vesi- ja viemariput- 2 alueen Rajakulmantien jalankulku- ja pyoréilyreittiin, ja etelampéna lounais-
ket seka valokuitu kaakkoissuuntaiseen virkistysyhteytena toimivaan viheryhteyteen. Reittid ei kui-
' tenkaan toteutettane aivan l&hitulevaisuudessa.
Mybs perheemme elaméantapa, hevosharrastus, vaikuttaa pellon kayttoon. . - s i .
Koska hevosaitaukset tulee sijoittaa riittdvan kauas naapurin rajasta, aitaus- Q.sayle.[sklagva pyrki F’hlaf"‘”.‘.?a!? rr]ell.ankalyttoa.pnlkalla, noin 20 vuoden ‘th— -
ten ainoa sijoituspaikka on keskelld peltoa, jolloin aitausten ympérille tulee ta.'me”? e{ka pystly tal pyr sad tamdan eS|merk|ks.|l he\{oshqrraslt.uksgen I||ttyv§ a
voida istuttaa varjostavaa puustoa ja rakentaa laidunsuojia, jolloin peltoalue yr|tyst0|m|ntaa N Jokg“smalla}an on ke}tsotltava Im.yontellsek3| kyldn eldvyyden ja
ei pysy avoimena. Maatalous ei ole pa&elinkeino eika tilalla ole kalustoa pita& V'r.eyd?n. kaqhglta. [EIamlsu.oper.] t.a| Ig@um@r} suontum|stalsuh‘t§e"ssa agytukg@en
maisemaa avoimena. Hevosharrastus tulee voida kehittdd yritystoiminnaksi tal mU|h|n“rI1‘a|‘r.untyV|!n tommtohm §aadellaan kaavan yleismaarayksella seka
ja turvata toiminta sukupolvenvaihdoksen tai tilan myymisen kautta. muiden sdadosten ja lupien puitteissa.
Kahden pihapiiriin merkityn rakennuspaikan kohtia tulee tarkastella uudes- Nykyiset hevosaitgukset sijoittuvat kaavass“a M1 —aIueeIIe,.onIalpuidlenl istutta-
taan — ne on nyt merkitty hevostallin eteen estaméaan hevostallitoimintaa ja minen on mlahdolllsta.. l\{la—g Iueglla kagvamaaraysten mukaisesti avoimien pe.l.t o
yhteytta pellolle. Kiinteistdlle tulee sailyttis jo merkityt kolme uutta rakennus- E'R”L”%agj'“el'de” rl?e.tst'“am'.”e” o masemaa muuttava rakentaminen edellyttaa
paikkaa olemassa olevan yhden rakennuspaikan liséksi, mutta kaksi paikkaa §:n mukaista maisematyolupaa.
tulee siirtda pois hevostallin pihapiiristé. Kaavaselostuksen liitteessa esitetyt rakennuspaikat ovat sijainniltaan ohjeellisia,
eivatka ne voi sijoittua MA-alueelle.
18 753-426-6-237 Skogsbruksomradena inom MY-omradena har alltid varit i flitig skogsbruks- | Beteckningarna for behov av gronforbindelse resp. rekreations- och friluftsfor-
9 9 P

anvandning och skogsbruket bor aven i fortsattningen fa idkas utan be-
gransning s lange skogslagen och PEFC-certifieringskraven foljs.

bindelse baserar sig pa Sibbo generalplan 2025 och har kompletterats och
preciserats i den man delgeneralplanens storre skala det forutsatter. Eventuell
rekreationsled forutsétter noggrannare planering, om och nar sédan
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Gronférbindelseberteckningen &r planerarens fromma énskan om djurens
och véxternas forflyttande. Det borde poéngteras att den ekologiska korri-
doren &r endast riktgivande for att underlatta tolkningarna om vilka skogsar-
beten far utféras och var.

Angaende rekreationsleder i Rorstrandsskogen och pa Kummelberget bor
Forststyrelsen horas. Omradena torde vara avsedda att forbli i totalt naturtill-
stand, opaverkade av mansklig verksamhet. Absolut inga rekreationsleder
till dessa omraden. Aven pa luo-omr&denas backbranter ar det forkastligt
att dra nagra som helst rekreationsleder; de flesta backbranterna ar skogs-
lagens 10§-objekt. Rekreationsledernas utnyttjare skulle inte vara huvudsak-
ligen lokalbefolkningen utan utsocknesbor, ofta med hundar. Allemansréatten
hinner val till.

Fastigheten 753-421-3-382 pa lite dver 10 ha har blivit inlost av staten som
skyddsomréade (bl.a. lahokaviosammal /gron skoldmossa) och kunde fa SL-
méarkning i stéllet for MA.

aktualiseras. Noggrannare friluftsled har i delgeneralplanen angetts endast for
konditionslanken i byacentrum.

Ifragavarande beteckning har varit MY (inte MA), men eftersom omradet inldsts
av staten for naturskyddsandamal, &ndras det i planen till SL.

Se aven foliande gemensamma genméle (i borjan av rapporten):

10. Friluftsleder samt behov av forbindelse for rekreation och friluftsliv
11. Naturvérden, skogsomraden och ekologiska nétverk

19 Tybpaikka-alue on vaarassé paikassa ja tulee tuhoamaan suositut ulkoilurei- | Tyopaikka-alue on osoitettu Sipoon yleiskaavassa 2025. Tavoitteena on, etta
tit. Paikalla sijaitsee agility-harrastajien omistama JAU-Areena. Alueella on kyldalueillakin on tyopaikka- ja palvelualueita. Kaavamaaradys taydennettaneen
paljon ulkoilijoita, koirien kanssa likkujia, maastopyoréilijéité ja ratsastajia. siten, etta varsinaista kaupallista toimintaa ei sallita. TP-alueen tarkempi suun-
Ty6paikka-alueena maisema ja metsad menee pilalle ja estéa nykyisen kay- nittelu ei kuulu osayleiskaavoitukseen vaan merkittavan rakennushankkeen
t6n. Paikkaa tulisi kehittédé luonnonpuiston suuntaan, Lemmenlaakson luon- | edellyttdmaan asemakaavoitukseen.
tevaksi jatkoksi. Kaavoitetulle alueelle parkkipaikka ja merkityt reitit luonnon-
suojelualueelle asti. Pohjois-Paippinen ei tydpaikka-aluetta tarvitse.

20 753-421-11-24 Aluetta ei ole Sipoon yleiskaava 2025:ssd. Alue sijaitsee vedenhankinnalle Koko kunnan kasittavaan yleiskaavaan ei osoiteta siirtolapuutarha- tai palstavil-

753-421-11-25
753-421-11-27
753-421-11-49
753-421-11-56
753-421-11-57
753-421-3-341
753-421-3-363
753-421-8-175

tarkedlla pohjavesialueella.

Liian tihe& rakentaminen on maisemallinen haitta, eikd sovi vallitsevaan kult-
tuurimaisemaan, vaan rikkoo yhtendisen laajan peltoalueen. Keravanjoen
varrella on tallékin kohtaa suojeltuja lehtoalueita, joilla on merkittavia kasvis-
toon ja elaimistdon liittyvia luontoarvoja. Hanke vaatisi kattavan ympéristo-
vaikutusten arvioinnin luontotutkimuksineen.

Hankkeesta koituisi likenne- ja meluhaittaa naapurustolle, silld alueelle ei ole
joukkolikenneyhteyttéd. Hanke heikentéisi elinympéristén arvoa, ja vain RP-
alueen omistaja hyodtyisi kaavoituksesta.

Alue myds sijaitsee lentomelualueella ja tuskin olisi ihanteellinen lomailualu-
eena.

Maankayttdsopimusosapuolilta (maanomistaja/kunta) tarvitaan selvitys
hankkeen laajuudesta (mdkkien lukumaaré yms.) ja mahdollisista muista toi-
minnoista. Kaikki maanomistajat alueen ympérilla vastustavat hanketta.

jelyalueen kaltaisia paikallistason toimintoja. Osayleiskaavaan on RP-merkin-
nalld osoitettu "ryhmépuutarhojen alueet seka harrastusluonteiseen vilielyyn va-
rattavat palsta-alueet”, eika alue ei ole tarkoitettu pysyvaan asumiseen. Alue on
maarayksen mukaan asemakaavoitettava, ja asemakaavoituksen yhteydesséa
on laadittava tarpeelliset luonto-, pohjavesi- ja lentomeluselvitykset ja arvioitava
mm. kaavaratkaisun vaikutuksia kulttuurimaisemaan. Asemakaavaratkaisuun
voidaan vaikuttaa osallistumismenettelyjen kautta.

Alue sijaitsee seututasolla maaritellyn taajama-alueen reunavydhykkeelld, polku-
pyoréaetaisyydella (3 km) Talman uudelta tiiviiltd asuinalueelta ja rautatiease-
malta. Moottoriajoneuvoliikenteen méaara voidaan arvioida varsin maltilliseksi.

Hankkeen eteneminen edellyttdd maankayttdsopimusta. Osayleiskaavatasolla
ei voida ottaa tarkemmin kantaa hankkeen toteutusedellytyksiin, vaan ne arvioi-
daan mahdollisen asemakaavoituksen yhteydessa.




