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Valmistelija / Beredare: A-Insinddrit Oy.

Sokanden har anstkt om undantag fér att &ndra den nuvaranda
huvudbyggnadens anvandningsandamal till sidobostad med hogst 100 m2-
vy och for att bygga ett nytt egnahemshus med hogst 150 m2-vy, en bostad
och en vaning, pa fastigheten Tomt Ill 753-430-25-4. Omradet ligger pa
delgeneralplanen for skargarden och kusten och fastigheten har en
smahusbyggplats (AP) .

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista muuttaakseen nykyisen
paarakennuksen kayttotarkoituksen enintadan 100 k-m?:n kokoiseksi
sivuasunnoksi ja rakentaakseen uuden enintddn 150 k-m?:n suuruisen
yksiasuntoisen ja yksikerroksisen omakotitalon kiinteistolle Tomt Ill 753-
430-25-4. Alueella on voimassa saariston ja rannikon osayleiskaava,
kiinteistélle on osoitettu yksi pientalon rakennuspaikka (AP).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att undantagsbeslutet godkanns.
Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande
enligt delgeneralplan G15. Ansdkan kraver undantag fran
byggnadsordningen.

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantagstillstandet i
markanvandnings- och bygglagen for forandring av anvandningsmal fran
egnahemshus 125 m? -vy till sidobostad 100 m2-vy och ett byggande av ett
nytt egnahemshus 150 m?-vy pa den 0,7351 ha stora fastigheten Tomt IlI
Rnr. 753-430-25-4.

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det begarda tillstandet att avvika fran
Sibbo kommuns byggnadsordning i fraga om en sidobyggnad.

Motivering

Byggprojektet inverkar inte pa antalet byggplatser eller dimensioneringen.
Enligt Sibbo generalplan (G13) raknas inte sidobostaden som en
byggplats. Storleken pa sidobostaden dverskrider inte 100 m2.
Gardsomradet ar dock inte exakt definierat i lagstiftningen. Utskottet anser
att bostaderna skulle ligga pa samma gardsomrade, eftersom avstandet
mellan dem skulle vara 30-50 meter. Bade den nya huvudbyggnaden och
sidobostaden skulle anvanda samma tekniska system och vaganslutning.

Beslutet leder inte till betydande byggande och orsakar inte skadliga milj6-
eller andra effekter. Att minska storleken pa huvudbyggnaden och &ndra
det till en sidobostad och bygga ett litet egnahemshus hammar inte
planeringen. Ett av malen med delgeneralplanen (G15) ar i princip att tillata
sidobostader. Grannarna hade inga invandningar mot byggatgarderna.
Avstandet till busshallplatsen ar 100 meter.



Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rd&stning:

Foéredragandes forslag, "ja" (1 st): Mia Wikstrom.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Michael Saarikoski, Pauliina Tapio och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkdnna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettd poikkeamispaatds hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen osayleiskaava G15-alueella. Hakemus edellyttaa
poikkeamista rakennusjarjestyksesta.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 125 k-
m? suuruisen omakotitalon muuttaminen 100 k-m? sivuasunnoksi ja uuden
150 k-m? suuruisen, omakotitalon rakentaminen 0,7351 ha suuruiselle
kiinteistolle Tomt Ill Rn:o 753-430-25-4 tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain edellytykset.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa Sipoon
kunnan rakennusmaarayksesta sivurakennuksen osalta.

Perustelut

Rakennushankkeella ei ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan.
Sivuasuntoa ei Sipoon yleiskaavan (G13) mukaan lasketa
rakennuspaikaksi. Sivuasunto ei ylita yleiskaavan rajana olevaa 100 m2.
Pihapiirin maaritelma ei ole tarkkaan rajattu lainsdadannéssa. Valiokunta
katsoo, ettd asunnot olisivat samassa pihapiiriss3, silla etaisyys niiden
valilla olisi 30-50 metria. Seka uusi paarakennus ettd sivuasunto kayttaisi
samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa.

Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Paarakennuksen pienentdaminen
ja muuttaminen sivuasunnonoksi ja pienehkdén omakotitalon rakentaminen
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle. Osayleiskaavan (G15) yhtena tavoitteena
on lahtékohtaisesti sallia sivuasunnot. Naapureilla ei ollut huomauttamista
hakemukseen. Etaisyys bussipysakille on 100 metria.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Mia Wikstrém.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Michael Saarikoski, Pauliina Tapio ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen



Paatds / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Undantagsbeslut 24-0106-POI



