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Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & rail Oy.

Sokande har ansokt om avgérande som galler planeringsbehov for
fastigheten Lofkulla 753-412-2-7, for att bilda tva nya byggplatser och for
att bygga tva egnahemshus, en bostad och tva vaningar var, med 250 m?-
vy.

Omradet ar belaget pa Sibbo generalplan 2025 och de nya byggplatserna
ar placerade pa byomrade (AT).

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua kiinteistélle Lofkulla 753-412-
2-7 muodostaakseen kaksi uutta rakennuspaikkaa ja rakentaakseen niille
250 k-m2:n suuruiset yksiasuntoiset ja kaksikerroksiset omakotitalot.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, hakemuksen mukaiset
uudet rakennuspaikat sijoittuvat kylaalueelle (AT).

Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
godkanns.

Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande
enligt Sibbo generalplan 2025. Den anstkta byggplatsen ar belagen pa ett
omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och anser att det ar mgjligt
att bygga pa den framre tomten som delvis ligger i AT-omradet. Byggnads
och miljéutskottet beviljar tillstdndet som galler planeringsbehov enligt 137
§ i markanvandnings- och bygglagen fér byggande av en bostad 250 m2-
vy, 1 bostad, 2 van pa en 2500 m? stor obruten del av fastigheten Lofkulla
(36,3237 ha) Rnr 753-412-2-7. Utskottet anser att fastigheten bér ansluta
sig till Sibbo Vattens vattenledning och avioppsnat.

Motivering

Byggprojektet éverstiger inte stomlagenhetens beraknade byggratt. Det
finns tva byggplatser kvar pa fastigheten, varav den ena nu anvands.
Fastigheten bor anslutas till Sibbo Vattens vattenforsoérjning och
tryckavlopp, om grannfastigheten ger tillatelse. Byggplatsen kan nas av
den befintliga vagférbindelsen.

Forutsattningarna for beviljande av tillstdnd som avses i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen uppfylls. Enligt utskottets tolkning
fororsakar inte lovet olagenheter med tanke pa planlaggningen. Enligt
utskottets bedomning uppfylls &ven de 6vriga kraven i markanvandnings-
och bygglagen. Beslutet leder inte till betydande byggande och orsakar



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

inte skadliga miljo- eller andra effekter. Ansdkan uppfyller aven villkoren i
den anvisning som byggnads- och miljdutskottet gav den 27 januari 2022.
Byggnads- och miljoutskottet understddde Martin Anderssons forslag.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Sipoon yleiskaava 2025-alueella. Hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd osaksi
AT-alueella sijaitseva etummaiselle tontille voidaan rakentaa. Valiokunta
katsoo, ettd 250 k-m? suuruinen, kaksikerroksinen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentaminen 2500 m? maaraalalle kiinteistosta Lofkulla (36,3237
ha) Rn:o 753-412-2-7 tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta katsoo, etta kiinteistot tulee liittaa
kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon.

Perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ylittaisi yleiskaavan mitoituksen
mukaisen ematilan laskennallista rakennusoikeutta. Kiinteistdlla on jaljella
kaksi rakennuspaikkaa, joista toinen kaytetaan. Kiinteiston tulee liittya
Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin, jos naapurikiinteisté antaa
siihen luvan. Rakennuspaikalle paasee nykyisesta tiesta.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle.
Paatdksen jalkeen jaljelle jaisi viela yksi kayttdmatdn rakennuspaikka.
Valiokunnan arvion mukaan myds muut maankayttd- ja rakennuslain
vaatimukset tayttyvat. Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd aiheuta haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.
Hakemus tayttda myds rakennus- ja ymparistdvaliokunnan 27.1.2022
antaman ohjeen ehdot.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt Martin Anderssons
forslag.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti Martin
Anderssonin ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Avgérande som galler planeringsbehov 24-0132-SUU



