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Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
22.5.2024 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 22.5.2024.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 48 14.05.2024
Byggnads- och miljéutskottet

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 14.05.2024 § 48

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunnan puheenjohtaja toimitti nimenhuudon.

Todettiin, ettd Roy Harkimo, Pauliina Tapio, Lari Sirén ja Christel Kyttala
osallistuvat kokoukseen Teamsin kautta.

Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatosvaltainen.

Byggnads- och miljdutskottets ordférande forrattade namnupprop.
Konstaterades att Roy Harkimo, Pauliina Tapio, Lari Sirén och Christel
Kyttala deltar i motet via Teams.

Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 49 14.05.2024
Byggnads- och miljéutskottet

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 14.05.2024 § 49

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Roy Harkimo ja Mia Wikstrom.

Till protokolljusterare valdes Roy Harkimo och Mia Wikstrom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistévaliokunta/ § 50 14.05.2024
Byggnads- och miljéutskottet

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 14.05.2024 § 50

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esityslistan asiat.

Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt foredragningslistans
arenden.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 51 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Begédran om omproévning av tillstand for miljoatgard 24-0119-MAIl, som géller tradfallning for
genomforandet av andringar och utvidgningar av Nickbys friluftsleder / Oikaisuvaatimus
maisematyolupapaatokseen 24-0119-MAI, joka koskee puiden kaatamista Nikkilan alueen
ulkoilureittien muutosten ja laajennuksien toteuttamiseksi

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 51

389/10.03.00.03/2024
Valmistelija / Beredare: lupa-arkkitehti / lovarkitekt Tytti Mantyoja,
tytti.mantyoja(at)sipoo.fi

Lovarkitekten beviljade 8.4.2024 i sitt tjanstemannbeslut 24-0119-MAI lov
for tradfallning infor férandringar och utvidgningar av Nickby friluftsleder pa
fastigheten Rnr 753-423-003-093. | samma beslut beviljades ratten att
delvis omedelbart pabdrja avverkningen innan beslutet vunnit lagakraft
(MarkByggL 144 §). Nickby gards vanner - Nikkilan kartanon ystavat rf har
lamnat in en begaran om omprdévning av beslutet, dar det yrkas om rattelse
av beslutet.

Sibbo kommuns byggnads- och miljoutskott beslét i motet 16.4.2024, § 47,
att avbryta verkstallandet av tillstandet for miljoatgard, tills utskottet gor
beslut om de begaran om omprévning som kommit in inom besvarstiden,
eller gjort annat beslut om verskstéllandet av tillstdndet.

Lupa-arkkitehti on 8.4.2024 tehnyt mydnteisen viranhaltijapaatoksen 24-
0119-MAI koskien puiden kaatamista Nikkilan alueen ulkoilureittien
muutosten ja laajennuksien toteuttamiseksi kiinteistolla Rn:o 753-423-003-
093. Samassa paatoksessa myonnettiin lupa aloittaa hakkuuty6t osittain,
valittdbmasti ennen kuin maisematydlupapaatés on saanut lainvoiman (MRL
144 §). Nickby gards vanner - Nikkilan kartanon ystavat rf on jattanyt
paatdksesta oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan paatdksen oikaisua.

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistdvaliokunta paatti kokouksessaan
16.04.2024, § 47, keskeyttdad maisematydlupapaatoksen taytantéonpanon
siihen saakka, kunnes valiokunta paattaa oikaisuvaatimuksista
oikaisuvaatimusajan paatyttya tai muutoin paattaa paatdksen
taytantdonpanosta toisin.

Esittelija / Foredragande Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Ehdotus / Férslag Byggnads- och miljdutskottet gor beslut gallande begaran om omprdévning i
enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta tekee oikaisuvaatimusten johdosta
litteen 1 mukaisen paatdksen.

Kasittely / Behandling Martin Andersson foéreslog att utskottet upphaver tillstandet om miljéatgard,
eftersom anlaggandet av friluftsleder ar en vasentlig del av NG8-
detaljplanen, som annu inte har vunnit laga kraft. Andrandet och
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 51 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

byggandet av friluftslederna har omnamnts pa flera stéllen i detaljplanen.
Det har dessutom inte fattats nagot separat beslut om andringar och
byggande av friluftslederna pa Nickby gard, eftersom fritidssektionen har
den 28.2.2024 endast tagit del av éversiktsplanen for friluftsleden. Enligt
fullmaktiges beslut 5.6.2023 kravs ett separat beslut om genomférandet av
varje del av planen.

Roy Harkimo understddde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Mia Wikstrom.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st). Esa Kantee, Martin Andersson,
Michael Saarikoski, Pauliina Tapio och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, etta valiokunta kumoaa
maisematydlupapaatoksen, silla ulkoilureittien rakentaminen on olennainen
osa NG8-asemakaavaa, joka ei ole vield saanut lainvoimaa. Ulkoilureittien
muuttaminen ja rakentaminen on mainittu useaan otteeseen
asemakaavassa. Nikkilan kartanon ulkoilureittien muutoksista ja
rakentamisesta ei mydskaan ole tehty erillista paatdsta, vaan vapaa-ajan
jaosto on 28.2.2024 ainoastaan merkinnyt ulkoilureitin yleissuunnitelman
tiedoksi. Valtuusto 5.6.2023 paatdksen mukaan edellytetdan, ettd kaavan
kunkin osa-alueen toteutuksesta tehdaan erillinen paatés ennen
rakentamisen aloitusta.

Roy Harkimo kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Mia Wikstrom.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Michael Saarikoski, Pauliina Tapio ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli &anin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Paatds / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 51 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Beslut gallande begaran om omproévning 24-0151-OIK
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 52 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Ympaéristovalvontapaallikon sijaisen valinta / Val av vikarie for miljotillsynschefen
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 52

465/01.01.01.01/2024
Valmistelija / Beredare: ymparistovalvontapaallikké / miljétillsynschef
Christel Kyttala, christel.kyttala(at)sipoo.fi

Tekniikka- ja ymparistdlautakunta on kokouksessaan 29.10.2007 § 187
valinnut ymparistdnsuojelutarkastaja Anu Juvosen
ymparistovalvontapaallikdn sijaiseksi. Juvonen on jddmassa
vuorotteluvapaalle 17.6-5.12.2024 ja pitaa lomia sita ennen ja jalkeen,
joten ajalle 5.6-31.12.2024 on tarpeen nimeta ymparistdvalvontapaallikélle
véliaikaisesti toinen sijainen.

Ymparistovalvontapaallikkd on keskustellut asiasta ymparistdnvalvonta-
yksikdssa tyoskentelevien kanssa ja yhdyskuntajohtaja on ehdotuksessaan
huomioinut esille tuodut seikat.
Yhdyskunnan ja ympariston toimialan rakennus- ja ymparistovaliokuntaa
koskevan toimintasdannon kohdan 2.2.2 mukaan ymparistdvalvontaa
johtaa ymparistovalvontapaallikké ja hanen sijaisenaan toimii
ymparistotarkastaja, jonka valiokunta nimeaa erikseen.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta valitsee ymparistdtarkastaja Adam
Vilpposen ymparistévalvontapaallikdn sijaiseksi ajalle 5.6-31.12.2024

Byggnads- och miljdutskottet utser miljdinspektdor Adam Vilpponen till
miljotillsynschefens vikarie for tiden 5.6-31.12.2024.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistovalvontapaallikén ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt miljétillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 53 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Sipoon kunnan edustajan nimeaminen Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja
ilmansuojeluyhdityksen ry:n saantomaaraiseen kevatkokoukseen 2024 / Uthamnande av Sibbo
kommuns representant till stadgeenligt varmote 2024, Foreningen vatten- och luftvard for
Ostra Nyland och Borga ar.f.

Rakennus- ja ympadristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 53

431/00.04.02/2024
Valmistelija / Beredare: ymparistdasiantuntija / miljdexpert Jessika
Karvinen jessika.karvinen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on jasenena Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja
ilmansuojeluyhdistys r.y.:ssa. Yhdistyksen saantomaaraiseen
kevatkokoukseen tulee nimeta kunnan edustaja. Kokous jarjestetaan
16.5.2024 klo 16:00 Pukkilassa ja siihen voi osallistua myds sahkoisena
Teams-kokouksena.

Kunnan hallintosaannén 26 § 5 mom. 10 kohdan mukaan valiokunta
paattaa toimialallaan kunnan puhevallan kayttamisesta.

Esittelija / Foredragande Ymparistdvalvontapaallikko / Miljotillsynschef Kyttala Christel

Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa nimeta ymparistévalvoja Natalia
Heikkilan Sipoon kunnan edustajaksi Itd-Uudenmaan ja Porvoonjoen
vesien- ja ilmansuojeluyhdistys r.y.:n kevatkokoukseen 16.5.2024.
Pykala tarkastetaan valittomasti.
Byggnads- och miljoutskottet beslutar att miljoovervakare Natalia Heikkila
representerar Sibbo kommun vid Féreningen vatten- och luftvard fér Ostra
Nyland och Borga a r.f:s stadgeenliga varméte 16.5.2024.
Paragrafen justeras pa omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistévalvontapaallikbn ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.
Byggnads- och miljoutskottet godkande enhalligt milj6tillsynschefens

forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 54 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Paatos liittyen hallintopakkovaatimukseen lammen ja lampeen johtavan ojan pilaantumista
koskevasta asiasta / Beslut i forvaltningstvangsbegaran om fororening av damm och diket
som avrinner till damm

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 54
52/11.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: ymparistotarkastaja / miljdinspektér Anu Juvonen,
anu.juvonen(at)sipoo.fi
Sipoon ymparistdvalvontaan on toimitettu 26.5.2023 hallintopakko-
vaatimus, jossa on vaadittu ryhtymaan ymparistonsuojelulain 18 luvun
mukaisiin hallintopakkotoimiin kiinteistén lammen ja lampeen johtavan ojan
pilaantumisen vuoksi.

Esittelija / Foredragande Ymparistévalvontapaallikkd/miljétillsynschef Christel Kyttala

Ehdotus / Foérslag Rakennus- ja ymparistdvaliokunta antaa liitteena 1 olevan paatdksen
asiasta.

Byggnads- och miljdutskottet ger beslut i arendet enligt bilaga 1.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
ymparistovalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt miljétillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Paatos liittyen hallintopakkovaatimukseen lammen pilaantumista koskevassa
asiassa
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 55 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Rakennuslupa 24-0162-R, Kehitysvammaisten palvelukoti, Puistikkotie 4 / Byggadslov 24-0162-
R, Servicehus for personer med funktionsnedsittning, Parkgardsvagen 4

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 55

458/10.03.00.01/2024
Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Rakentamista ohjaava asemakaava

Rakennushanke sijoittuu Nikkilassa Oikopolun asemakaavan muutoksen
(N60) alueelle, joka on tullut voimaan 31.3.2022. Asemakaavassa hanke
sijoittuu Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle
(AR-3); hankkeelle on myonnetty 19.3.2024, § 38, erillinen
poikkeamispaatés 24-0089-POl.

Poikkeamispaatoksessa on myonnetty poikkeamiset korttelialueen
kayttétarkoitusmerkinnan osalta, rakennusalan rajan osalta,
rakennusoikeuden ylityksen osalta, korttelin eteldlaitaan kiinni
rakentamisen osalta ja autopaikkojen lukumaaran osalta. Poikkeamiset on
myodnnetty ehdollisina Kaavoituksen ja Katu- ja viheralueet yksikoiden
lausuntojen pohjalta: lupaehdoissa on edellytetty, etta
rakennussuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota tilojen avautumiseen,
tontin aitaamiseen seka piha-alueiden toteutukseen huomioiden
hautausmaa-alueen laajentuminen asemakaavan mukaisena; lisaksi
autopaikkojen toteuttamisessa Puistikkotien varteen seka rakennuksen
rajautumisessa korttelialueen eteldareunaan on varmistettava se, ettei
aiheuteta haittaa yleisten alueiden toteuttamiselle ja kunnossapidolle.

Rakennushanke

Makeva Oy perustettavan yhtion lukuun hakee rakennuslupaa
kehitysvammaisten palvelukodin rakentamiseksi kortteliin 2039 Oikopolun
asemakaava-alueelle. Toiminnan vaatima jatekatos-varasto on sovitettu
ulkoasultaan paarakennukseen ja rajaamaan katualuetta.
Rakennushankkeen paa- ja rakennussuunnittelijana on toiminut arkkitehti
Jari Hintsala/ Arkkitehtitoimisto Jari Hintsala.

Rakennuksen ja sen toimintojen sijoittelu noudattaa paaosin
asemakaavaa, mutta yksikerroksisena levittaytyy laajemmalle ja tayttaa
korttelialueen tarkemmin. Hankkeesta on kayty ennakkoneuvottelut ja
soviteltu toimintaa yhteistydssa kunnan Katu- ja viheralueet -yksikon
kanssa. Palvelukodin sisaankaynti sijoittuu luontevasti Puistikkotien
suuntaan ja autopaikat kaavan tavoitteiden mukaisesti rajautuen
katualueeseen. Asumisen yksikot oleskelu- ja piha-alueineen suuntautuvat
paaosin virkistysalueen ja eteldn suuntaan. Toimistotilat, tekniset tilat ja
huoltotilat jaavat pohjoispuolelle. Rakennus on laajuudeltaan 1 098 k-m?
(rakennusoikeudellinen kerrosala 1 063 k-m? ja tilavuudeltaan 4 170 m3.
Kattomuotona on epasymmetrinen harjakatto ja julkisivuissa
vaakasuuntainen puuverhous. Julkisivuja on elavditetty varien avulla:
paavarina valkoinen ja lisavareina punainen, okra ja vihrea.
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Foérslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Asemakaavamaarayksessa ei ole maaritelty autopaikkoja
palvelutalotoiminnalle; autopaikkoja on suunniteltu toteutettavaksi
toiminnan edellyttdma maara.

Lausunnot ja naapurien kuuleminen hankkeesta

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunto kaavoitukselta, katu- ja
viheryksikdltd, pelastusviranomaiselta, ymparistdterveydenhuollolta ja
vammaisneuvostolta. Lausunnonantajat puoltavat hanketta tai puoltavat
ehdoilla. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Aloittamisoikeus vakuudella

Hankkeeseen ryhtyva hakee rakentamiselle aloittamisoikeutta vakuudella
ennen lupapaatdksen lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeuden tarve on
perusteltu ja se voidaan mydntaa perustamistdiden osalta.

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan
Oikopolun asemakaava-alueelle kortteliin 2039 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beviljar lov fér byggprojektet pa
detaljplaneomradet Genstigen, kvarter 2039, i enlighet med bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens
forslag.

Liite / Bilaga 1: Rakennuslupa 24-0162-R_palvelukoti



5/2024 16

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 56 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 24-0105-SUP, Salkoftintie / Avgérande som
galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0105-SUP, Salkoftsvagen

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 56

453/10.03.00.02/2024
Valmistelija / Beredare: A-Insindorit Oy.

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
muodostaakseen uuden rakennuspaikan kiinteistolle Plindi 753-408-4-41.
Hakemuksessa on anottu enintdan 250 k-m?:n suuruisen yksiasuntoisen ja
kaksikerroksisen omakotitalon rakentamista. Alueella on voimassa Sipoon
yleiskaava 2025, kiinteist6 sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Foérslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttad myés MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 250 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
noin 8380 m? suuruiselle kiinteistolle Plindi Rn:o 753-408-4-41 tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispé&éatds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myodntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 250 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi noin 8380 m? suuruiselle kiinteistolle Plindi Rn:o
753-408-4-41.

Perustelut

Rakennuspaikka on taajamatoimintojen alueella. Rakennuspaikka (8380
m?) ylittaa selvasti yleiskaavan vahimmaisvaatimuksen 5000 m?.
Rakennuspaikka on miltei saman suuruinen kuin viereinen rakennettu tontti
ja suurempi kuin jotkut muut rakennetut tontit alueella. N&in ollen
rakennusoikeus on perusteltu rakennuspaikan koon osalta.



5/2024 17

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 56 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Alue on merkitty asemakaavoitettavaksi, mutta Sipoon kaavoitusohjelman
mukaan se ei tule tapahtumaan lahivuosina. Alueella ei ole
rakentamiskieltoa, joten olisi kohtuutonta vaatia, ettei alueelle saisi
rakentaa moneen vuoteen. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
rakennushankkeesta. Kiinteisto tulee liittda Sipoon veden vesijohtoon ja
paineviemariin. Kunnalle ei aiheudu velvoitetta jarjestda koulukuljetusta,
silla [ahimmat koulut Séderkulla skola ja Sipoonlahden koulu ovat noin 2,5
km etaisyydella.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen valiokunta katsoo, ettei
rakentamisesta muodostuisi haittaa kaavoitukselle. Valiokunnan mielesta
poikkeaminen ja rakentaminen ei aiheuta vaikutuksiltaan merkittavaa
rakentamista eikd vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljéutskottet konstaterar att den ansdkta byggplatsen ar
belagen pa ett omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings-
och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa lov enligt MBL 171 § att avvika
fran generalplan.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljoutskottet godkanner avgérandet som galler
planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for
byggande av ett egnahemshus, 250 m?-vy, 2 vaning, 1 bostad, pa den
8380 m? stora fastigheten Plindi Rnr 753-408-4-41. Fastigheten skall
anslutas till Sibbo Vattens vattenledning och avlopp.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag for ett egnahemshus, 250
m2-vy, 2 vaning, 1 bostad, pa den 8380 m? stora fastigheten Plindi Rnr
753-408-4-41.

Motivering

Byggplatsen ligger i en tatort. Byggplatsen (8380 m?) dverstiger klart
minimikravet pa 5000 m? i generalplanen. Byggplatsen ar nastan lika stor
som den intilliggande bebyggda tomten och stérre an vissa andra
bebyggda tomter i omradet. Byggratten ar motiverad med hansyn till
byggplatsens storlek.

Omradet ar markerat for detaljplanering, men enligt Sibbos
planlaggningsprogram kommer det inte att ske de narmaste aren. Det
rader inget byggférbud i omradet sa det vore orimligt att krava att det inte
far byggas i omradet pa manga ar. Grannarna hade inget att invanda mot
byggatgarden. Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vattenledning
och avlopp. Kommunen ar inte skyldig att ordna skolskjuts, eftersom de
narmaste skolorna, Séderkulla skola och Sipoonlahden koulu ar pa cirka
2,5 km:s avstand.
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Med hansyn till ovan namnda faktorer anser utskottet att byggprojektet inte
medfor olagenheter for planeringen. Undantaget och byggandet kommer
enligt utskottets asikt inte att medféra betydande byggande och inte
aventyra likabehandlingen av markagarna.

Byggnads- och miljoutskottet understddde Martin Anderssons forslag.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti Martin
Anderssonin ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikkd Lotta Pelto-Timperi jatti
eridavan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt Martin Anderssons
forslag.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 24-0105-SUP
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Undantagsbeslut 24-0106-POI, Storuddsvéagen / Poikkeamispaatés 24-0106-POI, Storuddintie
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 57

454/10.03.00.02/2024
Valmistelija / Beredare: A-Insinddrit Oy.

Sokanden har ansokt om undantag fér att &ndra den nuvaranda
huvudbyggnadens anvandningsandamal till sidobostad med hogst 100 m2-
vy och for att bygga ett nytt egnahemshus med hégst 150 m2-vy, en bostad
och en vaning, pa fastigheten Tomt Il 753-430-25-4. Omradet ligger pa
delgeneralplanen for skargarden och kusten och fastigheten har en
smahusbyggplats (AP) .

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista muuttaakseen nykyisen
paarakennuksen kayttotarkoituksen enintadan 100 k-m?:n kokoiseksi
sivuasunnoksi ja rakentaakseen uuden enintdan 150 k-m?:n suuruisen
yksiasuntoisen ja yksikerroksisen omakotitalon kiinteistolle Tomt Ill 753-
430-25-4. Alueella on voimassa saariston ja rannikon osayleiskaava,
kiinteistélle on osoitettu yksi pientalon rakennuspaikka (AP).

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Martin Andersson foreslog att undantagsbeslutet godkanns.
Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande
enligt delgeneralplan G15. Ansékan kraver undantag fran
byggnadsordningen.

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantagstillstandet i
markanvandnings- och bygglagen for forandring av anvandningsmal fran
egnahemshus 125 m? -vy till sidobostad 100 m2-vy och ett byggande av ett
nytt egnahemshus 150 m?-vy pa den 0,7351 ha stora fastigheten Tomt IlI
Rnr. 753-430-25-4.

Byggnads- och miljoutskottet beviljar det begéarda tillstandet att avvika fran
Sibbo kommuns byggnadsordning i fraga om en sidobyggnad.

Motivering

Byggprojektet inverkar inte pa antalet byggplatser eller dimensioneringen.
Enligt Sibbo generalplan (G13) raknas inte sidobostaden som en
byggplats. Storleken pa sidobostaden dverskrider inte 100 m2.
Gardsomradet ar dock inte exakt definierat i lagstiftningen. Utskottet anser
att bostaderna skulle ligga pa samma gardsomrade, eftersom avstandet
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mellan dem skulle vara 30-50 meter. Bade den nya huvudbyggnaden och
sidobostaden skulle anvanda samma tekniska system och vaganslutning.

Beslutet leder inte till betydande byggande och orsakar inte skadliga milj6-
eller andra effekter. Att minska storleken pa huvudbyggnaden och andra
det till en sidobostad och bygga ett litet egnahemshus hammar inte
planeringen. Ett av malen med delgeneralplanen (G15) ar i princip att tillata
sidobostader. Grannarna hade inga invandningar mot byggatgarderna.
Avstandet till busshallplatsen ar 100 meter.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Mia Wikstrom.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Michael Saarikoski, Pauliina Tapio och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettd poikkeamispaatos hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen osayleiskaava G15-alueella. Hakemus edellyttaa
poikkeamista rakennusjarjestyksesta.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 125 k-
m? suuruisen omakotitalon muuttaminen 100 k-m? sivuasunnoksi ja uuden
150 k-m? suuruisen, omakotitalon rakentaminen 0,7351 ha suuruiselle
kiinteistolle Tomt Ill Rn:o 753-430-25-4 tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain edellytykset.

Rakennus- ja ymparistévaliokunta myontaa haetun luvan poiketa Sipoon
kunnan rakennusmaarayksesta sivurakennuksen osalta.

Perustelut

Rakennushankkeella ei ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan.
Sivuasuntoa ei Sipoon yleiskaavan (G13) mukaan lasketa
rakennuspaikaksi. Sivuasunto ei ylita yleiskaavan rajana olevaa 100 m2.
Pihapiirin maaritelma ei ole tarkkaan rajattu lainsdadanndssa. Valiokunta
katsoo, ettd asunnot olisivat samassa pihapiirissa, silla etdisyys niiden
valilla olisi 30-50 metria. Seka uusi paarakennus ettd sivuasunto kayttaisi
samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa.

Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Paarakennuksen pienentaminen
ja muuttaminen sivuasunnonoksi ja pienehkdén omakotitalon rakentaminen
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Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

ei aiheuta haittaa kaavoitukselle. Osayleiskaavan (G15) yhtena tavoitteena
on lahtdkohtaisesti sallia sivuasunnot. Naapureilla ei ollut huomauttamista
hakemukseen. Etaisyys bussipysakille on 100 metria.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kddennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Mia Wikstrém.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Michael Saarikoski, Pauliina Tapio ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli danin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Undantagsbeslut 24-0106-POlI
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Undantagsbeslut 24-0107-POI, Storuddsvéagen / Poikkeamispaatoés 24-0107-POI, Storuddintie
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 58

455/10.03.00.02/2024
Valmistelija / Beredare: A-Insinddrit Oy.

Sdkanden har ansékt om undantag for att bygga en sidobostad med hdgst
70 m2-vy, en bostad och en vaning, pa fasigheten Smeds 753-430-4-85.
Omradet ar belaget pa delgeneralplanen for skargarden och kusten och i
ansokan ar sidobostaden placerad pa ett omrade inom strandzonen, som
huvudsakligen ar avsedd for idkande av jord- och skogsbruk (M-1).

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista rakentaakseen enintdan 70 k-m2:n
kokoisen yksiasuntoisen ja yksikerroksisen sivuasunnon kiinteistélle
Smeds 753-430-4-85. Kiinteistdlla on voimassa saariston ja rannikon
osayleiskaava, poikkeamishakemuksessa esitetty sivuasunto sijoittuu
kaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
rantavyohykkeella (M-1).

Esittelija / Féredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Forslag Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens
forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikdn ehdotuksen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Undantagsbeslut 24-0107-POl
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Avgorande som galler planeringsbehov 24-0132-SUU, Gamla Kungsvégen /
Suunnittelutarveratkaisu 24-0132-SUU, Vanha Kuninkaantie

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 59

456/10.03.00.02/2024
Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & rail Oy.

Sokande har ansokt om avgérande som galler planeringsbehov for
fastigheten Lofkulla 753-412-2-7, for att bilda tva nya byggplatser och for
att bygga tva egnahemshus, en bostad och tva vaningar var, med 250 m?-
vy.

Omradet ar belaget pa Sibbo generalplan 2025 och de nya byggplatserna
ar placerade pa byomrade (AT).

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua kiinteistolle Lofkulla 753-412-
2-7 muodostaakseen kaksi uutta rakennuspaikkaa ja rakentaakseen niille
250 k-m2:n suuruiset yksiasuntoiset ja kaksikerroksiset omakotitalot.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, hakemuksen mukaiset
uudet rakennuspaikat sijoittuvat kylaalueelle (AT).

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
godkanns.
Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande
enligt Sibbo generalplan 2025. Den ansékta byggplatsen ar beldgen pa ett
omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och anser att det ar mgjligt
att bygga pa den framre tomten som delvis ligger i AT-omradet. Byggnads
och miljdutskottet beviljar tillstdndet som galler planeringsbehov enligt 137
§ i markanvandnings- och bygglagen for byggande av en bostad 250 m?-
vy, 1 bostad, 2 van pa en 2500 m? stor obruten del av fastigheten Lofkulla
(36,3237 ha) Rnr 753-412-2-7. Utskottet anser att fastigheten bér ansluta
sig till Sibbo Vattens vattenledning och avloppsnat.

Motivering

Byggprojektet dverstiger inte stomlagenhetens berdknade byggratt. Det
finns tva byggplatser kvar pa fastigheten, varav den ena nu anvands.
Fastigheten bor anslutas till Sibbo Vattens vattenférsoérjning och
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tryckavlopp, om grannfastigheten ger tillatelse. Byggplatsen kan nas av
den befintliga vagforbindelsen.

Foérutsattningarna for beviljande av tillstdnd som avses i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen uppfylls. Enligt utskottets tolkning
fororsakar inte lovet olagenheter med tanke pa planlaggningen. Enligt
utskottets beddmning uppfylls &ven de 6vriga kraven i markanvandnings-
och bygglagen. Beslutet leder inte till betydande byggande och orsakar
inte skadliga miljo- eller andra effekter. Ansdkan uppfyller aven villkoren i
den anvisning som byggnads- och miljdutskottet gav den 27 januari 2022.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Martin Anderssons férslag.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, etta kysymyksessa on
rakentaminen Sipoon yleiskaava 2025-alueella. Hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd osaksi
AT-alueella sijaitseva etummaiselle tontille voidaan rakentaa. Valiokunta
katsoo, ettd 250 k-m? suuruinen, kaksikerroksinen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentaminen 2500 m? maaraalalle kiinteistdsta Lofkulla (36,3237
ha) Rn:o 753-412-2-7 tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta katsoo, etta kiinteistot tulee liittaa
kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon.

Perustelut

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ylittaisi yleiskaavan mitoituksen
mukaisen ematilan laskennallista rakennusoikeutta. Kiinteistolla on jaljella
kaksi rakennuspaikkaa, joista toinen kaytetdan. Kiinteistdn tulee liittya
Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin, jos naapurikiinteisté antaa
siihen luvan. Rakennuspaikalle paasee nykyisesta tiesta.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle.
Paatoksen jalkeen jaljelle jaisi viela yksi kayttamaton rakennuspaikka.
Valiokunnan arvion mukaan myds muut maankaytto- ja rakennuslain
vaatimukset tayttyvat. Paatds ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Hakemus tayttda myds rakennus- ja ymparistévaliokunnan 27.1.2022
antaman ohjeen ehdot.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Paatos / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt Martin Anderssons
forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti Martin
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Anderssonin ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Avgdrande som galler planeringsbehov 24-0132-SUU
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Poikkeamispaatos 24-0084-POl, Sivermaantie / Undantagsbeslut 24-0084-POl, Siverlandsvagen
Rakennus- ja ympadristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 60

457/10.03.00.02/2024
Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakijat ovat hakeneet poikkeamista vapaa-ajan asunnon rakennuspaikan
kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen asumiseen Kiinteistolla
Sirkkala 753-432-1-76. Alueella on voimassa saariston ja rannikon
osayleiskaava, kiinteistolle on osoitettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka
(RA). Hakijoiden mukaan kiinteistélle rakennettu vapaa-ajan asunto tayttaa
vakituisen asumisen vaatimukset.

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Foérslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, ettd poikkeamispaatds hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta myéntaa haetun luvan poiketa saariston
ja rannikon osayleiskaavasta G15 kayttotarkoituksesta.
Poikkeamispaatdksen myota vapaa-ajanrakennus muutetaan
asuinrakennukseksi kiinteistolla Sirkkala 753-432-1-76.

Perustelut

Rakennus on tehty pysyvan asunnon vaatimusten mukaan. Muutos ei lisda
rakennuspaikkojen maaraa. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
muutokseen. Kiinteistd on liitetty kunnallistekniikkaan.

Kunta on osayleiskaavassa G15 todennut, ettd "alueella on erittdin suuri
paine loma-asuntojen muuttamisesta ymparivuotisiksi. Loma-asuntojen
kayttétarkoituksen muutokset vakituisiksi asuinnoiksi tutkitaan
tapauskohtaisesti poikkeamis-lupamenettelylld.” Valiokunnan ndkemyksen
mukaan muutos ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, silla
poikkeamislupamenettely on mainittu voimassa olevassa
osayleiskaavassa.

Paatds ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikad aiheuta
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Paatos ei myoskaan aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitysta, josta koituisi kustannuksia kunnalle,
painvastoin kunta saa uuden veronmaksajan. Rakennus- ja
ymparistévaliokunta mydnsi vastaavan poikkeusluvan helmikuun
kokouksessaan.

Roy Harkimo kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.


mailto:lotta.pelto-timperi@sipoo.fi

5/2024 27

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta / § 60 14.05.2024
Byggnads- och miljdutskottet

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), mink& vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Mia Wikstrom.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Michael Saarikoski, Pauliina Tapio ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli d4anin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att undantagsbeslutet godkanns.

Byggnads- och miljdutskottet beviljar undantaget till
anvandningsandamalet i delgeneralplanen for skargarden och kusten G15.
| och med undantagsbeslutet andras fritidsbyggnaden till bostadsbyggnad
pa fastigheten Sirkkala 753-432-1-76.

Motivering

Byggnaden har byggts enligt kraven fér en permanent bostad. Andringen
Okar inte antalet byggplatser. Grannarna har inte lamnat in nagra
anmarkningar mot andringen. Fastigheten har anslutits till
kommunaltekniken.

| delgeneralplanen G15 har kommunen konstaterat att det finns “ett
synnerligen stort tryck att andra fritidsbostader till permanenta bostader” pa
omradet och "andringen av anvandningsandamalet fran fritidsbostad till
aretruntbostad undersoéks fran fall till fall enligt férfarandet fér
undantagslov.” Enligt utskottet medfor &ndringen inga olagenheter med
tanke pa planlaggningen, eftersom férfarandet for undantagstillstand
namns i den gallande delgeneralplanen.

Beslutet varken leder till byggande som har betydande konsekvenser eller
medfér skadliga miljo- eller andra konsekvenser. Beslutet medfor inte
heller skadlig samhallsutveckling, som skulle medfora kostnader for
kommunen, tvartom: kommunen far en ny skattebetalare. Byggnads- och
miljdutskottet beviljade ett motsvarande undantagsbeslut vid sitt méte i
februari.

Roy Harkimo understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de
som understoder foéredragandes forslag rostar "ja" och de som understdder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rostning:
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Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Foéredragandes forslag, "ja" (1 st): Mia Wikstrom.

Martin Anderssons motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Michael Saarikoski, Pauliina Tapio och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkdnna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Poikkeamispaatés 24-0084-POl
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Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 24-0139-SUP, Johannebergintie / Avgorande
som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0139-SUP
Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 61

461/10.03.00.02/2024
Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
rakentaakseen 130 k-m2:n suuruisen yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
omakotitalon kiinteistolle Johanneberg 753-416-8-88. Kiinteisto sijoittuu
Sipoon yleiskaava 2025:ssa haja-asutusalueelle (MTH).

Esittelija / Féredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikdn ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos 24-0139-SUP
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Undantagsbeslut 24-0133-POI Sandviksvagen / Poikkeamispaatos 24-0133-POI Sandyvikintie
Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 62

462/10.03.00.02/2024
Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & Rail Oy.

Sokande har ansdkt om undantag for att andra pa anvandingsandamalet
pa byggplatsen, fran fritidsbostad till aret om boende pa fastigheten
Bergstrand 753-430-5-82. Enligt ansékan kommer man att riva en
fritidsbostad pa 71 m2-vy och i dess stélle bygga ett egnahemshus, en
bostad med 1 2/3 vaning, med hégst 120 m2-vy. Fastigheten har en
byggplats for fritidsboende i delgeneralplanen fér skargarden och kusten
(RA).

Hakija on hakenut poikkeamista muuttaakseen loma-asunnon
rakennuspaikan kayttotarkoituksen vakituiseen asumiseen kiinteistolla
Bergstrand 753-430-5-82. Hakemuksen mukaan rakennuspaikalta
puretaan 71 k-m?:n kokoinen vapaa-ajan asunto ja rakennetaan sen tilalle
enintdan 120 k-m2:n suuruinen,1 2/3 kerroksinen ja yksiasuntoinen
omakotitalo. Kiinteistd on osoitettu saariston ja rannikon osayleiskaavassa
lomarakennuspaikkana (RA).

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Ehdotus / Férslag Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
lupavalmistelupaallikdon ehdotuksen.

Byggnads- och miljéutskottet godkande enhalligt lovberedningschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Undantagsbeslut 24-0133-POlI
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limoitusasiat / Delgivningar

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 14.05.2024 § 63

Viranhaltijapaatokset / Tidnstemannabeslut
Rakennusvalvontapaallikko, lupavalmistelupaallikko /
Byggnadstillsynschef, lovberedningschef:

Rakennusluvat / Byggnadslov, Suunnittelutarveratkaisut / Avgorande
av planeringsbehov, Poikkeamispaatdkset / Undantagsbeslut
22.4.2024 ja / och 6.5.2024

Haja-asutusalueen rakentamisen luvat - iimoitusasiat / Tillstand f6ér
byggande i glesbygden - delgivningar

Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle valitusasiasta, joka koskee
Sipoon rakennus- ja ymparistovaliokunnan paatosta 30.1.2024 6 §:
suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos, Kyllastamontie.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta/ lupavalmistelupaallikkd

2.5.2024

Vaasan hallinto-oikeus / Vasa férvaltningsdomstol

Paatos 340/2024: valitus vesitalousasiassa, rantapenkereen
pysyttaminen.

Valittaja JJBP Finland Oy.

Aluehallintovirasto on jattanyt hakemuksen tutkimatta. Hakemus on
saapuneista taydennyksista huolimatta ollut niin puutteellinen, ettei sita
ole voitu kasitella. Valittajan on katsottava vaatineen, etta
aluehallintoviraston paatds 7.9.2023 kumotaan.

Hallinto-oikeus hylkaa valituksen, 22.3.2024.

Paatds 540/2024: valitus maa-aines- ja ymparistolupa-asiassa.
Valittaja ja luvan hakija Destia Oy.

Hakija on valittanut Keski-Uudenmaan ymparistélautakunnan,
29.11.2021 tekemasta paatdksesta, jossa lautakunta on paattanyt olla
myontamatta Destia Oy:lle maa-aineslain 6 §:n mukaista maa-
aineslupaa ja ymparistonsuojelulain 27 §:n mukaista ymparisttlupaa
(yhteislupa). Hallinto-oikeus hylkaa valituksen, 25.4.2024.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus / Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland

ELY-keskukseen aluehallinnon asiointipalveluun on tehty
ruoppaus- ja niittoilmoitus, kiinteisté 753-425-1-173,

Sipoo, 10.4.2024.

limoitus UUDELY/6693/2024 Yleistiedoksianto, Vesilain 2 luvun 6
§:n mukainen ilmoitus ruoppaus- ja niittotyosta yhteisen alueen
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jarjestaytymattoman osakaskunnan vesialueella, 753-419-876-5,
10.4.2024

limoitus UUDELY/6693/2024 limoitus ruoppausilmoituksen
vastaanottamisesta, 753-425-1-173, Norrkullalandet, Sipoo,
22.4.2024

Paatos UUDELY/2119/2019 Paatos merikiviaineksen ottotoiminnan
vaikutustarkkailusta Ita-Tontun ja Soratontun merialueilla, Helsinki
ja Sipoo. Hakijana MH-Kivi Oy.

Uudenmaan ELY-keskuksen Y-vastuualue hyvaksyy 22.11.2021
paivatyn MH-Kivi Oy:n Itd-Tontun ja Soratontun merikiviaineksen
ottotoiminnan tarkkailuohjelmaehdotuksen paatdéksessa mainituin
lisdyksin ja tdsmennyksin, 25.4.2024.

Paatds ja ilmoitus ESAVI/42676/2023 Sipoon ampumaradan
ymparistoluvan lupamaarayksen 22. mukainen meluselvitys,
Sipoo. Hakijana Suomen Metsastysyhdistys ry.
Aluehallintovirasto hyvaksyy esitetyn meluselvityksen ja sen
tdydennyksen Suomen Metsastysyhdistys ry:n Sipoon ampumaradan
ymparistoluvan Nro 354/2015/1, Dnro ESAVI1/221/04.08/2012
lupamaarayksessa 22. tarkoitetuksi selvitykseksi, 26.4.2024.

Dnro UUDELY/3754/2017 Uudenmaan ELY-keskuksen ymparisto-
ja luonnonvarat -vastuualue on toimittanut vuoden 2024
valvontasuunnitelman, vuoden 2023 valvonnan
vuosikertomuksen, johdon arvion valvonnan toteutumisesta
vuonna 2023 seka tiivistelman valvontasuunnitelmasta vuodelle
2024, 29.4.2024.

Lausunto UUDELY/7969/2024 Lausunto laiturin aiheuttamasta
haitasta, Sipoo. Kyseessa oleva laituri sijaitse Musta Hevonen-
saaressa. limoittajan mukaan laituri on liian suuri ja aiheuttaa haittaa
mm. valaistuksensa vuoksi.

ELY-keskus katsoo kyseessa olevan rakenteen olevan kooltaan
tavanomainen eika siitad aiheudu haittaa yleiselle edulle. ELY-keskus ei
tule kdynnistdmaan asiassa hallintopakkomenettelya, 2.5.2024.

Vuosiraportit / Arsrapporter

Neste Oyj, Porvoon jalostamon vuosiraportin 2023 liite 13
(ilmanlaadun tarkkailuraportti) on toimitettu sovitusti 30.4.2024
mennessa, 10.4.2024.

Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto on toimittanut
tiedoksi ymparistoterveydenhuollon valvontatulokset vuodelta
2023, 10.4.2024.
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Sipoon Humus Oy on toimittanut raportin vuoden 2023
louhintamaarista Sipoon rakennus- ja ymparistovaliokunnan
25.8.2022 § 100 myontaman ymparistéluvan mukaan, 30.4.2024.

Muut ilmoitusasiat / Ovriga anmalningar

Finavia Oyj on toimittanut Helsinki-Vantaan lentoaseman
ympadristdluvan (Etela-Suomen aluehallintoviraston paatoés nro
250/2021, 1.9.2021) lupamaarayksen 36.B mukaisen selvityksen,
30.4.2024.

limoitus 352/2021 YSI5 Soderkulla jakeluaseman rekisteréinnin
paattyminen.

Mari Kiikkilda Oy on ilmoittanut polttonesteiden varastoinnin
lopettamisesta (YSL 527/2014). Sipoon kunnan
ymparistdnsuojeluviranomainen ilmoittaa, etta YSI5 Séderkullan
jakeluaseman rekisterdinti paattyy 29.4.2024 ja viranomainen kirjaa
asian ymparisténsuojelun tietojarjestelmaan, 30.4.2024.

Ehdotus / Forslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.
Delgivningarna antecknas for kdnnedom.
Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistdvaliokunta merkitsi ilmoitusasiat tiedoksi.

Byggnads- och miljoutskottet antecknade delgivningarna for kdnnedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 48, § 49, § 50, § 63
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 51, § 54, § 55, § 56, § 57, § 58, § 59, § 60, § 61, § 62
OHJE MUUTOKSENHAKUUN

Ylla mainittujen pykalien osalta muutoksenhakuohje on kunkin paatdksen
liitteena.

ANVISNING TILL SOKANDE AV ANDRING

Gallande ovannamnda paragrafer ar anvisning for sékande av andring bifogad
till ifrdgavarande beslut.

35
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 52, § 53

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan rakennus- ja ymparistévaliokunta
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



