


Tidtabell och vasentliga beredningsskeden

Planstommen for Séderkulla namns i Sibbo kommuns strategi
2022-2025, i planlaggningsoversikten 2023 och i
planlaggningsprogrammet 2023-2025

Invanarenkét, april-maj 2024

Planeringsprinciper for planstommen
Markanvandningssektionen 15.5.2024
Kommunstyrelsen 27.5.2024

Ramboll 2



Immersbacka

Manskog,

Stordngen

X Bergasa
Langnaskarr

Bytrask Immersby

Mags

Langangarna

Harmpuask

Angskulla

Jakobsberget

Falkbergsklobbarna
Nagauwask

Falkberg

Skinnarberget

S

Vilhelmsberg

Hemangsberget

Aspesskog

<&

&
Bjorkhaga ¢

Oc\ .
& Vasterskog

|
ransbacka
2 I{m

Pilvijan
WMolntasket

S

b
04§
\Aassly,k@

Massby

Magsangen

Knaperbacka

Lyftenmossen

Vaakkola

Morrasket

Bergkulla

Linnantrask

Modtrask

Ostergard

Grundirasket

Taasyan
Tastrasket

Grotkarr

Soderkulla

A @l
.

t

Nyboendas

Kallback

Joensuu

Eriksnas

Néranklobben

Norrskogen

Eriksnas

Lovkarr

Haggars

Merila

”
P
Kusnit ! o©

Bergédngsbergen

Lassas

Skognils ‘Y%,%
"%%

Hangelby

Ostra Hangelby

Hogberget

Hangelbylrasket

Salparskogen

Storangarna

Lannenpuoliberget

Boyviken

Ridars

O
o

Bytraskel
— —Sdgagken

Y Traskby

Braskalberget

Taustakartta/Bakgrundskarta:

Maanmittauslaitos/Lantméteriverket 283'18S

xony



DIMENSIONERANDE INVANARMANGD I PLANSTOMMEN FOR SODERKULLA

Totalantal**

Nuldget* Nya

. eee Invanare: Invanare: : : Invanare( 2040):
Soderkulla - 5900 6 600-9 100 > 12 500-15 000
planstomme- : : : :
omrade : ®® : Arbetstillfallen: Arbetstillfallen: : . Arbetstillfallen (2040):

iy 1550 2 200-2 950 - 3 750-4 500
*Uppgifterna om befolkning och arbetstillféllen &r frdn rutdatabasen 2023 (befolkning I kalkylen har man betrédffande den framtida situationen antagit i enlighet med
kommunstrategin att antalet féretag och arbetsplatssufficiensen 6kar i kommunen

31.12.2022, arbetstillféllen 31.12.2021)
**Befolknings- och arbetstillfdllessiffror som anvdnds som dimensioneringsunderlag for

planstommen och tillhérande trafikmodeller fér modellerings8ret 2040. Denna
dimensionering sdkerstéller trafikens smidighet och flexibiliteten i detaljplaneringen.
Tillvaxtmal i de delgengrglplanearbeten som avbrutits i omradet
: : Invanare: Invanare: 3 Invanare( 2035):
N Y 5 581 : 19 000 : : 24 000
Sibbesborg : ® : : : :
: ® Arbetstillfallen: : Arbetstillfallen: : 3 : Arbetstillfallen (2035):
© ees 1548 2 650 3 550
: Invanare: Invanare: 3 Invanare (??2??):
Eriksni ,® : 251 : 11 000-13 000 : : 11 000-13 000
riksnas @ : : :
‘® : Arbetstillfallen: : Arbetstillfallen: : 3 : Arbetstillfallen (???7?):
16 1000 1 000

Ramboll



PLANERINGSPRINCIPER I PLANSTOMMEN FOR SODERKULLA
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Soderkullaomradets roll som en del av huvudstadsregionens ostra tillvaxtkorridor
starks i regionstrukturen

Nickby och Séderkulla har ungefar lika manga invanare dven i fortsattningen

For omradet skapas ett klart och attraktivt centrum mellan Séderkulla centrum
motorvagen, vars kdrna utgors av dagens Soderkulla centrum

| centrumomradet gors satsningar pa en trivsam fotgdangarmiljo

Huvudprincipen for den 6vergripande strukturen ar att skapa en tat
kvartersstruktur och ett tatt gatunat i kirnomradena, och att lamna de viktiga
sammanhangande naturomraden utanfor de omraden som ska byggas

Malet for befolkningstillvaxten i hela omradet ar 12 500-15 000 invanare, vilket
ar tillrackligt for att tillhandahalla kollektivtrafik och ett levande centrum med egna

kommersiella och offentliga tjanster och arbetstillfallen. Sarskilt pa privatagd mark ’

Trafik och mobilitet

* |arbetet gors forberedelser for en sparvagsforbindelse mellan Ostersundom och *

Soderkulla, vilken har anvisats i landskapsplanen. Kollektivtrafiklosningen ska
sammanfalla med l6sningen Helsingfors/Ostersundom.

* Det ska byggas sa tatt att det blir mojligt att ordna effektiv kollektivtrafik, till en

boérjan med stomlinjer (minst fram till 2035), som senare kan utvecklas till en
sparvig i riktning mot Ostersundom.

* Natverket av gang- och cykelleder utvecklas och kvaliteten pa det forbattras.

ar genomfdrandet av detaljplanprojekt osdkert och vissa planomraden kommer
troligen inte att forverkligas under tidsramen for planstommen. Darmed kommer
befolkningstillvaxten vara mattligare an invanarantalet i enlighet med
dimensioneringen.

Ett mal ar att Eriksnds i framtiden inte ska vara en satellitkommundel separat fran
Séderkulla, utan en del av en kontinuerlig tatortsstruktur

| Eriksnas forskjuts tonvikten mot havet och man stravar till att strander 6ppnas
mer for att brukas av alla kommuninvanare

| bostadsomradena prioriteras en effektiv struktur samt ett rikligt utbud av olika
boendeformer. Forutom hoghus i centrumen och smahus i utkanterna 6nskas
laghus samt townhouses och radhus

Nar man bygger i Sibbo adal beaktas sardragen i omradet

Nya Borgavagen och andra huvudviagar gors trivsammare och mer gatulika
genom att man minskar deras barriareffekter och andra negativa konsekvenser.

Fordonstrafiken ska I6pa smidigt pa de viktigaste huvudlederna.



PLANERINGSPRINCIPER I PLANSTOMMEN FOR SODERKULLA
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Service och naringar

* Den viktigaste offentliga och kommersiella servicen placeras langs huvudgatorna i
Séderkulla

* Den tata zonen om stoder sig pa Borgaleden (E18) reserveras for

naringsverksamhet. Logistiskt fordelaktiga omraden utnyttjas for arbetsplatser och

industri

Gronnatet

* Gronomradena och naturen ir erkint en resurs och en attraktionsfaktor i Sibbo,

vilket ocksa kommer till uttryck i markanvandningen i tatorterna. Boende i tatorter

har koppling till narliggande natur och rekreationsomraden

* | planprocessen framhéavs hallbarheten som utgangspunkt for planeringen, och
planeringslosningarna framjar biologisk mangfald och anpassning till
klimatférandringen

* Sibbo adal, och de bla- och gronnat som ansluter sig till den, utgér stommen i
det centrala nitverket av rekreationsomraden. Det centralaste och mest
sammanhangande rekreationsomradet har anvisats pa nordvastra och norra sidan
av Soderkulla centrum. Rekreationsforbindelserna forbattras sa att de blir
fungerande och trivsamma

I fraga om service och ndringar stoder sig Eriksndsomradet pa Séderkulla
centrum, dar kommersiell och offentlig basservice kommer att finnas. Dartill kan
naringslivet i omradet inrikta sig pa tjanster som hér samman med skargard, batliv,
rekreation och turism.

Det blir mojligt att utveckla servicen pa kusten, bedriva vattenturism och
tillhandahalla rekreationstjanster ldngs an.

Kulturlandskapet beaktas i planeringen. Sarskild uppmarksamhet fasts vid den
bebyggda kulturmiljon av riksintresse (RKY-omradet) ”"Den medeltida borgon
Sibbesborg och odlingslandskapet i Sibbo adal”.

Vid planeringen av omradet stravar man till att mojliggora ett mangsidigt,
offentligt bruk av strander och en tatortsstruktur som ligger nara stranden. De
sodra stranderna av Eriksnas ar i huvudsak omraden som inte ska byggas, och de
utvecklas med hansyn till rekreation, kulturhistoria och verksamheter kring hastar

Det kdnsliga landskapet i Eriksnads forutsatter att kvartersstrukturen och
gronomradena pa ett taktfullt och valplanerat satt stalls i relation till det vardefulla
landskapsrummet vid Sibboviken.
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Planeringsprinciper i
Nylandsplanen 2050

* Helsingforsregionens etapplandskapsplan och etapplandskapsplan 2 f6r Nyland — Ostersundomomrédet, &r i
kraft i planeringsomradet. Gransen mellan dessa gar langs Soderkullavdagen.

* Nylandsplanen 2050 ar en benamning for en planhelhet som omfattar etapplandskapsplanerna for
Helsingforsregionen, 6stra Nyland och vastra Nyland. Planen omfattar hela Nyland med undantag av
Ostersundomomrédet, som har en separat landskapsplan. Planhelheten vann laga kraft genom Hégsta
férvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. Landskapsplanen fér Ostersundomomradet vann laga kraft genom
Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2021.

* Nylandsplanen bygger bland annat pa féljande planeringsprinciper:

Tillvaxten (boende och arbetsplatser) styrs till omraden och centrum som latt kan nas med hallbara
fardsatt.

Tillvaxten styrs i forsta hand till huvudstadsregionen, stationsomgivningarna och kollektivtrafikens 6vriga
knutpunkter samt till regioncentrum.

Tillrdckliga skyddsavstand beaktas till verksamhet som férsamrar bebyggelsens och livsmiljons trivsel och
halsa.

Centrumens utveckling som mangsidiga koncentrationer med boende, arbetsplatser, handel och service
ska stodas.

Centrumomradenas profil och betydelse som en del av en stérre helhet identifieras.
Centrumen ska bli attraktivare utgaende fran deras egna styrkor och profiler.
Stora enheter for dagligvaruhandel och centruminriktad specialhandel styrs i férsta hand till centrumen.

* Landskapsplanen for Ostersundomomradet féljer tva planeringsprinciper som starkt paverkat planlésningen:

Ramboll

Den nya tatortsstrukturen kopplas till forverkligandet av spartrafiken och en sparforbindelse.

Planen tryggar omradets ekologiska forbindelser och foérsamrar inte avsevart Naturaomradenas
naturvarden.

Centrala mal

Material- och Framja
resurseffektivitet ~ kolneutralitet

Stoda sig pa Fortita

kollektivtrafik  En fungerande Komplett

och héllbara vardag S
fardsatt Forenhetliga

Stoda sig pa den
befintliga Flera centrum
strukturen

Beredskap pa

att befolkningen Livskraftiga
okar och centrum
minskar



Nylandsplanen 2050
Planeringslosning

 Soderkulla har anvisats som ett omrade fér centrumfunktioner (objekt) samt en utvecklingszon for
tatortsfunktioner.

* | omradets vastra del finns en beteckning for ett behov av trafikforbindelse fran Majvik i Sibbo i riktning mot
Soéderkulla. Enligt planeringsbestimmelsen ska forbindelsen i denna riktning i forsta hand planeras som en
kollektivtrafikforbindelse.

* P& véstra sidan av planomradet har féljande beteckning anvisats i Ostersundomomradet: Beteckningen fér
trafikled (streckad linje) anger riktgivande eller alternativ strackning.

* Med beteckningen anvisas alternativa strackningar for trafikleder, nar det i landskapsplanen finns flera
genomforbara alternativ. Med beteckningen for riktgivande strackning anvisas en trafikled, nar trafikledens
exakta placering inte dnnu har avgjorts.

* | Sibbo adal har bl.a. en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY) och en betydande kulturmiljo av riksintresse
anvisats. Sibbo a har anvisats som ett Natura 2000-omrade.

* Behov av gronfoérbindelse Sibboviken—Box
» Skyddsomraden, bl.a. Molntrasket och Grundtrasket

Ramboll
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Tyngdpunkter i Sibbo kommuns strategi — Vad stravar vi efter?

Axplock ur kommunens strategi 2022-2025

Boende
* Boende som motsvarar manniskornas behov i alla aldrar och livssituationer i hela Sibbo (centrum, byar, glesbygd och skargard)
* Sibbo utvecklas fran en kommun med tva tatortscentrum till en kommun med tre tatortscentrum (Soderkulla—Nickby—-Tallmo)

* Starkare fokus pa livskvaliteten i manniskornas narmiljo dar man inte bara tar hansyn till bostader utan ocksa till bland annat tjanster, sdkerhet, mobilitet och gréna korridorer, som
planeras i samverkan med invanarna

Livskraft

* Tjansternai centrumen har 6kat och blivit mangsidigare, och kommunens sjalvforsorjning i fraga om tjanster har okat
* Sibbo lockar foretag med sitt goda lage, sina forbindelser och sitt foretagssamarbete

* Naturturismen och dess stodtjanster okar betydligt i Sibbo

* Maritima tjanster och skargarden utvecklas

* Naringslivsverksamheten ar alltmer internationell och mangkulturell

Mobilitet

* Snabba bussforbindelser vasterut i Séderkulla

* Enforbindelse for gang- och cykeltrafik mellan Nickby och Séderkulla

* Laddningsinfrastrukturen har 6kat i takt med att trafiken elektrifieras

* Mojligheterna till anslutningsparkering har 6kat med beaktande av elektrifieringen
* Parkeringen dimensioneras efter invanarnas behov utifran antalet lagenheter

* Vagnatet ar sakert och i gott skick

* Kollektivtrafikrutterna anpassas for att svara pa invanarnas férandrade behov av fairdmedel

Ramboll



Planeringsprinciper i delgeneralplan for Sibbesborg

Beskrivning av delgeneralplanen, forslagsskedet 19.11.2019

@ Region- och samhallsstruktur @ Trafik och mobilitet () Service och néringar @ Gronnatet

e | regionstrukturen blir Sibbesborg ett nytt stadscentrum i huvudstadsregionens 6stra tillvaxtkorridor mellan Helsingfors och Borga.

* Omradet har for narvarande ca 5 000 invanare och ca 900 arbetstillfdllen. | delgeneralplanen for Sibbesborg foreslas ca 19 000 nya invanare och minst ca 2 650 nya arbetstillfillen inom planomradet
fram till ar 2035.

* For omradet skapas ett urbant centrum mellan Soderkulla centrum motorvégen, vars karna utgors av dagens Soderkulla centrum

* Huvudprincipen fér den 6vergripande strukturen ar att skapa en tdt kvartersstruktur och ett tatt gatunit, och att lata viktiga sammanhingande naturomraden sta utanfér de omraden som byggs.

* Det ska byggas sa tatt att det blir méjligt att ordna en effektiv kollektivtrafik.

* | bostadsomradena prioriteras en effektiv struktur samt ett rikligt utbud av olika boendeformer. Forutom hoghus i centrumen och smahusen i utkanterna dnskas laghus samt townhouses och radhus.

* Omradet ar en sjalvférsorjande och ekoeffektivt smastad intill storstaden. Langs huvudgatorna efterstrdvas sa mycket aktivitet som majligt mot gatufasaden men a andra sidan ocksa t.ex.
kvartersodling, produktion och lagring pa bakgarden.

e Vastra sidan av Sibbo a indelas av trafikleder i utvidgnings- och kompletteringsomraden till de smahusdominerade bostadsomradena i Massby och Joensuu.

* Nu finns ingen beredskap langre for en forlangning av metron fran Majvik till Séderkulla. | och med revideringen av landskapsplanen stroks reserveringen for spartrafik fran Majvik osterut.
¢ Omradet ansluter sig smidigt till Nickby, Borga och Ostersundom tack vare en effektiv kollektivtrafik med buss (dtminstone fram till 2035).

* | planforslaget reserveras en riktgivande strackning for spartrafik i riktning med motorvigen. Genomforandet av spartrafiken planeras till tiden efter 2050.

* Nar Nya Borgavagen andras till gata i de centrala omradena minskas de oldgenheter och barriareffekter som kan hanforas till trafiken och omgivningen blir mer stadslik.

* Den viktigaste offentliga och kommersiella servicen forlaggs till huvudgatorna.

* Den tdta zonen om stoder sig pa Borgaleden (E18) reserveras for naringsverksamhet. Logistiskt fordelaktiga omraden utnyttjas for arbetsplatser och industri.

* | planprocessen for Sibbesborg stravar man efter att basera planeringen pa hallbarhet

* Sibbo adal och den anslutande centralparken dr stommen i det centrala rekreationsomradet Det centralaste och mest sammanhadngande omradet for narrekreation har anvisats pa nordvastra och
norra sidan av Séderkulla centrum.
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Planeringsprinciper i delgeneralplan for Eriksnas

Korrigerat forslag till delgeneralplan, beskrivning 19.11.2014

@ Region- och samhallsstruktur @ Trafik och mobilitet () Service och néringar @ Gronnatet

* Med hjilp av delgeneralplanen stravar man efter att skapa beredskap for utvidgning av metropolomradet dsterut och forutsattningar for ett livskraftigt Sibbo.
* | enlighet med kommunens tillvaxtstrategi ska Eriksnas utvecklas till ett betydande nytt bostadsomrade med service och arbetsplatser.

* Malet for befolkningstillvaxten dr 11 000-13 000 nya invanare, vilket ar ett tillrdckligt befolkningsunderlag for ordnandet av kollektivtrafik. Detta invanarantal ar ocksa tillrackligt for ett livfullt centrum
med kommersiell och offentlig service och arbetstillfillen.

e Centrum byggs upp mellan stranden och metrostationen. Centrum for rekreation och socialt liv forlaggs till stranden, som behandlats urbant i de centrala avsnitten.

* Malet &r att Eriksnds i framtiden inte ska vara en fristdende satellitstadsdel av S6derkulla utan utgora en kontinuerlig stadsstruktur i kombination med Sibbesborgs centrum, arbetsplatsomradena
langs Borgaleden och undercentrumet Sdderkulla.

* Huvudprincipen fér den 6vergripande strukturen ar att skapa en tdt kvartersstruktur och ett tatt gatunit, och att lata viktiga sammanhingande naturomraden sta utanfér de omraden som byggs.
* Den sammanhangande strukturen i staden baddar for en centraliserad energiproduktion och en fungerande kollektivtrafik.
* Den tdta stadsstrukturen ska dnda fran bérjan stodja sig pa kollektivtrafiken och pa lang sikt pa sparkollektivtrafiken.

* Metron ar en viktig dimensioneringsfaktor och stationerna och deras naromgivningar forutsatter en tat samhallsstruktur.

* De sodra stranderna av Eriksnds dr i huvudsak omraden som inte ska byggas, och de utvecklas med hansyn till rekreation, kulturhistoria och verksamheter kring hastar. Vid planeringen av omradet ar
ett mal att mojliggéra mangsidigt, offentligt bruk av strander och en stadsstruktur som gransar till stranden.

* Det kédnsliga landskapet i Eriksnds forutsatter att kvartersstrukturen och grénomradena pa ett taktfullt och vélplanerat satt stélls i relation till det vardefulla landskapsrummet vid Sibboviken.
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Planeringsprinciper i strukturmodellsyntesen for
Generalplan for Sibbo 2050

Strukturmodellsyntesen godkandes av kommunfullmaktige 29.4.2024
@ Region- och samhalisstruktur @ Trafik och mobilitet () Service och naringar @ Gronnatet

+ Ar 2050 har Nickby och Soderkulla ungefir lika manga invanare, Tallmo &r en mindre tatort.

e | strukturmodellsyntesen ar befolkningstillvaxten i Sibbo 500 invanare per ar under perioden 2021-2035, vilket motsvarar en arlig tillvaxt pa ca 2 %. Halften av bostadsbyggandet genomfors som
smahus.

» Soderkulla bestar i huvudsak av lagt och tatt byggande, i kdrnan ar skalan dnnu tatare. Byggande som stdder sig pa sardragen i Sibbo adal.
e Centrumen i Nickby och Soderkulla utvecklas som huvudcentrum for service, vilket far stod av de 6kande invanarantalen.
* Busstrafiken kompletterar spartrafiken i hela Sibbo.

* Sparvagen till S6derkulla ar inte med i stomnatet for huvudstadsregionen i MBT 2023-planen: kollektivtrafiken fran Séderkulla till huvudstadsregionen kommer att ske med buss under en lang tid
framover.

* | stationsnejderna framjas smidiga, hallbara och mangsidiga resekedjor fran stationerna, t.ex. buss, cykelvagar och cykelparkering. Anslutningsparkeringen vid stationerna forbattras ocksa.
* En gang- och cykelférbindelse mellan Nickby och S6éderkulla hor till de viktigaste utvecklingsprojekten.

* Vattenturismen och serviceutbudet utvecklas i skdrgarden och langs an (vattenbussar till skdrgarden, paddling, hamnomraden, badstrander och andra strandtjanster). Rekreationen i skdargarden
utvecklas pa de villkor som stélls av den kansliga skargardsnaturen.

* Det blir mojligt att samnyttja strander och fa tilltrade till kusten, bedriva vattenturism och tillhandahalla rekreationstjanster langs an.
* Byggandet centraliseras for att mojliggora service.
* Beaktande av kulturlandskapet: Den medeltida borgdn Sibbesborg och odlingslandskapet i Sibbo adal.

* Grénomradena och naturen ar erkédnt en resurs och en attraktionsfaktor i Sibbo, vilket ocksa kommer till uttryck i markanvandningen i tatorterna. Boende i tatorter har koppling till narliggande natur
och rekreationsomraden.

* Det blir mgjligt att samnyttja strander i valda omraden och fa tilltrade till kusten.
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Strukturmodellsyntes, Generalplan for Sibbo 2050
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Vardefulla natur- och landskapsobjekt
(Finlands miljocentral 3/2024)
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