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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 15.05.2024 klo 17:01 - 19:01

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatte

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 39 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§ 40 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 41 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§42 KR4 Sdderkullan kaavarungon suunnitteluperiaatteet / KR4 7
Planstomme fér Séderkulla, planeringsprinciper

§43 G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan 9
suunnitteluperiaatteet / G27 Delgeneralplan fér Gumbostrand-
Vasterskog-Hita, planeringsprinciper

§44 Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-408-0002-0049 15
Bakre-Fransbacka / Inkop av fast egendom, fastigheten 753-
408-0002-0049 Bakre-Fransbacka

§ 45 Korvenportin jatkosuunnitelmat / Fortsatta planer for 17
Storskogsporten

§ 46 Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / 19
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser

§ 47 limoitusasiat / Delgivningar 20

§ 48 Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektérens 21

oversikt om aktuella arenden



Osalllistujat / Deltagare

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Rantala Juhani 17:01 - 19:01
Narv.
Lindroos Kicka 17:01 - 19:01
Lindroos Rasmus 17:01 - 19:01
Sinda Jarkko 17:01 - 19:01
Oljemark Karl-Erik 17:01 - 19:01
Tarvainen Ritva 17:01 - 19:01
Akerfelt Tanja 17:01 - 19:01
Muu/ von Flittner Maria 17:01 - 19:01
Ovriga
Vaananen Vili 17:01 - 19:01
Sirén Lari 17:01 - 19:01
Eloranta Katja 17:01 - 19:01
Lehtonen Mika 17:01 - 19:01
Norppa Miika 17:01 - 18:24
Malinen Henna 17:01 -18:24
Soderholm Dennis 17:01 -18:24
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Poytakirja / Protokoll

Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfér
are

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§39-48

Poytakirja sahkodisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt

justerat Karl-Erik Oljemark

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Rasmus Lindroos

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito

§ 39 - 43, eténa / pa distans
§ 39 - 43, etana / pa distans
§ 39 - 43, eténa / pa distans



5/2024

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
23.5.2024 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 23.5.2024.




5/2024

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 39 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 39

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja
paatdsvaltainen.

Todettiin, etta asiantuntijat Erik Roselius, Dennis Séderholm, Henna
Malinen ja Miika Norppa osallistuvat Teamsin kautta.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.

Den konstaterades att sakkunniga Erik Roselius, Dennis Séderholm,
Henna Malinen och Miika Norppa deltar via Teams.



5/2024

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §40 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 40

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Karl-Erik Oljemark ja Rasmus Lindroos.

Till protokolljusterare valdes Karl-Erik Oljemark och Rasmus Lindroos.



5/2024

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §41 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 41

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §42 15.05.2024
Markanvandningssektionen

KR4 Soderkullan kaavarungon suunnitteluperiaatteet / KR4 Planstomme for Séderkulla,
planeringsprinciper

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 42

1203/10.00.00/2023
Valmistelija / Beredare: kaavoitussuunnittelija/planlaggningsplanerare
Henna Malinen, henna.malinen(at)sipoo.fi;
kaavoitusarkkitehti/planlaggningsarkitekt Dennis Séderholm,
dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Soderkullan kaavarunkoa on ryhdytty laatimaan kunnanhallituksen
25.9.2023 hyvaksyman kaavoitusohjelman perusteella. Kaavarungon
tavoitteena on muodostaa Nikkilan kaavarunkoa vastaava,
asemakaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Séderkullan ja Eriksnasin alueen
maankayton tulevaisuudesta. Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan
nahden kaavarungon laatiminen on prosessina kevyempi, ja huomioi nain
paremmin kaavoituksen rajalliset resurssit.

Kaavarunkoratkaisun pohjana kaytetaan Sibbesborgin ja Eriksnasin
osayleiskaavatdiden aineistoja. Maankayton ratkaisuja kuitenkin
paivitetdan vastaamaan muuttuneita tavoitteita, ja aluevarausmerkintgja
yleispiirteistetddn mahdollistamaan paremmin alueen kehitys ja
tulevaisuuden tarpeet.

Kaavoitusprosessin vaihe

Nyt paatettavana oleva asia, kaavarungon suunnitteluperiaatteiden
hyvaksyminen edeltdad kaavarunkoehdotuksen laadintaa. Osana
kaavarunkoehdotuksen valmistelua tehdddn myo6s asukaskysely ja
liikenneselvitys. Kaavarungon on tarkoitus valmistua vuoden 2025 loppuun
mennessa.

Esitetty suunnitteluperiaatteiden paivitys

Ehdotus kaavarungon suunnitteluperiaatteista on esitelty liitteissa 1 ja 2
(sivut 4-6). Suunnitteluperiaatteet on valmisteltu konsultin ja
kaavoitusyksikon yhteistydna. Tausta-aineistoina on hyédynnetty muun
muassa voimassa olevan maakuntakaavan, sekd keskeytyneiden
Sibbesborgin ja Eriksnasin osayleiskaavatdiden suunnitteluperiaatteita.
Periaatteiden laadinnassa on huomioitu myds Sipoon strategia vuosille
2022-2025 seka kaynnissa olevan Sipoon yleiskaavatyon
rakennemallisynteesi.

Esittelija / Foéredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, etta
suunnitteluperiaatteet (liitteet 1 ja 2, sivut 4-6) hyvaksytaan KR4
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §42 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Sdoderkullan kaavarungon valmistelun lahtékohdaksi.
Markanvandningssektionen beslutar foresla for kommunstyrelsen att den
godkanner ovan namnda planeringsprinciper (bilagor 1 och 2, sidorna 4-6)
som grund for beredningen av KR4 Planstomme for Sdderkulla.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med teknisk korrigering.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - KR4 Sdderkullan kaavarungon suunnitteluperiaatteet
Liite Bilaga 2 - KR4 Planstomme for Séderkulla, planeringsprinciper



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Maankayttdjaosto / § 21
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 36
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §43

Markanvandningssektionen

5/2024

Poytékirja / Protokoll

06.03.2024
10.04.2024

15.05.2024

G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet / G27
Delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog-Hita, planeringsprinciper

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 06.03.2024 § 21

Valmistelija / Beredare: yleiskaavoittaja/generalplanlaggare Miika Norppa,
miika.norppa(at)sipoo.fi; kaavoituspaallikkd/planeringschef Dennis
Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Alkuperaisten, vuonna 2018 hyvaksyttyjen suunnitteluperiaatteiden ja
Sipoon kunnanvaltuuston linjauksen mukaisesti Gumbostrandin ja
Vasterskogin kylien osayleiskaavatydssa oli tarkoitus tutkia ja uudistettua
menetelmaa maaritelld rakennusoikeuden mitoitus.

Mitoitusjarjestelman pohjalta tavoitteena oli laatia MRL §44 mukainen
osayleiskaava, jonka pohjalta alueen rakentamista voidaan ohjata. Alueen
asemakaavoittamiseen varautuminen ei sisaltynyt suunnitteluperiaatteisiin.

Viranomaisneuvottelussa 28.8.2018 Uudenmaan ELY-keskus katsoi, etta
asemakaavakynnys ylittyy koko suunnittelualueella. MRL §44 mukaista
yleiskaavaa ei voida kayttaa rakennusluvan mydntamisen perusteena
alueella, jolla maankayton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.
ELY:n ndkemyksen mukaan alueelle ei voida mydntaa edes yksittaisia
suunnittelutarveratkaisuja, silla MRL §137 mukaiset edellytykset eivat
tayty. Alueen lilkkenneverkko katsotaan riittamattémaksi, ja
liikenneturvallisuus on heikkoa.

20. -21.3.2019 Gumbostrandissa jarjestettiin kaavaklinikka, jossa alueen
asukkaille esiteltiin nelja alustavaa osayleiskaavan rakennemallia ja niihin
liittyva selostus. Rakennemalleja oli mahdollista kommentoida myds
verkossa 3.5.2019 saakka. Kylayhdistys teki myds oman ehdotuksensa
rakennemalliksi. Saatua palautetta hyddynnettiin rakennemalliehdotuksen
laatimisessa ja sita esiteltiin myos kylayhdistykselle 13.6.

Rakennemallien kooste palautettiin 10.6.2019 maankayttdjaostosta
jatkovalmisteluun. Tahan kerattiin kommentteja 31.8.2019 asti.

Kunnanhallitus paatti 17.12.2019 Gumbostrand-Vasterskogin paivitetyista
suunnittelutavoitteista. Tavoitteiden paivittamisen tarve liittyi ylla mainittuun
viranomaisneuvotteluissa ilmenneeseen asemakaavoitustarpeeseen.
Alkuperaisissa suunnitteluperiaatteissa ollut, Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyon yhteydessa kehitetty edullisuusvydhykepohjainen
mitoitusmenetelma ei viranomaisneuvotteluissa osoittautunut riittavaksi
suunnittelun tasoksi.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§21 06.03.2024
§ 36 10.04.2024
§ 43 15.05.2024

Kaavahankkeeseen liitettiin 2.4.2020 kuulutuksen my6ta alkuperaisen
rajauksen itapuolinen Hitan alue, joka on aiemmin ollut osa Sibbesborgin
osayleiskaava-aluetta. Alueella on merkittavia luonto- ja maisema-arvoja,
joita on kartoitettu teetetyissa luonto- ja maisemaselvityksissa (Livady
2019, Envibio 2020).

Korkein hallinto-oikeus paatti 10.5.2021 pitaa voimassa Helsingin hallinto-
oikeuden paatéksen kumota Ostersundom-toimikunnan yhteinen
yleiskaava, joka rajautui suunnittelualueen lansirajaan. Ostersundomin
maakuntakaava jai kuitenkin voimaan, ja vaikuttaa osaltaan myds
Gumbostrand—Vasterskog—Hitan osayleiskaava-alueen ratkaisuihin.

Kaavahanke on ollut Ostersundomin yleiskaavan kaaduttua (2021)
kaytannossa pysahdyksissa. Kaavatyon uudelleenkaynnistys
muuttuneessa tilanteessa edellyttda suunnitteluperiaatteiden paivitysta.
Kaavahanke kytkeytyy myds koko kunnan yleiskaavan kdynnissa olevaan
paivitystyohon.

Kaavatyon uudelleenkaynnistysta ovat pohjustaneet tapaamiset
kylayhteison edustajien kanssa syksyn 2023 ja alkuvuoden 2024 aikana.

Kaavoitusprosessin vaihe

Nyt paatettavana oleva asia, osayleiskaavan paivitettyjen
suunnitteluperiaatteiden hyvaksyminen edeltda osayleiskaavaluonnoksen
laadintaa.

Esitetty suunnitteluperiaatteiden paivitys

* Alueen taaja-asutukseen rinnastuvien asuinalueiden
taydennysrakentaminen ja liikenneratkaisut vaativat
asemakaavatasoista suunnittelua. Uusien rakennuspaikkojen
osoittaminen esimerkiksi MRL 44 §:n mukaisesti ei ole kaytanndssa
mahdollista Gumbostrandin—Vasterskogin alueilla. Esitetaan, etta
osayleiskaavatydssa osoitetaan asemakaavoitettavat
aluekokonaisuudet, joiden pohjalta kylaalueiden
taydennysrakentamista ja elinvoimaa seka alueen liikenneturvallisuutta
voidaan edistaa.

+ Maakuntakaava rajoittaa asutusrakenteen laajentamista. Asuinalueiden
rajautumisessa on huomioitava, etta suurin osa osayleiskaava-alueesta
sijoittuu maakuntakaavan "valkoisille alueille”, joita koskee erillinen
suunnittelumaarays. Taajamarakenteen laajennukset maakuntakaavan
valkoisella alueella voidaan tulkita maakuntakaavan vastaisiksi.
Maakuntakaava edellyttdda myos Uuden Porvoontien ymparistdssa
alueen toteutuksen kytkemistd uuden raideliikenneyhteyden
toteutukseen, mika ei ole talla hetkella ajankohtaista. Suhdetta
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 21 06.03.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 36 10.04.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §43 15.05.2024

Markanvandningssektionen

maakuntakaavaan on tarpeen tulkita yhteistyéssa viranomaisten
kanssa.

» Asemakaavoitettavien alueiden kokonaislaajuus pyritaan pitamaan
kunnan kaavoitusresurssit ja kaavatalous huomioiden mailtillisena.
Alueen kasvu suunnataan Uuden Porvoontien, Gumbontien ja
Gumbostrandin kylakeskuksen ymparistéon. Kaava-alueella
huomioidaan myés viereisen Majvikin alueen kehittyminen
tulevaisuudessa osana itdisen Helsingin ja Séderkullan valista
kehityskaytavaa.

* Alueiden asemakaavoitus toteutetaan vaiheittain, ja sen tarkemmasta
ajoituksesta linjataan tulevien kaavoitusohjelmien yhteydessa.
Gumbostrandin kylakeskusta ja Gumbontien liikennekaytavaa
kasitelldan suunnittelussa ensimmaisen vaiheen kehityskohteina.
Kylékeskuksesta valmistellaan kaavarunkotasoinen viitesuunnitelma
osana osayleiskaavatyota.

» Suunnittelualueen itdosia kehitetdan maa- ja metsatalousvaltaisina
alueina, joilla on luontoselvitysten pohjalta huomattavia
ymparistéarvoja. Gumbostrandin kyldkeskuksen itdpuolelle sijoittuvat
Eiron, Vainuddenin, Hitan ja Norrskogenin alueet ymparistdineen ovat
alueita, joiden asemakaavoitusta ei tavoitella laadittavan
osayleiskaavan pohjalta. Alueille pyritdadn osoittamaan luontoselvitykset
huomioiden Saariston ja rannikon osayleiskaavan mitoituksen mukaiset
uudet rakennuspaikat seka tutkitaan sisamaa-alueilla mahdollisuuksia
olevan asutusrakenteen pienimuotoiseen tdydentamiseen.

* Hankkeen edetessa tarkastellaan kaava-alueiden toteuttamisesta
muodostuvien hydtyjen ja kustannusten jakautumista kunnan ja alueen
yksityisten maanomistajien valilla. Kunnan maanomistus alueella on
niukkaa, ja osoitettavien asemakaava-alueiden toteutus edellyttaa
maankayttésopimuksia.

Esittelija / Foéredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert
Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd edella listatut

paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytdan osayleiskaavaluonnoksen
valmistelun lahtokohdiksi.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
godkanner ovan namnda planeringsprinciper som grund for beredningen
av utkastet till delgeneralplanen.

Esittelijan muutettu ehdotus

Asia jatetaan pdydalle ja kasitellddn seuraavassa kokouksessa.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§21 06.03.2024
§ 36 10.04.2024
§ 43 15.05.2024

Arenden bordlaggas och behandlas i ndsta motet.
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrade forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 36

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Maankayttéjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta edella listatut
paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytaan osayleiskaavaluonnoksen
valmistelun lahtokohdiksi.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
godkanner ovan namnda planeringsprinciper som grund fér beredningen
av utkastet till delgeneralplanen.

Puheenjohtaja ehdotti asian palauttamista valmisteluun. Ehdotusta
kannattivat Kicka Lindroos ja Ritva Tarvainen.

Ordférande foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning. Forslaget
understdddes av Kicka Lindroos och Ritva Tarvainen.

Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt att arendet aterremitteras
for ny beredning.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 43

548/10.02.02/2021

Valmistelija / Beredare: Yleiskaavoittaja/ Generalplanlaggare Miika
Norppa, miika.norppa(at)sipoo.fi; Kaavoitusarkkitehti/ Planlaggningsarkitekt
Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§21 06.03.2024
§ 36 10.04.2024
§ 43 15.05.2024

Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan suunnitteluperiaatteita on
nyt tarkennettu maankayttéjaoston ja sidosryhmien kanssa kaytyjen
keskustelujen pohjalta.

Maankayttdjaostossa 10.4.2024 esiteltyihin suunnitteluperiaatteisiin
tehdyistd muutoksista keskeisimmat ovat:

- Periaatteisiin on lisatty kunnanhallituksen vuonna 2018 hyvaksymat
alueen yleiset kehittdmis- ja suunnittelutavoitteet (s. 4-5)

- Periaatteisiin on lisatty kuvaus ja kartta alueen yleisista
suunnitteluperiaatteista osa-alueittain (s. 6-7)

- Esitetty suunnitteluperiaatteiden paivitys -kohtaa on paivitetty (s. 13—-14)

- Kylakeskuksen viitesuunnitelma osana yleiskaavoitusta -osiota on
paivitetty siten, ettd se koskee laajempaa aluetta (s. 15)

Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta liitteen
mukaiset paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytaan.

Markanvandningsektionen beslutar foresla for kommunstyrelsen att
de uppdaterade planeringsprinciperna enligt bilagan godkanns.

Rasmus Lindroos ehdotti Ritva Tarvaisen kannattamana etta asia jatetaan
pdydalle. Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti Rasmus Lindroosin
poydallepanoehdotuksen.

Rasmus Lindroos féreslog med understdd av Ritva Tarvainen att arendet

bordlaggs. Markanvandningssektionen godkande enhalligt
bordlaggningsforslaget av Rasmus Lindroos.

Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle.

Markanvandningssektion beslét enhalligt bordlagga arendet.

Liite Bilaga 1 - G27 aiemmat kasittelyt 2018-2019



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Maankayttdjaosto / § 21
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 36
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §43

Markanvandningssektionen

Liite Bilaga 2 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava, suunnitteluperiaatteiden paivitys

5/2024

Poytékirja / Protokoll

06.03.2024
10.04.2024

15.05.2024
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 44 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistdé 753-408-0002-0049 Bakre-Fransbacka / Ink6p av
fast egendom, fastigheten 753-408-0002-0049 Bakre-Fransbacka

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 44

420/10.00.01.05.00/2024

Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija / markanvandningsexpert,
Mika Lehtonen, mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-408-0002-0049 Bakre-Fransbacka
ostosta. Kiinteiston palsta 1 on merkitty Sipoon yleiskaavassa 2025 MTH,
eli haja-asutusalueeksi ja kiinteiston palsta 2 Boxin kylataajaman
osayleiskaavassa MY maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ymparistéarvoja. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistdrekisterin mukaan noin
13,1 ha.

Kiinteiston palstat ovat rakentamattomia, paaosin (noin 12,2 ha) metsaa ja
hieman alle hehtaarin peltoa. Palsta 1 sijaitsee Hangelbyssa noin 300
metrin paassa valmisteilla olevasta asemakaavasta E6 Soderkullan
pelastusasema ja noin 200 metria kunnan nykyisesta maaomaisuudesta.
Palsta 2 sijaitsee Porvoon rajalla noin 700 metria kunnan nykyisesta
maaomaisuudesta.

Kiinteistd on tehtyjen maastokayntien mukaan paaosin maa-aluetta, joka
sijaintinsa ja ominaisuuksiensa perusteella palvelee kunnan tulevaisuuden
maankaytollisia tarpeita. Kiinteiston mukana ei siirry osuuksia yhteisiin
alueisiin ja erityisiin etuuksiin. Hinta perustuu kunnan yleisesti
maksamaaan arvoon yleiskaavan MTH-alueista, jotka kunta katsoo
mahdollisesti hyddyllisiksi.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintean omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Esittelija / Féredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Sipoon kunta ostaa noin 13,056 ha suuruisen kiinteiston 753-408-0002-
0049 Bakre-Fransbacka kauppahinnalla 130 557 euroa. Kauppakirja on
allekirjoitettava viimeistaan 30.9.2024, muussa tapauksessa tdma paatoés
raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Maankayttéinsindéri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa,
valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka laatimaan ja
allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteisténvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan
maankayttéinsindéri tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Sibbo kommun képer fastigheter 753-408-0002-0049 Bakre-Fransbacka
med en areal pa cirka 13,056 hektaren till priset 130 557 euro. Képebrevet
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 44 15.05.2024
Markanvandningssektionen

ska undertecknas senast 30.9.2024, annars upphor detta beslut att galla
utan sarskilt meddelande.

Markanvandningsingenjéren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
kdpebrevet och underteckna det. Om kdpet genomfors i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas markanvandningsingenjoren
eller markanvandningsexperten att ensam underteckna kdpebrevet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite — Bilaga 1 Kohdekartta

Liite — Bilaga 2 Sijaintikartta, Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteisté 753-408-0002-0049 Bakre-
Fransbacka / Inkdp av fast egendom, fastigheten 753-408-0002-0049 Bakre-Fransbacka
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 45 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Korvenportin jatkosuunnitelmat / Fortsatta planer for Storskogsporten
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 45

121/14.02.01/2023
Valmistelija / Beredare: elinkeinopaallikkd / naringlivschef Katri Roivainen,
katri.roivainen(at)sipoo.fi

Elinkeinojaosto vastaa kunnan hallintosaannon §25 elinkeino- ja
tyodllisyyspalvelujen kehittdmisesta ja jarjestamisesta. Elinkeinotoimen
palvelut sisaltdvat monipuolisia yritysympariston kehittamista tukevia
palveluita kuten yritysneuvonta-, matkailu-, tutkimuspalveluita seka kunnan
elinkeinorakenteen ja yritystoiminnan kehittamista tukevat ohjelmat ja
toimenpiteet.

Maankayttdjaoston tehtdvana on huolehtia kunnan maapolitiikasta ja
maankayton suunnittelusta. Kunnan strategian mukaan tavoitteeksi on
asetettu se, ettd Luontomatkailupalvelut oheispalveluineen lisdantyvat
selvasti Sipoossa.

Sipoon kunta osti Korvenportiksi kutsutun tonttialueen koronavuosina ja
rakensi sinne parkkipaikan retkeilyyn kohdistuneen suurentuneen
kiinnostuksen ja kavijamaaran vuoksi. Sipoon kunnan strategiassa 2022-
2025 todetaan yhdeksi elinkeinojen tavoitteeksi "Luontomatkailupalvelut
oheispalveluineen lisdantyvat selvasti Sipoossa”. Korvenporttiin on ajatus
kehittaa kovasti kaivattuja majoituspaikkoja seka tiloja luontoyrittajille.
Tama vastaa myds osaltaan toiveeseen siita, ettd kuntaan jaisi veroeuroja
Sipoonkorvessa vierailevilta.

Esittelija / Foredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling, Lari Sirén

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattda ehdottaa kunnanhallitukselle, etta se paattaa:
Alueesta kaytavat vuokraneuvottelut voidaan aloittaa siité kiinnostuneiden
toimijoiden kanssa. Neuvottelut kutsuu koolle elinkeinopaallikko ja niihin
osallistuu tonttipaallikkd. Maaomaisuuden mahdollisen vuokrauspaatoksen
valmistelee mittaus- ja kiinteistoyksikko.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen beslutar: Férhandlingar om arrende av omradet kan
inledas med intresserade aktérer. Naringslivschefen sammankallar
forhandlingarna och tomtchefen deltar i dem. Enheten Matning och
fastighet bereder det eventuella beslutet om markarrende.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 45 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 46 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 46

23/00.00.01.03/2024

Esittelija / Féredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto merkitsee viranhaltijapaatdkset ja kiinteistonluovutukset
tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknar tjansteinnehavarbesluten och
fastighetsoverlatelser for kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatdkset ja kiinteistonluovutukset
tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknade tjansteinnehavarbesluten och
fastighetsoverlatelser for kdnnedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 6.4. - 9.5.2024
Liite Bilaga 2 - huhtikuun 2024 aikana vahvistetut kiinteistonluovutukset
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 47 15.05.2024
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 47

Ehdotus / Férslag limoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §48 15.05.2024
Markanvandningssektionen

Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektorens oversikt om aktuella
arenden

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 48

- tilannekatsaus

- Artborg

- Gumbo-talo

- kaavoituspaallikké aloittanut 6.5.2024

- Rakentamislain paivitys

- kayttotalous

Yhdyskuntajohtaja antaa ajankohtaiskatsauksen.
Samhallsdirektdrens ger en dversikt om aktuella arenden.

Esittelija / Foredragande Kasvun ja kehityksen paallikko / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén
Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto merkitsee ajankohtaiskatsauksen tiedoksi.
Markanvandningssektion antecknar de 6versikten till kAnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi ajankohtaisasiat tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknade de aktuella arendena for
kannedom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 39, § 40, § 41, § 42, § 43, § 45, § 46, § 47, § 48
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 44

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



