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Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 18.06.2024 § 75

607/10.03.00.02/2024

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakija on anonut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatdsta
kiinteistdlle Labbars 753-416-17-1. Hakijan tarkoituksena on muuttaa 84 k-
mZ:n suuruinen asuinrakennus sivuasunnoksi seka rakentaa
uudisrakennuksena 250 k-m?:n asuinrakennus ja 100 k-m?2:n
talousrakennus. Kiinteistd on pinta-alaltaan n. 7600 m? suuruinen.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, kiinteisto sijoittuu
yleiskaavassa taajamatoimintojen alueelle (A).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta
kayttotarkoituksen muutos vanhasta asuinrakennuksesta (84 k-m2)
sivuasunnoksi ja uuden 250 k-m? suuruisen, yksikerroksisen omakotitalon
rakentaminen seka 100 k-m2 talousrakennuksen rakentaminen 0,76 ha
suuruiselle kiinteistolle Labbars Rn:o 753-416-17-1 tayttda maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja ymparistovaliokunta
hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispéaétos

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 250 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asunnon rakentamiseksi noin 7600 m2 suuruiselle kiinteistolle Labbars
Rn:o 753-416-17-1. Lisaksi mydnnetaan lupa poiketa talousrakennusten
enimmaiskerrosalasta 150 k-m2 uuden 100 k-m? talousrakennuksen
rakentamiseksi.

Perustelut

Kiinteisto sijaitsee taajamatoimintojen alueella. Yleiskaavan perusteella
alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavaa ei kuitenkaan ole
Iahivuosina suunnitteilla, silla sita ei ole Sipoon kaavoitusohjelmassa
2023-2025. Nain ollen ei voida todeta, etta rakennushanke vaikeuttaisi
kaavan toteutumista.

Rakennuspaikka tayttaa yleiskaavan vaatimukset 5000 m? koosta.
Rakennushankkeella ei ole vaikutusta rakennuspaikkojen lukumaaraan.
Sivuasuntoa ei Sipoon yleiskaavan (G13) mukaan lasketa
rakennuspaikaksi. Sivuasunto ei ylita yleiskaavan rajana olevaa 100 k-m?.
Valiokunta katsoo, etta asunnot olisivat samassa pihapiirissa. Seka uusi



paarakennus etta sivuasunto kayttaisivat samoja teknisia jarjestelmia ja
tieliittymaa.

Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala ylittaisi 150 k-m?, mutta
rakennuspaikka on suurehko, jolloin talousrakennusten
enimmaiskerrosalasta poikkeamiselle ei nahda estetta. Paatos ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Naapureilla ei ollut
huomauttamista rakennushankkeeseen.

Esa Kantee kannatti Martin Andersonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Mia Wikstrom.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Jaana Laine ja Claudia Lundberg.
Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli d4anin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Avgérande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och anser att andring av
den gamla bostadsbyggnadens (84 m?vy) anvandningsandamal till en
sidobyggnad och byggande av ett nytt egnahemshus pa 250 m2vy i en
vaning samt en ekonomibyggnad pa 100 m2vy pa den 0,76 ha stora
fastigheten Labbars Rnr 753-416-17-1 uppfyller kraven i 137 § i
markanvandnings- och bygglagen. Byggnads- och miljéutskottet
godkanner avgérandet som galler planeringsbehov.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansdkta tillstandet att avvika fran
generalplanen for att bygga en bostad pa 250 m2vy i en vaning och med en
bostad pa den cirka 7 600 m? stora fastigheten Labbars Rnr 753-416-17-1.
Dessutom beviljas tillstand att avvika fran ekonomibyggnaders maximala
vaningsyta pa 150 m2vy for att bygga den nya ekonomibyggnaden pa 100
m2vy.

Motivering

Fastigheten ar belagen pa ett omrade for tatortsfunktioner. | generalplanen
anvisas omradet som ett omrade som ska detaljplaneras. Det finns dock
inga planer pa en detaljplan under de kommande aren, eftersom en sadan
inte ingar i Sibbo kommuns planlaggningsprogram 2023—-2025. Darfoér kan
man inte dra slutsatsen att byggprojektet skulle hindra genomférandet av
planen.

Byggplatsen uppfyller generalplanens storlekskrav pa 5 000 m?2.
Byggprojektet paverkar inte antalet byggplatser. Enligt Generalplan for
Sibbo (G13) radknas sidobostader inte till byggplatser. Sidobostaden
Overskrider inte generalplanens grans pa 100 m2vy. Utskottet anser att
bostdderna kommer att vara pa samma gard. Bade den nya



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

huvudbyggnaden och sidobostaden kommer att anvdnda samma tekniska
system och vaganslutning.

Ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta kommer att 6verskrida
150 m2vy, men byggnadsplatsen ar tamligen stor, varvid det inte anses
finnas hinder fér avvikande av ekonomibyggnadernas maximala
vaningsyta. Beslutet varken leder till byggande som har betydande
konsekvenser eller medfér betydande skadliga miljo- eller andra
konsekvenser. Grannarna har inte haft nagot att anmarka om
byggnadsprojektet.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foéredragandes forslag, "ja" (1 st): Mia Wikstrom.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st). Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Jaana Laine och Claudia Lundberg.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 24-0198-SUP



