Vuokrasopimuksen paattaminen ja siirrettdvan rakennuksen osto / Uppsagning av hyresavtal
och kop av en flyttbar byggnad

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 16.04.2024 § 54

Valmistelija / Beredare: laskentapaallikké / redovisningschef Edward Frisk,
edward.frisk(at)sipoo.fi ja rakennuttajainsindéri / husbyggnadsingenjor
Jukka Haakana, jukka.haakana(at)sipoo.fi

Kunnanhallitus paatti 13.3.2023 §100, ettd Landsangenin
paivakotiratkaisua edistetdaan pysyvan rakennuksen maaraykset tayttdvana
4-ryhmaisena vuokrattavana paviljonkiratkaisuna.

Kunnanhallitus paatti 12.6.2023 §207, ettd Maaniityn paviljonkipaivakodin
toimittajaksi valitaan Koskirent Oy.

Urakka/vuokrasopimukseen (pvm 15. ja 22.8.2023) on kirjattu mm:

- Varsinainen vuokra-aika 1.7.2024-30.7.2034 (10 v 1 kk)

- Optiona pyydetty vuokra-ajan pidennys 5 v

- Jollei muuta sovita, niin sopimus paattyy kiintean vuokra-ajan loputtua

- Vuokralainen varaa itselleen optiona oikeuden lunastaa rakennus
varsinaisen vuokra-ajan ja mahdollisen optio-ajan jalkeen

- Vuokralainen varaa itselleen optiona oikeuden siirrattaa rakennus
vuokranantajalla kunnan alueella

- paivakodin tulee olla kayttéonottokunnossa 30.5.2024, vastaanotto
28.6.2024 mennessa

Paivakodin kalustaminen tehdaan kesalla 2024 ja paivakodin toiminta
alkaa elokuussa 2024.

Toimittaja Koskirent Oy on ottanut yhteyttd kunnan Toimitilat-yksikkdon ja
ilmoittanut halukkuuden myyda rakennus kunnalle valmistumisen jalkeen.
Toimittaja on ilmoittanut perusteluksi rahoittajatahon vaihtumisen.
Rahoittajan vaihtuminen aiheuttaa toimittajalle korkokulujen nousun.
Toimittaja on ilmoittanut, ettd etenkin sopimuksessa oleva lunastusoptio on
paasyy rahoituskulujen nousuun. Jo allekirjoitetussa
vuokra/urakkasopimuksessa toimittajan vastuulla on mm. huolto ja yllapito.
Mikali osto toteutuu, siirtyy lisdvastuita kunnalle.

Toimittaja on antanut tarjouksen (liite 1) pvm 12.3.2024,
paviljonkipaivakodin myymisesta Sipoon kunnalle.

Kustannusvertailu pvm 8.4.2024 nykyisesta vuokra/urakkasopimuksesta ja
ostosta on liitteend 2. Vertailu kattaa myo6s vastuiden siirtymisen
arvotuksen ja mahdollisen oston aiheuttamat korkokulut kunnalle

Suomen Hankintajuristit Oy on tutkinut oston hankintalain mukaisuutta ja
toimittanut 9.4.2024 seuraavan selvityksen:

"Kilpailutettuun vuokra-/urakkasopimukseen on sisaltynyt optiona
lunastusehto, jonka mukaan Sipoon kunnalla on oikeus lunastaa



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

vuokrakohde vuokra-ajan paatyttya. Sittemmin urakoitsijan kanssa on
neuvoteltu vuokrakohteen lunastamisesta jo aiemmin vastaanoton jalkeen.

Julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain
(1387/2016, hankintalaki) 9 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan
hankintalakia ei sovelleta olemassa olevan rakennuksen hankintaan. Mikali
rakennus hankintaan sen valmistumisen ja vastaanottotarkastuksen
jalkeen, on kyseessa olemassa olevan rakennuksen hankinta, johon ei
sovelleta hankintalakia. Kohteen toteutus on my®és kilpailutettu hankintalain
mukaisesti ja kilpailutettuun vuokrasopimukseen sisaltyy lunastusehto.
Tehtavaan ostosopimuksen ei siten sovelleta hankintalakia.”

Paviljonkipaivakodin ostosta tehdaan erillinen kauppasopimus, joka
noudattaa liitteen yksi tarjousta tarvittavin tarkennuksin.

Ostohankintaa varten tarvitaan vield valtuuston hyvaksyma lisdmaararaha.

Jos rakennusta ei paateta ostaa, niin paivakodin hankinta tapahtuu
alkuperaisen vuokra/urakkasopimuksen mukaisena.

Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Tekninen valiokunta esittda kunnanhallitukselle, etta Maaniityn
paviljonkipaivakodin nykyinen vuokra/urakkasopimus paatetaan
sopimusehtojen mukaisesti, kun rakennus on hyvaksytysti vastaanotettu.

Tekninen valiokunta esittda myos, etta paivakodin ostamista varten
tehdaan erillinen kauppasopimus liitteen 1 mukaisella hinnalla ja
kauppaehdoailla.

Lisaksi tekninen valiokunta ehdottaa, ettd kaupan vahvistaa kunnan
puolesta yhdyskuntajohtaja.

Tekniska utskottet foreslar for kommunstyrelsen, att det nuvarande hyres-
/entreprenadavtalet foér Landsangens paviljongdaghem avslutas enligt
avtalsvillkoren nar byggnaden har godkants.

Tekniska utskottet foreslar ocksa att ett skiljt kopeavtal utarbetas for kdpet
av daghemmet enligt pris och kopevillkor i bilaga 1.

Dessutom foreslar tekniska utskottet att samhallsdirektéren godkanner
kopet pa kommunens vagnar.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens andrade férslag

Tekninen valiokunta esittda kunnanhallitukselle, etta Maaniityn
paviljonkipaivakodin nykyinen vuokra/urakkasopimus paatetaan
sopimusehtojen mukaisesti, kun rakennus on hyvaksytysti vastaanotettu.

Tekninen valiokunta esittda myos, ettd paivakodin ostamista varten
tehdaan erillinen kauppasopimus liitteen 1 mukaisella hinnalla ja
kauppaehdoailla.

Lisdksi tekninen valiokunta ehdottaa, ettd kauppakirjan allekirjoittaa
kunnan puolesta yhdyskuntajohtaja.

Tekniska utskottet foreslar for kommunstyrelsen, att det nuvarande hyres-
/entreprenadavtalet for Landséngens paviljongdaghem avslutas enligt
avtalsvillkoren nar byggnaden har godkants.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Tekniska utskottet foreslar ocksa att ett skiljt kopeavtal utarbetas for kdpet
av daghemmet enligt pris och kopevillkor i bilaga 1.

Dessutom foreslar tekniska utskottet att samhallsdirektoren undertecknar
kopebrevet pa kommunens vagnar.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun
ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt féredragandens andrade férslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 27.05.2024 § 165

285/02.08.00/2024

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Kunnanhallitus paattaa, etta Maaniityn paviljonkipaivakodin nykyinen
vuokra/urakkasopimus paatetdan sopimusehtojen mukaisesti, kun
rakennus on hyvaksytysti vastaanotettu.

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta paivakodin ostamista varten
tehdaan erillinen kauppasopimus liitteen 1 mukaisella hinnalla ja
kauppaehdoailla.

Lisdksi kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd yhdyskuntajohtaja
valtuutetaan allekirjoittamaan kauppakirja kunnan puolesta.

Pykala tarkastetaan valittomasti.
Kommunstyrelsen beslutar att det nuvarande hyres-/entreprenadavtalet fér
Landsangens paviljongdaghem avslutas enligt avtalsvillkoren nar

byggnaden har godkants.

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att ett skiljt kopeavtal utarbetas for
kdpet av daghemmet enligt pris och kdpevillkor i bilaga 1.

Dessutom foreslar kommunstyrelsen fullmaktige att samhallsdirektoren
befullmaktigas underteckna kdpebrevet pa kommunens vagnar.

Paragrafen justeras omedelbart.

Esittelijd muutti ehdotustaan ehdottamalla 2,5 milj. euron lisamaararahan
vuoden 2024 investointibudjettiin.

Lisaksi poytakirjalle liitettiin paivitetty tarjousasiakirja.

Foredraganden andrade sitt forslag genom att foresla ett tillaggsanslag pa
2,5 milj. euro i investeringsbudgeten for ar 2024.

Dessutom fogades ett uppdaterat offertdokument protokollet.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus paatti, ettd Maaniityn paviljonkipaivakodin nykyinen
vuokra/urakkasopimus paatetdan sopimusehtojen mukaisesti, kun
rakennus on hyvaksytysti vastaanotettu.

Kunnanhallitus esitti valtuustolle, etta paivakodin ostamista varten tehdaan
erillinen kauppasopimus liitteen 1 mukaisella hinnalla ja kauppaehdoilla.

Kunnanhallitus esitti, etta valtuusto myontaa vuoden 2024
investointibudjettiin 2,5 milj. euron lisdmaararahan kohtaan
Uudelleeninvestoinnit taman oston toteuttamiseksi.

Lisaksi kunnanhallitus esitti valtuustolle, ettd yhdyskuntajohtaja
valtuutetaan allekirjoittamaan kauppakirja kunnan puolesta.

Pykala tarkastettiin valittémasti.
Kommunstyrelsen beslutade att det nuvarande hyres-/entreprenadavtalet
for Landsangens paviljongdaghem avslutas enligt avtalsvillkoren nar

byggnaden har godkants.

Kommunstyrelsen foreslog fullmaktige att ett skiljt kopeavtal utarbetas for
kdpet av daghemmet enligt pris och képevillkor i bilaga 1.

Kommunstyrelsen foreslog att fullmaktige beviljar ett tillaggsanslag pa 2,5
milj. euro i budgetposten Aterinvesteringar i investeringsbudgeten for ar
2024.

Dessutom foreslog kommunstyrelsen fullmaktige att samhallsdirektéren
befullmaktigas underteckna kdpebrevet pa kommunens vagnar.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 - Tarjous Maaniityn paviljonkipaivakoti, kh 27.5.2024 § 165
Liite Bilaga 2 - Maaniitty_Kustannusvertailu
Liite Bilaga 3 - Maaniitty Esittelymateriaali



