Uppsagning av hyresavtal och kép av en flyttbar byggnad

Tekniska utskottet 16.04.2024 § 54

Beredare: redovisningschef Edward Frisk, edward.frisk(at)sipoo.fi och
husbyggnadsingenjoér Jukka Haakana, jukka.haakana(at)sipoo.fi

Kommunstyrelsen beslutade 13.3.2023 § 100 att Landsangens
daghemsldsning framjas som en paviljonglésning, som uppfyller kraven pa
en permanent byggnad. Byggnaden dimensioneras for 4 grupper.

Kommunstyrelsen beslutade 12.6.2023 § 207 att som leverantor for
Landséngens paviljongdaghem valjs Koskirent Ab.

Hyres-/entreprenadavtalet (daterat 15.8 och 22.8.2023) innefattar bland
annat:

- Den egentliga hyrestiden ar 1.7.2024-30.7.2034 (10 ar 1 manad).
- Den begarda optionen att forlanga hyrestiden med 5 ar.

- Om inget annat 6verenskoms upphor avtalet efter att den egentliga
hyrestiden I6per ut.

- Hyresgasten forbehaller sig optionen att inldsa byggnaden efter den
egentliga hyrestiden och den eventuella optionstiden har 16pt ut.

- Hyresgasten férbehaller sig optionen att lata hyresvarden flytta
byggnaden till ett annat stalle i kommunen.

- Kommunen ska kunna ta daghemmet i bruk 30.5.2024 och motta
byggnaden senast 28.6.2024.

Daghemmet mdbleras under sommaren 2024 och daghemmet inleder sin
verksamhet i augusti 2024.

Leverantdren Koskirent Ab har kontakt kommunens enhet
Lokalitetsférvaltning och anmalt sitt intresse att salja byggnaden Hill
kommunen efter att byggnaden fardigstalls. Leverantdrens motivering ar
byte av finansiaren. Bytet av finansiaren orsakar 6kning av rantekostnader
for leverantoren. Leverantéren har anmalt att speciellt inldsningsoptionen i
avtalet ar den framsta orsaken till de dkade finansieringskostnaderna. | det
redan undertecknade hyres-/entreprenadavtalet ansvarar leverantéren for
bland annat underhall och drift. Om k&pet férverkligas tar kommunen éver
extra ansvar.

Leverantdren har [amnat in ett anbud (bilaga 1) daterat 12.3.2024 om att
salja paviljongdaghemmet till Sibbo kommun.

Kostnadsjamforelse (daterad 8.4.2024) av det nuvarande hyres-
/entreprenadavtalet och kdpet presenteras i bilaga 2. Jamférelsen tacker
aven varderingen av ansvaren som déverférs och rantekostnaderna som
det eventuella képet orsakar kommunen.

Suomen Hankintajuristit Oy granskade om koépet ar i enlighet med
upphandlingslagen och lamnade in foljande forklaring 9.4.2024:



Foredragande

Forslag

”| det upphandlade hyres-/entreprenadavtalet ingick en inlésningsklausul,
och enligt den har Sibbo kommun réatt att inldsa hyresobjektet efter att
hyrestiden har 16pt ut. Senare har kommunen férhandlat med leverantéren
om inlésning av hyresobjektet redan tidigare efter mottagningen.

Enligt 9 § 1 mom. 1 punkt i lagen om offentlig upphandling och koncession
(1397/2016, upphandlingslagen) tillampas upphandlingslagen inte pa
forvarv av en befintlig byggnad. Om en befintlig byggnad forvarvs efter att
den fardigstalldes och efter mottagningssyn ar det fraga om férvarv av en
befintlig byggnad, och da tillampas upphandlingslagen inte. Genomférande
av objektet har ocksa upphandlats enligt upphandlingslagen, och det
upphandlade hyresavtalet inkluderar en inlésningsklausul. Saledes
tillampas upphandlingslagen inte pa det képeavtal som ingas.”

Kommunen ingar ett separat kdpeavtal om kép av paviljongsdaghemmet
med leverantdrer. Avtalet foljer anbudet i bilaga 1 med nédvandiga
preciseringar.

For kopet forutsatts att fullmaktige godkanner tillaggsanslaget.

Om kommunen inte beslutar att kdpa byggnaden, sker férvarv av
daghemmet enligt det ursprungliga hyres-/entreprenadavtalet.

Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari
Tekniska utskottet foreslar for kommunstyrelsen, att det nuvarande hyres-
/entreprenadavtalet foér Landsangens paviljongdaghem avslutas enligt

avtalsvillkoren nar byggnaden har godkants.

Tekniska utskottet foreslar ocksa att ett skiljt kopeavtal utarbetas for kdpet
av daghemmet enligt pris och kopevillkor i bilaga 1.

Dessutom foreslar tekniska utskottet att samhallsdirektéren godkanner
kopet pa kommunens vagnar.

Foredragandens andrade forslag

Beslut

Bilagor

Tekniska utskottet foreslar for kommunstyrelsen, att det nuvarande hyres-
/entreprenadavtalet foér Landsangens paviljongdaghem avslutas enligt
avtalsvillkoren nar byggnaden har godkants.

Tekniska utskottet foreslar ocksa att ett skiljt kopeavtal utarbetas for kdpet
av daghemmet enligt pris och képevillkor i bilaga 1.

Dessutom foreslar tekniska utskottet att samhallsdirektoren undertecknar
kopebrevet pa kommunens vagnar.

Tekniska utskottet godkdnde enhalligt féredragandens andrade forslag.

Kommunstyrelsen 27.05.2024 § 165



Foredragande

Forslag

Behandling

Beslut

Bilagor

Kommundirektér Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar att det nuvarande hyres-/entreprenadavtalet for
Landsangens paviljongdaghem avslutas enligt avtalsvillkoren nar
byggnaden har godkants.

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att ett skiljt kdpeavtal utarbetas for
koépet av daghemmet enligt pris och kdpevillkor i bilaga 1.

Dessutom foreslar kommunstyrelsen fullmaktige att samhallsdirektéren
befullmaktigas underteckna kdpebrevet pa kommunens vagnar.

Paragrafen justeras omedelbart.

Foredraganden andrade sitt forslag genom att foresla ett tillaggsanslag pa
2,5 milj. euro i investeringsbudgeten for ar 2024.

Dessutom fogades ett uppdaterat offertdokument protokollet.
Kommunstyrelsen beslutade att det nuvarande hyres-/entreprenadavtalet
for Landsangens paviljongdaghem avslutas enligt avtalsvillkoren nar

byggnaden har godkants.

Kommunstyrelsen foreslog fullmaktige att ett skiljt kdpeavtal utarbetas for
kopet av daghemmet enligt pris och kdpevillkor i bilaga 1.

Kommunstyrelsen foreslog att fullmaktige beviljar ett tillaggsanslag pa 2,5
milj. euro i budgetposten Aterinvesteringar i investeringsbudgeten for ar
2024.

Dessutom foreslog kommunstyrelsen fullmaktige att samhallsdirektéren
befullmaktigas underteckna képebrevet pa kommunens vagnar.

Paragrafen justerades omedelbart.

Fullmiktige 03.06.2024 § 45

285/02.08.00/2024

Kommunstyrelsens forslag

Behandling

Beslut

Fullmaktige beslutar att ett skiljt kbpeavtal utarbetas for kopet av
daghemmet enligt pris och kdpevillkor i bilaga 1.

Fullmaktige beviljar ett tillaggsanslag pa 2,5 milj. euro i budgetposten
Aterinvesteringar i investeringsbudgeten for ar 2024.

Fullmaktige befullmaktigar samhallsdirektéren underteckna kdpebrevet pa
kommunens vagnar.

Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.



Bilagor

Bilaga 1 - Offert Landsangens paviljongdaghem, kst 27.5.2024 § 165
Bilaga 2 - Landsangen_Kostnadsjamforelse
Bilaga 3 - Landsangen Presentationsmaterial



