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Valmistelija / Beredare: Sweco Finland Oy

Sokanden ansdker om avgoérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut for att bilda tre nya byggplatser pa fastigheten Norra
Storskogen 753-429-3-54. Det anstks om byggande av ett egnahemshus
pa 250 m2-vy, med tva vaningar och en bostad pa var byggplats.
Fastigheten omfattar 67,722 hektar och tre byggplatser pa ca 5000 m?
skall utbrytas darifran.

De outbrytna omradena ar beldgna pa Sibbo generalplan 2025, dar det
inte finns nagra markanvandningsbeteckningar. Pa Nylands 2.
etapplandskapsplan (Ostersundom omradet) &r de outbrutna omradena pa
det sk. vita omradet, som inte har officiella planebeteckningar.
Planeringsbestammelse for vita omraden i Helsingforsregionen: Ett
omrade for vilket inget sarskilt anvandningsandamal har anvisats pa
landskapsplanekartan ar i férsta hand avsett att anvandas fér jord- och
skogsbruk och bindringar som stéder det. Bostads- och
arbetsplatsbyggande som riktar sig till omradet ska styras till omraden for
tatortsfunktioner och byar. | den mer detaljerade planeringen kan for
omradet anvisas dven annan markanvandning vars verkningar ar av lokal
betydelse. | den mer detaljerade planeringen ska landskapets och
kulturmiljons sardrag samt aker-, skogs- och andra naturomraden av
betydelse for jord- och skogsbruket, ekologin eller rekreationen utredas
och beaktas och det ska undvikas att de splittras i onddan.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
muodostaakseen kolme uutta rakennuspaikkaa kiinteistolle Norra
Storskogen 753-429-3-54. Kaikille rakennuspaikoille on haettu
rakennettavaksi 250 k-m2:n suuruista, kaksikerroksista ja ja yksiasuntoista
omakotitaloa. Kiinteistd on 67,722 hehtaarin suuruinen, josta on tarkoitus
lohkoa n. 5000 m2:n kokoiset maaraalat rakennuspaikoiksi.

Maaraalat sijoittuvat Sipoon yleiskaava 2025:ssa alueelle, jolla ei ole
osoitettu mitdan maakayttdmerkintda. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa (Ostersundomin alue) méaraalat sijoittuvat ns.
valkoiselle alueelle, jolle ei ole virallista kaavamerkintaa. Helsingin seudun
valkoisia alueita koskevan suunnittelumaarayksen mukaan; Alue, jolle
maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu erityistd kayttotarkoitusta, on
tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden ja niita tukevien
sivuelinkeinojen kayttoon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tydpaikkarakentamista on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin
vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvaa maankayttoa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettava ja otettava
huomioon maiseman ja kulttuuriymparistdén ominaispiirteet, sekd maa- ja
metsataloudellisesti, ekologisesti tai virkistyskaytdon kannalta merkittavat
pelto-, metsa ja muut luontoalueet ja valtettava niiden tarpeetonta
pirstomista.

Esittelija / Foredragande Lupavalmistelupaallikké / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta



Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljdutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande i
Hita. Den ansokta byggplatsen ar belagen pa etapplandskapsplan 2 for
Nyland pa ett glesbygdsomrade och ar i behov av planering enligt 16 § i
markanvandnings- och bygglagen. Ansdkan kraver undantag fran
etapplandskapsplanen enligt 171 § och 33 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Avgdbrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av tre bostader & 250 m?-vy, 1 bostad, 2 van. pa
tre skilda byggplatser med storleken 5000 m? pa den 67,772 ha stora
fastigheten Norrskogen nr. 753-429-3-54.

Undantagslov

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fran etapplandskapsplanen
for tre egnahemshus, 250 m2-vy, 2 vaning, 1 bostad pa tre skilda
byggplatser med storleken 5000 m? pa den 67,772 ha stora fastigheten
Norrskogen nr. 753-429-3-54.

Motivering

Fastigheten &r beldgen i det sk. vita omradet pa landskapsplanen. Ar 2012
utesléts omradet fran Sibbo generalplan 2025. Vita omraden ar framst
avsedda for jord- och skogsbruk. Férutom jord- och skogsbruk kan
omradet anvandas for andra verksamheter. Enlit landskapsplanen ar det
kommunen som fattar beslut om anvandningen av vita omraden. Det finns
inget byggnadsforbud i omradet. Kommunen har pabdrjat fornyelsen av
generalplanen och beredningen av delgeneralplanen fér Gumbostrand-
Vasterskog-Hita, men arbetet ar fortfarande i ett tidigt skede.

Byggandet av tre egnahemshus pa en yta pa 6ver 67 hektar skulle inte
vasentligt andra omradets anvandning och karaktar. Det finns ocksa andra
egnahemshus langs Hitdvagen. Eftersom det inte finns nagon gallande
generalplan i omradet, finns det inga regler om dimensioneringsprinciper
for byggande och det har inte gjorts nagon berékning av antalet
byggplatser. Pa grund av fastighetens stora storlek omfattar den flera
byggarbetsplatser.

De ansokta byggplatserna ligger langs en fardig vag. Byggandet forsvarar
inte utveckling av omradena och forsvarar inte lika behandling av
markagare. Enligt utskottets tolkning fororsakar inte lovet olagenheter med
tanke pa planlaggningen. Enligt utskottets bedomning uppfylls aven de
ovriga kraven i markanvandnings- och bygglagen.

En granne bad granska adressen och 6nskade att byggnaderna skulle
ligga pa minst atta meters avstand fran fastighetsgransen. Dessa
kommentarer beaktas vid beviljandet av byggnadslovet.

Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.



Ordférande féreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Jenni Sademies.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (6 st). Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Soderling, Tanja Akerfalt, Pauliina Tapio och Roy Harkimo.
Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-6 beslutat godkdnna motférslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatos hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Hitdssa. Hakemuksen mukainen rakennushanke sijaitsee
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan haja-asutusalueella ja maankaytto-
ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke
edellyttdd myds MRL:n 171 §:n ja 33 §:n mukaista lupaa poiketa
maakuntakaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd kolmen
250 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen kolmelle erilliselle 5000 m? suuruisille rakennuspaikoille
67,772 ha kokoiselle kiinteistolle Norrskogen Rn:o 753-429-3-54 tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispé&éatds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myoéntaa haetun luvan poiketa
maakuntakaavasta kolmen 250 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi kolmelle erilliselle 5000
m? rakennuspaikoille kiinteistélle Norrskogen (67,772 ha) Rn:o 753-429-3-
54.

Perustelut

Kiinteisto sijaitsee ns. valkoisella alueella vaihemaakuntakaavalla. Alue
jatettiin vuonna 2012 pois Sipoon yleiskaavasta 2025. Valkoiset alueet
ovat pdaasiassa tarkoitettu maa- ja metsataloudelle. Maa- ja
metsatalouden liséksi alue voidaan kuitenkin kayttda muihin toimintoihin.
Maakuntakaavan mukaan kunta tekee paatdkset valkoisten alueiden
kaytosta. Alueella ei ole rakennuskieltoa. Kunta on aloittanut yleiskaavan
uusimisen ja Gumbostrand-Vasterskog-Hita-osayleiskaavan laatimisen,
mutta ty0 on vasta alkuvaiheessa.

Kolmen omakotitalon rakentaminen yli 67 ha:n alueelle ei oleellisesti
muuttaisi alueen kayttéa ja luonnetta. Hitatien varrella on myds muita
omakotitaloja. Koska alueella ei ole yleiskaavaa voimassa ei ole saantoja
rakentamisen mitoitusperiaatteista eika laskelmaa rakennuspaikkojen
maarasta ole tehty. Kiinteistdon suuren koon takia sille kuuluu useita
rakennuspaikkoja.

Haetut rakennuspaikat sijoittuvat valmiin tien varrelle. P4atds ei aiheuta
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Valiokunnan tulkinnan mukaan
luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle eikd maanomistajien tasapuolinen
kohtelu vaarannu. Valiokunnan arvion mukaan myds muut maankaytto- ja
rakennuslain vaatimukset tayttyvat.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Yksi naapuri pyysi tarkistaman osoitteen ja toivoi, ettd rakennukset
sijaitsivat vahintdan kahdeksan metria hanen kiinteiston rajasta. Nama
kommentit huomioidaan rakennuslupaa myonnettaessa.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat 8anestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Jenni Sademies.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (6 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Séderling, Tanja Akerfalt, Pauliina Tapio ja Roy
Harkimo.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli a4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 1-6.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 1-6 Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikko jatti eriavan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Avgorande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0286-SUP



