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Rakentamista ohjaava asemakaava

Tokmannin rakennushanke on rakentumassa Sipoon Jokilaakson
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (N40) alueelle Nikkilassa, joka
on tullut voimaan 29.10.2015.

Asemakaavassa hanke sijoittuu liikerakennusten korttelialueelle (KL);
korttelialueella rakennusoikeutta on 3000 k-m?ja enimmaiskerrosluku on Il
Rakennuksen julkisivuille on asetettu enimmaiskorkeus 8.5 m ja
rakentamisen edellytetédan sijoittuvan Nikkilantien ja Jokilaaksontien
kulmaukseen katualuetta paaosin rajaten (nuoli osoittaa rakennusalan
sivun, johon 2/3 rakennuksesta on rakennettava kiinni). Paikoitusalue jaa
talléin Aarrepuistonkujan puoleiselle reunalle. Liikerakennuskorttelin ja
erillispientalojen korttelialueen valiin on kaavamaarayksen mukaan
rakennettava vahintaan 1,7 m korkea puuaita pientalojen suuntaan.

Hanke poikkesi asemakaavasta ja rakennustapaohjeesta vahaisessa
maarin; poikkeamat myonnettiin kantaluvan yhteydessa.

Hankkeelle myénnetyt luvat

Hankkeelle on myénnetty rakennuslupa 24-0034-R rakennus- ja
ymparistovaliokunnan paatokselld 30.1.2024 (§ 7). Yksi
rakennuslupapaatdksen kirjatuista lupaehdoista on seuraava: "1tdan
suuntautuvalta julkisivulta tulee kokonaisuudessaan poistaa Tokmannin
logo kiinteistodn rajautuvalle pientaloalueelle suuntautuvan haitan vuoksi
(hallitseva nakyma, valo). Muiden julkisivujen osalta tulee hyvaksyttaa
erillisen lupaprosessin kautta ymparistékuvassa tahan sijaintiin ja
rakennuksen mittakaavaan sovitetut valomainokset (sijainti, varit, fontin
koko) ennen lopullista rakennekatselmusta.”

Vireilld oleva hakemus ja muutoksen kasittely

Varsinaiseen rakennuslupaan liittyvan kuulemisen yhteydessa mainosvalot
herattivat naapurikiinteistdjen omistajissa vastustusta. Tokmannin
edustajat halusivat saada rakennusluvan nopeassa aikataulussa ja paasta
aloittamaan rakentamisen; tasta syystd mainosvaloasia jatettiin
ratkaisematta varsinaisen paatdksen yhteydessa. Nyt kasittelyssa oleva
muutoslupa koskettaa ylla kirjatun lupaehdon tayttamista: liikerakennuksen
mainosvalot on arvioitu ja suunniteltu uudelleen ymparoiva rakennuskanta
ja rakennuksen mittakaava paremmin huomioon ottaen. Muutoslupaan
littyvassa naapurien kuulemisessa annettiin yksi huomautus.

Toimintasdanndn mukaan viranhaltija paattaa rakennus- ja
ymparistovaliokunnan myéntaman rakennusluvan muutosluvasta, vain
mikali muutokset katsotaan vahaisiksi. Mainosvaloasia oli kirjattu
kantaluvan yhteyteen ja sen on koettu vaikuttavan merkittavasti alueen
ymparistokuvaan ja viihtyisyyteen.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan
muutoksen liikerakennukselle Nikkilan Jokilaaksoon kiinteistolle 753-423-4-



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

131 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar bevilja andring till bygglov for
affarsbyggnaden pé fastigheten 753-423-4-131 i Nickby Adahl i enlighet
med bilaga 1.

Jenni Sademies ehdotti, ettd liikerakennuksen valomainoksille ei myénneta
lupaa.
Ehdotusta ei kannatettu ja se raukesi.

Jenni Sademies foreslog att det inte beviljas lov till affarsbyggnadens
ljusreklamer.
Forslaget vann inte understéd varfor det forfoll.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi rakennusvalvontapaallikon
ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande byggnadstillsynschefens forslag.
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