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Rakentamista ohjaava asemakaava ja poikkeamiset

Rakennushanke sijoittuu Pahkindlehdon laajennuksen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen alueelle (T7 A); asemakaava on tullut voimaan
13.8.2015. Kortteli 546 muodostaa oman korttelialueen kadun ja
lahivirkistysalueiden rajaamana; itdpuolinen osa korttelia, tontti 2, on
osoitettu merkinnalld "Asuinrakennusten korttelialue” (A-1). Alueen
kaavamaarayksella on mahdollistettu lisdrakennusoikeutta
asuntokohtaisten irtaimistovarastojen ja talousrakennusten rakentamiselle.
Korttelin rakennusoikeus on enintdan kahteen kerrokseen ja 1 000 k-m?;
rakennusala on osoitettu |ahelle kadun puoleista reunaa ja paikoitus
rakennusalan itapuolelle ja leikkialue ohjeellisin merkinnéin alueen
eteldosaan lahelle virkistysaluetta. Istutettava alueen on osoitettu laajana
em. alueiden ulkopuoliselle alueelle. Gneissikaari -niminen katualue rajaa
korttelialuetta pohjoisen suunnasta, nelikerroksisen asuinkerrostalon tontti
lansipuolelta ja virkistysalue etelan ja idan suunnasta.

Hanke poikkeaa asemakaavasta tontin kayttdtarkoitusmerkinnan seka
vahaisesti rakennusalueen rajan ja autopaikoille varatun alueen osalta.
Hankkeelle haetaan erillistd poikkeamispaatosta.

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

- Tontin kayttétarkoitus, poiketaan kaavamerkinnasta A-1: kyseiselle
kayttétarkoitukselle osoitettuja rakennuspaikkoja on hyvin vahan
saatavilla Sipoossa. Ymparistd soveltuu hyvin suunnitellulle
toiminnalle. Itse rakennus, asukasmaara ja -toiminta ei poikkea
tavanomaisesta A-1 kaavamerkinnan mahdollistamasta asumisesta
juurikaan. Liikenndintimaaran arvioidaan olevan vahaisempaa
vastaavaan normaaliin asumiseen verrattuna.

- Rakennusalueen vahainen ylitys - rakennuksen etelareuna ylittaa
rakennusalueen rajan alle 5 nelidmetrin osalta etelaisen puiston
puolella: rakennuksen kadun puolelle on haluttu varmistaa riittavasti
valjyytta kulkureittien ja istutettavien alueiden suhteen, siksi rakennusta
on viety hieman taemmaksi tontilla, eteldan puiston suuntaan.

- Autopaikoitukselle varatun alueen "a-2" ylitys - autopaikka-alue on 2,5
metria istutettavan alueen puolella idassa seka etelan puolella noin 5
metria: suunniteltu kayttotarkoitus vaatii esitetyn maaran autopaikkoja.
Parkkipaikan levennys itdan pain jattaa edelleen 1,5 metrin istutetun
vybhykkeen ennen puistoaluetta. Parkkialue aidataan idan suuntaan.

Poikkeamispaatds

Hakemuksen mukaan tavoitteena on toteuttaa 15 paikkainen
kehitysvammaisten palvelukoti (kaksi ryhmaa 7+8 asukaspaikkaa).
Asiakkaat ovat kehitysvammaisia lapsia ja nuoria, joista osa asuu
pysyvasti yksikdssa ja osa paikoista on tilapaishoidon paikkoja, missa
lapset vaihtuvat.




Rakennus tulisi olemaan kaksikerroksinen: ensimmaisessa kerroksessa
olisi asukkaita palvelevat tilat ja toisessa kerroksessa henkildkunnan tiloja
ja tekninen tila. Pihalle jarjestetdan 13 autopaikkaa, jatehuolto ja aidattu
piha oleskeluun.

Lausunnot hankkeesta

Kaavoitus on antanut hakemuksesta kielteisen lausunnon. Kaavoituksen
lausunnon mukaan voimassa olevan kaavan toteutuminen, sen tarkoitus ja
tavoitteet vaarantuvat merkittavasti hankkeen myota. Hakemuksen
mukaisen toiminnan keskittdminen tietyille alueille ei ole
tarkoituksenmukaista tai toivottua kaavoituksen ja maankayton
suunnittelun nakdkulmasta. Kaavoitus katsoo, etta Iahialueelle on jo
toteutunut ja on toteutumassa huomattava maara palvelu- ja
hoivakotitoimintaa poikkeamispaatdsten kautta.

Kaavoitus esittaa, etta palvelutoimintaan soveltuvat korttelialueet seka
tontit tulisi ratkoa asemakaavoituksen kautta suunnitelmallisesti ja perustua
kunnan todellisiin tarpeisiin ja hyvinvointialueen nakékulmat huomioon
ottaen.

Hakija on antanut vastineensa kaavoituksen lausuntoon.

Naapurikuulemiset
Kunta on kuullut naapurit; naapureilla ei ollut huomautettavaa.
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Ehdotus / Forslag Rakennus- ja ymparistovaliokunta ei myonna haettua poikkeamista
Pahkinalehdon laajennuksen asemakaava-alueelle kortteliin 546 liitteen 1
mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet férkastar det ansdkta undantagsbeslutet pa
detaljplaneomradet utvidgning for Hassellunden, kvarter 546, i enlighet
med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Martin Andersson ehdotti, etta poikkeamispaatos hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettéd kysymyksessa on
rakentaminen Soderkullassa. Hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee Pahkinalehdon laajennuksen asemakaava-alueella. Hanke
edellyttdd MRL:n 58 § mukaista lupaa poiketa asemakaavasta.

Poikkeamispé&éatds

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja myontaa haetun
luvan poiketa asemakaavan kaavamerkinnasta A-1, tontin kayttotarkoitus.
Valiokunta mydntaa poikkeusluvan rakentaa kehitysvammaisten
palvelukoti, 742 k-m?, kerrosluku I, kiinteistolle 753-419-4-1837.

Perustelut

MRL 58 §:n mukaan asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka
aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytélle.
Asemakaava-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat
haitallisten tai hairidita aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai
rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.

Rakentamista ohjaavassa alueen asemakaavassa kortteli on osoitettu
asuin-rakennusten korttelialueeksi. Itse rakennus, asukasmaara ja -
toiminta ei poikkea tavanomaisesta A-1 kaavamerkinnan mahdollistamasta
asumisesta juurikaan. Asukkaat tulevat asumaan paaosin pitkaaikaisesti



palvelukodissa. Kehitysvammaisten nuorten ja lasten palvelukodin
vaikutukset ymparistddn ovat verrattavissa nk. tavalliseen asumiseen.

Valiokunnan mielesta palvelukotiasuminen ei Iahtdkohtaisesti aiheuttaisi
haittaa tai hairiota. Liikkenndintimaaran arvioidaan olevan vahaisempaa
vastaavaan normaaliin asumiseen verrattuna. Naapureilla ei ollut
huomauttamista rakennushankkeeseen.

Valiokunta toteaa, etta kyseinen poikkeaminen kaavan mukaisesta
kayttétarkoituksesta voidaan myontaa. Valiokunta katsoo myés, etta
vahaiset poikkeamat osa-aluemerkintéihin hyvaksytaan, silla niista ei
aiheudu merkittavaa haittaa.

Mia Wikstrom kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Mia Wikstrom ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli a4anin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att undantagsbeslutet godkanns.

Byggnads- och miljoutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande i
Soderkulla. Byggprojektet som utgor foremalet for ansdkan befinner sig pa
detaljplaneomradet for utvidgning av Hassellunden. Projektet kraver ocksa
tillstand att avvika fran generalplanen enligt 58 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Undantagsbeslut

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och beviljar det ansokta
tillstandet att avvika fran beteckningen A-1 for tomtens
anvandningsandamal i detaljplanen. Utskottet beviljar ett
undantagstillstand for att bygga ett servicehem for personer med
intellektuell funktionsnedsattning, 742 m2vy, vaningsantal Il, pa fastigheten
753-419-4-1837.

Motivering

Enligt 58 § i markanvandnings- och bygglagen far pa ett detaljplaneomrade
inte placeras sadana funktioner som medfor olagenheter for den
anvandning av andra omraden som anvisats i planen. Pa ett
detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestdmmelser som avser att férhindra eller begransa
miljbkonsekvenser som ar skadliga eller férorsakar stérningar.

| detaljplanen som styr byggandet pa omradet har kvarteret anvisats som
ett kvartersomrade for bostadshus. Sjalva byggnaden, dess invanarantal
och invanarverksamhet avviker knappt fran det vanliga boendet som
planbeteckningen A-1 mdjliggor. Storsta delen av invanarna kommer att bo
i servicehemmet under en lang tid. De konsekvenser som servicehemmet
for barn och unga med intellektuell funktionsnedsattning medfor
omgivningen kan jdmforas med s.k. vanligt boende.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Utskottet anser att serviceboendet inte skulle principiellt orsaka olagenhet
eller storning. Trafikmangden uppskattas vara mindre an i ett motsvarande
vanligt boende. Grannarna har inte haft nagot att anmarka om
byggprojektet.

Utskottet konstaterar att undantaget att avvika frAn anvandningsandamalet
i detaljplanen kan beviljas eftersom det inte aventyrar genomférandet av
planen. Utskottet anser ocksa att de ringa avvikelserna fran delomradenas
beteckningar beviljas eftersom de inte orsakar betydliga olagenheter.

Mia Wikstrom understddde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rd&stning:

Foéredragandes forslag, "ja" (1 st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Mia Wikstrdom och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkdnna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Poikkeamispaatos 24-0388-POI_Gneissikaari 12



