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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 27.11.2024 klo 17:00 - 20:29

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatte

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida
§ 94 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet
§ 95 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
§ 96 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
foredragningslistan
§ 97 Maankayttdjaoston kokouspaivat kevat 2025 / Métestidtabell 7

varen 2025 for markanvandningssektionen

§ 98 Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektérens 9
oversikt om aktuella arenden

§ 99 Sipoon kunnan yritysten sijoittumisen prosessi / Sibbo 10
kommuns process for foretagens etablering

§ 100 Tontin varaaminen ja myynti Bastukarrin tyopaikka-alueella, 12
tontti korttelissa 705, Logian 1 Ky perustettavan yhtion
puolesta ja lukuun / Reservering och férsaljning av en tomt pa
Bastukarrs arbetsplatsomrade, tomt i kvarter 705, pa Logian 1
Ky:s vagnar for ett under bildning varande bolags rakning

§ 101 Etuosto-oikeuden kayttaminen, kiinteisté 753-419-0004-0972 15
TAINALA / Utnyttjande av forkopsratten, fastigheten 753-419-
0004-0972 TAINALA

§ 102 BAS5 Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosan asemakaava, 18
kaavaluonnos / BA5 detaljplan fér nordvastra delen av
Bastukarrs arbetsplatsomrade, planutkast

§ 103 N51 Kunnantalonméaen asemakaavamuutos, kaavaehdotus / 22
N51 Detaljplaneandring for Kommunalhusbacken, planférslag

§ 104 Kuntalaisaloite Nikkilan identiteetin, historian ja vetovoiman 28
sailyttamisesta / Invanarinitiativ om att bevara Nickbys
identitet, historia och attraktionskraft

§ 105 Kiinteistonluovutukset / Fastighetsoverlatelser 41

§ 106 limoitusasiat / Delgivningar 42



Osalllistujat / Deltagare

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytakirja / Protokoll

Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Rantala Juhani 17:00 - 20:29
Narv.
Lindroos Kicka 17:00 - 20:29
Lindroos Rasmus 17:00 - 20:29
Sinda Jarkko 17:00 - 20:29
Oljemark Karl-Erik 17:00 - 20:29
Tarvainen Ritva 17:00 - 20:29
Akerfelt Tanja 17:00 - 20:29
Muu/  Lindqvist Kaj 17:00 - 19:55
Ovriga
von Flittner Maria 17:00 - 20:29
Vaananen Vili 17:00 - 20:29
Andersson Albert 17:00 - 18:35
Roselius Eric 17:00 - 20:29
Lankinen Juhani 17:00 - 20:29
Eloranta Katja 17:00 - 20:29
Soderholm Dennis 17:00 - 20:29
Kuusiniemi Antti 17:00 - 19:36
Sotejeff Sauli 17:00 - 19:15

puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem

kh. puheenjohtaja / kst.
ordférande

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfér
are

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§ 94 - 106

Poytakirja sahkoisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

poytakirjantarkastaja

Kicka Lindroos

Rasmus Lindroos

poytakirjantarkastaja

§94 - 103

§ 94 - 99

§ 94 - 101

§ 94 - 102
§ 94 - 101
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

protokolljusterare protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
5.12.2024 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 5.12.2024.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §94 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 94
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 95 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 95

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Kicka Lindroos ja Rasmus Lindroos.

Till protokolljusterare valdes Kicka Lindroos och Rasmus Lindroos.
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Maankayttojaosto / § 96 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 96

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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Maankayttdjaosto / § 97 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Maankayttojaoston kokouspaivat kevat 2025 / Motestidtabell varen 2025 for
markanvandningssektionen

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 97
1083/00.00.01.03/2024

Valmistelija / Beredare: hallinnon asiantuntija / forvaltningssakkunnig,
Jonas Kujanpaa, jonas.kujanpaa(at)sipoo.fi

Maankayttdjaosto kokoontuu kevaalla 2025 seuraavasti:

Keskiviikko 29.1. 2025 klo 17.00
Keskiviikko 26.2. 2025 klo 17.00
Keskiviikko 19.3. 2025 klo 17.00
Keskiviikko 16.4. 2025 klo 17.00

Keskiviikko 28.5. 2025 klo 17.00

Markvanvandningssektionen sammantrader under varen 2025:

Onsdag 29.1. 2025 kl. 17.00
Onsdag 26.2. 2025 kl. 17.00
Onsdag 19.3. 2025 kl. 17.00
Onsdag 16.4. 2025 kl. 17.00

Onsdag 28.5. 2025 kl. 17.00

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert
Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattda hyvaksya ylla olevan ehdotuksen.

Markanvandningssektion beslutar att godkanna ovan namnda forslag.

Kasittely / Behandling



10/2024

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 97 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §98 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektorens oversikt om aktuella
arenden

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 98

Yhdyskuntajohtaja antaa ajankohtaiskatsauksen.

Samhallsdirektdrens ger en dversikt om aktuella arenden.

- tilannekatsaus yhdyskunnan ja ymparistdn toimiala
- yleiskaavan tilannekatsaus

- Korvenportti

- kameravalvonta kunnan Kiinteistoissa

- Nevas tilannekatsaus

- kayttétalous

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto merkitsee ajankohtaiskatsauksen tiedoksi.
Markanvandningssektion antecknar 6versikten for kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi ajankohtaisasiat tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknade de aktuella arendena for
kannedom.
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Maankayttdjaosto / § 99 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Sipoon kunnan yritysten sijoittumisen prosessi / Sibbo kommuns process for foretagens
etablering

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 99

1211/14.01.00/2024
Valmistelija / Beredare: Tonttipaallikkd / Tomtchef, Juhani Lankinen,
juhani.lankinen(at)sipoo.fi
Sipoon kunnan yritysten sijoittumisen prosessin kayttéénotto on kunnan
sitova tavoite 2024. Vuoden aikana on otettu kayttdon seuraavanlainen
kaytanto. Merkittavat uudet sijoittumisaloitteet kasitellaan laajassa
Yhdyskunnan ja ympariston toimialan asiantuntijaorganisaatiossa. Muut
hankkeet kdydaan lapi voimassa olevan normaalin tontinluovutusprosessin
kautta.
Sijoittumisen prosessi on esitetty alla:
1. Kunta markkinoi yritysalueitaan
2. Yritys ilmoittaa aikeestaan sijoittua Sipooseen
3. Kunta arvioi yrityksen toimintaa taman asiakirjan kriteeristd6n perustuen
4. Kunta ilmoittaa jatkotoimenpiteista yritykselle

5. Koordinointipalaveri yrityksen kanssa

6. Tontin varaus ja yrityksen mahdolliset ennakkoneuvottelut viranomaisten
kanssa

7. Tontin myynti tai vuokraus

Esittelija / Foredragande Tonttipaallikkd / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto merkitsee asian tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknar arendet till kAnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Maankayttdjaosto / § 99
Markanvandningssektionen

Poytékirja / Protokoll

27.11.2024

10/2024
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 100 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Tontin varaaminen ja myynti Bastukarrin tyopaikka-alueella, tontti korttelissa 705, Logian 1 Ky
perustettavan yhtion puolesta ja lukuun / Reservering och forsialjning av en tomt pa
Bastukarrs arbetsplatsomrade, tomt i kvarter 705, pa Logian 1 Ky:s vagnar for ett under
bildning varande bolags riakning

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 100

1162/10.00.02.00/2024
Valmistelija / Beredare: maankayttéasiantuntija /
markanvandningsexperten, Harri Kumpulainen,
harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Logian 1 Ky:n ("Logian”) (3399808-1) kanssa
tontin myymisestéa Bastukarrin tydpaikka-alueella. Logian on kotimainen
kiinteistokehitys- ja sijoitusyhtid, joka toteuttaa nykyaikaisia kiinteistdja ja
yhtid on keskittynyt logistiikkakiinteistdjen toteutukseen. Neuvotteluja on
kayty Bastukarrin tydpaikka-alueen asemakaavan mukaisesta tontista, joka
sijaitsee korttelissa 705 (uusi korttelitunnus 34005). Myytava alue sijaitsee
kiinteistdjen 753-421-0007-0280, 753-421-0007-0251 ja 753-421-0007-
0084 alueella ja myytava alue on esitetty Liitteessa 1. Tontti on merkitty
asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1).
Alueelle saa rakentaa tehokkuusluvun e= 0,35 mukaisesti.

Myytavan tontin pinta-ala on noin 25 255 m2 ja silla on rakennusoikeutta
noin 8839 k-m2. Voimassa olevien tonttihintavydhykkeiden mukaisesti
Bastukarrin tyopaikka-alueella yksikkdhinta on 100 €/k-m2 eli tontin
myyntihinta on 883 900 euroa.

Logianilla on ollut voimassa kyseista tonttia koskeva suullinen
suunnitteluvaraus ja yhtién kanssa pidetty koordinaatiokokous 9.10.2024,
jossa yhtid on esitellyt suunnitelmiaan. Logian on ilmoittanut haluavansa
pidentda kauppakirjan allekirjoittamisen maaraaikaa maksamalla voimassa
olevien tontinluovutusperiaatteiden mukaisen varausmaksun, joka on 6 %
tontin kauppahinnasta eli 53 034 euroa. Varausmaksulla tontin varausta ja
kauppakirjan allekirjoituksen maaraaikaa voidaan pidentaa enintaan
yhdella vuodella. Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa ja mikali
varausmaksua ei makseta, varaus peruuntuu. Maksettua varausmaksua ei
palauteta, jos tonttivaraus peruuntuu myohemmassa vaiheessa.
Varauksen aikana yhtion tarkoituksena on viimeistella neuvottelut tontin
potentiaalisen kayttdjan kanssa. Hankkeen suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
kunnalla, kun tontin potentiaalinen kayttaja varmistuu.

Esittelija / Foéredragande Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
myyda oheisen liitekartan mukaisen noin 25 255 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistdjen 753-421-0007-0280, 753-421-0007-0251 ja 753-421-0007-
0084 alueella Logianille perustettavan yhtion puolesta ja lukuun. Maaraala



10/2024 13

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 100 27.11.2024
Markanvandningssektionen

sijaitsee Bastukarrin tydpaikka-alueella korttelissa 705 (uusi korttelitunnus
34005) ja silla on rakennusoikeutta noin 8839 k-m2.

Kauppahinta on 883 900 euroa. Lisaksi ostajalta veloitetaan
lohkomiskustannukset.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 6 % tontin kauppahinnasta, 53 034
euroa, tdman paatdksen saatua lainvoiman. Varausmaksua ei palauteta,
mikali tonttikauppa ei toteudu tdman paatdksen mukaisesti.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 30.11.2025 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, valmistelemaan ja
allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar sélja ett ca 25 255 m2 stort outbrutet omrade pa fastigheterna
753-421-0007-0280, 753-421-0007-0251 och 753-421-0007-0084 enligt
den bifogade kartan pa Logian 1 Ky:s vagnar for ett under bildning varande
bolags rakning. Det outbrutna omradet ar belaget pa Bastukarrs
arbetsplatsomrade i kvarter 705 (den nya kvartersbeteckningen ar 34005)
med en byggratt pa cirka 8 839 m?vy.

Képesumman ar 883 900 euro. Dessutom debiteras
styckningskostnaderna av kdparen.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 6 % av tomtens
kdpesumma, 53 034 euro, efter att detta beslut har vunnit laga kraft.
Reserveringsavgiften aterbetalas inte om tomtképet inte genomfoérs enligt
detta beslut. Kbépebrevet ska undertecknas senast 30.11.2025. | annat fall
forfaller detta beslut.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna, tva tillsammans, befullmaktigas att bereda
och underteckna kdpebrevet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kartta myytavasta tontista korttelissa K705, Logian 1 Ky



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Maankayttdjaosto / § 100
Markanvandningssektionen

Liite Bilaga 2. Sijaintikartta

Poytékirja / Protokoll

27.11.2024

10/2024
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 101 27.11.2024
Markanvandningssektionen

Etuosto-oikeuden kayttaminen, kiinteistd 753-419-0004-0972 TAINALA / Utnyttjande av
forkopsratten, fastigheten 753-419-0004-0972 TAINALA

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 101

1165/10.00.01.05.00/2024
Valmistelija / Beredare: maankayttoasiantuntija / markanvandningsexpert
Sauli Sotejeff; sauli.sotejeff(at)sipoo.fi

Sipoon kunnassa sijaitseva kiinteistd 753-419-0004-0972 TAINALA
(1,4500 ha) myytiin 23.10.2024. Kauppahinta oli 80 000 euroa (noin 5,5
€/m?). Hinta on linjassa kunnan vastaavista raakamaa-alueista maksamien
hintojen kanssa. Kiinteistd on paaosin metsaa. Yleiskaavan mukaan
kiinteistd sijaitsee suurilta osin taajamatoimintojen alueella (A) ja sijoittuu
vain osittain haja-asutusalueelle (MTH). Kiinteistdlla sijaitsee
purkukuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus.

Etuoston edellytykset

Etuostolain (608/1977) mukaan kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa
sijaitsevan kiinteistdn kaupassa, mikali kiinteiston pinta-ala on yli 5000 m?,
eika kyseessa ole sukulaisluovutus, ostajana ei ole valtio, valtion liikelaitos
tai muu valtion laitos taikka myynti ei tapahdu pakkohuutokaupalla.
Etuosto-oikeutta ei myoskaan ole, milloin sen kayttamista, huomioon
ottaen ostajan ja myyjan valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut
olosuhteet, on pidettava ilmeisen kohtuuttomana.

Etuosto tarkoittaa kunnan oikeutta lunastaa myyty kiinteisté myyjan ja
ostajan sopimasta kauppahinnasta. Etuostossa kunta asettuu ostajan
tilalle, saaden kaupan kohteena olevan alueen omistukseensa
noudattamalla kaupassa ostajalle maarattyja ehtoja. Sita kaytettdessa
myyjan oikeusasema ei muutu, vaan han saa luovutuksessa sen hinnan ja
ne maksuehdot, joista kauppakirjassa on sovittu. Etuostolain 15 §:n
mukaan kunnan on lisdksi korvattava ostajalle kaupasta johtuen syntyneet
tarpeelliset kustannukset.

Nyt tehdyssa kaupassa ei ole etuostolain mukaista estetta kunnan
etuoston kayttamiselle.

Etuoston perusteet

Etuosto-oikeutta voidaan kayttdd maan hankkimiseksi
yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja suojelutarkoituksia varten.

Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksymien (14.12.2015) maapoliittisten
linjausten mukaan, kunta voi hankkia maata omistukseensa mm.
kayttamalla etuosto-oikeutta yhtena maapoliittisena keinona.

Perusteena etuosto-oikeuden kayttamiselle on maan hankkiminen
yhdyskuntarakentamista seka suojelu- ja virkistystarkoituksia varten.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling
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§ 101 27.11.2024

Alueen pirstaloituneet omistussuhteet lahellda Grundtrasketin
luonnonsuojelualuetta eivat palvele kunnan mahdollisuuksia tarjota
kyseisiin tarkoitusperiin liittyvia palveluita kuten ulkoilureitteja tai asumista
kyseisella alueella. Alue on merkitty Sipoon yleiskaavassa 2025
asemakaavoitettavaksi alueeksi. Lisaksi kiinteistén ymparilla sijaitsee
paljolti kunnan maaomaisuutta. Etuosto-oikeuden kaytté on perusteltua ja
edistaa Sipoon kunnan maankayttétavoitteita alueella seka on kunnan
maapoliittisen ohjelman linjausten mukaista.

Jos kunta paattaa kayttaa etuosto-oikeuttaan myytyyn kiinteistéon, sen
tulee kirjallisesti ilmoittaa tasta ostajalle, myyjalle ja sille
kirjaamisviranomaiselle, jonka toimialueella kiinteistd on. P&atos on
tehtava ja siita ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle kolmen kuukauden
kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta. Paatds on annettava
viivytyksetta todisteellisena tiedoksiantona tiedoksi ostajalle ja myyjalle
siten kuin hallintolaissa (434/2003) saadetaan.

Tonttipaallikké / Tomtchef Lankinen Juhani

Maankayttdjaosto paattada ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta
kayttaa etuosto-oikeuttaan 23.10.2024 tehdyssa kiinteistOkaupassa, joka
koskee Sipoon kunnassa sijaitsevaa kiinteist6a 753-403-0009-0015
TAINALA.

Markanvandingssektionen beslutar féresla for kommunstyrelsen att Sibbo
kommun anvander sin forkorpsratt i fastighetskopet 23.10.2024 gallande
fastigheten 753-419-0004-0972 TAINALA i Sibbo kommun.

Kicka Lindroos ehdotti, ettd maankayttdjaosto paattda ehdottaa
kunnanhallitukselle etta etuosto-oikeutta ei kayteta, koska kiinteistdlle ei
ole kayttoa.

Ehdotusta kannattivat Tanja Akerfelt ja Karl-Erik Oljemark.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu vastaehdotus, minka
vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" Kicka Lindroosin kannattavat danestavat "ei".

Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti. Esittelijan ehdotus, "jaa" (0 kpl)
Kicka Lindroosin vastaehdotus, "ei" (6 kpl): Tanja Akerfelt, Rasmus
Lindroos, Ritva Tarvainen, Karl-Erik Oljemark, Kicka Lindroos, Jarkko
Sinda

Tyhja (1 kpl): Juhani Rantala



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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§ 101 27.11.2024

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto oli danin 6-0 paattanyt
hyvaksya Kicka Lindroosin vastaehdotuksen.

Kicka Lindroos foéreslog att markanvandningssektion féreslar for
kommunstyrelsen att kommunen inte anvander forkopsratten eftersom det
inte finns anvandning for fastigheten.

Férslaget understéddes av Tanja Akerfelt och Karl-Erik Oliemark.

Ordféranden konstaterade att ett understétt motférslag hade gjorts i
arendet och att omréstning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att "ja" rostar de som understéder féredragandes
forslag och "nej" de som understdder ordférandens motférslag. Forslaget
godkandes enhalligt.

Foredragandes forslag, "ja" (0 roster)

Kicka Lindroos motférslag, "nej" (6 roster): Tanja Akerfelt, Rasmus
Lindroos, Ritva Tarvainen, Karl-Erik Oljemark, Kicka Lindroos, Jarkko
Sinda

Blank (1 st.): Juhani Rantala

Ordféranden konstaterade att markanvandningssektion godkande Kicka
Lindroos motforslag med résterna 6-0

Maankayttéjaosto hyvaksyi Kicka Lindroosin vastaehdotuksen &anin 6-0.

Markanvandningssektion godkénde Kicka Lindroos motférslag med
rosterna 6-0.

Liite 1 Kohdekartta
Liite 2 Sijaintikartta
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BAS5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan asemakaava, kaavaluonnos / BA5 detaljplan for
nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade, planutkast

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 102

715/10.02.03/2024
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi@sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Asemakaava sijoittuu paaosin yksityiselle maalle; maanomistajien kanssa
on laadittu kaavoituksen kaynnistamissopimukset kevaalla 2024.
Asemakaavoituksesta merkittdvaa hyotya saavat maanomistajat
osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
maankayttésopimuksin.

Kaavaty6 kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 10.5.2024.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Asemakaavan kuvaus

Noin 17,8 ha laajuinen asemakaava-alue sijaitsee Sipoon Martinkylassa
Keravan rajan tuntumassa, Bastukarrin tydpaikka-alueella, joka on Sipoon
yleiskaavan ja Talman osayleiskaavan mukaista tuotannon ja
logistiikkatoimintojen kehittdmisaluetta. Asemakaavalla tutkitaan viela
asemakaavoittamattoman Bastukarrin luoteisosan rakentamisen
reunaehtoja ja selvitetdan, kuinka paljon logistiikka- ja/tai
tyopaikkarakennuksia alueelle on mahdollista sijoittaa.

Asemakaavaluonnoksen korttelitehokkuutena on tutkittu e=0,5, joka
mahdollistaa yhteensa noin 87 000 k-m2 rakennusoikeutta
tydpaikkatoimintoja (T-5) varten. Kortteli 34007 muodostuu kahdesta
ohjeellisesta tontista: tontin 1 laajuus on noin 119 000 m2 ja
asemakaavalla tutkittava rakennusoikeus noin 59 500 k-m2, tontin 2
laajuus on noin 55 000 m2 ja asemakaavalla tutkittava rakennusoikeus
noin 27 500 k-m2. T-5-alueelle voidaan rakentaa korkeintaan 2-kerroksia
rakennuksia ja 20 % rakennusoikeudesta voidaan kayttaa toimistotiloihin.
Alueen toteutus tulee edellyttamaan louhintaa.

Lisdksi kaava-alueeseen sisaltyy noin 0,16 ha laajuinen osuus
Kyllastamontiesta seka vahaisissa maarin yleisen tien aluetta, jolla
varataan lisatilaa liittyman parannusta varten.
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Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee Keravan ja Kilpilahden
alueen valisen Oljytien / Keravantien (mt 148) valo-ohjattu littym&, jonka
kautta valittyy pddosa etelapuolisen logistiikka-alueen liikenteesta. Liittyma
toimii Kyllastamontien kautta myés pohjoiseen, kohti Martinkylantieta
suuntautuvan liikenteen solmukohtana (tulevaisuudessa Talman
keskuksen eteldinen yhteys). Liittyman palvelutaso on nykyisellaan hyvalla
tasolla, ruuhkaa ei juurikaan muodostu. Liikenneselvityksen alustavien
tulosten perusteella liittyman palvelutaso tulee tulevaisuudessa laskemaan
merkittavasti Bastukarrin vield toteutumattoman kaavavarannon seka
Talman keskusta-alueen toteutumisen mydéta. Tulevaisuudessa mt148
nykyinen 1+1-kaistainen vayla tulee parantaa 2+2-kaistaiseksi valilla
Bastukarr-Kerava ja samalla littyman kaistajarjestelyja tulee kehittaa valo-
ohjattuna liittymana. Seka BA5 asemakaavan, ettéd Talman kasvun
liikennevaikutuksia arvioidaan yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa osana
kaynnissa olevaa asemakaavaprosessia. Lopullinen liikenneselvitys
valmistuu ehdotusvaiheeseen. Tavoitteena on, ettd asemakaavan
ehdotusvaiheen maankayttératkaisussa on huomioitu Bastukarrin ja
Talman kasvu vaiheistettuna siten, ettd mt148 liittyman
parannustoimenpiteet voidaan ajoittaa riittavalla tarkkuudella.

Alueen hulevedet tulee kasitella tonttikohtaisin viivytys- ja
imeytysratkaisuin. Hulevesirakenteiden mitoitusta koskevat
kaavamaaraykset tarkennetaan asemakaavaehdotukseen. Lisaksi alueelle
tullaan tarvittaessa laatimaan meluselvitys seka ilmastovaikutusten
arviointi.

Alueella ei ole luontoselvityksen mukaan suojelua vaativia luontotyyppeja.
Selvitysalueen luoteisosassa sijaitsee pienialainen tervalepasta koostuva
alue seka pohjois-koillisosassa niin ikdan pienialainen lehtomainen alue;
alueet eivat ole selvityksen mukaan lajissaan edustavia. Eldimistdn osalta,
pohjoispuolisen pihapiirin alueella, havaittiin lepakoiden lisdantymispaikka,
joka rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle. Lepakoiden kulkureitin ja
lisdantymispaikan suojaamiseksi kaava-alueen pohjoisosiin on osoitettu
suoja-aluetta.

Suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Hanke edistaa Sipoon kunnan strategisia tavoitteita mahdollistamalla
uusien yritystonttien sijoittumisen saavutettavuudeltaan hyvalle alueelle,
parantamalla kunnan tydpaikkaomavaraisuutta ja lisddmalla siten kunnan
elinvoimaa. Alueelle sijoittuvilla yrityksilla olisi positiivinen vaikutus
tydllisyyteen ja kuntatalouteen. Alustavien arvioiden mukaan alueelle
muodostuisi noin 200—-300 uutta tydpaikkaa, mikali alueelle toteutuisi
paaosin logistiikkaa ja sita tukevaa toimistotilaa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:
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Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
GasGrid Oy

Sipoon luonnonsuojelijat

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto paattaa asettaa BA5 asemakaavan valmisteluaineiston
(sis. kaavaluonnoksen ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa teknisia muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med tillhérande material) for detaljplan for Bastukarrs BAS5, i
enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och
markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begara nddvandiga
utlatanden.

Planlaggaren befullmaktigas att vid behov goéra tekniska andringar i
materialet fore det laggs till paseende.

Kasittely / Behandling Esittelija ehdotti ettd paatdstd muutetaan niin etta se tarkistetaan
valittdomasti.

Maankayttdjaosto hyvaksyi esittelijan ehdotuksen yksimielisesti.

Foredragande foreslog att beslut andras so att det justeras omedelbart.

Markanvandningssektion godkande féredragandens forslag enhalligt.
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandningssektion godkande enhalligt féredragandens forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - BA5 asemakaava, asemakaavakartta ja -maaraykset
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Liite Bilaga 2 - BA5 asemakaava, asemakaavaluonnoksen selostus
Liite Bilaga 3 - BAS asemakaava, asemakaavaselostuksen liitteet
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N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos, kaavaehdotus / N51 Detaljplaneandring for
Kommunalhusbacken, planférslag

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 55

Valmistelija / Beredare: kaavoitusarkkitehti / planlaggningsarkitekt Dennis
Soderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita
Kaavatyd siséltyy kaavoitusohjelmaan vuosille 2023—-2025 (kh 25.9.2023).

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 20.10.2023. Kaavan vireilletulosta
informoitiin kunnan internet-sivuilla, paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Ostnyland) ja kunnan virallisella ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkil&ssa.
Nahtavillolon aikana jatettiin yksi mielipide, jossa alueen asukas tiedusteli
mitd alueelle suunnitellaan seka esitti toiveita suunnittelulle.

Osana kaavan valmistelua on laadittu Lukkarintien yleissuunnitelma, jossa
tarkistetaan katualuetta kasvavan liikenteen tarpeisiin ja
liikenneturvallisuuden varmistamiseksi.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on kayty vuoropuhelua Itd-Uudenmaan
hyvinvointialueen, palvelutalo Elsien, KAS asunnot Oy:n ja Lukkarin koulun
kanssa.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten
rakentamista Nikkildan, seka tarkistaa alueen liikennejarjestelyt.
Lukkarintien varrella nykyisella rivitalotontilla, jossa yksi rivitaloista on
palanut ja purettu, nykyinen rakennuskanta korvataan kerrostalolla. Myos
Nikkilantien risteykseen suunnitellaan uusia kerrostaloja.

Lukkarintien katualuetta tarkistetaan laadittavan kunnallisteknisen
yleissuunnitelman perusteella kasvavan liikenteen tarpeisiin ja
liikenneturvallisuuden varmistamiseksi.

Samalla asemakaavassa korjataan seniorikeskuksen, terveysaseman,
omakotitonttien ja Jussaksentien kaavamerkinnat vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Entiselle paloasemalle tutkitaan uutta kayttoa.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Sipoon kunnan strategian 2022—-2025 (valtuusto 25.4.2022) mukainen
vuotuinen vaestdkasvutavoite on noin 500 uutta asukasta, joka tarkoittaa
vuositasolla noin 25 000 k-m? uutta rakentamista. Kaavoituksella lisataan
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kunnan kaavavarantoa siten, etta valtuustokaudella 2022—2025 luodaan
kaavavarantoa noin 800 uudelle asukkaalle per vuosi,
tavoitekerrosneliomaaran ollessa noin 40 000 k-m2. Kaavavarannolla
vastataan osaltaan myds seudullisiin asuintuotantotavoitteisiin, jotka on
asetettu Helsingin seudun kuntien ja valtion MAL-yhteistyossa. MAL-
suunnitelmassa linjataan kuntien kasvun ohjaamisesta paaasiassa
joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille alueille. Sipoon kunnan eras
keskeisimpia tavoitteita on henkildjunaliikenteen kdynnistdminen Kerava—
Nikkila-valilla ja Nikkila—Talma-kasvuvydhykkeen kehityksen
vauhdittaminen.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavan keski- ja eteldosat muodostavat suurimittakaavaisten
rakennusten alueen. Alue koostuu julkisten rakennusten kortteleista:
monitoimihallin maanpaalliset rakenteet, opistorakennus, seniorikeskus,
palvelutalo seka sosiaali- ja terveysasema. Naiden kortteleiden
lounaispuolelle osoitetaan uusia kerrostalotontteja kortteliin 11034.

Kaavan pohjoisosan rakennuskanta on pienipiirteisempaa. Korttelissa
11020 on omakotitaloja ja korttelissa 11025 on palvelurakennuksia, kuten
entinen paloasema ja elainladkariasema. Kortteliin osoitetaan liséksi kolme
uutta omakotitonttia.

Suunnittelualueen laajuus on n. 11,8 ha ja suunnittelualueen rakennusalan
rakennusoikeus on noin 42 900 k-mZ. Yleisten rakennusten osuus
rakennusoikeudesta on 25 650 k-m? ja palvelurakennusten 1 200 k-m>.
Uudessa kerrostalokorttelissa on 10 000 k-m? rakennusoikeutta ja
omakotitonteilla 6 000 k-m?, josta 700 k-m? on uutta rakennusoikeutta.
Korttelitehokkuus vaihtelee e= 0,30... e= 0,86, aluetehokkuuden ollessa e=
0,36.

Asemakaavan luonnoksesta on laadittu kaksi vaihtoehtoista ratkaisua,
vaihtoehto A ja vaihtoehto B. Vaihtoehdoissa on esitetty erilaiset ratkaisut
uudessa kerrostalokorttelissa, korttelin 11034 Nikkilantien varren AK-
tonteilla. Muilta osin kaavaluonnoksen vaihtoehdot ovat tdysin samanlaiset.

Vaihtoehdossa A on esitetty nelja kerrostalotonttia Nikkilantien varrella,
joissa on nelja nelikerroksista rakennusmassaa, seka niihin liittyvat
kaksikerroksiset rakennussiivet. Pysakointi on jarjestetty osittain
rakennusten alla olevissa kaksikerroksisissa pysakdintitasoissa, jotka on
osittain rinteeseen upotettu. Lantisimmalla tontilla on maantasopysakainti.
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Vaihtoehdossa B on esitetty kaksi kerrostalotonttia Nikkilantien varrella,
joissa on kolme nelikerroksista rakennusmassaa. Yhteen rakennuksista
liittyy kaksikerroksinen rakennussiipi. Pysakadinti on jarjestetty kahdessa
erillisessa kaksikerroksisessa pysakoéintitasossa, jotka on osittain
rinteeseen upotettu.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto

* Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
* [td&-Uudenmaan pelastuslaitos

* Porvoon museo

» Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

» Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

* Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto
» Sipoon rakennusperinne ry

» Sibbo hembygdsférening r.f.

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetaan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattda asettaa Kunnantalonmaen
asemakaavamuutoksen, kaava N51 valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos
ja sita koskevan aineiston) nahtaville maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar ldgga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for Detaljplaneandring for
Kommunalhusbacken, plan N51 i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nddvandiga utlatanden.



10/2024 25

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 55 05.06.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 103 27.11.2024

Markanvandningssektionen

Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 103

973/10.02.03/2023
Valmistelija / Beredare: Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt Dennis
Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavaluonnos oli nahtavilla 13.6.—19.8.2024 ja siita jatettiin seitseman
lausuntoa ja yksi mielipide. Palautteen tiivistelmat ja vastineet ovat
selostuksen liitteend. Palautteen ja kunnan toimialojen sisadisen lapikaynnin
perusteella kaavaehdotukseen on tehty tarkennuksia kaavamaarayksiin,
seka laadittu likennemeluselvitys ja Seniorikeskuksen
rakennushistoriallinen selvitys. Vavhult-rakennuksen kaavamerkinta on
muutettu palvelurakennusten korttelialueeksi, joka mahdollista seka
yksityisen etta kunnallisen toiminnan rakennuksessa. Monitoimihallin
pysakointialueen kaavamerkintd muutettiin yleiseksi pysakointialueeksi.
Lisdksi on laadittu rakennustapaohjeet ja tarkennettu rakennusaloja ja
rakennusoikeuksia. Kaavaselostukseen on tehty taydennyksia.

Asemakaavan luonnoksesta laadittiin kaksi vaihtoehtoista ratkaisua,
vaihtoehto A ja vaihtoehto B. Kaavaehdotuksen pohjaksi valikoitui
vaihtoehto B. Vaihtoehto B:n pysakointiratkaisu on arvioitu olevan
halvempi ja siten toteutuskelpoisempi. Lisaksi vaihtoehto B:ssa
rakennukset sijaitsevat kauempana seniorikeskuksen ikkunoista ja antaa
likennemelulta paremman suojan. Vaihtoehtoihin ei otettu kantaa
kaavapalautteissa.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentamista
Nikkildan, seka tarkistaa alueen liikennejarjestelyt. Nikkilantien varrelle
suunnitellaan uusia kerrostaloja ja nykyisella rivitalotontilla Lukkarintien
varrella, korvataan palanut ja purettu rivitalo kerrostalolla. Samalla
asemakaavassa korjataan seniorikeskuksen, terveysaseman,
omakotitonttien ja Jussaksentien kaavamerkinnat vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Kaytosta poistuneelle Nikkilan paloasemalle tutkitaan uutta
kayttoa.
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Suunnittelualueen laajuus on n. 11,8 ha ja suunnittelualueen rakennusalan
rakennusoikeus on noin 41 400 k-m?. Yleisten rakennusten osuus
rakennusoikeudesta on 23 000 k-m? ja palvelurakennusten 2 050 k-mZ.
Uudessa kerrostalokorttelissa on 10 200 k-m? rakennusoikeutta ja
omakotitonteilla 6 100 k-m?, josta 700 k-m? on uutta rakennusoikeutta.
Korttelitehokkuus vaihtelee e= 0,30... e= 0,88, aluetehokkuuden ollessa e=
0,35. Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan uusia asuntoja noin 200
asukkaalle.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisaksi keskusta-alueeksi.

Kuntataloudelliset vaikutukset

Laaditun kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaan kaava-alueen
katujen parantaminen ilman vesihuoltoa maksaisi kokonaisuudessaan noin
1,3 milj. €. Alueen rakentaminen on mahdollista vaiheistaa niin, etta esim.
Nikkilantien muutokset tehdaan vasta kun sen varren tontit rakennetaan.
Lukkarintien perusparantaminen kokoojakaduksi maksaa noin 700 000 €,
Nikkilantien jalankulku- ja pyorailyvaylan muutokset noin 300 000 € ja
Jussaksentien muutokset parannettuine jalankulkuyhteyksineen ja
katuaukioineen noin 300 000 €.

Alueen tontinmyynnin tulot kunnalle olisivat arviolta noin 1,8 milj. €.
Tuloissa ei ole huomioitu nyt kunnan kaytéssa olevien rakennusten
mahdollista myyntia, kuten entisen paloaseman myyntia. Tulojen ja
infrarakentamisen kustannusten erotuksella rahoitetaan uusien asukkaiden
tarvitsema palvelurakentaminen joko asemakaava-alueella tai muualla
Nikkilassa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

* Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

* |td-Uudenmaan pelastuslaitos

» Porvoon museo

» Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

* Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuolto>

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Roselius Eric
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Markanvandningssektionen

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd N51 Kunnantalonmaen
asemakaavamuutoksen ehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville.
Maankayttdjaosto esittaa lisaksi, ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot, sekd annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Kaavoittaja valtuutetaan tekemaan tarvittaessa teknisia muutoksia
aineistoon ennen nahtaville asettamista.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget for
N51 detaljplaneandring féor Kommunalhusbacken laggs fram i enlighet med
§ 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen. Markanvandningssektionen féreslar vidare att behdvliga
utldtanden ska begéaras om planforslaget och att bemétanden av framférda
asikter och stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Planlaggaren befullmaktigas att vid behov goéra tekniska andringar i
materialet fore det 1aggs till paseende.

Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - N51 Kunnantalonmaki, asemakaavamuutosehdotuskartta ja kaavamaaraykset
Liite Bilaga 2 - N51 Kunnantalonmaki, asemakaavamuutosehdotuksen selostus

Liite Bilaga 3 - N51 Kunnantalonmaki, asemakaavamuutosehdotuksen havainnepiirros

Liite Bilaga 4 - N51 Kunnantalonmaki, asemakaavamuutosehdotuksen rakennustapaohje

Liite Bilaga 5 - N51 Kunnantalonmaki, vastineraportti asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta
Liite Bilaga 6 - N51 Kunnantalonmaki, asemakaavamuutosehdotuksen selostuksen liitteet
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Markanvandningssektionen
Kuntalaisaloite Nikkilan identiteetin, historian ja vetovoiman sailyttamisesta / Invanarinitiativ
om att bevara Nickbys identitet, historia och attraktionskraft

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 335

Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Sipoon hallintosdannén 152 §:n mukaisesti kunnan asukkaalla seka
kunnassa toimivalla yhteisolla ja saatiolla on oikeus tehda aloitteita kunnan
toimintaan koskevissa asioissa.

Sipoon kunnalle on 4.10.2021 saapunut kuntalaisaloite, jossa esitetdan
toimenpiteita, joilla varmistetaan, etta Nikkila kehittyy ja kasvaa kestavalla
tavalla luonto- ja kulttuuriarvot sailyttden ja sopusoinnussa nykyisten
asukkaiden ja maanomistajien intressien kanssa.
Aloitteen kasittelee se kunnan viranomainen, jolla on toimivalta tehda
paatdksia aloitteen tarkoittamassa asiassa. Aloitteen tekijalle on
ilmoitettava kuukauden kuluessa aloitteen saapumisesta, missa
viranomaisessa aloite kasitelldan, arvioitu kasittelyaika sekd keneltd saa
lisatietoja aloitteen kasittelysta.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus merkitsee kuntalaisaloitteen tiedoksi ja lahettaa sen
kehitys- ja kaavoituskeskukselle valmistelua varten.

Kommunstyrelsen antecknar invanarinitiativet for kannedom och sander
det till utvecklings- och planlaggningscentralen fér beredning.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.05.2022 § 55

Valmistelija / Beredare: kehitysjohtaja / utvecklingsdirektor Pirjo Siren,
pirjo.siren(at)sipoo.fi
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Markanvandningssektionen

Sipoon kunnalle on 4.10.2021 saapunut kuntalaisaloite, jossa esitetdan
toimenpiteita, joilla varmistetaan, etta Nikkila kehittyy ja kasvaa kestavalla
tavalla luonto- ja kulttuuriarvot sailyttden ja sopusoinnussa nykyisten
asukkaiden ja maanomistajien intressien kanssa. Aloitteen on
allekirjoittanut 1522 henkilda, joista 1123 oli ilmoittanut olevansa
sipoolaisia. Luvut ei ole virallisesti vahvistettu.

Allekirjoittaneet haluavat, etta Nikkila kehittyy ja kasvaa kestavalla tavalla.
Kasvun tulee olla kaikkien edun mukaista. Se toteutuu, kun kasvu on
tasapainoista ja huomioi alueen historian ja identiteetin. Olemassa olevat
luonto- ja kulttuuriarvot tulee sailyttad. Kasvun taytyy tapahtua
sopusoinnussa nykyisten asukkaiden ja maanomistajien intressien kanssa
— nyt ja tulevaisuudessa. Aloitteessa esitetdan nelja kohtaa, joihin on
annettu vastine.

Kehitys- ja kaavoituskeskuksen vastine

Kuntalaisaloitteessa kasitelldan osittain samoja teemoja kuin toisessa
kuntalaisaloitteessa, Kuntalaisaloite Nikkilan kartanon keskus -
asemakaavasta (NG8), joka jatettiin 24.7.2020 ja johon annettiin
kunnanhallituksen vastaus 16.2.2021.

Yleisella tasolla voidaankin todeta, ettd Sipoon kunnan kehitys- ja
kaavoituskeskuksessa pidetaan kuntalaisaloitteessa mainittuja seikkoja
tarkeina ja ne ovat toimineet Nikkildn suunnittelun 1ahtékohtina. Nikkilan
vetovoimantekijana on nimenomaan monipuolisten asuinvaihtoehtojen
tarjonta vehrean ympariston keskelld, seka Nikkilan kulttuuriperinto, joka
nakyy arjen ymparistossa. Huolellisesti suunniteltu, vanhaa
rakennuskantaa sailyttdva kaupunkikuva luo imagoa ja identiteettia, ja
imago taas on kasvua mahdollistavaa vetovoimaa. Toimintojen ja
rakennustyylien kerroksellisuus ja monipuolisuus ovat tarkeita
taydennysrakentamisessa ja uusien kaupunkimaisten alueiden
suunnittelussa. Nain syntyy elavaa ja mielenkiintoista ymparistdoa. Nikkilan
vanhaa ilmetta halutaan sailyttda osana Nikkilan kasvua ja kehittymista ja
onkin syyta panostaa rakentamisen laadun ohjaamiseen. Kaavoituksessa
ja kehityksessa inventoidaan luonto- ja kulttuuriarvot ja huomioidaan ne
asemakaavoissa seka niiden maarayksissa.

Kuntalaisaloite: 1. Nikkildan suunnittelu perustuu jatkossa tasapainoiseen
kasvuun ja siten muodostaa luonnollisen jatkeen nykyiselle asutukselle.

Vastine:
Nikkila kasvaa ja kehittyy kestavalla tavalla. Nikkilan kaavarungossa on

tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia asuinrakentamiseen ja
kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vaestdonkasvusta puolet
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sijoittuisi radan etelapuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydella Nikkilan keskeisista palveluista, kuin
kuntalaisaloitteessa mainittu Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-
alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia alueita ja
nama onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta,
vaan yksi niista, joskin yksittaisena alueena laajin. Yksi syy alueen
kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu
vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkilad koskevissa suunnitelmissa.
Tama on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa
ja Sipoon yleiskaavassa — jotka osaltaan ohjaavat kartanonkin
asemakaavan laadintaa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asemakaava ei
voi olla ylempiasteisten yleis- ja maakuntakaavojen vastainen. Syy miksi
tama alue ei ole tdhan paivaan asti rakennettu on, ettd on haluttu kehittda
Nikkilaa alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin
2000-luvulla Itaisesta Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon
keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut
Nikkilan kartanon alueella 1980-luvusta alkaen tahan paivaan asti
yhtajaksoisesti. Samanaikaisesti on edistetty ja edistetdan soveltuvilla
tonteilla mydskin kehittymistéd omalla tahdillaan tukevaa, purkavaa
taydennys- ja uudisrakentamista.

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on harkittu julkaistavan
yhtenaisend kaava-alueena: on joka tapauksessa oltava kokonaisuudesta
suunnitelma, jotta osista voidaan mydhemmin muodostaa ehed ja toimiva
kokonaisuus ja voidaan muun muassa arvioida suunnitelman vaikutuksia
kokonaisuudessaan. Koska kokonaisuuden suunnitelma on tarpeen laatia,
on se hyva myos tuoda asukkaiden tietoon ja arvioitavaksi kerralla eika
pienissa osissa. Rakentaminen tulee etenemaan vaiheittain osa-alue
kerrallaan.

Kuntalaisaloite: 2. Paéttéjat arvioivat uudelleen paatdéksen, jonka mukaan
raideliikenne on strateginen prioriteetti.

Vastine:

Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kunnan uuden strategian
25.4.2022. Strategian tavoitteina mm. on, etta henkildjunaliikennetta
edistetdaan Nikkilassa ja Talmassa ja etta paatds Kerava—Nikkila-
henkildjunaliikenteen kaynnistymisesta tehdaan valtuustokauden aikana.
Kasvun osalta valtuustokauden tavoitteena on, ettd vuotuinen
keskimaarainen vaestokasvu on noin 500 henkil6a ja etta
asuntorakentamisesta puolet toteutetaan pientaloissa. Kaavoituksellinen
tavoite on 800 asukasta kaavavarannon kasvattamiseksi. Samoin
strategian mukaisesti tavoitellaan, ettéd Sipoon hyvinvointi rakentuu
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monipuoliseen asumiseen, korkealaatuisiin palveluihin, yhteiséllisyyteen,
luonnonlaheisyyteen, sopivaan valjyyteen ja turvallisuuteen. Keskustojen
palvelut ovat lisdantyneet ja monipuolistuneet.

Erilaisissa selvityksissd on mainittu 10 000 asukkaan olevan
raideliikenteen edellytys Nikkilassa. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta se
olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimaarainen raja raideliikenteen
kannattavuutta ajatellen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Nikkilan
vaestonkasvu ei johdu siita, etta se olisi asetettu tavoitteeksi vain KeNi-
radan (Kerava—Nikkila-rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan
kasvavan nykyisten suunnitelmien mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen.
Sama koskee Sipoon toista taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomaaran
ennakoidaan kasvavan alueen maankayttéa ohjaavien kaavojen
mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa,
esimerkiksi mydnteisempaa vaestokehitysta, taloudellista hyvinvointia seka
monipuolistuvia yksityisia ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on erityisesti
tarpeen hahmottaa, etta jo toteutuneessa seka tulevassa kasvussa on
lopulta kyse ihmisten omasta valinnasta muuttaa Sipooseen.

Radan avaaminen henkildliikenteelle on pitkakestoinen prosessi, joka
vaatii useita suunnitelmia ja paatoksia matkan varrella. Ratahanketta
suunnitellaan ja ohjelmoidaan tarkemmin vuosina 2021-2022. MAL-
suunnitelman uusimmassa luonnoksessa (kevat 2022) mainitaan
hankkeen yleispiirteiseksi ajankohdaksi v. 2028—-2031.

KeNi-radan avaamisella henkil6liikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan
kasvuun vaan myds koko seudun liikennejarjestelmaan ja seudullisiin
muutoksiin. Paakaupunkiseudun ja sen lahialueen vaesto kasvaa sadoilla
tuhansilla asukkailla 1ahivuosikymmenina. Tama vaikuttaa valillisesti myos
nikkilalaisiin, kun Lahdenvaylan liikennekaytavalla on entistd enemman
kayttajia ja entistd useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi
bussiliikenteen valityskyvyn ylittyessa runkovaylilla. Tama tarkoittaa
kaytanndssa sita, ettd bussi- ja autoliikkenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen
vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden
joukkoliikenteellisen vaihtoehdon, jossa on HSL:n mukainen yhtenainen
matkaketjusto koko HSL-alueella ja paaradankin varrella seka mm.
yhtenainen lippu- ja informaatio- seka kalustojarjestelma. Kulkuneuvojen
vahapaastdisuus on lahinna yksi osa kokonaisuudesta.

Koska Keravan ja Nikkilan valilla rata on jo olemassa, ovat vaadittavat
investoinnit suhteellisen pienet, kun vertaa raidehankkeisiin
paakaupunkiseudulla: kokonaisuudessaan paljon alle yhden metroaseman
hinta. Raideliikenteen maantieteellinen joustamattomuus on myds
raideliikenteen vahvuus: on havaittu, ettd raideliikenteen ymparille
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uskalletaan investoida varmemmin asumiseen, tyopaikkoihin ja palveluihin,
koska raiteiden pysyvampi luonne tuo varmuutta tulevaisuuden
liikennointiin toisin kuin bussiliikenteessa, jossa bussilinjat voidaan reitittaa
uudelleen jo seuraavalla aikataulukaudella. Siten kunnan ja valtion
panostaminen/investoinnit henkildjunaliikenteen kaynnistdmiseksi KeNi-
radalla voidaan nahda myés laajemmin panostuksenal/investointina
Nikkilan elinvoimaisuuden yllapitoon ja kehittdmiseen. Radan voidaan
lisaksi nahda kytkevan Nikkila nykyistd paremmin muuhun
paakaupunkiseutuun, seudullisessa kehitystyossa.

Kuntalaisaloite: 3. Nikkildn kartanon keskustan (NG8) suunnittelu
keskeytetdan.

Vastine:

Kunnanhallitus palautti asemakaavan ehdotuksen tarkistettavaksi
huhtikuussa 2022 ja suunnittelua siten jatketaan, kunnanhallituksen
paatoksen evastysten mukaisesti. Monessa Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaavasta annetussa palautteessa on toivottu, ettd kaavaa ei
laadittaisi ollenkaan. Kaavoitus on kuitenkin jatkunut ja silloin voi tuntua
siltd, ettd palautetta ei kuunnella. Tama johtuu siita, etta tehtavaksi on
annettu asuinalueen kaavan laatiminen ja kaavan laadinta on aina
tietynlainen konsensus erilaisista, vastakkaisistakin tai ristiriitaisesta
toiveista seka tarpeista. Luottamuselinten paatettdvana on ollut ja tulee
olemaan tarkistetun kaavaehdotuksen kasittely.

Kaavaprosessissa ja sen eri vaiheissa on huomattavan paljon
vuorovaikutusta asukkaiden kanssa. Eri vaiheissa annettua palautetta on
laajasti kuultu ja tehty merkittdvid muutoksia kaavaan. Kuitenkaan,
poliittisenkin paatoksenteon myoéta, alue ei jaa pelloksi eika alueen
kaavoitusta keskeyteta. Annetun palautteen perusteella viela jatkossakin
myo6s Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavaehdotuksen korjaukseen
tehdaan varsin paljon muutoksia.

Kuntalaisaloite: 4. Luonnos Nikkildn kaavarungoksi (KR3) tarkistetaan ylla
mainitut nédkékohdat huomioiden.

Vastine:

Sipoon kunnanhallitus on 11.4.2022 hyvaksynyt Nikkilan kaavarungon
jatkosuunnittelun pohjaksi. Siten kaavarunkoa ei tarkisteta. Kaavarunko
tulee jatkossa toimimaan Nikkilan kehitysta ohjaavana lahtokohtana ja
suunnitelmana asemakaavoja laadittaessa, mutta kaavarunko ei ole
oikeusvaikutteinen. Kaavarungon yleispiirteiset merkinnat ja ratkaisut
tarkentuvat asemakaavavaiheessa, jolloin ajankohtaisista
suunnitelmaratkaisuista myds pyydetaan asukkailta kommentteja.
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Markanvandningssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Aénestys:

Omrdstning:

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa antaa ylla olevan vastauksen
kuntalaisaloitteeseen kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Markanvandningssektionen besluter ge ovanstdende svar pa
invanarinitiativet till kommunstyrelsen och vidare till fullmaktige.

Kicka Lindroos ehdotti, etta asia jatetdan pdydalle. Rasmus Lindroos
kannatti Kicka Lindroosin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu pdytadamisehdotus,
minka vuoksi oli danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asian kasittelyn jatkamista kannattavat
aanestavat "jaa" ja Kicka Lindroosin poéytaamisehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asian kasittelya jatketaan, "jaa" (2 kpl): Ritva Tarvainen, Juhani Rantala

Kicka Lindroosin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Kicka Lindroos, Rasmus
Lindroos, Karl-Erik Oljemark, Mia Wickstrom

Tyhja (1 kpl): Jarkko Sinda

Kicka Lindroos féreslog att arendet bordlaggs. Rasmus Lindroos
understodde Kicka Lindroos forslag.

Ordféranden konstaterade att det i arendet gjorts ett understott forslag
ombordlaggning och att omréstning darfor var pakallad.

Ordféranden féreslog att de som understéder att behandlingen av arendet

fortsatter rostar "ja" och de som understéder ja Kicka Lindroos forslag om
bordlaggning rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Behandlingen av a@rendet fortsatter, "ja" (2 st): Ritva Tarvainen, Juhani
Rantala

Kicka Lindroos férslag om bordlaggning, "nej" (4 st): Kicka Lindroos,
Rasmus Lindroos, Karl-Erik Oljemark, Mia Wickstrom



10/2024 34

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 335 25.10.2021
Maankayttdjaosto / § 55 24.05.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 115 18.10.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttdjaosto / § 104 27.11.2024

Markanvandningssektionen

Blank (1 st.): Jarkko Sinda

Paatos / Beslut Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto paatti laittaa asian pdydalle
aanin 4-2.

Ordférande konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 4-2
beslutade att bordlagga arendet.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 18.10.2022 § 115

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Ehdotus / Férslag
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto paatti yksimielisesti laittaa asian jatkovalmisteluun
jaoston jasenten erikseen listattujen asioiden osalta. Jatkovalmistelu
pohjautuu naihin listauksiin ja niihin tulleisiin muiden jaoston jasenten
kommentteihin.

Markanvandningssektion beslutade enhalligt att fora arendet under
ytterligare beredning avseende de av medlemmarna sarskilt upptagna
arenden. Ytterligare forberedelser baseras pa dessa listor och
kommentarer fran andra medlemmar i sektionen.

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 104

1159/10.00.00/2021
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd / planlaggningschef Eric
Roselius, eric.roselius(at)sipoo.fi, kaavoitusarkkitehti /
planlaggningsarkitekt Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Sipoon kunnalle on 4.10.2021 saapunut kuntalaisaloite, jossa esitetdan
toimenpiteita, joilla varmistetaan, etta Nikkila kehittyy ja kasvaa kestavalla
tavalla luonto- ja kulttuuriarvot sailyttden ja sopusoinnussa nykyisten
asukkaiden ja maanomistajien intressien kanssa. Aloitteen on



Sipoon kunta / Sibbo kommun

10/2024 35

Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 335 25.10.2021

Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

§55 24.05.2022
§ 115 18.10.2022
§ 104 27.11.2024

allekirjoittanut 1522 henkil63, joista 1123 oli ilmoittanut olevansa
sipoolaisia. Luvut ei ole virallisesti vahvistettu.

Allekirjoittaneet haluavat, etta Nikkila kehittyy ja kasvaa kestavalla tavalla.
Kasvun tulee olla kaikkien edun mukaista. Se toteutuu, kun kasvu on
tasapainoista ja huomioi alueen historian ja identiteetin. Olemassa olevat
luonto- ja kulttuuriarvot tulee sailyttad. Kasvun taytyy tapahtua
sopusoinnussa nykyisten asukkaiden ja maanomistajien intressien kanssa
— nyt ja tulevaisuudessa. Aloitteessa esitetdan nelja kohtaa, joihin on
annettu vastine.

Alla oleva vastine on paivitetty edellisen kasittelyn jalkeen.
Yhdyskunnan ja ympariston toimialan vastine

Kuntalaisaloitteessa kasitellaan osittain samoja teemoja kuin toisessa
kuntalaisaloitteessa, Kuntalaisaloite Nikkilan kartanon keskus -
asemakaavasta (NG8), joka jatettiin 24.7.2020 ja johon annettiin
kunnanhallituksen vastaus 16.2.2021.

Yleisella tasolla voidaankin todeta, ettd Sipoon kunnan yhdyskunnan ja
ympariston toimialalla pidetdan kuntalaisaloitteessa mainittuja seikkoja
tarkeina ja ne ovat toimineet Nikkildn suunnittelun 1ahtdékohtina. Nikkilan
vetovoimantekijana on nimenomaan monipuolisten asuinvaihtoehtojen
tarjonta vehrean ympariston keskelld, seka Nikkilan kulttuuriperintd, joka
nakyy arjen ymparistossa. Huolellisesti suunniteltu, vanhaa
rakennuskantaa sailyttdva kaupunkikuva luo imagoa ja identiteettia, ja
imago taas on kasvua mahdollistavaa vetovoimaa. Toimintojen ja
rakennustyylien kerroksellisuus ja monipuolisuus ovat tarkeita
tdydennysrakentamisessa ja uusien kaupunkimaisten alueiden
suunnittelussa. Nain syntyy elavaa ja mielenkiintoista ymparistdoa. Nikkilan
vanhaa ilmetta halutaan sailyttda osana Nikkilan kasvua ja kehittymista ja
onkin syyta panostaa rakentamisen laadun ohjaamiseen. Kaavoituksessa
ja kehityksessa inventoidaan luonto- ja kulttuuriarvot ja huomioidaan ne
asemakaavoissa seka niiden maarayksissa.

Kuntalaisaloite: 1. Nikkildn suunnittelu perustuu jatkossa tasapainoiseen
kasvuun ja siten muodostaa luonnollisen jatkeen nyKyiselle asutukselle.

Vastine:

Nikkila kasvaa ja kehittyy kestavalla tavalla. Nikkilan kaavarungossa on
tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia asuinrakentamiseen ja
kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vaestdonkasvusta puolet
sijoittuisi radan etelapuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydella Nikkilan keskeisista palveluista, kuin
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kuntalaisaloitteessa mainittu Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava-
alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia alueita ja
nama onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta,
vaan yksi niista, joskin yksittdisena alueena laajin. Yksi syy alueen
kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu
vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa.
Tama on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa
ja Sipoon yleiskaavassa — jotka osaltaan ohjaavat kartanonkin
asemakaavan laadintaa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asemakaava ei
voi olla ylempiasteisten yleis- ja maakuntakaavojen vastainen. Syy miksi
tama alue ei ole tdhan paivaan asti rakennettu on, ettad on haluttu kehittaa
Nikkilaa alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin
2000-luvulla Itaisesta Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon
keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut
Nikkilan kartanon alueella 1980-luvusta alkaen tahan paivaan asti
yhtajaksoisesti. Samanaikaisesti on edistetty ja edistetdan soveltuvilla
tonteilla myoskin kehittymista omalla tahdillaan tukevaa, purkavaa
taydennys- ja uudisrakentamista.

Toisin kuin aloitteessa vaitetdan, niin Nikkilan kuin Séderkullan taajamien
kasvaminen ei tarkoita, etta kaikkien kylien kasvun pysahtyy, vaan
taajamat houkuttelevat eri kohderyhmaa kuin kylat. Lisaksi taajamien
kasvun myo6ta kehittyvat palvelut voivat houkutella asukkaita myds kyliin.
Nikkilan kaavarungossa esitetyt aluevaraukset oikea-aikaisesti
toteutettuina vastaavat aikaisempaan vaestdonkasvuun, eivatka kiihdyta
sita.

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on laadittu yhtendisena kaava-
alueena: on joka tapauksessa oltava kokonaisuudesta suunnitelma, jotta
osista voidaan myéhemmin muodostaa ehea ja toimiva kokonaisuus ja
voidaan muun muassa arvioida suunnitelman vaikutuksia
kokonaisuudessaan. Koska kokonaisuuden suunnitelma on tarpeen laatia,
on se hyva myds tuoda asukkaiden tietoon ja arvioitavaksi kerralla eika
pienissa osissa. Rakentaminen tulee etenemaan vaiheittain osa-alue
kerrallaan, samalla tavalla kuin alue olisi kaavoitettu osissa.

Kuntalaisaloite: 2. Paéttajat arvioivat uudelleen péétbéksen, jonka mukaan
raideliikenne on strateginen prioriteetti.

Vastine:
Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kunnan uuden strategian

25.4.2022. Strategian tavoitteina mm. on, ettd henkildjunaliikennetta
edistetdan Nikkildssa ja Talmassa ja ettd paatds Kerava—Nikkila-
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henkildjunaliikenteen kaynnistymisesta tehdaan valtuustokauden aikana.
Kasvun osalta valtuustokauden tavoitteena on, etta vuotuinen
keskimaarainen vaestdkasvu on noin 500 henkilda ja etta
asuntorakentamisesta puolet toteutetaan pientaloissa. Kaavoituksellinen
tavoite on 800 asukasta kaavavarannon kasvattamiseksi. Samoin
strategian mukaisesti tavoitellaan, ettd Sipoon hyvinvointi rakentuu
monipuoliseen asumiseen, korkealaatuisiin palveluihin, yhteisdllisyyteen,
luonnonlaheisyyteen, sopivaan valjyyteen ja turvallisuuteen. Keskustojen
palvelut ovat lisdantyneet ja monipuolistuneet.

Erilaisissa selvityksissa on mainittu 10 000 asukkaan olevan
raideliikenteen edellytys Nikkildssa. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta se
olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimaarainen raja raideliikenteen
kannattavuutta ajatellen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Nikkilan
vaestonkasvu ei johdu siitd, ettd se olisi asetettu tavoitteeksi vain KeNi-
radan (Kerava—Nikkila-rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan
kasvavan nykyisten suunnitelmien mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen.
Sama koskee Sipoon toista taajamaa Séderkullaa, jonka vaestdomaaran
ennakoidaan kasvavan alueen maankaytt6a ohjaavien kaavojen
mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa myos noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa,
esimerkiksi myonteisempaa vaestokehitysta, taloudellista hyvinvointia seka
monipuolistuvia yksityisia ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on erityisesti
tarpeen hahmottaa, etta jo toteutuneessa seka tulevassa kasvussa on
lopulta kyse ihmisten omasta valinnasta muuttaa Sipooseen.

Radan avaaminen henkildliikenteelle on pitkdkestoinen prosessi, joka
vaatii useita suunnitelmia ja paatoksia matkan varrella. Ratahankkeesta on
valmistunut aluevaurassuunnitelma vuonna 2024. KeNi-radan
henkildjunaliikenne on osa Helsingin seudun MAL 2023 -suunnitelmaa.
Helsingin seudun maankayton (M), asumisen (A) ja liikenteen (L) MAL
2023 -suunnitelma on strateginen, seudun kuntien yhteinen suunnitelma.
MAL 2023 -suunnitelmassa KeNi-radan henkildjunaliikenne on osa
investointiohjelmaa ja on sijoitettu vuosien 2028-2031 toteutuskoriin. MAL-
suunnitelma toimii lahtdkohtana MAL-sopimukselle. 11.11.2024 Sipoon
kunnanvaltuusto hyvaksyi MAL-sopimuksen 2024—-2035.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan
kasvuun vaan myos koko seudun liikennejarjestelmaan ja seudullisiin
muutoksiin. Pdadkaupunkiseudun ja sen ldhialueen vaesto kasvaa sadoilla
tuhansilla asukkailla Iahivuosikymmenina. Tama vaikuttaa valillisesti myos
nikkilalaisiin, kun Lahdenvaylan liikkennekaytavalla on entistd enemman
kayttdjia ja entistd useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi
bussiliikenteen valityskyvyn ylittyessa runkovaylilla. Tama tarkoittaa
kaytannossa sita, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen
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vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden
liikenteellisen vaihtoehdon, jossa on HSL:n mukainen yhtenainen
matkaketjusto koko HSL-alueella ja paaradankin varrella seka mm.
yhtenainen lippu- ja informaatio- seka kalustojarjestelma. Kulkuneuvojen
vahapaastoisuus on lahinna yksi osa kokonaisuudesta.

Koska Keravan ja Nikkilan valilla rata on jo olemassa, ovat vaadittavat
investoinnit suhteellisen pienet, kun vertaa raidehankkeisiin
paakaupunkiseudulla: kokonaisuudessaan paljon alle yhden metroaseman
hinta. Raideliikenteen maantieteellinen joustamattomuus on myos
raideliikenteen vahvuus: on havaittu, etta raideliikenteen ymparille
uskalletaan investoida varmemmin asumiseen, tyopaikkoihin ja palveluihin,
koska raiteiden pysyvampi luonne tuo varmuutta tulevaisuuden
liikennointiin toisin kuin bussiliikenteessa, jossa bussilinjat voidaan reitittaa
uudelleen jo seuraavalla aikataulukaudella. Siten kunnan ja valtion
panostaminen/investoinnit henkildjunaliikenteen kaynnistamiseksi KeNi-
radalla voidaan nahda myos laajemmin panostuksenal/investointina
Nikkilan elinvoimaisuuden yllapitoon ja kehittdmiseen. Radan voidaan
lisdksi nahda kytkevan Nikkila nykyistd paremmin muuhun
paakaupunkiseutuun, seudullisessa kehitystyossa.

Kuntalaisaloite: 3. Nikkilan kartanon keskustan (NG8) suunnittelu
keskeytetaan.

Vastine:

Sipoon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaavan (NG8) 8.6.2023.

Sipoon strategiasta nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys
ja viihtyisyys, kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan
avaaminen henkil6liikenteelle ja sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun
muassa kehittyvat, maaseudun ympardimat keskukset ja laajat viheralueet
keskusten tuntumassa. Nikkilan kartanon keskuksen suunnittelussa
yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa (esimerkiksi
rakentaminen ja virkistysalue), mutta ne voivat olla toisiinsa kietoutuneita ja
lahekkain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue,
joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota ymparéi elava maaseutu
ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ymparoiville virkistyksen
ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Kaavan laadinta on aina tietynlainen konsensus erilaisista,
vastakkaisistakin tai ristiriitaisista toiveista seka tarpeista. Jopa
maankayttdé- ja rakennuslain mainitsemat tavoitteet voivat olla keskenaan
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ristiriitaiset tietylla alueella. Ristiriitatilanteissa tutkitaan, milla reunaehdoilla
tallaisen asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista. Tassa tapauksessa
on tehty kompromissi toimivan yhdyskuntarakenteen, virkistys-, luonto- ja
maisema-arvojen valilla: asuminen on tuotu mahdollisimman lahelle
keskustan palveluita ja asemaa, kuitenkin saastamalla maiseman
arvokkain osa, eli Ollbackenin purolaakso. Lisaksi virkistysmahdollisuudet
on sailytetty hyvalla tasolla ja arvokkaimmat luontokohteet on suojeltu.

Suunnittelu on Iahtenyt siita, ettd asuinalue suunnitellaan keskitetysti ja
tasmallisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisesta virkistysalueesta jaa
mahdollisimman paljon jéljelle. Suurin osa rakentamisesta on suunniteltu
pelloille ja tAsta syysta eniten muuttuu avoin peltomaisema. Uusi Nikkilan
kartanon keskuksen asuinalue tuo myds tulevaisuuden nikkilaldisille
mahdollisuuden asua hyvien virkistysalueiden valittdmassa laheisyydessa,
samalla kuin virkistysmahdollisuudet sailyvat edelleen myds nykyisilla
asukkailla laajoina kokonaisuuksina. Osana Nikkilan ja S6derkullan
voimakasta kasvua on luonnollista, ettd uudet asukkaat muuttavat valilla
myds alueille, jotka ovat olleet osa vanhojen asukkaiden virkistysmaastoa.
Nain on tapahtunut useimmiten, kun taajamiin on tehty uusia asuinalueita
viime vuosikymmenina. Uudet asukkaat tuovat kuntaan elinvoimaa ja
mahdollisuuksia parantaa myos virkistysmahdollisuuksia ja -reitistdéa
jatkossakin.

Toisin kuin on vaitetty, asuinalueen rakentaminen ei tarkoita
virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamista alueelta. Asukkaiden
antaman palautteen perusteella metsaaluetta on saastetty kaavaprosessin
aikana tehdyilla suunnitelman muutoksilla. Metsdalueelle on suunniteltu
rakentamista alle 5 ha alueelle. Ulkoilualueelle jaa edelleen 35 ha
yhtenaistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen
4 km latu. Lisaksi alueelle jaa pienempia, kunnan omistuksessa olevia
metsaalueita noin 18 ha verran seka peltoalueiden reunoja, jotka sopivat
virkistyskayttéon. Kunta on ostanut alueelta virkistyskayttéon 4 ha lisaa
maata, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2 km latu,
kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Taman reitin
ansiosta tulee jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtaen
keskustasta Pohjanmetsdan avoimessa peltomaisemassa kulkematta
asuinalueiden vieressa.

Kuntalaisaloite: 4. Luonnos Nikkildn kaavarungoksi (KR3) tarkistetaan ylla
mainitut ndkékohdat huomioiden.

Vastine:
Sipoon kunnanhallitus on 11.4.2022 hyvaksynyt Nikkilan kaavarungon

jatkosuunnittelun pohjaksi. Siten kaavarunkoa ei tarkisteta. Kaavarunko
tulee jatkossa toimimaan Nikkilan kehitysta ohjaavana lahtékohtana ja
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suunnitelmana asemakaavoja laadittaessa, mutta kaavarunko ei ole
oikeusvaikutteinen. Kaavarungon yleispiirteiset merkinnat ja ratkaisut
tarkentuvat asemakaavavaiheessa, jolloin ajankohtaisista
suunnitelmaratkaisuista myos pyydetaan asukkailta kommentteja.

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Maankayttdjaosto paattda antaa ylla olevan vastauksen
kuntalaisaloitteeseen kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Markanvandningssektionen besluter ge ovanstaende svar pa
invanarinitiativet till kommunstyrelsen och vidare till fullmaktige.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

40
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Kiinteistonluovutukset / Fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 105

23/00.00.01.03/2024

Luettelo maankayttdinsinddrin toimittamista kiinteisténluovutusilmoituksista
ajalta 7.11- 20.11.2024 on luettavissa oheismateriaalina Teamsin puolella.

Esittelija / Foredragande Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Roselius Eric

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto merkitsee kiinteistonluovutukset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknar fastighetsoéverlatelser for kdAnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi kiinteistonluovutukset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade fastighetsdverlatelser for

kannedom.

Liitteet / Bilagor
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Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 106

Ehdotus / Férslag limoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 94, § 95, § 96, § 97, § 98, § 99, § 100, § 102, § 103, §
104, § 105, § 106

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



10/2024 44

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 101

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa
erikseen sdadetdan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my®s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen
valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan
valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon sina
paivana, jona paatds on luovutettu asianosaiselle tai hanen
lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta vastaan
lahetetysta asiakirjasta katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana.

Kaytettdessa todisteellista sahkdista tiedoksiantoa paatos
katsotaan annetun tiedoksi, kun asiakirja on noudettu
viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta
tiedostosta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,

joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: helsinki.hao(a)oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42079
Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisélto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) péaatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena
oleva p&éatos);
2) miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita
muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;
4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena
oleva paatos ei kohdistu valittajaan.
Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot.
Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies,
myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen
muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman
kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen
tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan
oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan.

Poytékirja
Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Sipoon
kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkodpostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Puhelinnumero: +358 9 23531
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.



