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Rakennusijarjestyksen ohjausvaikutukset ja tavoitteet
Rakennusjarjestyksen uudistaminen on tarpeen, silla uusi rakentamislaki
astuu voimaan 1.1.2025. Rakennusjarjestys pohjautuu voimassa olevaan
lakiin ja ristiriitatilanteissa laki menee rakennusjarjestyksen edelle — myos
oikeusvaikutteiset kaavat ovat lain mukaan rakennusjarjestysta vahvempia
ohjausvalineitd. Rakentamislain siirtymasaannoksen mukaan
rakennusjarjestys tulee olla voimassa viimeistdan 1.1.2027.

Rakennusjarjestyksen tavoitteena on edistda suunnitelmallista ja
alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja
sailyttamista. Rakennusjarjestyksella on myés mahdollisuus
kehittdd omaleimaisuutta ottamalla huomioon kunnan eri alueiden
paikallisten olojen arvot ja ominaispiirteet mm. osana
rakentamisen ohjausta, suunnittelua, toteutusta ja yllapitoa.
Mahdollinen saantéja tadydentava ja ohjaava tieto rakentajille ja
suunnittelijoille voidaan lisaksi sisallyttda asiakirjaan. Eri
toimenpiteiden luvanvaraisuus myos maaritellaan
rakennusjarjestyksessa.

Rakennusjarjestys osoittaa myds kunnan yksilélliset tavoitteet ja
vaatimukset rakentamiselle ja ympariston muokkaamiselle.
Rakennusjarjestyksen uudistamiselle asetetun ohjausryhman keskeinen
tavoite on ollut rakentamisen sujuvoittaminen ja byrokratian vahentaminen.

Rakennusjarjestysluonnoksen sisaltd
Rakennusjarjestysluonnos on laadittu tydryhman toimesta ja
kunnanhallituksen asettaman ohjausryhman ohjauksessa.
Tyon etenemisen haasteena on ollut rakentamislain ns.
korjaussarjan myohainen hyvaksynta (loppuvuodesta 2024) ja
siitd mahdollisesti aiheutuvien muutosten vaikutukset
rakentamislakiin ja sitd kautta rakennusjarjestykseen.

Muutos laissa, joka vaikuttaa rmerkittavasti rakennusjarjestyksen sisaltoon,
on luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten, rakennelmien ja
toimenpiteiden maara — ja tdman nakyminen luonnollisesti uuden
rakennusjarjestyksen sisalléssa. Tallainen luvanvaraisuudesta vapautettu
kayttaa kuitenkin rakennusoikeutta ja sen on noudettava rakentamiselle
asetettuja maarayksia ja vaatimuksia sekd asemakaava-alueilla kaavan
merkintdja ja maarayksia. Hankkeeseen ryhtyva vastaa myos siita, etta
luvanvaraisuudesta vapautettu hanke toteutetaan riittaviin suunnitelmiin
perustuen. Tata edella kirjattua velvoitetta rakennusvalvonta korostaa
vahvasti ohjauksessaan, silla mikali edella mainittuja maarayksia ei
noudateta voi rakennusvalvontaviranomainen joutua velvoittamaan
kiinteistén haltijan muuttamaan tai purkamaan tehdyn toimenpiteen.

Rakentamislaki mahdollistaa myds nykyista pienemman rakennuspaikan
muodostamisen haja-asutusalueelle: "Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle
asetettavista vdhimmaisvaatimuksista on sdadetty Rakentamislain 45
§:ssa, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintadan 2500 m2. Mikali
rakennus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon, voi



Esittelija / Foredragande
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rakennuspaikan koko olla pienempi, kuitenkin vahintadan 1 000 m2.” Lisaksi
lukuisia muita kevennyksia ja helpotuksia rakentajille. Tulee kuitenkin
muistaa, ettd rakennusjarjestykselld myds ohjataan viihtyisan ja turvallisen
elinympariston muodostumista ja sailymista aina luontoa ja kulttuuriarvoja
unohtamatta — tdma nakyy ohjaavina maarayksina kaikille rakentajille.

Rakennusjarjestysluonnos nahtaville

Rakennusjarjestys laaditaan kokonaisuudessaan
vuorovaikutteisesti kaavaprosessin tavoin. Osallisia ovat kaikki
Sipoon kunnan asukkaat, kunnan alueella toimivat yhteisét ja
yritykset, maanomistajat, kiinteistbnomistajat seka kaikki ne,
joiden oloihin rakennusjarjestys saattaa merkittavasti vaikuttaa,
seka eri viranomaiset, joiden toimialaa rakennusjarjestyksessa
kasitelldan. Rakennusjarjestysluonnos asetetaan nahtaville
mielipiteita varten 30 vrk ajaksi ja siita pyydetaan lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Nahtavilldolon
jalkeen ohjaus- ja tydryhma jatkavat tydskentelya saatujen
mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta kohti rakennusjarjestyksen
ehdotusvaihetta.

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennusvalvontapaallikon muutettu paatdosehdotus

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa, etta rakennusjarjestysluonnos
asetetaan nahtaville ohjausryhman esityksesta poiketen alla kirjatuin
muutoksin 30 pv ajaksi osallisten mielipiteiden antamista ja lausuntojen
pyytamista varten osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti:

-Rakennusjarjestyksen tavoitteet -kappaleeseen (1.1) tdydennetaan:
"Rakentaminen muuttaa ymparistoa pitkaaikaisesti. Rakennuksen paikan
valinnassa ja rakennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa ja
kiinteistdénhoidossa on tavoitteena mydnteinen muutos ja hyva laatu. Naita
arvioitaessa tarkastellaan tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta,
terveellisyytta, turvallisuutta, ekologisuutta, toteutuskelpoisuutta,
taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta.”

-Toteutuksen edellytykset -kappaleeseen (2.3) lisatdan "Rakentamisella ei
saa olla vahaista merkittdvampaa vaikutusta alueiden kayttdoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn tai ymparistonakdkohtiin.

-Maiseman ja luonnonymparistdon huomioon ottaminen (3.1.3) seka
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon ranta-alueella
(3.1.5) kappaleeseen korostetaan tarpeettoman maaston muokkauksen
seka jyrkkia leikkauksien/ pengerryksien valttamista ja rakennuksen
sovittamista olemassa oleviin maaston muotoihin.” Lisdksi ” puusto ja muu
kasvillisuus” lisataan rantakaistaleen sailyttavaan maaritelmaan:
...kahdenkymmenen metrin levyisella rantakaistaleella rantamaisema,
puusto ja muu kasvillisuus seka rantakalliot on pyrittdva mahdollisuuksien
mukaan sailyttdmaan.”

-Piha-alueen rakentamisen suunnittelussa (3.5) korostetaan puiden ja
viheralueiden sailyttdmista ja lisdamista.”

-Kayttoétarkoituksen muutokset -kappaleeseen (4.3) mahdollistetaan loma-
asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen ilman sijoittamis- tai
poikkeamislupaa pysyvaan asuinkayttdon “jos rakennus sijaitsee alueella,
joka on osoitettu oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa
vakituiseen asumiseen”.



-Sivuasuntojen maarays (4.2.1) kuten luonnos, mutta ainoastaan vahintaan
5000 m2 suuruisille rakennuspaikoille.

Byggnadstillsynschefens férandrade forslag

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att utkastet till byggnadsordningen
laggs fram med en avvikelse fran styrgruppens férslag och med andringar
som beskrivs nedan for 30 dagar for att intressenterna kan lamna in sina
asikter och att utlatanden kan begaras i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

-Kapitel 1.1 Byggnadsordningens mal kompletteras med féljande tillagg:
"Byggande andrar miljon for en lang tid. Da man valjer en plats for en
byggnad och planerar byggandet ar malet fér byggprocessen och
fastighetsskoétseln att skapa en positiv férandring och god kvalitet. Vid
utvarderingen av dessa granskar man féljande faktorer: &ndamalsenlighet,
funktionsduglighet, halsa, sakerhet, ekologi, genomférbarhet, ekonomi,
likvardighet och skénhet.”

-I kapitel 2.3 Foérutsattningar for genomférande tillaggs: "Byggandet far
inte orsaka betydande konsekvenser fér omradesanvandningen,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller miljdaspekterna.”

-1 kapitel 3.1.3 Beaktande av landskapet och naturmiljon och 3.1.5
Placering och omfattning samt miljdanpassning av byggande pa
strandomraden framhavs att “onddiga férandringar av terrangen samt
branta skarningar/invallningar ska undvikas och byggnaden ska anpassas
till terrangens befintliga form.” Till bestammelsen om bevarande av
strandzonen tillaggs "tradbestand och annan vaxtlighet” enligt féljande:
”...pa en tjugo meter bred strandzon ska man strava efter att bevara
tradbestandet och annan vaxtlighet samt strandklippor i méjligaste man.”

-I planering av byggande av gardsomraden/gardsplaner (kapitel 3.5)
framhavs bevarande och utokning av tradbestand och grénomraden.

-1 kapitel 4.3 Andring av anvandningssyftet méjliggérs andring av en
fritidsbostad till bostad for aretruntboende utan ett placeringstillstand eller
undantagstillstand "om byggnaden ligger pa ett omrade som i en
generalplan eller en detaljplan med rattsverkningar anvisats for permanent
boende.”

-Bestammelsen om fritidsbostader (kapitel 4.2.1) godkanns enligt utkastet,
men endast pa minst 5 000 m? stora byggplatser.

Kasittely / Behandling Esa Kantee ehdotti, ettd ohjausryhman valmistelema
rakennusjarjestysluonnos asetetaan nahtaville.
Anders Sdderling kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Kanteen vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Kanteen vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Esa Kanteen vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Christer Lindqvist,
Anders Sdderling, Claudia Lundberg ja Pauliina Tapio.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli a4anin 1-5 paattanyt hyvaksya
vastaehdotuksen.

Esa Kantee foreslog att utkastet till byggnadsordningen, som styrgruppen
framstallt, 1aggs fram.
Anders Sdderling understddde Esa Kantees forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Esa Kantees motférslag) varfér man maste rosta.
Ordférande féreslog foljande roéstningsférfarande: handupprackning, dar de
som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Kantees motforslag rostar "nej". Férslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Sini-Pilvi Saarnio.

Esa Kantees motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Christer Lindqvist,
Anders Sdderling, Claudia Lundberg och Pauliina Tapio.
Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkanna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Esa Kanteen ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Esa Kantees forslag.
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