Suunnittelutarveratkaisu 24-0356-SUU, Mosabackantie / Avgoérande som galler
planeringsbehov 24-0356-SUU, Mosabackavéagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 29.10.2024 § 115

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikkd / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua uuden rakennuspaikan
muodostamiseksi kiinteistdlle Majvik 753-409-31-6. Hakemuksessa on
anottu enintdan 300 k-m2:n suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
omakotitalon rakentamista. Kiinteistd on pinta-alaltaan n. 1,7779 hehtaarin
suuruinen ja siitd on tarkoituksena lohkoa n. 5000 m%n suuruinen
maaraala rakennuspaikaksi.

Kiinteistolla on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteistéon sijoittuu
laajat yhtenaiset metsdalueet /metsatalousvaltainen alue, joka on laaja,
yhtenainen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava (MLY)
kaavamerkinnan alueelle seka pieneltd osin myos haja-asutusalueelle
(MTH).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Esa Kantee ehdotti, etta asia palautetaan uudelleen valmisteluun.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta kannatti Esa Kanteen ehdotusta.

Esa Kantee foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning.
Byggnads- och miljdutskottet understddde Esa Kantees forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
uudelleen valmisteluun.

Byggnads- och miljdutskottet beslot enhalligt att aterremittera arendet for
ny beredning.

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 12.12.2024 § 135

1095/10.03.00.02/2024

Valmistelija / Beredare: lupavalmistelupaallikké / lovberedningschef Lotta
Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@sipoo.fi.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua uuden rakennuspaikan
muodostamiseksi kiinteistolle Majvik 753-409-31-6. Hakemuksessa on
anottu enintdan 300 k-m2:n suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
omakotitalon rakentamista. Kiinteistd on pinta-alaltaan n. 1,7779 hehtaarin
suuruinen ja siita on tarkoituksena lohkoa n. 5000 m#n suuruinen
maaraala rakennuspaikaksi.


mailto:lotta.pelto-timperi@sipoo.fi

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Kiinteist6lla on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteistéon sijoittuu
laajat yhtenaiset metsdalueet /metsatalousvaltainen alue, joka on laaja,
yhtenainen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava (MLY)
kaavamerkinnan alueelle seka pieneltd osin myos haja-asutusalueelle
(MTH).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd kysymyksessa on
rakentaminen Sipoon yleiskaava 2025-alueella. Hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 300 k-
m? suuruinen, kaksikerroksinen ja yksiasuntoisen asunnon rakentaminen
5000 m2 maaraalalle kiinteistosta Majvik (1,7779 ha) Rn:o 753-409-31-6
tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Perustelut

Rakennuspaikka tayttaa yleiskaavan vaatimukset 5000 m? koosta.
Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ylittaisi yleiskaavan mitoituksen
mukaisen ematilan laskennallista rakennusoikeutta. Jaljella on yksi
rakennuspaikka. Rakennuspaikan laheisyydessa on valmis
metsatieyhteys, joka muutetaan autotieksi. Tontille rakennetaan
kiinteistdkohtaiset vesi- ja jatevesijarjestelmat voimassa olevien saantdjen
mukaisesti.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haittaa suunnittelulle.
Alueelle ei ole tulossa asemakaavaa. Valiokunnan arvion mukaan myos
muut maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset tayttyvat. Paatos ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia. Hakemus tayttda myds rakennus- ja
ymparistovaliokunnan 27.1.2022 antaman ohjeen ehdot.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisaksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Séderling, Claudia Lundberg ja Pauliina Tapio.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli d4anin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
godkanns.

Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande
enligt Sibbo generalplan 2025. Den ansdkta byggplatsen ar belagen pa ett
omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Byggnads- och miljoutskottet har utrett arendet och beviljar tillstandet som
galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for
byggande av en bostad 300 m?-vy, 1 bostad, 2 van pa det 5000 m? stora
omradet av fastigheten Majvik (1,7779 ha) Rnr 753-409-31-6.

Motivering

Byggprojektet uppfyller kravet pa fastighetens minimistorlek. Byggandet
skulle inte dverskrida den berédknade byggratten for stomlagenheten i
generalplanen. Det finns en byggratt kvar. | narhet till byggplatsen finns en
skogsvag, som andras till bilvag. Vatten- och avloppssystem kommer att
byggas pa tomten i enlighet med gallande regler.

Enligt utskottets tolkning férorsakar inte lovet olagenheter med tanke pa
planlaggningen. Det finns inga planer for detaljplanering pa omradet. Enligt
utskottets beddmning uppfylls dven de 6évriga kraven i markanvandnings-
och bygglagen. Beslutet leder inte till betydande byggande och orsakar
inte skadliga miljo- eller andra effekter. Ansdkan uppfyller aven villkoren i
den anvisning som byggnads- och miljdutskottet gav den 27 januari 2022.
Esa Kantee understdédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande réstningsforfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag roéstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rd&stning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Claudia Lundberg och Pauliina Tapio.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkdnna motforslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké jatti eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 24-0356-SUU



