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Sokanden har ansékt om avgérande som galler planeringsbehov samt
undantagsbeslut till fastigheten Gostas 753-419-4-1462, for att dar bygga
en lagerbyggand pa 250 m?-vy med en vaning. Fastigheten ar belagen pa
glesbygdsomradet (MTH) i Sibbo generalplan 2025.

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatdsta
kiinteistolle Gdstas 753-419-4-1462 rakentaakseen sille yksikerroksisen
250 k-m?:n suuruisen varastohallin. Alueella on voimassa Sipoon
yleiskaava 2025, kiinteist6 sijoittuu yleiskaavassa haja-asutusalueelle
(MTH).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planeringsbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Den ansokta byggplatsen ar belagen pa ett omrade i behov av planering
enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen. Projektet forutsatter ocksa
lov enligt MBL 171 § att avvika fran generalplan.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och beviljar tillstandet som
géaller planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for
byggande av en férradshall, 250 m2-vy, 1 van pa det 5941 m? stora
fastigheten Gostas Rnr 753-419-4-1462. Byggnaden skall anslutas till
Sibbo Vattens vatten- och avloppsnat. Dessutom skall till avioppssystemet
installeras en olje- och sandavskiljare som har ett 6verfyliningslarm enligt
miljdministeriets férordning 33 §:n om byggnaders vatten- och
avloppsinstallationer (1047/2017).

Undantagsbeslut
Byggnads och miljdutskottet beviljar undantag for en férradshall, 250 m?-
vy, 1 vaning pa fastigheten Gostas (0,5941 ha) Rnr 753-419-4-1462.

Motivering

| omradet bereds en delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog-Hita.
Planeringen inleddes redan 2018 och planeringsprinciperna godkandes av
kommunstyrelsen 10.6.2024. Enligt planeringsprinciperna skall
forutsattningarna att bygga verksamhetsutrymmen for smaforetag i
samband med boendet tryggas. Utkastet till delgeneralplan har dock annu
inte utarbetats. Enligt utskottet kan man inte saga att byggprojektet skulle
hindra genomférandet av planen. Det finns inget byggférbud i omradet.

Forradsbyggnaden skulle betjana flera foretag och skulle kunna 6ka
sysselsattningen och servicenivan i omradet. Férradsbyggnaden skulle



ocksa forbattra sakerheten, eftersom de presenningsskydd som tidigare
anvants inte har talt starka vindar och sné.

Sibbo kommuns miljéévervakning anser att byggnaden kan med
omsorgsfullhet byggas samt anvandas pa fastigheten utan att det uppstar
risk for halsa eller miljon. Utskottet kraver, att byggnaden ar ansluten till
det kommunala vattenférsérjnings- och avloppsnatet och att
avloppssystemet uppfyller kraven i miljéministeriets férordning
(1047/2017). Bygglovet maste innehalla ett skriftligt medgivande fran
grannen fér uppférande och placering av vatten- och avloppsledningar.
Underhallsarbete som innebar borttagning av lack- eller fargrester maste
utforas tatt underlag som forhindrar infiltrerande av skadliga amnen i
jordmanen.

Enligt utskottets tolkning férorsakar inte lovet olagenheter med tanke pa
planlaggningen. Utskottet anser att beslutet inte kommer att leda till
betydande byggande och orsakar inte skadliga miljo- eller andra effekter
nar de ovan namnda kraven uppfylls. Det finns redan en vag till
fastigheten. Grannarna hade inte ndgra invandningar mot ansokan.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (1 st): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssons motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Claudia Lundberg och Pauliina Tapio.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 1-5 beslutat godkédnna motforslaget.slag.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdda mydés MRL:n 171 §:n mukaista
lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 250 k-
m? suuruinen varastorakennuksen rakentaminen kiinteistolle Gostas (5941
m?) Rn:o 753-419-4-1462 tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset. Rakennus- ja ymparisté-valiokunta hyvaksyy
suunnittelutarveratkaisun. Rakennus tulee liittdd Sipoon Veden vesijohto-
ja viemariverkostoon. Lisaksi viemarijarjestelmassa tulee olla
ymparistdministerion asetuksen (1047/2017) 33 §:n mukainen dljyn- ja
hiekanerotin, jossa on ylitayttohalytys.

Poikkeamispé&éatds

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta myéntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 250 k-m? suuruisen varastorakennuksen rakentamiseksi
kiinteistdlle Gostas (5941 m?) Rn:o 753-419-4-1462.

Perustelut



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Alueella on valmisteilla Gumbostrand-Vasterskog-Hita-osayleiskaava.
Suunnittelu on aloitettu jo 2018 ja suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 10.6.2024. Suunnitteluperiaatteiden mukaan
turvataan toimitilojen rakentamismahdollisuudet pienyritystoiminnoille
asutuksen yhteyteen. Kaavaluonnosta ei kuitenkaan ole viela laadittu.
Valiokunnan mielesta rakennushanke ei vaikeuttaisi kaavan toteutumista.
Alueella ei ole rakentamiskieltoa.

Varastorakennus palvelisi useampaa yritysta ja se voisi lisata alueen
tyodllisyyttad ja palvelutasoa. Varastorakennus parantaisi myds turvallisuutta,
silla aiemmat kaytdssa olleet pressukatokset eivat ole kestaneet kovaa
tuulta ja lunta.

Sipoon kunnan ymparisténvalvonta on katsonut, etta rakennus voidaan
huolellisesti rakentaa ja kayttaa ilman, ettd se vaarantaisi terveytta tai
ymparistda. Valiokunta edellyttaa, etta rakennus liitetdan kunnan vesijohto-
ja viemariverkostoon ja viemarijarjestelma tayttda ymparistoministerion
asetuksen (1047/2017) vaatimukset. Rakennusluvassa on oltava naapurin
kirjallinen suostumus vesi- ja viemarijohtojen rakentamiseen ja
sijoittamiseen. Huoltotydt, joissa lakka- tai maalijadmia poistetaan, on
tehtava tiiviilla alustalla, joka estaa haitallisten aineiden tunkeutumisen
maaperaan.

Valiokunnan tulkinnan mukaan luvasta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia
kaavoituksen kannalta. Valiokunnan mielesta paatds ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, kun edella mainitut vaatimukset
taytetaan. Kiinteistolle on jo olemassa tie. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa hakemuksesta.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (1 kpl): Sini-Pilvi Saarnio.

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Séderling, Claudia Lundberg ja Pauliina Tapio.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli &anin 1-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Byggnads- och miljoutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Liite / Bilaga 1: Avgorande som galler planeringsbehov samt undantagsbeslut 24-0397-SUP



