Generalplan for Sibbo 2050

Uppdateringen av generalplanen for hela kommunen inleddes 15.12.2022 och Sibbo kommun
godkdnde malen for generalplanen med kommunstyrelsens beslut 27.3.2023. Féljande mal géller
sarskilt byarna och skargarden:

Sibbo erbjuder mangsidiga och hégklassiga boendemajligheter for invanare i olika aldrar,
livssituationer och livsstilar bade i tatorterna och i byarna

* Generalplanen skapar mojligheter att 6ka befolkningen och bevara livskraften i byarna
genom att framja forutsattningarna for byggandet.

Gréonomradena och naturmiljon ar centralt kapital i utvecklingen av omradena i Sibbo

* Tillgangligheten till havsstranden, skdrgarden och rekreationsomradena utvecklas och
forbattras.

Sibbo utvecklar ett sakrare och mer fungerande trafiksystem och trafiknat for att motsvara
framtidens behov

* Det definieras vilka hamnar och trafikens 6vriga servicestéllen ska utvecklas i kustomradet
och skargarden.

Strukturmodellsyntesen for generalplanen

Tre utkast utarbetades till strukturmodellen enligt de godkanda malen, och utkasten var framlagda
15.6-15.9.2023. Syntesen av strukturmodeller utarbetas utgaende fran strukturmodellutkasten
och godkandes av markanvandningssektionen 6.3.2024 och kommunstyrelsen 29.4.2024.

Utover tatorter med mangsidiga funktioner (Nickby, Soderkulla och Tallmo) omfattar syntesen av
strukturmodeller dven ett levande bynatverk med Norra Paipis, Sédra Paipis, Borgby, Myras-
Vimpelboda, Box, Traskby och Vasterskog-Majvik.

Foéljande mal och anteckningar galler sarskilt byarna och skargarden i strukturmodellsyntesen:

e Alla byars livskraft framjas genom att mojliggora tillvaxt i byarna med stod fran den
nuvarande bystrukturen samt genom att bevara byaktigheten och den starka relationen till
naturen. For byarnas del koncentreras boendets tillvaxt i de byar som har tjanster.
(Vasterskog-Majvik innefattar Gumbostrand.)

e Livskraftiga byar stoder smaféretagarverksamhet och majliggér aven jordbruksnéring.

e Byar med byskolor betjanar dven ndromradets invanare med kommersiella tjanster.

e Kustomradet och omradet kring an har tjanster anknutna till vattendrag och rekreation
samt foretagsverksamhet angaende batliv.



e Kustens tillganglighet utvecklas sa att den kan betjana bade invanare och turister med
bland annat majligheter till sjobussar och férbindelser till kusten.

e Semesterboendet vaxer i skdargarden, och vi vill bevara forutsattningarna for boende aret
runt.

e Byarna som utvecklas ar langs kollektivtrafikens farleder och i narheten av huvudtatorterna.
Tyngdpunkten i utvecklingen av trafiken ar i stodjandet av hallbar trafik.

¢ Landsbygdens traditionella landskap bevaras for att forstarka vart sarpraglade Sibbo.

e Turism och tjanster for vattendragen (sjobussar till skargarden, paddling, hamnar,
simstrander och ovriga strandtjanster) utvecklas i skargarden och langs an.
Skargardens rekreationsmojligheter utvecklas enligt den kansliga skargardsnaturens villkor.

e Hamnarna fungerar som mangsidiga porter till trivsel och tjdnster fran fastlandet till havet
och fran havet till fastlandet. Tjansterna for batlivet utvecklas i kusten.

e Vimojliggdr sambruk av stranderna i valda omraden samt tillgang till kusten.

e Viskyddar naturens livskraft genom att undvika att splittra samhallsstrukturen.

| syntesen av strukturmodeller foreslas att byarna och skargarden vaxer stadigt men i liten skala
under hela granskningsperioden. Malet ar att bevara byarnas livskraft, dock inte att utvidga byarna.
Tillvaxt har inte riktats till glesbygden.

Delgeneralplanldggning

Sibbo kommun har for tillfallet 6 gdllande delgeneralplaner med rattsverkningar;
delgeneralplanerna for Immersby, Tallmo, Borgby, Kringelmalm samt skargarden och kusten.
Dessutom godkdande kommunfullmaktige delgeneralplanen for G26 Norra Paipis med sitt beslut
8.4.2024 § 17. Besvar har lamnats in om beslutet till Helsingfors forvaltningsdomstol.

Utarbetandet av delgeneralplanen for G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hita pagar. De uppdaterade
planeringsprinciperna godkandes av markanvandningssektionen 5.6.2024 och kommunstyrelsen
10.6.2024.

Utveckling av byarna som en del av Generalplan for Sibbo 2050

Generalplan for Sibbo 2050 &r till sin karaktar en strategisk och allman generalplan, sasom dven
nuvarande Generalplan for Sibbo 2025 med rattsverkningar. Utarbetandet av planen styrs av malen
for generalplanen (de prelimindra malen och syntesen av strukturmodeller godkidnda av
kommunstyrelsen), sdsom dven av lagen och rattspraxisen. Vi har beaktat utvecklingen av byarna
och skargarden i vid omfattning bade i generalplanens preliminara mal och syntesen av
strukturmodeller. Dessa mal styr utarbetandet av generalplanen. Det finns dock orsak att beakta
att det inte ar naturligt att presentera mycket konkreta atgarder i samband med generalplanen pa
grund av dess 6vergripande och strategiska karaktar. Vi anser dock att det ar dnskvart och moijligt
att stodja byarnas tillvaxt med t.ex. kompletteringsbyggande som stoder pa den nuvarande
bystrukturen dven pa de byomraden dar troskeln for en detaljplan har eventuellt redan
overskridits.



Dessutom ar avsikten att avsta fran stomlagenhetsdimensioneringen i den géllande generalplanen,
som har upplevts vara bade besvarlig och orattvis. Avsikten féljer dven den nya bygglagens
riktlinjer om att i enskilda lov kan inte stomlagenhetsgranskningen anvandas som primar
motivering till beviljande av eller avslag pa lov.

Arbetet med kommunens generalplan ar for tillfallet i beredningsskedet och generalplanens
slutliga innehall kommer att bestdammas under processen. Utdver kommunens mal ska dven
lagstiftningen, landskapsplanen, myndigheternas synpunkter och kommuninvanarnas 6nskemal
beaktas i utarbetandet av generalplanen. Under processen framhaver vi sarskilt vaxelverkan mellan
de olika parterna, sa att vi kan sakerstalla ett bra och hogklassigt slutresultat. Det finns orsak att
betona att pagaende lagandringar (bygglagen, som trader i kraft 1.1.2025, och reformen av
lagstiftningen om omradesanvandning, som enligt uppskattning trader i kraft 1.1.2026) skapar
egna utmaningar for beredningen av generalplanen, sarskilt da beredningen av generalplanen
kommer i all sannolikhet att ske under den nya lagstiftningen om omradesanvandning, vars slutliga
innehall inte ar kant for tillfallet.

Undantagslov och avgéranden som giller planeringsbehov

Myndighetsuppgifter gallande byggande har i nulaget koncentrerats till byggnads- och
miljoutskottet.

Den nya bygglagen trader i kraft 1.1.2025. | den nya bygglagen férsvinner markanvandnings- och
bygglagens avgdrande som géller planeringsbehov som ett tillstand, och det ersatts av ett nytt
tillstand, ett placeringstillstand.

Enligt 43 § i bygglagen som trader i kraft 1.1.2025 bestar bygglov av forutsattningar for
omradesanvandningen (férutsdttningar for placering) och vasentliga tekniska férutsattningar
(forutsdttningar for genomférande). | princip, om ansokaren inte ber om annat, ska
forutsattningarna for placering samt forutsattningarna for genomférande handlaggas i en och
samma tillstandsprocess. Lagen foreskriver att kommunens byggnadstillsynsmyndighet beviljar
bygglov. | bygglagens motiveringar uppskattas att separata avgéranden om placeringstillstand
skulle arligen komma till fraga i cirka en halv procent av alla bygglov. Sdledes &r det dven naturligt
att det ansvariga organet aven i fortsattningen ar byggnads- och miljoutskottet gédllande
avgoranden som géller planeringsbehov.

Regleringen géllande grunderna for undantagslov halls nastan oforandrad i bygglagen. Det kan
dock inte anses vara dndamalsenligt att 6verfora befogenheten gillande undantagslov fran
byggnads- och miljoutskottet till bl.a. markanvdandningssektionen, sarskilt gallande byomraden.
Beslut om undantag i byomraden ansdks samt handlaggs ofta tillsammans med avgéranden som
galler planeringsbehov, vilket innebar att det ar naturligt om byggnads- och miljéutskottet fattar
dven beslut om undantagslov. Sarskilt da vi beaktar motiveringarna som tidigare togs fram i
bemotandet gillande avgéranden som galler planeringsbehov och hur de ska handlaggas i och med
den nya bygglagen.



