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N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos

N51 Detaljplaneandring for Kommunalhusbacken

Kaavaluonnos nahtavilla 13.6.-19.8.2024
Planutkastet framlagt 13.6-19.8.2024

Seuraaville tahoille on ldhetetty lausuntopyyntd, johon ei ole vastattu:

Till foljande organisationer har en utldtandebegaran skickats, som inte besvarats:
- Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

- Sipoon rakennusperinne ry

- Sibbo hembygdsforening r.f.

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utlatanden

1. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

HSL kannattaa alueiden kehittamista olemassa olevaan rakenteeseen ja kestaviin
kulkumuotoihin tukeutuen. Suunnittelualuetta palvelevat Nikkilantieta kulkevat bussilinjat.
Jatkosuunnittelussa tulee tarkistaa palvelevatko Nikkilantien bussipysakit nykysijainneillaan
alueen olemassa olevaa ja tulevaa maankayttoa parhaalla mahdollisella tavalla, vai tulisiko
niita siirtaa. Joka tapauksessa alueen bussipysakeille tulee varmistaa sujuvat kavely-
yhteydet, eikd uuden rakentamisen pitadisi luoda turhia estevaikutuksia. Myos alueen
sisdisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin tulee panostaa ja tehda niista mahdollisimman
sujuvat ja turvalliset, kuten suunnitelmakuvissa naytti olevankin.

Tulee kuitenkin miettia vaihtoehtoista ratkaisua Nikkilantien alikulun korvaavalle
korotetulle suojatielle tai miettia toteuttamistapa, joka toimii matalalattiaiselle
bussiliikenteelle. HSL suosittelee joukkoliikennekaduilla muita hidasteratkaisuja kuin
korotuksia, koska niista aiheutuu haittaa bussien kuljettajille sekd epamukavuutta
matkustajille. Jotkut korotukset ovat myos rikkoneet bussien koreja. HSL-alueella on seka
toimivia etta toimimattomia korotettuja suojateita ja tulee hakea sellainen ratkaisu, joka
toimii ja varmistaa ettei suojatiehen tule painaumia, jotka aiheuttavat bussin korin
rikkoutumisia. Nikkilantieta ajaa arkisin huipputuntina 10 [aht6a lannen suuntaan ja
kahdeksan 1dhtoa idan suuntaan. Lisaksi Lukkarintien kohdalle suunniteltuihin
liilkennevaloihin tulisi mahdollisuuksien mukaan saada etuisuus joukkoliikenteelle.
Lukkarintien varteen on suunnitelmissa merkitty bussipysakit. HSL ei nde, etta naille
pysdkeille on ldhitulevaisuudessa tarvetta HSL:n jarjestaman joukkoliikenteen kannalta,
koska ylimaarainen pisto Lukkarintiella lisdisi ajoaikaa ja liikenndintikustannuksia. On
kuitenkin hyva, etta joukkoliikenteelle jarjestetdan toimintaedellytyksia bussilla ajettavan
liikenneympyran muodossa ja myds pysakeille on paikat.
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Alueella on ajoittain paljon autoliikennetta Lival jalkapallohallin ja Sipoon monitoimihallin
takia, jatkosuunnittelussa tuleekin varmistaa, etta liilkennejarjestelyt ovat sellaiset, joissa
mahdollisen bussiliikenteen luotettavuus ei vaarannu yksityisautoilun takia. Kdantopaikat,
joissa on ajoittain paljon liilkennetta saattavat huonosti suunniteltujen ja opastettujen
pysakointiratkaisujen johdosta aiheuttaa vaarinpysakointia, joka haittaa bussiliikennetta.
Myds Lukkarintien ja muutenkin alueen turvallisuuteen tulee panostaa, koska alueella
liilkkuu paljon lapsia. Lilkkenneympariston tulee olla sellainen, etta kavely ja pyoraily on
alueella turvallista.

HSL osallistuu mielelldan alueen jatkosuunnitteluun kestavien kulkumuotojen osalta.

VASTINE: Alueen bussipysakeistd on tehty erillinen tarkastelu, joka on ldhetetty HSL:/le.
Tarkastelun lopputuloksena esitetty ratkaisu palvelee alueen nykyisid toimintoja parhaiten,
mutta jos muutoksia on tarpeen tehdd tulevaisuudessa, asemakaavamuutoksen
katualuevarausten puitteissa on mahdollista siirtdd pysékkien paikat.

Asemakaavassa ei maariteta katuratkaisuja tarkemmin, vaan alueen katujen rakenteelliset
ratkaisut suunnitellaan tarkemmin tarkemmassa suunnittelussa, yhteistydssa HSL:n kanssa.
Lukkarintien bussipysdkkiparia ei ole tarkoitus ottaa kdyttoon ldhitulevaisuudessa, vaan silld
varaudutaan Nikkilan asemanseudun ja Nikkildn kartanon tulevaan kehittamiseen.

2.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa hankkeen suunnitelmaan Pelastuslain
(379/2011) nojalla.

e Suunnittelussa hyva huomioida pelastusajoneuvojen vaatimukset. Molemmissa
vaihtoehdoissa nelja kerroksisia kerrostaloja. Erityisesti huomiota tulisi kiinnittaa
pelastusteiden kantavuuteen, ympadroivaan tilaan seka
kunnossapitomahdollisuuteen nostolava-ajoneuvoille varatuissa nostopaikoissa ja
niihin johtavilla ajovaylilla.

e Sammutusveden saatavuus tulisi huomioida, sammutusveden riittdvyydesta tulee
keskustella pelastuslaitoksen kanssa.

VASTINE: Pelastustiejarjestelyissd on alustavasti tarkasteltu, ettad kerrostalokortteleissa on
mahdollista suunnitella tarvittava padsy korttelien sisapuolelle. Tarkempi suunnittelu
tehddan rakennusluvan yhteydessa.

Sammutusveden saanti suunnitellaan kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessd ja
pelastuslaitokselta varmistetaan sopivat paikat suunnittelun aikana.
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3. Porvoon museo

Nikkilan rakennusperintdselvityksessa on listattu viisi kaava-alueella sijaitsevaa kohdetta,
joista vain Vanha Kunnantalo on merkitty asemakaavaan suojelukohteeksi. Useassa osassa
1920-luvulta lahtien rakennettu Sipoon seniorikeskus ja Hilding Ekelundin suunnittelema
entinen paloasema on arvotettu maakunnallisiksi. Vuonna 1912 rakennettu Hogkulla ja
1970-luvulla alun perin rakennettu terveyskeskus paikallisesti arvokkaaksi. Porvoon museo
katsoo, ettd asemakaavan yhteydessa tulee ratkaista kohteille riittavat merkinnat niiden
sdilymista edistamaan. Museo esittaa kunnantalon lisaksi suojelumerkintaa paloasemalle ja
Hogkullalle. Seniorikeskuksen osalta tulee selvittdaa milta osin rakennuskokonaisuudella
tulisi olla suojelumerkinta. Kaavan suojelumaarayksesta ei ole huomautettavaa.

Kaava-alueen lounaisosassa on sijainnut 1600-luvulla asuintontti (Nickby autio 4:
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000010879). Sen on arvioitu tuhoutuneen
terveyskeskuksen rakentamisessa tai muun myéhemman maanmuokkauksen myo6ta.
Porvoon museo ei edellytd arkeologisia tutkimuksia kohteeseen liittyen osana
kaavaprosessia, koska kohteen ei voida olettaa sailyneen.

VASTINE: Porvoon museon kanssa on yhteistydssd haettu sopivia suojelumaardyksid
entiselle paloasemalle, sekd Hogkulla- ja Nojes-nimisille asuinrakennuksille. Sipoon
seniorikeskuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja sen perusteella osoitettu
suojelumerkinta.

4. Porvoon kaupunki, Ymparistoterveydenhuolto

Lisdantyvan liikkenteen meluhaitat tulisi arvioida, jotta uudisrakennuksien dadneneristavyys
suunnitellaan riittavaksi ulkomelua vastaan. Rakennustapaohjeisiin on hyva kirjata ohjausta
my0s ilmanvaihdon suunnitteluun liikenteen pienhiukkasista aiheutuvien sisailmahaittojen
ennaltaehkadisemiseksi.

llImaston lampenemisesta johtuvien haittojen ennaltaehkdisemiseksi tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota asuinhuoneistojen lampéatilanhallintaan. Huoneistojen olisi hyva olla
lapituuletettavia tai niissa olisi hyva olla huoneistokohtainen jaahdytys.

Rakentamistapaohjeeseen on syyta kirjata ohjeistus radonhaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
Asuin- ja tyotilojen sisdilman radonpitoisuus ei saa ylittaa valtakunnallisia viitearvoja.

VASTINE: Asemakaavaratkaisusta on laadittu meluselvitys, joka on liitetty kaava-
aineistoon. Selvityksen perusteella on annettu kaavamadadarays danieristavyydelle.

Rakennustapaohjeessa on kappale radonsuojauksesta ja sithen on lisdtty lause litkenteen
pienhiukkasten ennaltaehkdisemisesta.
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5. Sipoon Energia

Verkkoliiketoiminta:
Suunnittelualueella sijaitsee pien- ja keskijanniteverkkoa. Mahdollisista siirtokustannuksista
vastaa tyon tilaaja.

Tuotantoliiketoiminta:

Suunnittelualueella sijaitsee runsaasti nykyisia kaukolampdjohtoja, jotka taytyy ottaa
jatkosuunnittelussa huomioon. Mahdollisesti tarvittavat johtosiirrot voidaan
lahtokohtaisesti tehda vain kesdaikaan ja laskutetaan siirron tilaajalta. Suunnittelualueen
rakennukset ovat liitettavissa kaukolampoon.

VASTINE: LéhtSkohtaisesti asemakaavamuutos ei aiheuta kaapelinsiirtoja taf siirtotarpeita
kaukolampoverkkoon. Mahdolliset siirrot suunnitellaan yhteistydssd Sipoon Energian
kanssa.

6. Uudenmaan ELY-keskus

Pohjavesi
Kaava-alue sijaitsee osittain Nikkilan vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella,

jolla ei sallita pohjaveden laatua tai mdaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain sddadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Kaavaselostuksen perusteella pohjavesi voi esiintyd melko ldhella maanpintaa. Alueella
saattaa myos esiintya paineellista pohjavetta. Kaavamaarayksissa on aiheellinen maarays
rakentamisesta ja maankaivusta. Myos rakennusten perustaminen on toteutettava siten,
ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Tama tulee lisata
kaavamaardykseen. Kaavamaarayksiin on myos syyta lisata edellytys, etta
rakennuslupahakemukseen tulisi liittda pohjaveden hallintasuunnitelma.

Pohjavesimaardyksessa on asiallisesti kuvattu nestemaisten polttoaineiden sailytyksen
vaatimuksia. Kaavan tarkoitus huomioiden ELY-keskus esittdd, ettd alueella sallitaan
ainoastaan lammitysoljyn sailyttdminen kuvatun mukaisesti, ja ettd muiden nestemadisten
polttoaineiden seka pohjavetta vaarantavien aineiden sdilyttdminen alueella kielletaan.

Pohjavesimaardyksia on tarpeen tarkentaa siten, etta pysakointialueiden lisaksi myds
liikennointialueet seka jatteenkerdysalueet tulee paallystaa vetta lapaisemattomalla
pintamateriaalilla. Edelld mainituilta alueilta hulevedet tulee johtaa soveltuvan
oljynerotusratkaisun kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesien osalta on maaratty, etta tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettava maahan tai johdettava pintavesien imeytyksen ja viivytykseen soveltuville
alueille. Maaraysta tulisi tarkentaa siten, ettd pohjavesialueella maahan saa imeyttaa
ainoastaan puhtaita hulevesid, kuten kattovesia tai viheralueiden vesia.
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Hulevedet

Noin 600 m padssa kaava-alueesta virtaa Sipoonjoki, joka kuuluu Natura 2000 -
suojelualueverkostoon. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia alueen hule- ja tydmaavesien
laatuun ja madraan seka naiden mahdollisia vaikutuksia Sipoonjokeen on tarkasteltava
kattavasti kaavan vaikutusarvioinnissa. Tydmaavesien kasittelyyn on kiinnitettava erityista
huomiota, jotta Sipoonjokeen ei aiheudu rakentamisen aikana haittavaikutuksia kuten
kiintoaineskuormitusta. Kaavamaardyksiin on syyta lisata velvoite tydmaavesien
hallintasuunnitelman esittamiseen rakennuslupavaiheessa. Muutoin hulevesien viivytyksen
mitoitus ja jarjestelyt ovat asianmukaiset.

Melu
Kaavaan on hyva sisallyttaa yleismaardys melusta leikki- ja piha-alueiden osalta, esimerkiksi:
Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla tulee alittaa VNP 993/1992 mukaiset ohjearvot.

Kulttuuriymparisté

Kaavaselostuksen liitteenad olevan inventointikortin mukaan entisen paloaseman olisi
mahdollisesti suunnitellut arkkitehti Hilding Ekelund. Vahaeleista arkkitehtuuria edustavan
kunnan pelastustoimelle keskeisella liki 100-vuotiaalla rakennuksella on inventointikortin
arvotuksen perusteella rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka tulee turvata
maankdytto- ja rakennuslain 54 §:n tarkoittamalla tavalla. My6skaan entisen vaivaistalon
(nykyisen seniorikeskuksen) vanhimpien osien ja 1910-luvun alussa rakennetun Hégkullan
kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja ei ole huomioitu. Vanhan kunnantalon
suojelutavoitteet on turvattu asianmukaisesti. Kunnantalo, vaivaistalo ja paloasema
muodostavat hyvin sdilyneen kunnan toimintaan keskeisesti liittyvan vanhan hallinnollisen
kokonaisuuden, jonka sailyminen on syyta turvata. Hégkulla puolestaan edustaa yli 100-
vuotiasta sipoolaista rakennusperinnetta.

VASTINE: Pohjavesimadardys on pdivitetty ja kdyty lapi ELY-keskuksen kanssa ennakkoon.
Mybs hulevesimadarays on pdivitetty esitetylld tavalla. Vaikutustenarviointia on tdydennetty.

Asemakaavaratkaisusta on laadittu meluselvitys, joka on liitetty kaava-aineistoon.
Selvityksen perusteella liikennemelulta suojaisia paikkoja oleskelulle on helposti
Jarjestettavissa.

Porvoon museon kanssa on yhteistydssd haettu sopivia suojelumdaérayksid entiselle
paloasemalle, sekd Hogkulla- ja Nojes-nimisille asuinrakennuksille. Sipoon
seniorikeskuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja sen perusteella osoitettu
suojelumerkinta.
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7. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Kunnantalonméaen asemakaavamuutoksen
luonnosta (N 51).

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

Yhteenveto saaduista mielipiteista
Sammandrag av inkomna asikter

1. AsiktA

Nedan nagra spontana asikter om utkastet fér N51 Kommunalhusbacken, aterkommer med
mer ingaende argumentation nar forslaget kommer till paseende.

Den planerade byggnadsmassan dr enligt min mening kraftigt dverdimensionerad,
att dessutom placera det hogsta huset hogt uppe pa backen gor att det kommer
att framtrdda mer an vad som skulle vara 6nskvart. Man kan bra skéra ner
byggnadsmassa och byggratten till ca hilften eller en tredjedel sa skulle omradet
bli mer luftigt och parkeringen kunde skotas pa ett realistiskt vis. Det finns ingen
orsak att planera for sa har tat bebyggelse nar det finns gott om osalda och
obebyggda hoghustomter pa t.ex. Adalens omrade.

| planen saknas direkta promenadstrak mellan Nickby hjarta och Allaktivitetshallen.
Eleverna ror sig alltid den kortaste vagen oberoende av om det finns
promenadstrak eller inte, vilket kommer att orsaka spanningar mellan eleverna och
de som kommer att bo i de planerade fastigheterna nér de privata gardarna inte
respekteras och det vandras rakt genom planteringar och dylikt. Att tro att eleverna
skulle folja promenadstraket som utgar fran Storbondsstigen ar nu att lura sig sjalv.
Hur det fungerar i praktiken ar latt att observera om man beger sig till omradet en
vardag under skoltid.

Dimensioneringen av parkeringsldsningar ar alldeles for liten. Minst 0,8
parkeringsplatser per lagenhet motsvarar inte det reella behovet. Att planera for
parkering har man nu misslyckats med vid samtliga nya detaljplaner i Nickby, sa
man skulle ju tro att det finns en maojlighet att ldra sig av sina misstag. Saval vid
Mixvagen, Aparksvagen som Andelsbankskvarteret har de inneboende lagt beslag
pa omraden som inte egentligen ar planerade fér invanarnas parkering. Med
nuvarande utkast till plan kommer detta fenomen att fa sin fortsattning vid
Klockarvagen och de parkeringar som finns vid Allaktivitetshallen och Lukkarin
koulu kommer att Overtas av boendeparkering. Utéver att de planerade
parkeringsplatserna ar for fa tenderar ocksa den typ av invanare som Sibbo lyckas
locka med sin asfalts- och betongvurmande forortsplanering séllan vara beredda
att betala for sin parkeringsplats, varvid problemet blir annu storre. Det hjalper
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foga att forsoka l6sa detta genom begransad parkeringstid etc. eftersom det inte
finns ndgon parkeringsévervakning i kommunen.

BEMOTANDE: Den féreslagna bebyggelsen ligger i ett omrade dér det redan finns en hel
del storskaliga byggnader pd bada sidor om Nickbyvagen och planldsningen kompletterar
omréadet. For tillfillet har kommunen bara tva osdlda héghustomter i hela Nickby, i Adalen
inte en enda.

Planen utgadr fran att man tar sig fran Nickby hjdrta mot Allaktivitetshallen via Klockarvdgen
som far en ny trottoar pd Ostra sidan. Ocksa rutten genom kvarteret ar forstas mdjlig, men
inte den rakaste.

Dimensioneringen av parkeringsplatser baserar sig pa Sibbo kommuns parkeringsriktlinjer
som godkdnts av kommunstyrelsen 2020. Nimnda exempel har planerats fore riktlinjerna
togs i bruk. Planen har dimensionerats sa att det &r mdjligt att bygga lite flera
parkeringsplatser dn vad planbestdmmelsen kraver.




