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N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos

N51 Detaljplaneandring for Kommunalhusbacken

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 19.10.2023, pdivitetty / uppdaterad 5.6.2024

Program for deltagande och bedémning (PDB)

A

Asia [ Arende 973/2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetaan miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Suunnitelmaa tdyden-
netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) innehaller infor-
mation om syftet med detaljplanen,
planlaggningens forlopp och i vilka
skeden man kan paverka planlagg-
ningen. Programmet kompletteras
efter behov allteftersom planproces-
sen fortskrider.
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Suunnittelualue
Asemakaavan muutosalue sijaitsee
Nikkilan keskustassa, Lukkarintien,
Nikkildntien ja Svardfaltintien valissa.
Alue kasittda voimassa olevan ase-
makaavan mukaiset korttelit 11018-
11021,11025,11031 ja 11033 seka
katu- ja puistoalueita. Muutosalueen

pinta-ala on noin 12 ha.
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Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla.
Planandringsomradets lage pa adresskartan.

Planeringsomrade
Detaljplanens andringsomrade ligger
mellan Klockarvagen, Nickbyvagen
och Svardfiltsvagen i centrum av
Nickby. Omradet omfattar kvarteren
11018-11021, 11025, 11031 och
11033, samt gatu- och parkomraden i
den gillande detaljplanen. Andrings-

omradet omfattar ca 12 ha.
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Suunnittelun lahto-
kohdat

Suunnittelualuen lansiosassa sijaitsee
rivitalotontti, joista toinen rakennuk-
sista on palanut ja purettu, liikun-
tatoimen monitoimihalli / vdeston-
suoja, seniorikeskus, Sipoon opiston
Vavhult-tila, entinen paloasema ja
puistoalueita. Alueen itdosassa sijait-
see Nikkildn sosiaali- ja terveysasema,
kulttuuritalo Lilla Villan ja omakoti-
tontteja. Eteldssa on Nikkilan padkatu
Nikkildntie ja lannessa tulevaksi ko-
koojakaduksi suunniteltu Lukkarintie,
joka tulevaisuudessa johtaa suunni-

tellulle juna-asemalle.

Alueen luoteispuolella sijaitsee Luk-
karin koulu ja jalkapallohalli. Niiden
laheisyyteen on lisdksi suunniteltu
uimahallia. Alueen eteldpuolella
sijaitsevat mm. koulukeskus Nikkilan

Sydan ja Nikkilan kirjasto.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja
maakuntakaavassa alue on osoitettu
keskustatoiminnoille. Nikkilan kaa-

varungossa alue on osoitettu yleisille
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Utgangspunkter for
planeringen

| den vastra delen av planeringsom-
radet finns en radhustomt dar en
byggnad har brunnit ner och rivits,
idrottstjansternas idrottshall/skydds-
rum, ett seniorcenter, Sibbo instituts
Vavhult-utrymme, f.d. brandstationen
samt parkomraden. | omradets Gstra
del finns Nickby social- och hélso-
vardscentral, kulturcentret Lilla Villan
och egnahemstomter. | séder ligger
Nickbyvagen, huvudgatan i Nickby,
och i vaster ligger Klockarvagen,
som planeras bli en matargata som i
framtiden ska leda till den planerade

tagstationen.

Nordvdst om omradet ligger Lukkarin
koulu och en fotbollshall. En simhall
planeras ocksa i narheten. Séder om
omradet ligger skolcentret Nickby
Hjarta och Nickby bibliotek.

| den gallande generalplanen och
landskapsplanen dr omradet avsett
for centrumfunktioner. | planstom-
men for Nickby aromrddet avsett

flerva-

~N

for offentlj



rakennuksille, uusille kerrostaloille ja

tiivistettavaksi.

Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet
Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitus-
ohjelmaan 2023-2025.

Asemakaavan tavoitteena on mah-
dollistaa uusien asuinrakennusten
rakentamista Nikkilaan, seka tarkistaa
alueen liikkennejarjestelyt. Nykyisella
rivitalotontilla, jossa yksi rivitalois-

ta on palanut ja purettu, nykyinen
rakennuskanta korvataan kerrosta-
lolla. My6s Nikkilantien risteykseen
suunnitellaan uusia kerrostaloja.
Lukkarintien katualuetta tarkistetaan
laadittavan kunnallisteknisen yleis-
suunnitelman perusteella kasvavan
liikenteen tarpeisiin ja lilkkennetur-
vallisuuden varmistamiseksi. Samalla
asemakaavassa korjataan seniorikes-
kuksen, terveysaseman, omakotitont-
tien ja Jussaksentien kaavamerkinnat
vastaamaan toteutunutta tilannetta.
Entiselle paloasemalle tutkitaan uutta

kayttos.

ningshus och fortdtning.

Detaljplanens syfte
och mal
Planeringsarbetet ingdr i kommunens

planlaggningsprogram 2023-2025.

Syftet med detaljplanen ar att mojlig-
gora byggandet av nya bostadshus i
Nickby och att se 6ver trafikarrange-
mangen i omradet. Pa den befintliga
radhustomten, dar ett av radhusen
har brunnit ner och rivits, kommer
det befintliga byggnadsbestandet
att ersattas av ett vaningshus. Nya
vaningshus planeras ocksa i korsning-
en vid Nickbyvdagen. Gatuomradet pa
Klockarvdagen kommer att revideras
pa grundval av en kommunalteknisk
oversiktsplan for att tillgodose be-
hoven hos den vaxande trafiken och
for att sakerstalla trafiksakerheten.
Samtidigt korrigeras planbeteckning-
arna for seniorcentret, halsocentralen,
egnahemstomterna och Jussasvdgen
sa att de motsvarar den forverkligade
situationen. En ny anvandning for
den f.d. brandstationen kommer att

undersokas.

Katualue muutetaan vastaamaan |
toteutunutta tilannetta.
Gatuomradet déindras sa det mots-
varar den forverkligade situationen.

Lukkarintien katualue tarkistetaan
lisadntyvan liikenteen ja liilkenne-
turvallisuuden tarpeisiin.

- Klockarvigens gatuomrdde grans- |

kas att anpassas till 6kande trafik
och badittre trafiksdkerhet.

Rivitalo korvataan kerrostalolla.
Radhuset erscitts med ett vdaningshus.

Uusia kerrostaloja Nikkilantien
risteykseen.

Nya vaningshus till Nickbyvdgens
korsning.

Kaavan alustavat tavoitteet.
Planens preliminara mal.

. Kaava korjataan vastaamaan
toteutunutta tilannetta omakoti-
tonttien osalta.

Planen korrigeras sa den motsva-
rar den férverkligade situationen
fér egnahemstomterna.

Vanhalle paloasemalle uutta kayttoa.
Nytt anvéindingsdndamal fér gamla
brandstationen.

g Kaava korjataan vastaamaan toteu-
tunutta tilannetta seniorikeskuksen
ja terveysaseman osalta.

Planen korrigeras sa den motsvarar
den férverkligade situationen f6r
seniorcentret och hdlsostationen.
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Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydes-
sa selvitetdadn kaavan toteutuksen
ymparistovaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 & ja MRA 1 8). Lisaksi arvioi-
daan kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutuk-
set. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa

asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltdvaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kaytdssa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Planens konsekvens-
bedémning

I samband med utarbetandet av de-
taljplanen utreds miljokonsekvenser-
na for genomférandet av planen pa
det satt som markanvandnings- och
bygglagen forutsatter (MarkByggl,

9 § och MarkByggF, 1 §). Dessutom
beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omrddesan-
vandningen samt med oversiktliga
planers styrningsverkan. Konsekven-
serna bedoms i forhdllande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift
ar att stdda planberedningen och
val av godtagbara planlésningar
samt fungera som hjalp vid be-
domningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens
konsekvensbeddmning grundar sig
pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok,
utgangsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analyse-

ring av planerna som utarbetas.
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Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten ar-

vioinnin pohjana kdytetdadn muun

muassa seuraavia selvityksia ja suun-
nitelmia:

« Nikkilan rakennusperintdselvitys
(Livady Oy, 2020)

«  Nikkilan
selvitys (WSP, 2020)

« Nikkilan viheralueverkostosuun-
nitelma (WSP 2020)

«  Nikkilan Kerava-Skoéldvik radanali-
tus, yleissuunnitelman laatiminen
(Sweco 2021)

+ Sipoon kaupan palveluverkkosel-
vitys (WSP 2021)

«  Nikkilan
(Ramboll 2022)

maisemabhistoriallinen

liikenneverkkoselvitys

Kaavatyon yhteydessa on tehty tai tul-
laan tekemdan ainakin seuraavat eril-
lisselvitykset:

+ Lukkarintien  kunnallistekninen

yleissuunnitelma

Utredningar

Som underlag fér sammanstallandet

av planen och bedémningen av kon-

sekvenserna anvands bland annat fol-

jande utredningar och planer:

« Nikkildn rakennusperintoselvitys
(Livady Oy, 2020)

«  Nikkilan
selvitys (WSP, 2020)

«  Nikkilan viheralueverkostosuun-
nitelma (WSP 2020)

« Nikkilan Kerava-Skoldvik radanali-

maisemabhistoriallinen

tus, yleissuunnitelman laatiminen
(Sweco 2021)

« Sipoon kaupan palveluverkkosel-
vitys (WSP 2021)

«  Nikkilan
(Ramboll 2022)

liikenneverkkoselvitys

Atminstone féljande separata utred-
ningar kommer att goras i samband
med planarbetet:

«  Kommunalteknisk oversiktsplan

over Klockarvagen

RV Ve VeV e Ve VeV o V. Va V an Van Van



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viran-

omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uu-
denmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, 1ta-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Porvoon museo, Helsin-
gin seudun liikkenne, Keravan Energia Oy/Sipoon
Energia, Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma ja

Sipoon Vesi -liikelaitos

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-

bete eller andra férhallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och

sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsdgare och invanare pa planeringsomra-
det och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsaga-
re

Foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet

Kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga
Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Ny-
lands forbund, Raddningsverket i Ostra Nyland,
Borga museum, Helsingforsregionens trafik, Ker-
vo Energi/Sibbo Energi, Samkommunen Mellersta

Nylands Vatten och affarsverket Sibbo Vatten



Alustava aikataulu

ALOITUS VALMISTELU

Syksy 2023
Kaava kuulute-

Kesa 2024

Kaavaluonnos valmistellaan ja

taan vireille.

Mahdollisuus kom- Yleisotilaisuus jarjestetaan.

mentoida osallistu- Mahdollisuus jattaa mielipide
mis- ja arviointisuun- kaavaluonnoksesta.

nitelman sisaltoa.

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

EHDOTUS

Syksy 2024
Kaavaehdotus valmistellaan ja

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

Mahdollisuus jattaa muistu-

tus kaavaehdotuksesta.

Talvi 2025

Kaava saa lainvoiman, kun

2025-
Kaava toteutetaan.

Loppuvuosi 2024

Kunnanvaltuusto hyvaksyy

kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi

valitusaika on umpeutunut

eika valituksia ole saapunut.

hakea muutosta valittamalla

hallinto-oikeuteen.

Preliminar tidtabell
INLEDNING

BEREDNING

Hosten 2023

Planen kungors

Sommaren 2024
Planutkastet bereds och laggs

anhangig. fram offentligt i 30 dagar.

Méjlighet att kommen- Ett méte for allménheten

tera innehallet i pro- ordnas. Mojlighet att Idmna in
grammet for deltagande asikter om planutkastet.

och bedémning.

FORSLAG

Hosten 2024
Planforslaget bereds och laggs

fram offentligt i 30 dagar.

Mojlighet att ldmna in anmark-

ningar om planférslaget.

’ G"
Vintern 2025 2025-

Planen vinner laga kraft nar Planen genomfors.

Slutet av 2024

Kommunfullméaktige

godkanner planen.

Andring i godkdnnandebe-

besvarstiden har gatt ut om

inga besvar har anforts.

slutet kan sdkas genom att
overklaga till férvaltningsdom-

stolen.
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Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
merkittava asemakaava. Se tarkoittaa,
ettd kdydaan laaja vuorovaikutus-
prosessi ja etta valtuusto hyvaksyy

kaavan.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilla, joita kaavaty® koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tdrkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdis-
sd (Sipoon Sanomat ja Borgabladet),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella

ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkilassa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Planens relevans

Den har planen ar en detaljplan med
betydande verkningar. Det innebar
en omfattande process for vaxelver-
kan och att fulllmaktige godkanner

planen.

Information
Utgangspunkten i informationen

ar att de som berérs av planarbetet
ska ha maojlighet att flja med plane-
ringen och delta i den. Om skeden
som dr viktiga med tanke pa pla-
nens framskridande och deltagande
annonseras i lokaltidningarna (Si-
poon Sanomat och Borgabladet), pa
kommunens webbplats och pa den
officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras

i Sibbo kommuns annonstidningar
(Sipoon Sanomat och Borgabladet),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslags-
tavlan (Sibboinfo Nickby).

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Dennis Séderholm
Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt
040 141 7043

etunimi.sukunimi@sipoo.fi / fornamn.efternamn@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljé
PB7
04131 SIBBO
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Juhani Lankinen
tonttipaalikks







ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue. L"TE 3
- Kvartersomréde for flervaningshus. BILAGA 3

Erillispientalojen korttelialue.
AO Kvartersomréde for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.

P Kvartersomrade for servicebyggnader.
Yleisten rakennusten korttelialue.
Y Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien

YS rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet
och halsovard.

Puisto.
Park.

Yleinen pysakaintialue.
LP Omrade for allman parkering.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA Kvartersomrade for bilplatser.

— e —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—_—— = Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

_——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

1 1 031 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

1 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
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Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon rakennuksen katujulkisivun puolella
pohjakerroksesta vahintdan on varattava liiketiloiksi. Luku sisaltyy tontin
kokonaiskerrosalaan

Talet anger i vaningskvadratmeter en hur stor del av bottenvaningen i byggnadens
gatufasad som minst ska reserveras for affarutrymmen. Talet ingar i tomtens sammanlagda
vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen for byggnadens andra
vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning far anvanda som utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Ohijeellinen pysakoéimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Auton sailytyspaikan rakennusala.Vahintaan puolet autopaikoista tulee toteuttaa
autotalleihin tai -katoksiin, joissa viherkatto. Autotallit tai -katokset saa toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil. Minst halften av bilplatserna skall forverkligas
son bilgarage eller biltak forsedda med grontak. Bilgaragen eller -taken far

byggas utéver den byggratt som anges i planen.

Maanalainen tila.
Underjordiskt utrymme.



Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
Del av omrade dar kérramp till underjordiska utrymmen far placeras.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
yttervaggar samt fénster och andra konstruktioner skall vara minst

32 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Aukio/torimainen alueen osa.
Oppen plats/torgliknande del av omréade.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
pp/h Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar
tillaten.

i Ajoyhteys.
ajo Kérforbindelse.

. Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
jk For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
| z | For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
| et | rakennuksia.
—_——— — Riktgivande byggnadsyta dar byggnader for samhallsteknisk férsorjning far placeras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
_—— For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
:FH:H:H:' Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

(11021) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

/pv-g Alue sijaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkeall tai siihen
soveltuvalla pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoéa saattavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sdddokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta. Pohjavesialueella maarataan:

- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa
pohjavedelle. Energiakaivoja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.



- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille

pohjaveden laatua vaarantaville aineille, on sijoitettava katettuun, tiiviiseen
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittaisen astian
tai sailidssa varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on varustettava
vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton estolaittein. Maanalaiset sailiét ovat

kiellettyja. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita

tai muita pohjaveden laatua vaarantavia aineita siten, ettd ne vaarantavat pohjaveden
laatua.

- Rakentaminen, rakennusten perustaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava

siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
pinnankorkeuteen eika virtauksiin. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista. Kaavanmukaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjaveden pintaa alentamatta siten, etta kellarin lattiapinnan korko on
vahintaan kaksi metria luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolella.

- Katu-/liikennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen

mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida.

- Vahintaan viidelle moottoriajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet ja

niiden ajoyhteydet seka jateastioiden sijoituspaikat ja muut vastaavat on paallystettava
Oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella. Naiden alueiden valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien
tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin tai muuhun soveltuvaan
hulevesijarjestelmaan.

- Moottoriajoneuvojen ja veneiden pesu on kiellettya

pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.
Omradet ligger delvis eller helt inom ett for vattenforsorjningen viktigt eller Iampligt
grundvattenomrade dar atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet ar
forbjudna. Byggande och annan markanvandning kan begransas av miljoskyddslagens forbud mot
férorening av grundvatten samt av vattenlagens bestammelser om tillstandsplikt for
projekt. Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Uppvarmningssystem som kan skada grundvattnet far inte anvandas pa omradet.
Energibrunnar far inte placeras inom grundvattenomradet.

- Alla cisterner som ar avsedda for flytande bransle eller andra @mnen som aventyrar
grundvattnets kvalitet ska placeras i en tackt, tat skyddsbassang. Bassangens volym ska
vara stérre an den maximala mangden vatska som kan lagras i det storsta enskilda karlet
eller cisternen. Cisterner ska férses med ett system for lackagedetektering samt
overfylinadsskydd. Underjordiska cisterner ar forbjudna. Flytande branslen eller andra
amnen som aventyrar grundvattnets kvalitet far inte forvaras eller upplagras l6st pa
omradet pa ett sadant satt att grundvattnets kvalitet dventyras.

- Byggande, grundlaggning av byggnader, dikning och gravning ska utféras sa,

att det inte medfér forandringar i grundvattnets kvalitet eller bestadende férandringar i
grundvattennivan eller grundvattenstrommarna. Byggandet far inte orsaka skadligt utflode
av grundvatten. Kallarvaningar férenliga med planen ar tillatna om de kan genomféras utan
att grundvattenytan sanks och sa att héjden pa kallarens golvyta &r minst tva meter over
den tillférlitligt konstaterade grundvattenytan.

- Gatu-/trafikomraden bor planeras sa att eventuella olagenheter av

trafiken fér grundvattnets kvalitet kan minimeras.

- Parkeringsplatser anvisade for minst fem motorfordon och deras

korforbindelser samt platser for sopkarl och liknande ska beldggas med ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller med en konstruktion som innehaller grundvattenskydd.
Avrinningsvattnet fran dessa omraden ska via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller
motsvarande konstruktioner ledas till dagvattenavlopp eller annat Iampligt
dagvattensystem.

- Pa grundvattenomradet ar det férbjudet att tvatta motorfordon och

batar nagon annanstans an pa en for andamalet byggd tillborlig tvattplats.



_®

Suojeltu rakennus.

Rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti ja kylakuvallisesti arvokas rakennus tai
rakennuksen osa. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivut ja vesikatto on
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen historialliset arvot sailyttavalla ja
historialliset ominaispiirteet palauttavalla tavalla. Korjaus- ja muutostoimenpiteista

tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Skyddad byggnad.

Arkitektoniskt, lokalhistoriskt och bybildsmassigt vardefull byggnad eller del av byggnad.
Byggnaden far inte rivas. Byggnadens fasader och yttertak ska i anslutning till
reparations- och andringsarbeten repareras pa ett satt som bevarar dess historiska varden
och aterstéller de historiska dragen. Om reparations- och andringsatgarder ska ett
utldtande begéaras av museimyndigheten.

Kylakuvan kannalta arvokas rakennus.

Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia, kylakuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja
jossain maarin. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historialliselta ja kyldkuvan kannalta
merkittdva luonne sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

Med tanke pa bybilden vardefull byggnad.

Byggnaden har i nagon man kulturhistoriska och arkitektoniska varden samt i nagon man
varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte rivas. Reparations- och
ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden ska vara sadana, att byggnadens historiskt
vardefulla eller med tanke pa bybilden betydelsefulla karaktar bevaras. Om reparations-
och andringsatgarder ska ett utlatande begéras av museimyndigheten.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade
som lampar sig for vattentakt.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakentamistapa
- Tatad asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.

- Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja, puuverhoiltuja tai vastaavaan
laatutasoon rakennettuja.

- Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittda Sipoon viherkerroin-tydkalulla laadittu laskelma alueen
vihertehokkuudesta. AK-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8.

Auto- ja pyorapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

AK- ja P-kortteleissa
- asuminen 1 ap/90-m?, tai vahintdan 0,8 ap/asunto
- liike- ja toimitilat 1 ap/75 k-m?
- vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

- toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakdintinormia 10 % alempi, mikali hankkeessa
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka vuoroittaispysakdinti ja/tai paikkojen
nimeamattémyys

- autopaikkojen vuorottaispysakadintia voidaan toteuttaa asuntojen ja liiketilojen valilla
tapauskohtaisesti maankaytdn suunnittelusta vastaavan viranomaisen hyvaksyman
laskelman mukaisesti

AO-kortteleissa
- asuminen 2 ap/asunto

Y- ja YS-kortteleissa
- sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1 ap/100 k-m?
- liike- ja toimitilat 1 ap/75 k-m?
- liikuntatilat 1 ap/150 k-m?

Helposti kaytettavia polkupyorapaikkoja varten on varattava tilaa:

- asuminen (AK- ja P-korttelit) 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 1,5 pp/asunto

- toimistot ja liiketilat 1 pp/40 k-m?

- sosiaalitoimi ja terveydenhuolto 1 pp/500 k-m?

- liikuntatilat 1 pp/150 k-m?
Kaikki asumisen pydrapaikat ja vahintaan 50 % toimistojen ja muiden tydpaikkojen tyontekijdiden
pyoOrapaikoista on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyodrapysakointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella. Polkupyoérien
sailytystiloja saa myos rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

- Rakennuslupaa haettaessa tonteille on asemapiirroksen yhteydessa esitettdva hulevesien
hallinnan periaatteet, joissa osoitetaan hulevesien keraaminen, kasittely ja poisjohtaminen,
myo6s tydmaan aikana. Suunnitelmassa on esitettava sellainen huleveden laadullisen
hallinnan toimenpide, etteivat kiinteistolta purettavat hulevedet heikenna vastaanottavan
vesiston veden laatua. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien
kesken.

- Tybmaavedet on ohjattava kunnan hulevesijarjestelman kautta ja rakentamisen aikaisten
hallintatoimenpiteiden on oltava valmiina jo ennen maanrakentamisen aloittamista.
Savisamenteisia hulevesia ei missaan tilanteessa johdeta suoraan laskuojiin.

- Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
nelidmetria kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta pinta-alasta.
Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman
paljon lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta lapaisemattdmia pintoja
tulee valttaa paitsi pysakointialueilla.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byganadssatt
- Bindande byggsattsanvisningar galler denna detaljplan.

- Fasader ska vara huvudsakligen murade pa platsen, rappade, bradfodrade eller byggda enligt
motsvarande kvalitetsniva.

- For att en tillracklig gron areal ska kunna garanteras pa tomterna, dagvatten beharskas och
stadsbilden forbattras ska en kalkyl 6ver omradets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av
Sibbos gronkoefficientverktyg presenteras. | AK-kvartersomradena ar malet for groneffektiviteten 0,8.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser bor byggas minst enligt foljande:

AK- och P-kvarteren

- boende 1 bp/90 m2-vy, eller minst 0,8 bp/bostad

- affars- och kontorsutrymmen 1 bp/75 m?-vy

- gastplatser 1 bp / hdgst 10 bostader

- antalet parkeringsplatser kan vara 10 % lagre &n parkeringsnormen ifall de genomférs i formen av en
centraliserad parkeringsanlaggning samt vaxelvis parkering och/eller fér sambruk

- parkeringsplatser far byggas for vaxelvis anvandning mellan bostader och affarsutrymmen enligt en
skild utrakning som godkanns av myndighet som ansvarar for planering av markanvandningen

AO-kvarteren
- boende 2 bp/bostad

Y- och YS-kvarteren
- social verksamhet och halsovard 1 bp/100 m?-vy
- affars- och kontorsrymmen 1 bp/75 m?-vy
- idrottslokaler 1 bp/150 m2-vy

Utrymme som bor reserveras for latt tillgangliga cykelplatser:

- boende (AK- och P-kvarteren) 1 cp/30 m?-vy, anda minst 1,5 cp/bostad

- kontor och affarsutrymmen 1 cp/40 m?-vy

- social verksamhet och halsovard 1 cp/500 m?-vy

- idrottslokaler 1 cp/150 m?-vy
Alla cykelplatser fér boende och minst 50 % av cykelplatserna for arbetstagare i kontor och andra
arbetsplaser bor placeras skyddade for vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska cykelplatser for
kortvarig parkering anvisas utomhus med majlighet fér ramlasning. Utrymmen for férvaring av cyklar far
ocksa byggas pa gardsomradet utanfoér byggnadsytan.

Dagvatten
- Vid ansdkan om bygglov fér tomterna ska i anslutning till situationsplanen laggas fram principer for

dagvattenhantering som visar hur man avser samla in, behandla och leda bort dagvatten, aven under
byggnadstiden. Planen ska omfatta en sadan atgard fér hantering av dagvattenkvaliteten som gor att

dagvatten fran fastigheten inte férsdmrar kvaliteten pa vattnet i recipienten. Dagvattenarrangemangen
ska samordnas mellan intilliggande tomter.

- Dagvatten fran byggplatsen ska ledas bort via kommunens dagvattensystem och atgarderna for
dagvattenhantering under byggnadstiden ska vara klara redan innan markbyggandet inleds.
Lergrumligt dagvatten far under inga omstandigheter ledas bort direkt till utfallsdiken.

- Fordrojningsvolymen for dagvatten ska vara en kubikmeter for varje hundra kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten. Grontakens yta far avdras fran ovan namnda dimensionerande yta. Den
mangd dagvatten som uppkommer ska minskas till exempel genom att man fér gardsomradena
planerar sa mycket ytor som slapper igenom vatten och sammanhangande planteringsomraden som
mojligt. Ytor som inte slapper igenom vatten ska undvikas med undantag for parkeringsomradena.
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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Kunnantalon-
maden asemakaava-alueen (kaavatunnus N51) kort-
teleita 11020, 11025 (tontit 3-5) ja 11034 Nikkilan
keskustan kunnanosassa. Ohjeilla maaritellaan osa
ratkaisuista, materiaaleista, vareista ja istutuksista.
Ohjeet tarkentavat ja havainnollistavat asemakaa-
vamaarayksia ja toimivat rakennusvalvonnan tuke-

na rakennuslupia myonnettaessa.

Asemakaavan merkintojen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiir-
roksessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoit-
telun voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimis-
sa puitteissa. Tarkeintd on toteuttaa asemakaavan
ja sita tdydentavan ohjeistuksen henkea ja tavoite-

tilaa.

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarteren
11020, 11025 (tomterna 3-5) och 11034 i de-
taljplaneomradet Kommunalhusbacken (planbe-
teckning N51) i kommundelen Nickby centrum.
| anvisningarna faststélls en del av l6sningarna,
materialen, fargerna och planteringarna. Anvis-
ningarna preciserar och illustrerar detaljplanebe-
stammelserna och fungerar som stéd for bygg-

nadstillsynen vid beviljandet av bygglov.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utOver be-
teckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen foéreslagna placeringen
av byggnaderna och funktionerna kan dven go-
ras pa annat satt inom ramen for det som tillats i

detaljplanen. Viktigast ar att féormedla andan och



Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne
litetadn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
mydntdvalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeis-
ta ja maarayksistd. Korttelisuunnitelmista ja raken-
nustapaohjeista poikkeaminen on perustelluista
syistda mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi
osoittaa, etta poikkeama on sopusoinnussa alueen
suunnitellun ja rakennettavan ympariston kanssa
eikd vaaranna hyvaa ja yhtendista rakennustapaa
alueella. Aina soveltamisessa on kuitenkin varmis-
tettava, etta poikkeavat ratkaisut ovat kokonaisil-
meeltdan vahintdan yhta korkeatasoisia tai parem-

paan kokonaislopputulokseen johtavia.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistyossa ra-

kennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Asemakaavatyon laadullisina tavoitteina on luoda
ymparoivaan taajamarakenteeseen ja maisemaan
sopiva, nykyistda taajamarakennetta taydentava
laadukas, ihmisen mittakaavainen ja monipuoli-

nen asuin- ja palvelurakentamisen kokonaisuus.

verkstdlla malbilden i detaljplanen och i de anvis-

ningar som kompletterar den.

Byggsattsanvisningarna godkdanns som bindande i
samband med behandlingen fér godkdannande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtoverlatelsehandlingarna. Anvisningar-
na har varit offentligt framlagda tillsammans med
planférslaget. Byggsattsanvisningarna tolkas i hu-
vudsak av byggnadstillsynen. Den myndighet som
beviljar bygglov dr behérig att efter provning be-
vilja undantag till nedan namnda anvisningar och
bestammelser. Av grundad anledning ar det moj-
ligt att avvika fran kvartersplanerna och byggsatts-
anvisningarna, om den som anséker om undantag
kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni med den
planerade miljon som ska byggas och inte dven-
tyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet. Vid
tillampningar bér man dock alltid sakerstalla att de
avvikande I6sningarna ar av minst lika hog kvalitet
eller att de leder till ett battre slutresultat om man

ser till helheten.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbe-

te med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

De kvalitativa malen for detaljplanearbetet ar att
skapa en mangsidig helhet av bostads- och servi-
cebyggande i mansklig skala som lampar sig for
den omgivande tatortsstrukturen och landskapet
och kompletterar den nuvarande tatortsstruktu-

ren.

RV W Ve VYo Ve W e Vi Vi Vi VY N
4



Kortteleissa 11020 ja 11025 rakennuskanta on ra-
kennettu eri aikakausina yli 100 vuoden aikana ja
korttelikokonaisuus on ilmeeltddn monimuotoi-
nen. Alueelle tyypillista on pienipiirteinen raken-

nuskanta ja vehreat pihat.

My®0s korttelin 11034 ymparistossa rakennuskanta
koostuu yli 100 vuoden aikana rakennetuista jul-
kisista rakennuksista, jotka ovat tyyliltddn hyvin
vaihtelevia. Rakennusten mittakaava on paikoit-

tain suuri.

Tavoitteena on sopusointuinen taajamakuva. Van-
hat arvokkaat rakennukset sailytetadn ja suunnitte-
lussa kiinnitetaan huomiota siihen ettd uudisraken-
taminen sovitetaan mittasuhteiltaan, muodoltaan
ja massojen kooltaan kunkin osa-alueen miljo6-
seen ja ympadroivan alueen rakennuskantaan.
Nikkildantien varrelle sopii suurimittakaavaisempi
rakentaminen isojen julkisten rakennusten tuntu-
maan ja omakotialueelle siirryttdessa sopii pieni-

mittakaavaisempi tdydennysrakentaminen.

| kvarteren 11020 och 11025 har byggnadsbestan-
det uppforts under olika tidsperioder i mer an 100
ar och kvartershelheten har en mangsidig framto-
ning. Omradet karakteriseras av smaskaligt byg-

gande och grénskande gardsplaner.

Aven i omgivningen kring kvarter 11034 bestar
byggnadsbestandet av offentliga byggnader som
uppforts i mycket varierande stil under en period

av mer an 100 ar. Byggskalan ar stallvis stor.

Malet ar en harmonisk tatortsbild. De gamla, var-
defulla byggnaderna bevaras och vid planeringen
fasts uppmarksamhet vid att nya byggnader be-
traffande proportion, form och volymgestaltning
anpassas till miljon i respektive delomrade och till
det omgivande byggnadsbestdndet. Byggande
i storre skala passar langs Nickbyvdgen invid de
befintliga stora offentliga byggnaderna, och vid
overgangen till egnahemsomradet passar kom-

pletteringsbyggande i mindre skala.
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Korttelikohtaiset ohjeet
Kvartersspecifika anvisningar

Tama rakennustapaohje ei koske koko kaava-aluet- Dessa byggsattsanvisningar galler inte hela plan-

ta, vaan kortteleita 11020, 11025 (tontit 3-5) ja omradet, utan kvarteren 11020, 11025 (tomterna

11034. 3-5) och 11034.

2.1 Korttelit 11020 ja 11025 2.1 Kvarteren 11020 och
11025

Kortteleita 11020 ja 11025 (tontit 3-5) koskee vain
liitteessa 2 olevat ohjeet (Sipoon omakotialueiden Kvarteren 11020 och 11025 (tomterna 3-5) berdrs
yleiset rakennustapaohjeet). endast av anvisningarna i bilaga 2 (Allmdnna bygg-

sdttsanvisningar fér egnahemsomraden i Sibbo).

2.2 Kortteli 11034
2.2 Kvarter 11034

Korttelia 11034 koskee seuraavissa kappaleissa
olevien ohjeiden lisaksi my0s liitteen 2 ohjeet, | kvarter 11034 galler forutom anvisningarna i fol-

vaikka liitteen nimi on Sipoon omakotialueiden . . o S .
jande stycken aven anvisningarna i bilaga 2, dven

yleiset rakennustapaohjeet. Liitteesta poiketen om bilagan heter Allmanna byggsattsanvisning-

kerrostalojen ajovdylat saa padllystaa asvaltilla. ar for egnahemsomrdden i Sibbo. Till skillnad fran
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7



Ristiriitatilanteessa taman kappaleen 2.2 ohjeet ovat

ensisijaiset.
2.2.1 Tontin kdytto ja toiminnot

Kortteliin 11034 on osoitettu uusia kerrostaloja. Luk-
karintien varrella, korttelin pohjoisimmalla tontilla
(tontti 1) on osoitettu viisikerroksinen asuinkerrosta-
lo seka pysakointi pysakointikatoksin. Viereisella ker-
rostalotontilla (tontti 2) on samanlainen suunnittelu-

ratkaisu, mutta nelikerroksisena + rinnekerros.

Nikkilantien varrelle on suunniteltu kaksi asuinker-
rostalotonttia (tontit 3 ja 4), joissa on kolme neli-
kerroksista rakennusmassaa. Yhteen rakennuksista
liittyy kaksikerroksinen rakennussiipi. Pysakdinti jar-
jestetetaan kahdella erillisella kaksikerroksisella py-
sakdintikannella, jotka on osittain rinteeseen upotet-

tu.

Kerrostalojen pohjakerroksiin tulee asemakaavan
osoittamiin paikkoihin sijoittaa vahintdaan asemakaa-
vassa maaratyn kerrosalan verran liiketilaa/liiketiloja,
jotka avautuvat padkatujen suuntaan (Nikkilantie,
Lukkarintie). Liiketilakokonaisuus voi koostua use-

ammasta erillisesta liiketilasta.

2.2.2 Rakennuksen muoto ja mitta-
suhteet

Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty ase-
makaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla ja ker-
rosluvulla. Rakennuksen perusmuodon voi porras-

taa maaston mukaisesti.
Rakennukset rakennetaan kaavan rakennusalamer-
kinnan niin osoittaessa kiinni toisiinsa muodostaen

suojaisia sisapihoja.

Tontti 2 sijaitsee rinteessd, jolloin osa kaavan salli-

bilagan ar det tillatet att anvanda asfalt pa flerva-
ningshusomradets koérbanor. Vid motstridigheter i
anvisningarna ska anvisningarna i detta stycke 2.2

tillampas i forsta hand.

2.2.1 Tomtens anvandning och funk-
tioner

Nya flervaningshus haranvisatsikvarter 11034.Langs
Klockarvagen, pa den nordligaste tomten i kvarteret
(tomt 1) har ett bostadshus i fem vaningar samt tackt
parkering anvisats. Pa tomten for flervaningshus in-
till (tomt 2) ar planeringslésningen densamma, men

byggnaden har fyra vaningar + suterrdngvaning.

Langs Nickbyvagen har tva tomter (tomterna 3 och
4) planerats for tre flervaningshus i fyra vaningar. En
av byggnaderna har en flygel i tva vaningar. Parke-
ring ordnas som tva fristdende parkeringsdack i tva
vaningar. Parkeringsdacken byggs delvis in i slutt-

ningen.

I flervaningshusens bottenvaningar ska, pa de platser
och minst i den omfattning som anvisas i detaljpla-
nen, placeras affarsutrymmen/-lokaler som 6ppnar
sig mot huvudgatorna (Nickbyvagen, Klockarvagen).
En helhet av affarslokaler kan besta av flera fristaen-

de lokaler.

2.2.2 Byggnadens form och propor-
tioner

Byggnadsmassornas grundldaggande struktur har
faststallts i detaljplanen genom bindande beteck-
ningar for byggnadsyta och vaningstal. Byggnadens

basform kan terrasseras efter terrangen.

Om beteckningen for byggnadsytan sa anvisar ska
byggnaderna uppféras sammankopplade med var-

andra sa att det uppkommer skyddade innergardar.



masta rakennusalasta sijoitetaan kellarikerrokseen/

rinnekerrokseen yleisia tiloja varten.

Rakennusmassaan voi liittya kohtuullisessa maarin
esimerkiksi erkkereitd, kuisteja, parvekkeita, pienia

poikkipaatyja, kattolyhtyja tai lapeikkunoita.

Rakennuksen ensimmadisessa maanpaallisessa ker-
roksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla
vahintaan 0,7 metria viereisen katualueen tason pin-
nan ylapuolella. Liiketilojen huonekorkeus on asuin-
tilaa korkeampi ja huonekorkeudessa hyddynnetaan
rinteen tarjoamaa tasoeroa niin, etta liiketilojen si-

saankadynnit ovat kadun tasolla.
Vdestdnsuojaa ei sijoiteta kadulle pain.
2.2.3 Julkisivun jdsentely

Julkisivut jasennellaan silla tavalla, etta kortteli koos-
tuu visuaalisesti useammasta rakennuksesta riippu-
matta rakennusten rakenteellisesta jaosta ja tontti-
jaosta. Julkisivujen suunnittelussa pyritaan selkeisiin
ratkaisuihin. Ylemmissa kerroksissa kaytetdan vain
yhta paajulkisivumateriaalia ja varisavya kerrostalon
lamellia (porrashuonetta) kohti. Pohjakerroksessa
kdytetaan eri julkisivumateriaalia kuin ylemmissa
kerroksissa. Tontilla 2 tdma toteutetaan kellarikerrok-
sessa/rinnekerroksessa. Kaksikerroksisissa rakennus-
osissa kaikki kerrokset toteutetaan samalla paajulki-

sivumateriaalilla ja varisavylla.

Kerrostalon lamellit toteutetaan ilmeeltaan erilaise-
na kuin viereiset lamellit padjulkisivumateriaalin ja/
tai -varin avulla. Lisaksi aukotus on oltava ilmeeltaan
riittavasti erilainen vierekkaisissa lamelleissa. Mikali
lamellin pituus on yli 34 metria, toteutetaan edella
mainitut lamellien valiset erot puolen lamellin kokoi-
sena (tontin 3 kaarevassa rakennuksessa lamellin pi-

tuus lasketaan sisapihan julkisivupituuden mukaan).

Tomt 2 ligger i en sluttning varvid en del av den
byggnadsyta som tillats i planen placeras i en kallar-/

sluttningsvaning for allmanna utrymmen.

Byggnadsmassan kan i mattlig utstrackning omfatta
till exempel bursprak, farstukvistar, sma tvargavlar,

takkupor eller fonster pa tak.

Golvet i bostadsrum pd byggnadens forsta vaning
ovanfor marken ska vara minst 0,7 meter ovanfor ni-
van pa det intilliggande gatuomradet. | affarslokaler
ar rumshojden hogre an i bostadsrum och i rums-
hojden utnyttjas de nivaskillnader som sluttningen
medger sa, att ingangarna till affarslokalerna ar pa

gatuniva.
Befolkningsskydd ska inte placeras mot gatan.
2.2.3 Disponering av fasaden

Fasaderna indelas s3, att kvarteret framstar som ett
kvarter av flera byggnader oavsett byggnadernas
strukturella férdelning och tomtindelningen. Vid pla-
neringen av fasaderna efterstravas klara och tydliga
I6sningar. | de hogre vaningarna anvands bara ett
huvudfasadmaterial och en fargnyans per héghus-
lamell (trapphus). | bottenvaningen anvands fasad-
material som avviker fran de hdégre vaningarna. Pa
tomt 2 galler detta kallar-/sluttningsvaningen. | de
byggnadsdelar som bestar av tva vaningar byggs alla

vaningar i samma huvudfasadmaterial och fargton.

Hoghuslameller byggs i olika fasadmaterial och/
eller -farger sa att intilliggande lameller ska se olika
ut. Dessutom ska Oppningarna i fasaderna pa intillig-
gande lameller avvika tillrackligt fran varandra. Vid
over 34 meter langa lameller ska varje halv lamell
uppvisa ovan namnda olikheter (i den bagformiga
byggnaden pa tomt 3 berdknas lamellens langd en-

ligt fasadlangden mot innergarden). For byggnader



Kaksikerroksisissa ja matalimmissa rakennuksissa to-
teutetaan vastaavanlainen kaytanto, kuitenkin niin,
etta tallainen rakennus voidaan laskea kokonaisuu-
dessaan yhdeksi lamelliksi korkeintaan 32 metriin

asti.

Julkisivujen sommittelussa pyritdan katunakymassa
klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin ja
lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin, ei

nauhaikkunoita.

Katunakymien paatteet ja rakennusten kulmat ko-
rostetaan kaupunkikuvallisina kiinnekohtina. Tallai-

sissa paikoissa poikkipaaty on sallittu.
2.2.4 Materiaalit

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyOntyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit — ovat pintamateriaaliltaan yhtenevia

niitda ymparoivien julkisivupintojen kanssa.

Julkisivupintojen tulee muodostaa ehea ja yhtenai-
nen vaikutelma. Nakyvia elementtisaumoja raken-
nuksessa ei sallita. Valtetdan lamellin perusteetonta
jakamista, esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin
osiin tai huomiota herattaviin varivaihteluihin. Umpi-

naisia katujulkisivuja ei sallita.

Julkisivuvari ja -materiaali toteutetaan luvun 2.2.3
ensimmaisen kappaleen ohjeiden mukaisesti, ullak-
koa ja kellaria/sokkelia lukuun ottamatta. Jos raken-
nus on rapattu tai puuverhoiltu on pohjakerroksen
julkisivumateriaali tiili. Liiketilat saa kuitenkin toteut-
taa julkisivumateriaaliltaan ja/tai -variltdan erilaisena

kuin muu rakennus.
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som har hogst tva vaningar iakttas motsvarande
praxis, dock sa att en sadan byggnad i sin helhet kan

raknas som en lamell upp till hogst 32 meter.

Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer
klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord pla-
neras raka och i regel lika stora fonsterrader, inga

bandfonster.

Andan av gatuvyerna och byggnadernas hérn accen-
tueras som hallpunkter i stadsbilden. Pa dessa stallen

tillats tvargavlar.
2.2.4 Material

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar — ska ha samma ytmaterial som de om-

givande fasaderna.

Fasadytorna bor ge ett sammanhdngande och en-
hetligt intryck. Synliga elementfogar tillats inte pa en
byggnad. Obefogad uppdelning av en lamell, t.ex. i
delar med olika typer av ytterpanel eller uppseende-
vackande fargvariationer, ska undvikas. Slutna gatu-

fasader tillats inte.

Vid valet av fasadfarg och -material, bortsett fran vin-
den och kéllaren/sockeln, ska anvisningarna i forsta
stycket av kapitel 2.2.3 iakttas. Om en byggnad har
en putsad eller trabekladd fasad ska bottenvaning-
ens fasadmaterial vara tegel. Affarslokaler far emel-
lertid ha andra fasadmaterial och -farger an den 6v-

riga byggnaden.



Kattomateriaali on tiili, konesaumattu peltikatto tai

rivipeltikatto.
2.2.5 Vdrit ja pintakasittelyt

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen varipaletteja. Tavoitteena on mo-

nipuolinen, mutta yhteensopiva kokonaisuus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Tehostevareja voidaan kayttaa ve-
sikatoissa, ovissa, ikkunoissa ja listoituksissa ja muis-
sa rakennusosissa. Rakennuksen paavari ei saa olla
kuultovari. Vesikattojen pinnat ja kattojen detaljiikka

ovat samanvariset.

Varipaletit on esitetty liitteessa. Julkisivuvareina kay-
tetaan rauhallisia vihreita tai valkoisia savyja tai tiilta.
Monipuolisuuden lisadmiseksi joissakin rakennuksis-
sa tai lamelleissa kaytetaan myos taydentavia vareja.
Terveyskeskuksen vieressa (tontti 4) kdytetaan tiilta
julkisivumateriaalina, jolloin pohjakerroksessa kayte-

taan eri tiilen savya kuin ylemmissa kerroksissa.
2.2.6 Katot ja kattoikkunat

Rakennusten kattomuoto on jyrkahko satulakatto
(symmetrinen suoralappeinen harjakatto) tai man-
sardikatto, vaihtoehtoisesti epasymmetrinen harja-
katto. Harjan suunta on rakennuksen pitkan sivun

suuntainen.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja

lapeikkuna.
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Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller radplat.
2.2.5 Farger och ytbehandling

En enhetlig framtoning i omradet uppnas genom
fargpaletterna i byggsattsanvisningen. Malet ar en

mangsidig men harmonisk helhet.

En grundfarg anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa yttertak, dorrar, fonster och lister samt pa ov-
riga delar av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far
inte vara en lasyrfarg. Yttertakytor och detaljer pa tak

ska ha samma farg.

Fargpaletterna presenteras i en bilaga. Rofyllda gro-
na eller vita nyanser eller tegel ska anvandas som fa-
sadfarger. For en mangsidigare framtoning far aven
kompletterande farger anvandas pa vissa byggnader
eller lameller. P& tomten intill hdlsocentralen (tomt
4) ar fasadmaterialet tegel, varvid bottenvaningens
fasad ska ha en annan tegelnyans an de 6vre hégre

vaningarna.
2.2.6 Tak och fonster pa tak

Takformen ska vara ett tamligen brant sadeltak (sym-
metriskt dstak med rakt takfall) eller mansardtak, al-
ternativt ett osymmetriskt astak. Taknockens riktning

ska sammanfalla med byggnadens langsida.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Takkupa och fonster pa tak ar godtagbara typer av

takfonster.



2.2.7 Sisdaankdynnit ja porrashuoneet

Sisaankdynti porrashuoneisiin tapahtuu seka kadun
ettd sisdpihan puolelta. Liiketilojen sisdankaynnit
avautuvat kadulle. Padsisdankdynnit suunnitellaan
siten, etta ne erottuvat muista mahdollisista sisaan-
kaynneista, esimerkiksi katoksilla tai muilla arkkiteh-
tuurin keinoilla. Ovet eivat saa avautua katualueen
rajan yli, vaan tallaisissa kohdissa ne on sijoitettava
vahintdadan oven avautumissektorin syvyiseen, kui-
tenkin vahintdaan 1 m syvaan, syvennykseen raken-
nuksessa. Portaat, rampit tai muut sisaankdynnin
kulkuun liittyvat maanpaalliset rakenteet eivat saa
ulottua katualueen rajan yli. Vahintaan 3 metrin va-
paalla korkeudella varustettu korkeintaan 1 metrin

syva katos saa ulottua katualueen rajan yli.

Invaluiska toteutetaan kiviaineisena osana pihara-
kennetta, eika erillisend esim. kestopuisena raken-

teena.
2.2.8 lkkunat ja ovet

Pohjakerroksen katujulkisivuun sijoitetaan riittavasti
ikkunoita, jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi.

Liiketiloilla on suuret ndyteikkunat kadulle pain.

2.2.9 Parvekkeet, kuistit ja ulko-oles-
kelutilat

Parvekkeet ovat sisaanvedettyja tai julkisivusta ulos-
tyontyvana ilmeeltdadn kevyet. Maahan asti ulottu-
via parvekepielid ei saa toteuttaa, mutta tukena saa
kayttaa korkeintaan 30 cm paksut julkisivussa kiinni
olevat tuet tai korkeintaan 30 cm paksuja pilareita.
Kahden toisissa kiinni olevien parvekkeiden vilisei-
nana saa kdyttdd umpinaisia parvekepielid, mutta ei
maahan asti eika parvekkeen molemmilla sivulla. Par-
vekkeet ovat katujulkisivun puolella pienet, ei koko

asunnon levyiset. Sisdpihan puolella parvekkeet voi-
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2.2.7 Ingangar och trapphus

Trapphusen har ingangar bade fran gatan och fran
innergdrden. Affarslokalerna har ingangar fran ga-
tan. Huvudingangarna planeras sa att de skiljer ur
bland eventuella andra ingangar, t.ex. med hjalp av
skarmtak eller andra arkitektoniska l6sningar. Dorrar-
na far inte 6ppna sig sa att de gar dver gransen till
gatan, utan pa sadana stallen ska de drasinien nisch
som ar minst lika djup som doérrens 6ppningssektor,
dock minst 1 meter. Trappor, ramper och andra ovan
jord beldagna konstruktioner langs forbindelsen till
ingdngen far inte stracka sig 6ver gransen till gatu-
omradet. Ett minst 1 meter djupt skarmtak med en
fri hojd pa minst 3 meter far stracka sig over gransen

till gatuomradet.

En invalidramp genomfors i stenmaterial som en del
av gardskonstruktionen, inte t.ex. som en separat

konstruktion i tryckimpregnerat tra.
2.2.8 Fonster och dorrar

Bottenvdningens fasad ska ha tillrackligt med fonster
mot gatan for att inte ge ett slutet intryck. Affarsloka-

lerna har stora skyltfonster mot gatan.

2.2.9 Balkonger, farstukvistar och
utevistelserum

Balkongerna ar indragna eller utskjutande. Utskju-
tande balkonger ska ha en latt framtoning. Balkong-
vaggar som stracker sig anda ner till marken tillats
inte, men hoégst 30 cm tjocka stéd mot fasaderna
eller hogst 30 cm tjocka pelare far anvandas for att
stoda balkongerna. Slutna balkongvaggar far byggas
mellan tva balkonger som ar fast i varandra, men inte
anda till marken och inte pd bada sidorna av balkong-
en. Balkonger pd gatufasaden ar sma balkonger som

inte stracker sig 6ver hela bostadens bredd. Mot inn-



vat olla leveammat. Parvekekaiteet ovat umpinaiset
vahintaan 70 cm korkeudelle asti. Parvekekaiteiden
umpinainen osuus on julkisivun kanssa samaa mate-

riaalia ja savya jos parveke on sisaanvedetty.

Pohjakerroksen sisapihan puoleisilla asunnoilla ei ole
parveketta, vaan piha/terassi. Vain kadun suuntaan
avautuvien pohjakerroksen asunnoilla sallittu par-
veketyyppi on sisaanvedetty parveke (julkisivulinjan

kanssa samaan tasoon) tai ranskalainen parveke.

Rakennuksen julkisivusta ulkonevat erkkerit ja par-
vekkeet saavat ulottua enintddn 1 metrin rakennus-
alan ulkopuolelle, myos katualueelle, jolloin niiden
vapaa korkeus on vahintaan 3 metria. Erkkerit ovat

pienia ja muodoltaan yksinkertaisia.
2.2.10Laitteet

Katolle tulevat lapiviennit ja laitteet tulee esittaa,
suunnitella ja ryhmitella siten, etta taajamakuva py-

syy rauhallisena.

llImanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet tehdaan
vesikaton sisdan. llmaldampoépumppujen ja muiden
vastaavien laitteiden ulkoyksikét koteloidaan niin,
ettd ne sopivat rakennuksen julkisivuun. Ne myds
esitetaan julkisivupiirustuksissa rakennuslupaa haet-
taessa. llmanvaihdon suunnittelussa tulee huomioi-
da ja ennaltaehkaista liikenteen pienhiukkasista ai-

heutuvia sisdilmahaittoja.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat taajama-
kuvallisesti parhaiten tummille katoille. Aurinkopa-
neelit sijoitetaan lappeen suuntaisesti lahelle katon
pintaaa.

2.2.11 Piharakennukset ja katokset

Piharakennukset ja katokset muodostavat padraken-
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ergarden far balkongerna vara bredare. Balkongrack-
en ar slutna till atminstone 70 cm hojd. Den slutna
delen av balkongracket pa en indragen balkong ska

vara i samma material och farg som fasaden.

Bottenvaningens bostader mot innergarden har ing-
en balkong, utan en gardsplan/terrass. For bostader
pa bottenvaningen som bara vetter mot gatan tillats
en (i samma linje med fasaden) indragen eller fransk

balkong.

Utskjutande bursprang och balkonger far stracka
sig hogst 1 meter utanfor byggnadsytan, dven over
gransen till gatuomradet, varvid deras fria hojd ska
vara minst 3 meter. Bursprak ska vara sma och enkla

till formen.
2.2.10Anordningar

Genomforingar och anordningar pa tak ska presen-
teras, planeras och grupperas sa att den lugna fram-

toningen i tatortsbilden bevaras.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-
de apparater placeras under yttertaket. Luftvarme-
pumpar och motsvarande anordningar utomhus ska
inkapslas sa att de smalter in i byggnadens fasad. De
ska ocksa framga av fasadritningarna i samband med
ansdkan om bygglov. | planeringen av ventilationen
ska inomhusluftsoldgenheter som orsakas av luft-

burna partiklar fran trafiken beaktas och férebyggas.
Med tanke pa tatortsbilden lampar sig solpaneler
och -fangare bast for morka tak. Solpaneler ska pla-
ceras i riktning med takets langsida nara takets yta.

2.2.11 Gardsbyggnader och skdrmtak

Gardsbyggnaderna och skdarmtaken utgor tillsam-

mans med huvudbyggnaderna en harmonisk och



nusten kanssa ilmeeltaan, korkeudeltaan, materiaa-
leiltaan ja vareiltaan yhteensopivan ja hallitun koko-
naisuuden. Piharakennus on aina selvasti matalampi
kuin padrakennus, kooltaan ja ilmeeltadn pdaraken-

nukselle alisteinen.

Piharakennusten ja katosten kattomuoto on harja-
katto tai pulpettikatto, jonka kaltevuus voi olla paa-
rakennuksen kattokaltevuutta loivempi. Katto voi
olla viherkatto. Piharakennuksen tai katoksen maksi-

miharjakorkeus on 5 metria.

Jateastiat sijoitetaan erilliseen tai rakennuksessa si-

jaitsevaan jatetilaan tai syvasailioon.
2.2.11 Autosadilytys

Tonteilla 1 ja 2 autopaikat rakennetaan ulkopaikkoi-
na tai viherkattoisilla pysakointikatoksilla varustet-
tuna asemakaavan osoittamalle paikalle (kaavamer-
kinta "a-3"). Kaikki autopaikat on sallittu kattaa ja
kattaminen on pakollista tontin ulkorajan suuntaan

piha-alueen rajaamiseksi.

Tonteilla 3 ja 4 pysakointi jarjestetdan kahdella eril-

lisella kaksikerroksisella pysakointikannella, jotka on

balanserad helhet betrdffande hojden, materialen
och fargerna. En gardsbyggnad éar alltid klart lagre
an huvudbyggnaden och framstar i fraga om storlek
och framtoning som en byggnad som &r understalld

huvudbyggnaden.

Gardsbyggnaderna och skarmtaken har astak eller
pulpettak vars lutning kan vara flackare an bostads-
husets taklutning. Taken kan vara grontak. Ashojden
pa en gardsbyggnad eller ett skarmtak dr hogst 5

meter.

Sopkarl placeras i ett fristdende avfallsutrymme, i ett

avfallsutrymme i byggnaden eller i en djupbehallare.
2.2.11 Bilférvaring

Pa tomterna 1 och 2 byggs bilplatserna som utepar-
kering eller parkeringsplatser med grontak pa den
i detaljplanen anvisade platsen (planbeteckning
"a-3"). Alla bilplatser far tackas och for att avgransa
gardsomradet ar det obligatoriskt att tacka bilplat-

serna i riktning mot tomtens yttre grans.

Pa tomterna 3 och 4 ordnas parkering i tva fristaende

parkeringsdack i tva vaningar, som delvis byggs in i

Tontin 3 ja 4 rinteessa sijaitsevien kaksikerroksisten
pysakointikansien periaate.

Principen for parkeringsdacken i tva vaningar i
sluttningarna pa tomterna 3 och 4.

RV N VYV an Van VaV a V a V an Va V a W  N
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osittain rinteeseen upotettu oheisen periaatekuvan

mukaisesti.

2.2.12 Piha-alueet

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin
(MRL 164 §). My6s kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteis-

jarjestelyin.

Korttelin sisdlld ei saa rakentaa aitoja tai muureja
tonttien valisille rajoille. Asuntoihin liittyvat pihat saa
aidata, aidan korkeus korkeintaan 1,5 metrid; suo-
sitellaan sivuille puuaitaa tai muuria ja mikali myos
pihan edusta rajataan, suositellaan edustalle pensa-
saitaa. Korttelin ulkorajoille tontit suositellaan aidat-
tavaksi pensasaidalla tai korkeintaan 1,2 metria kor-
kealla puuaidalla tai laadukkaalla metallisdleaidalla.
Pihamuureja saa rakentaa jos rakennuksen materiaa-
li on kivinen/betoni, jolloin muuri esimerkiksi rapa-
taan samalla tavalla kuin rakennus tai kiviverhoillaan.
Aita- ja muurirakenteiden tulee sopia yhteen naapu-
ritonttien ratkaisujen kanssa ja aitojen ja muurien
yhteydessa tulee esittdaad suunnitelmat yhdistettyna

rajanaapurien suunnitelmien kanssa.
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sluttningen enligt vidstaende principiella figur.

2.2.12 Gardsomraden

Lek- och vistelseomradena i kvarteren kan anldggas
och anvandas som en samreglering mellan flera tom-
ter (MBL 164 §). Forbindelserna inom omradet kan

ocksa ordnas i form av samreglering.

Inom ett kvarter far man inte bygga staket eller mu-
rar langs tomtgranserna. Gardsplaner i anslutning
till bostader far inhdgnas med staket som ar hogst
1,5 meter hoga; trastaket eller mur rekommenderas
langs sidorna och om man 6nskar avgransa gards-
planen aven framtill rekkommenderas en hack. Det re-
kommenderas att tomterna i utkanten av ett kvarter
inhdgnas med en hack eller ett hégst 1,2 meter hogt
trastaket eller forstklassigt spjalstaket i metall. Murar
far byggas om byggnadens material ar sten/betong,
varvid muren t.ex. putsas pa samma satt som bygg-
naden, eller draperas med sten. Staket- och murkon-
struktionerna ska passa ihop med losningarna pa
granntomterna och i fraga om staket och murar ska
man ldgga fram planer tillsammans med ragrannar-

nas planer.



Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Esimerkkivarit on poimittu RAL-jarjestelman mu- Exempelkuldrerna dr frdn RAL-systemet. RC = RAL
kaan. RC = RAL Classic, RE = RAL Effect. Muut vas- Classic, RE = RAL Effect. Andra motsvarande nyan-
taavat savyt ovat sallittuja. Tulostusteknisista syista ser ar tillatna. Av utskriftstekniska skal kan mallarna
esitetyt mallit voivat poiketa alkuperdisista. avvika fran de ursprungliga fargerna.
Julkisivujen paavarit Fasadernas huvudfarger
Rauhalliset
vihredt
RC RE
Rofyllda gréna 6019 760-1
Valkoisia
Vita RC RC RC RC
1013 9001 9002 2010
RC RC
1015 9016
Tiilen sdvyja

Tegelnyanser

Taydentdvid
vareja
RE
Kompletterande 280-1
farger




Detaljit, tiydentdvat varit, katot Detaljer, kompletterande farger, tak

Savykkaat mustat
ja tummahkot
harmaat
Nyanserade svarta
och morka graa

Tummat punaiset
ja vihreat

Morka roda och
grona

Murretut vihreat

Brutna grona
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Tontti
Tomt

1.1 Rakennusten sijoittami-
nen tontille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset
toimivalle ja viihtyisdlle piha-alueelle. Korttelialueen
perusrakenne on yleensa madaritelty asemakaavassa

sitovalla rakennusalamerkinnalla.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa seka pi-
hojen suunnittelussa huomioidaan mm. maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, auringon-
valo, tuulisuus, liikkennemelulta suojautuminen seka
ympadriston ja katutilan ndkymat kuten myos raken-
nusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisaksi huo-
mioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

korkeusasemineen.

1.1 Byggnadens placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvagas val. En
omsorgsfull placering av byggnader, konstruktioner
och funktioner skapar férutsattningar for ett funge-
rande och trivsamt gardsomrade. Grundstrukturen
i varje kvartersomrade har i allmanhet faststallts ge-
nom bindande beteckningar for byggnadsytorna i

detaljplanen.

Vid placeringen av byggnader och konstruktioner
samt planeringen av gardsplanerna ska bl.a. landska-
pet, at vilket vaderstreck byggnader och gardsplaner
ar riktade, solljuset, vindférhallandena, skyddet mot
trafikbuller samt vyerna i miljon och gaturummet
tas i beaktande. Byggnadernas och gardsomradenas
hojder ska ocksa tas i beaktande. Vidare ska han-

syn tas till grannbyggnadernas och de intilliggande

s



Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomat-
tavia leikkauksia tai pengerryksia. Rakentamisen
yhteydessa pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan
niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien
valumista tontin / rakennuspaikan rajan yli naapu-
rin puolelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan
myds ympadriston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa
ilman erityista syyta muokata niin, etta tontin rajalle
syntyy 0,5 metrid suurempi korkeusero. Rinnetonteil-
le suunnitellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu. Nain

valtetaan tarpeettomat maastonmuokkaukset.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa. Kaavan mahdollinen havainnepiirros
auttaa ymmartamaan kaavan tavoitteita ja henkesg,
mutta havainnepiirroksesta poikkeava ratkaisu on
mahdollinen kunhan se on asemakaavan mukainen
eikd riko kaavan tavoitteita ja henkea. Ellei asema-
kaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin paahan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla olevasta
tai sille tulevasta rakennuksesta. Tilannekohtaisesti
voidaan yhteisty6ssa rajanaapurien ja rakennusval-
vonnan kanssa poiketa rakennusten etdisyyksista,
kunhan naapurit esittavat yhteisen suunnitelman
paloturvallisuus- ja muiden maardysten tayttymises-
ta. Asuinhuoneen padikkunan edessa ei kuitenkaan

saa sijaita toista rakennusta 8 m lahempana.

Paritalon tai useamman asunnon mahdollisuudes-
ta on aina ensin keskusteltava rakennusvalvonnan
kanssa ja asemapiirrostasolla esittda talojen sovel-
tuminen tontille tarpeellisine pihatoimintoineen.
Erillisten tonttien tapauksessa palomaaraykset ovat

vaativampia.

Erilaisten rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuu-

den voi tarkistaa kunnan rakennusjarjestyksesta.

gardsplanernas ldge och hojd.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med
byggandet ska gardsplanen planeras och genomfor-
as sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och
dagvatten over tomtens/byggnadsplatsens grans
till grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas
aven till héjderna i omgivningen. Gardsplanen far
inte utan sarskild anledning bearbetas sa att det vid
tomtgransen uppkommer en hojdskillnad som ar
storre an 0,5 meter. Pa sluttningstomter planeras 16s-
ningar som lampar sig for sluttningar. Pa det sattet

undviks onddig terrangbearbetning.

Byggnadernas placering och form ska félja detaljpla-
nen. En eventuell illustrationsplan i detaljplanen
hjalper till att forsta planens mal och anda, men en
[6sning som avviker fran illustrationsplanen ar mojlig
sa lange den ar forenlig med detaljplanen och inte
bryter mot dess mal och anda. Om inte annat anvi-
sas i detaljplanen, ska byggnaderna placeras pa ett
avstand av minst 4 meter fran granntomtens grans
och minst 8 meter fran en befintlig eller kommande
byggnad pa granntomten. Fran fall till fall kan man
i samarbete med grannarna och byggnadstillsynen
avvika fran dessa avstand, under forutsattning att
grannarna lagger fram en gemensam plan for hur fo-
reskrifter om brandsdkerhet och andra bestammel-
ser uppfylls. Framfor ett bostadsrums huvudfénster
ska avstandet till ndsta byggnad dock alltid vara

minst 8 meter.

Mojligheten att bygga ett parhus eller flera bostader
ska alltid forst diskuteras med byggnadstillsynen. |
det sammanhanget ska man lagga fram en ritning
motsvarande en situationsplan som visar hur husen
och behévliga gardsfunktioner lampar sig for tom-
ten. Vid fristdende tomter ar brandféreskrifterna mer
strikta.
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1.2 Autosdilytys ja katuliitty-

m

Tontille toteutettavien autopaikkojen lukumaarasta
on madratty asemakaavassa. Autopaikat sijoitetaan
tontille siten, etta autoille on kaantopaikka omalla
tontilla, koska kadulle ei turvallisuussyista paasaan-
toisesti saa peruuttaa. Poikkeuksena ovat mahdollis-
ten pihakatujen varrella olevat tontit, joilla kdadanto-

paikan rakentamista ei vaadita.

Autotalli ja/tai autokatos sijoitetaan asemakaavan
mukaiselle rakennusalalle. Autosuojan voi myds si-
joittaa paarakennukseen tai siihen kytkettyna, raken-

nusalan puitteissa.

Tontin katuliittymdn leveys on korkeintaan 4,5 m.
Kullekin tontille voi olla yksi ajoliittyma. Lisaksi voi
olla selkeasti erillinen korkeintaan 1,5 m levea liitty-
ma jalankululle. Liittymat, ja niihin liittyva etupiha,
esim. autotallin edusta, paallystetddn yhtendisena
kadun paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen

puolelle.

Huruvida en byggatgard ar tillstandspliktig eller inte

kan kontrolleras i kommunens byggnadsordning.

1.2 Bilférvaring och gatuan-
slutning

Antalet bilplatser som ska genomféras pa tomten
har faststallts i detaljplanen. Bilplatserna ska placeras
pa tomten sa att det finns en vandplats pa den egna
tomten, eftersom det av sakerhetsskal i regel inte ar
tillatet att backa ut pa gatan. Undantaget utgérs av
eventuella tomter som ar beldgna langs gardsgator:

pa dessa tomter behdver ingen vandplats byggas.

Ett garage och/eller biltak ska placeras pa den bygg-
nadsyta som anvisats i detaljplanen. Bilférvaringsut-
rymmet kan ocksa placeras i huvudbyggnaden eller
kopplas till huvudbyggnaden inom granserna for

byggnadsytan.

Gatuanslutningen till tomten ska vara hogst 4,5 me-
ter bred. Varje tomt kan bara ha en anslutning for for-
don. Dartill kan det finnas en klart avskild, hégst 1,5
meter bred anslutning for fotgdngare. Anslutningar
och férgardar som utgor forlangning av anslutning-
ar, t.ex. en plan framfor ett garage, ska ha en enhetlig
beldaggning dnda fram till gatubeldggningen och vid

behov utéver en del av gatuomradet.
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Piha
Gardsplan

2.1 Pihasuunnittelu

Paapiirustuksiin kuuluvassa asemapiirroksessa esite-
tdan mm. pihatoiminnot, kulkuvaylat, tonttiliittyma,
istutettavat alueet, tontin pintamateriaalit, kiinteat
pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, korkeuskayrat
ja alueiden korkeusasemat, hulevesien kasittely ja
viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset, tukimuurit
ja aidat. Asemapiirrosta on mahdollista taydentaa
rakennuslupapdatoksen jalkeen piha- ja istutussuun-
nitelmalla, mutta pihasuunnitelmaan ei saa lisata mi-

taan, joka vaatisi lupamenettelyn.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaarayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-
kennusalan sisdapuolella, istutettavat alueen osat

jne.).

2.1. Gardsplanering

| situationsplanen som hor till huvudritningar-
na presenteras bl.a. gardsfunktioner, férbindelser,
tomtanslutningen, omraden som planteras, tom-
tens ytmaterial, fasta gardsmobler, avfallskarlens
placering, hojdkurvor och olika omradens hojder,
hanteringen av dagvatten och I6sningar for fordroj-
ningsbassanger, invallningar, stédmurar och staket.
Situationsplanen kan kompletteras med en gards-
och planteringsplan efter beslutet om bygglov, men
i gardsplanen far inte tillaggas nagonting som kraver

lovforfarande.

Detaljplanens bestammelser (avstand till grénsen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av om-
raden som ska planteras etc.) ska iakttas dven nar det

galler anlaggandet av gardsplanen.
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2.2 Pihajarjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit sekd mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.

Piha-alueen kulkuvdylien suunnittelua ohjaavat es-
teettdomyysmaaraykset. Rakennukseen johtavan kul-
kuvdylan on oltava esteeton. Useimmiten tama to-
teutetaan luiskan avulla. Luiskan mitoituksesta yms.
on annettu maarayksia asetuksessa. Luiska voi johtaa
rakennukseen myds esim. terassin kautta. Pihamaan
muokkauksella ja hyvalla kulkuvaylien suunnittelulla
voidaan usein lyhentaa tarvittavan luiskan pituutta.
My®os ulkoportaiden ja kaiteiden suunnittelua ohja-

taan lainsaadannolla.

2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksella, laa-
toituksella, soralla, kivituhkalla tai nurmikivella. As-
valtti ei ole sallittu. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettdvan luonnonmukaisia ja lapdisevia pintama-
teriaaleja. Valittu pintamateriaali on ulotettava jalan-
kulku- ja ajoneuvoliittymien kohdalla kadun paallys-

teeseen asti.

2.4 Kasvillisuus ja avokalliot

Tontilla mahdollisesti olevaa puustoa ja avokallioita
kannattaa suojata ja sadstaa rakennusvaiheessa. Val-

tetaan liiallista kallion louhimista.

2.2 Arrangemang pa gards-
planen

Arrangemangen pa gardsplanerna, sdsom placering-
en av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara
forenliga med principerna i detaljplanen och illustra-

tionsplanen.

Bestdammelserna om tillganglighet styr forbindelser-
na pa gardsomradet. En forbindelse som leder till en
byggnad ska vara tillganglig. Det genomfors oftast
med hjalp av en ramp. Bestdmmelser om rampens
dimensionering mm. har foreskrivits i en forordning.
En ramp kan leda till en byggnad dven t.ex. via en ter-
rass. Langden pa rampen kan ofta forkortas genom
markberedning och bra planering av forbindelserna.
Bestdammelser har ocksa foreskrivits om utomhus-

trappor och ledstanger.

2.3 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan beldggas med sten, plat-
tor, grus, stenmjol eller grasarmering. Asfalt ar inte
tilldtet. Det rekommenderas att naturliga ytmaterial
som slapper igenom vatten ska anvdndas i ytbeldagg-
ningen. Det valda ytmaterialet ska vid anslutningar
for fordon och fotgangartrafik strackas ut anda till

gatubelaggningen.

2.4 Vegetation och berg i da-
gen

Det I6nar sig att skydda och skona eventuella tradbe-
stand och berg i dagen pa tomten i byggnadsskedet.

Overdriven schaktning av berg ska undvikas.
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Asemakaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty
istutettavaksi (istutettava alueen osa). Taman alueen
istutuksiin on kiinnitettava erityista huomiota; pelk-

ka nurmi ei ole riittava.

2.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; yli
50 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia ei sallita. Tuki-
muureja ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa
syytd. Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tuki-
muuri, asiasta tulee aina sopia kirjallisesti naapurin
kanssa. Aitojen ja tukimuurien luvanvaraisuus on
tarkistettava etukdteen rakennusvalvonnasta (Ra-
kennusjarjestys). Tukimuurit rakennetaan louhitusta
luonnonkivestd, betonista liuskekiviverhoiltuna tai
kivipaaseista, tai vaihtoehtoisesti rapatusta betonis-
ta, uritetusta betonista tai betonimuurikivesta. Kor-
keampi tukimuuri vaatii padsaantoisesti maardysten

mukaisen suojakaiteen.

Raja-aidat suositellaan sijoitettavaksi tontin rajalle
yhteisymmarryksessa naapurien kanssa (kirjallinen
sopimus). Muussa tapauksessa aidat on rakennetta-
va siten, etta ne sijoittuvat kokonaisuudessaan omal-
le tontille ja ovat sielta myds huollettavissa. Kaytan-

nossa yleensa vahintaan 50 cm etdisyydelle rajasta.

2.6 Roskakatokset ja posti-
laatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisessa rakennus-
ten laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maarayksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Jateastia suojataan aitauksella tai istutuksilla, tai se

sijoitetaan erilliseen katokseen.

| detaljplanen kan en del av gardsomradet anvisas
for plantering (del av omrade som ska planteras). Sar-
skild uppmarksamhet ska fastas vid planteringarna i
detta omrade; enbart en grasmatta racker inte till for

att uppfylla bestammelsen.

2.5 Staket och murar

Vid tomtgransen ska markytans hojder anpassas till
varandra; nivaskillnader 6ver 50 cm och branta slan-
ter tillats inte. Stddmurar far inte anldggas vid tom-
tens grans utan tvingande skal. Om det blir nddvan-
digt att placera en stodmur vid gransen ska saken
alltid avtalas om skriftligen grannarna emellan. Hu-
ruvida tillstand behdvs for staket och stodmurar ska
kontrolleras i forvdg hos byggnadstillsynen (Bygg-
nadsordningen). Stédmurar ska byggas av krossad
natursten, skifferkladd betong eller hallblock, eller
alternativt av putsad betong, rafflad betong eller be-
tongmursten. En hogre mur kraver i regel ett skydds-

racke i enlighet med bestammelser.

Det rekommenderas att gransstaket placeras vid
tomtgransen i samforstand grannarna emellan
(skriftligt avtal). | annat fall ska staket byggas sa att
de helt och hallet star och kan underhallas pa den
egna tomten. | praktiken i allmanhet pa ett avstand

av minst 50 cm fran gransen.

2.6 Postlador och skydd for
soptunnor

Vid placeringen av avfallskarl och tackta omraden for
avfallskarl ska bestammelserna om brandsakerhet

och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

Ett avfallskarl ska skyddas med ett staket eller plante-

ringar, eller placeras under ett skarmtak.
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Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.

2.7 Ulkovalaisimet

Valosaasteen vahentamiseksi pihavalaisinten mal-
liksi on ensisijaisesti valittava sellainen, jonka valo
suuntautuu ainoastaan maata kohti. Pihavalot eivat
myd&skaan saa paistaa suoraan naapurien ikkunoihin.
Veden laheisyydessa tulisi varmistaa, etta pihavalais-
tus jattaa rantamaiseman tummaksi ja suuntautuu
kohti oman kiinteiston kulkuvaylia ja esim. valaista-

vaa kasvillisuutta.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.

2.7 Gardsbelysning

| syfte att minska ljusféroreningarna bor man vélja
sadana armaturmodeller som endast riktar ljus mot
marken. Gardsbelysningen far inte heller lysa direkt
in i grannens fonster. | narheten av vatten ska man
sakerstdlla att gardsbelysningen ldmnar strandland-
skapet morkare och riktas mot vdagarna pa den egna

fastigheten och t.ex. belyser vegetation.
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Muut
Ovrigt

3.1 Laitteet

Taloteknisten jarjestelmien johto- ja laiteasennukset
sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman huo-
maamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan naa-
mioida maalaamalla ne julkisivujen vériin tai vuoraa-
malla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuoraus on

suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

limanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet sijoite-

taan vesikaton alapuolelle.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, kuten
lautasantennit ja jadhdytyslaitteet, sijoitetaan raken-
nuksen toisarvoiselle julkisivulle, piharakennuksen

katolle, seinustalle tai maahan.

10

3.1 Anordningar

Ledningar och anordningar som hor till fastighets-
tekniska system ska monteras sa diskret som moj-
ligt pa fasaderna. Anordningar och ledningar kan
ofta maskeras genom att man malar dem i samma
farg som fasaderna eller kapslar in dem med hjalp
av byggnadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an

skyddsror i plast.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-

de apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far infallas i konstruktioner
eller beklds helt och hallet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pa gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.
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[lImaldmpdépumppujen ja muiden vastaavien laittei-
den ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat ra-
kennuksen julkisivuun. Ne myos esitetaan julkisivu-

piirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat parhaiten
tummille katoille. Aurinkopaneelit sijoitetaan lap-

peen suuntaisesti lahelle katon pintaa.

3.2 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.

3.3 Hulevesien kasittely

Puhtaita hulevesia tulee imeyttdd maaperaan mah-
dollisimman paljon jo niiden syntypaikalla — myos
pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Sopivia keinoja ovat
mm. l[apdisevien paallysteiden kayttaminen, kattove-
sisailiot, viherkatot ja kasvipeitteiset imeytysalueet.
Vaihtoehtoisesti hulevedet ohjataan sadevesiviema-
riin tai ojiin. Naapurin tontille ei saa valua pintavesia
missadn oloissa, eika hulevesia saa johtaa katualueel-
le. Asemakaavassa voi olla tarkempia maarayksia
hulevesien hallinnasta. Lisdaksi huomioidaan Sipoon

kunnan erillinen hulevesiohjeistus.

Piha-alueelle pyritadan jarjestamaan kasvipeitteinen
hulevesien imeytysalue. Jokaisella tontilla on suosi-
teltavaa olla vahintaan yksi kattovesisdilio. Kattove-
sisailion vedet voidaan hyddyntaa esim. kasteluvete-

na.
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Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansdékan om bygglov.

Solpaneler och -fangare lampar sig bast for morka
tak. Solpaneler ska placeras i riktning med takets

langsida ndra takets yta.

3.2 Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.

3.3 Behandling av dagvatten

Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog ut-
strackning som mojligt redan dar de uppkommer
- ocksa med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. Beldaggningar som slapper igenom
vatten, behallare som samlar upp takvatten, grontak
och vegetationskladda infiltrationsomraden ar exem-
pel pa lampliga metoder. Alternativt kan dagvattnet
ledas bort till regnvattenavlopp eller diken. Ytvatten
far under inga omstandigheter rinna ut pa grannens
tomt och dagvatten far inte ledas till gatuomradet.
Detaljplanen kan ha mer ingaende bestammelser
om hanteringen av dagvatten. Dessutom beaktas

Sibbo kommuns separata dagvattenanvisningar.

Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att varje tomt ska ha minst en
behallare for takvatten. Vattnet i behallaren kan an-

vandas t.ex. for bevattning i tradgarden.
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3.4 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on yleensa
tehty alustava rakennettavuusselvitys. Selvitys on
yleispiirteinen, eikd se anna riittdvaa kuvaa tontti-
kohtaisista olosuhteista. Rakennuslupahakemuk-
seen liitetdan hakijan teettdama perustamistapalau-

sunto ja pohjatutkimus.
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3.4 Jordman

| samband med detaljplanlaggningen har man i all-
madnhet gjort en preliminar utredning av byggbarhe-
ten. Utredningen har gjorts i stora drag och ger inte
en tillracklig bild av de tomtspecifika forhallandena.
Ett utldtande om grundlaggningssattet och en geo-
teknisk undersokning som sdkanden latit utarbeta

ska bifogas ansdkan om bygglov.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Sipoo

11,8052

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos
Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

LIITE6
BILAGA 6

20.11.2024

20.10.2023

N51

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

11,8052

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 11,8052 | 100,00 41363 0,35 1,1967 9943
A yhteensa 3,1848 27,0 16263 0,51 0,7057 9043
P yhteensa 0,5489 4,6 2050 0,37 0,5489 2050
Y yhteensa 3,1937 27,1 23000 0,72 -1,3356 -1000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4542 3,8 50 0,01 -0,0919 -150
R yhteensa
L yhteensa 4,4236 37,5 1,3696
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 5 4460 4 4040




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 11,8052 | 100,00 41363 0,35 1,1967 9943

A yhteensa 3,1848 27,0 16263 0,51 0,7057 9043

AK 1,1637 36,5 10200 0,88 1,1637 10200

AR -0,7686 -1500

AO 2,0211 63,5 6063 0,30 0,5883 1176

AOR -0,2777 -833

P yhteensa 0,5489 4,6 2050 0,37 0,5489 2050

P 0,5489 100,0 2050 0,37 0,5489 2050

Y yhteensa 3,1937 27,1 23000 0,72 -1,3356 -1000

Y 1,2694 39,7 12600 0,99 -0,8201 -1400

YO -0,1521 0

YS 1,9243 60,3 10400 0,54 -0,3634 400

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4542 3,8 50 0,01 -0,0919 -150

VP 0,4542 100,0 50 0,01 0,3299 50

VU -0,4218 -200

R yhteensa

L yhteensa 4,4236 37,5 1,3696

Kadut 3,1985 72,3 0,5984

Kev.liik.kadut 0,5263 11,9 0,4109

LP 0,4476 10,1 0,3213

LPA 0,2138 4,8 0,0016

Katuauk./torit 0,0374 0,8 0,0374

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

5

4460

4

4040




Asemakaava

4460

4040




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Sibbo

Datum for ifyllande

N51 Detaljplaneéndring for Kommunalhusbacken
Forslagsdatum

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

Producentens plankod

11,8052

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand

Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 11,8052

Byggplatser utan
Byggplatser utan

20.11.2024

20.10.2023
N51

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 11,8052 | 100,00 41363 0,35 1,1967 9943
A sammanlagt 3,1848 27,0 16263 0,51 0,7057 9043
P sammanlagt 0,5489 4,6 2050 0,37 0,5489 2050
Y sammanlagt 3,1937 27,1 23000 0,72 -1,3356 -1000
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,4542 3,8 50 0,01 -0,0919 -150
R sammanlagt
L sammanlagt 4,4236 37,5 1,3696
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 5 4460 4 4040




Underbeteckningar

Omradesreserveringar A[;"Z?I A[';Z]al Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?ﬁaatv] areal Andring[ I?-‘rln \;étrliingsyta
Sammanlagt 11,8052 | 100,00 41363 0,35 1,1967 9943
A sammanlagt 3,1848 27,0 16263 0,51 0,7057 9043
AK 1,1637 36,5 10200 0,88 1,1637 10200
AR -0,7686 -1500
AO 2,0211 63,5 6063 0,30 0,5883 1176
AOR -0,2777 -833
P sammanlagt 0,5489 4,6 2050 0,37 0,5489 2050
P 0,5489 100,0 2050 0,37 0,5489 2050
Y sammanlagt 3,1937 27,1 23000 0,72 -1,3356 -1000
Y 1,2694 39,7 12600 0,99 -0,8201 -1400
YO -0,1521 0
YS 1,9243 60,3 10400 0,54 -0,3634 400
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,4542 3,8 50 0,01 -0,0919 -150
VP 0,4542 100,0 50 0,01 0,3299 50
VU -0,4218 -200
R sammanlagt

L sammanlagt 4,4236 37,5 1,3696

Kadut 3,1985 72,3 0,5984

Kev.liik.kadut 0,5263 11,9 0,4109

LP 0,4476 10,1 0,3213

LPA 0,2138 4,8 0,0016

Katuauk./torit 0,0374 0,8 0,0374

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring av skyddade byggnader

[antal]

[k-m?]

[antal %]

[k-m? #]

Sammanlagt

5

4460

4

4040




Asemakaava

4460

4040
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TIIVISTELMA

Promethor Oy on laatinut Kunnantalonmaden asemakaavamuutoksen liikkennemeluselvityksen.
Selvityksessa on tarkasteltu laskennallisesti mallintamalla asemakaavan muutosalueen melutasoja
nykytilanteessa sekd ennustetilanteessa suunniteltu maankadyttdé huomioiden.

Ennusteliikennetietoina on kaytetty vuoden 2040 tieliikennemaaria.

Meluselvityksen tarkoituksena on ollut selvittaa tielilkkenteen aiheuttamat melutasot asemakaava-
alueen ulkoalueilla, ja selvittdaa suunniteltujen asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuvat
melutasot. Kerava—Porvoo-junaradan raideliikenne ei aiheuta tarkasteltavalle asemakaava-alueelle

merkittavaa raideliikennemelua.

Laskennat on tehty melun tunnusluvuille Laeq,7-22 (pdivaajan keskiddnitaso) seka Laeqg,22-7 (yOajan
keskiddnitaso). Laskennat on tehty kahden (2) metrin korkeudelle maanpinnasta

meluvyohykekarttoina seka rakennusten julkisivuihin kohdistuvana melutasona.

Tulosten perustella suunniteltu maankaytté voidaan melun ndakdokulmasta toteuttaa. Suunnitellut
asuinrakennukset muodostavat liikennemelulta suojaisia ulkoalueita, jonne voidaan osoittaa
leikkiin ja oleskeluun tarkoitettuja toimintoja. Ulkovaippaan kohdistuvat melutasot ovat
suuruudeltaan sellaisia, ettd ulkovaipan danitasoerovaatimuksen kaavamaaraykselle on esitetty

suositus.

Mahdollisten parvekkeiden sijoittamiselle ei ole melun nakdkulmasta rajoitteita, mutta
mahdolliset Nikkilantien puoleiset parvekkeet suositellaan toteutettavan sisdanvedettyina. Lisaksi
parvekkeiden sijainnista riippuen tulee ne suojata meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti, mikali ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot halutaan niilla

saavuttaa.
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SAMMANDRAG

Promethor Oy har utarbetat en bullerutredning for detaljplanedndring N51 for
Kommunalhusbacken. | utredningen har bullernivaerna pa planomradet berdknats med en modell
bade for nuvarande situation och for framtida situation med beaktande av den planerade

markanvandningen. Som prognos for trafikmangden har man anvant trafiksiffror for ar 2040.

Syftet med bullerutredningen har varit att faststalla bullernivaerna orsakade av trafik pa
planomradets utomhusomraden och bullernivaerna pa fasaderna till de planerade bostadshusen.
Jarnvagsbuller fran taglinjen Kervo—Borga orsakar inte betydande bullernivaer pa det aktuella

planomradet.

Berdkningarna har gjorts for Laeq,7-22 (ekvivalentnivan for ljud dagtid) och Laeqg,22-7 (ekvivalentnivan
for ljud nattetid). Berakningarna har utforts for en hojd pa tva (2) meter 6ver markytan som

bullerkonturkartor samt som bullernivaer pa fasaderna.

Baserat pa resultaten kan den planerade markanvandningen genomféras ur bullersynpunkt. De
planerade bostadshusen bildar skydd mot trafikbuller for utomhusomraden, dar det kan anordnas
lekplatser och vistelseomraden som anvands for rekreation. Bullernivaerna pa fasaderna ar sadana

att ett forslag till bestammelse om ljudisolering pa fasaden har presenterats.

Det finns inga begransningar ur bullersynpunkt for placeringen av eventuella balkonger, men det
rekommenderas att balkonger mot Nickbyvadgen utformas som indragna balkonger. Beroende pa
balkongernas placering ska de skyddas andamalsenligt mot buller for att uppna riktvarden for

utomhus.
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1 YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutoksen tueksi

tielilkenteen aiheuttamaa melutasoa Sipoon Nikkildssa.

Selvityksessa esitetdadn ulkoalueiden melutaso seka kaava-alueelle suunniteltujen rakennusten

ulkovaippaan kohdistuvat melutasot ja sen perusteella maaritetty rakennusten ulkovaipan

aanitasoerotarve.

Melun laskennallinen mallinnus on tehty ohjelmalla Datakustik CadnaA 2024 MR 1 kayttaen

yhteispohjoista tieliikennemelumallia [1]. Melutasojen tarkastelussa ja ulkovaipan

danitasoerotarpeen maarittamisessa on kdytetty valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [2]

esitettyja melutason ohjearvoja.

2 KOHTEEN SIJAINTI, YMPARISTO JA SUUNNITELTU MAANKAYTTO

Asemakaava-alue sijoittuu Nikkilantien, Lukkarintien ja Svardfaltintien valiin, ja alueen pinta-ala on

noin 11,8 hehtaaria (kuva 1).
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Kuva 1. Asemakaava-alue kartalla punaisella.
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Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentamista Nikkilaan seka
tarkistaa alueen liikennejarjestelyt. Nykytilanteessa alueen merkittavin meluldhde on Nikkildntien
tielilkenne. Suunniteltujen asuinrakennusten melutasojen kannalta merkittavimmat melulahteet

ovat Nikkilantien tielilkenne seka Lukkarintien uuden tielinjauksen tieliikenne.

Pohjoisessa, lahimmilladn noin 500 metrin paasta suunnitelluista uudisrakennuksista, kulkee
Kerava—Porvoo-junarata. Radan etdisyys ja radalla liikenndiva kalusto huomioiden raideliikenne ei

aiheuta tarkasteltavalle asemakaava-alueelle merkittavaa raideliikennemelua.

3 MELUTASON OHJEARVOT

Melutasoja verrataan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 annettuihin melutason ohjearvoihin.

Ohjearvot on annettu erikseen paivaajan (klo 7-22) ja yéajan (klo 22—7) melutasoille.

3.1 Ohjearvotulkona (2 §)

Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettda melutaso ei saa
ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika

yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

3.2 Ohjearvotsisilla (3 §)

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva
melutaso sisalla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdohjearvon (klo 7-22)

35 dB ja yoohjearvon (klo 22—-7) 30 dB.

Sisamelutason ohjearvoja sovelletaan ulkovaipan danitasoerovaatimuksen AL vaag maarittamiseen.
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4 LASKENTAMENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

4.1 Laskentatilanteet ja liikennetiedot

Asemakaava-alueen melutilanne mallinnettiin seka nykytilanteessa ettad ennustetilanteessa.

Ennustetilanne vastaa noin vuoden 2040 tilannetta.

Nykytilanteessa huomioitiin nykyinen Nikkilantien tieliikenne, joka on alueen melutasojen

kannalta maaraavin.

Ennustetilanteessa huomioitiin Nikkilantien lisdksi uuden tielinjauksen mukainen Lukkarintie seka
sen tieliikenne. Lisdksi ennustetilanteessa huomioitiin Suursuontien, Suursuonkujan, Pohjoisen

Koulupolun, Pohjoisen Koulutien seka Jussaksentien tieliikenne.

Lilkennetiedot on saatu Sipoon kunnalta (kaavoitusarkkitehti Dennis Séderholm) ja ne perustuvat

Vaylaviraston tietoihin seka Nikkilan liikenneverkkoselvitykseen [3].

Kaytetyt tielilkennetiedot esitetdan liitteessa 1.

4.2 Laskentamenetelmit

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2024 MR 1 kadyttdaen yhteispohjoismaista
tieliikennemelumallia. Laskentaohjelmassa maastomalli syotetaan ohjelmaan kartta- ja
paikkatietotiedostoja kdyttden, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan

antaa lisaksi syottotietoina mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kdytetdan lahtotietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetdan meluldhteiden
ns. lahtomelutasot. Lahtotasojen perusteella maaritetdan danildhteiden aiheuttama
danenpainetaso tarkastelupisteissa erilaiset 4dnta vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden.
Tekijoind huomioidaan mm. geometrinen levidminen, este- ja maavaimennus seka heijastukset

erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkan ajanjakson keskidanitasoa. Laskentatuloksen epavarmuus on
sita suurempi, mita kauempana tarkastelupiste sijaitsee. Laskennassa on kdytetty taulukossa 1

esitettyja laskenta-asetuksia.
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Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskeisimmat laskenta-asetukset.

Parametri Kaytetty arvo

Laskentaruudukon koko 2mx2m

Ulkoalueet 2 m maan pinnasta.
Laskentakorkeus Ulkovaippaan kohdistuvat melutasot 2,5 metriin ensimmaisen
kerroksen osalta ja ylempiin kerroksiin 3 m valein.

Melutason laskentaetaisyys 1000 m

Maanpinta 1 (pehme3)
Maanpinnan akustinen kovuus Rakennusten alue 0 (kova)
Tiealue 0 (kova)

Rakennusten heijastus Absorptiokerroin 0,21 (ldhes taysin kova)

Heijastusten lukumaara Laskennassa on huomioitu ddnisdteen 3. heijastus.

4.3 Maastomalli ja rakennukset

Laskentaohjelmassa kaytetty maastomalli on laadittu Maanmittauslaitoksen 2 m x 2 m
korkeuspisteaineistolla. Nykyisten rakennusten korkeudet on huomioitu Maanmittauslaitoksen

kerrostiedon seka Googlen karttapalvelun Street View -kuvien mukaan.

Suunniteltujen rakennusten sijainnit ja korkeudet on huomioitu suunnitelmamateriaalin

perusteella.

4.4 Laskentasuureet

Mallinnuksella maaritettiin tieliikenteen aiheuttama paivaajan keskidanitaso Laeq,7-22 ja yOajan

keskidanitaso Laeg,22-7.

5 LASKENTATULOKSET JA TULOSTEN TARKASTELU

Seuraavassa on esitetty ulkoalueille aiheutuvat ja ulkovaippaan kohdistuvat melutasot seka niiden

perusteella maaritetty ulkovaipan danitasoerotarve ALa yaad.

Tieliikennemelun ei arvioida olevan tarkastelualueella luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista.

Laskentatuloksiin ei ndin ollen lisata iskumaisuus- tai kapeakaistaisuuskorjausta.
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5.1 Melutasot ulkoalueilla

5.1.1 Nykytilanteessa
Liitteessa 2 on esitetty melukarttana nykyliikenteen aiheuttamat melutasot asemakaava-alueella.

Melutason pdivdaohjearvon (Laeq,7-22 < 55 dB) ylittavaa meluvyohyketta (liitteessa keltaisella)
muodostuu Nikkilantiesta pohjoiseen noin 50 metrin etdisyydelle asti. Yéohjearvon
(Laeg,22-7 < 50 dB) ylittava meluvyohyke (liitteessa tumman vihrealld) ulottuu tiestd noin 30 metrin

etdisyydelle asti.

5.1.2 Ennustetilanteessa

Liitteessa 3 on esitetty melukarttana ennusteliikenteen aiheuttamat melutasot asemakaava-

alueella suunniteltu maankaytté huomioiden.

Melutason pdiva- ja yoohjearvon (Laeq,7-22 < 55 dB ja Laeqg,22-7 < 50 dB) ylittavaa ulkoaluetta
muodostuu rakennusten ja Nikkilantien valiin, rakennusten ja Lukkarintien valiin sekd rakennusten

valiin.

Melutason paiva- ja yoohjearvot alittavaa ulkoaluetta muodostuu Lukkarintielta tai Nikkilantielta

katsoen rakennusten taakse (liikennemelun kannalta suojan puolelle).

5.2 Melutasot ulkovaipalla

Liitteessa 3 on esitetty ulkovaippaan kohdistuvat tieliikennemelun paiva- ja yoajan keskidanitasot
Laeq,7-22 ja Laeq,22-7. Pdivaajan keskidanitaso on suurimmillaan 65 dB(A) ja yoajan keskidanitaso on
suurimmillaan 57 dB(A). Kohdistuvat melutasot ovat kerroksittain noin samaa suuruusluokkaa, ja

melutaso laskee noin luokkaa yhden desibelin noustessa maantasokerroksesta ylimpiin kerroksiin.

5.3 Ulkovaipan ddnitasoerotarve

Ulkovaipan danitasoerotarve AlLayvaad On laskettu ulkovaippaan kohdistuvan danitason ja sisalla
sallitun danitason erotuksena. Laskennassa on sovellettu keskidanitasolle asuinhuoneen sisa-

danitason ohjearvoja 35 dB(A) (pdiva) ja 30 dB(A) (yo).
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Laskennan perusteella padivdajan keskiddnitaso on ulkovaipan adnitasoerotarvetta AlLavaad
maaritettdessa mitoittava. Yoajan keskiddnitasot antavat pienemman aanitasoerotarpeen.
Ulkovaipan dadnitasoerotarve ALayvaad paivdajan keskidanitason perusteella on suurimmillaan (ilman

varmuusvaraa): 65— 35 = 30 dB(A).

5.4 Vaikutus ymparistén melutasoon

Asemakaava-alueelle ei ole suunnitteilla meluavia toimintoja tai daanilahteita. Suunnitellun
rakennusmassan toteutuminen ei aiheuta ymparist6on kantautuvaa merkittavaa melua
esimerkiksi liikennemelun heijastumisena uudisrakennuksista olemassa oleville melulle herkille

kohteille.

6 YHTEENVETO

6.1 Ulkoalueet

Melutason ohjearvot alittavaa melulta suojaisaa ulkoaluetta muodostuu ennustetilanteessa

suunniteltujen rakennusmassojen muodostaman suojan puolelle melukarttaliitteen 3 mukaisesti.

Ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten muodostamaan melukatveeseen. Mikali
rakennusten valiin halutaan osoittaa ulko-oleskelualueita, tulee ne suojata liikennemelua vastaan

tarkoituksenmukaisesti — esimerkiksi meluestein tai rakennusmassoin.

6.2 Suositus ulkovaipan danitasoerovaatimusmaardyksesta

Rakennukset sijoittuvat melualueelle, jolloin uusille asuinrakennuksille sovellettavan
ymparistoministerion asetuksen rakennuksen daniymparistosta muutos (360/2019) [4] asettaa

rakennusten ulkovaipan daneneristdvyydelle vihimmaisdanitasoerovaatimuksen 30 dB(A).

Kaavamaarayksena suositellaan esitettdavan rakennusten Nikkilantien puoleisille julkisivuille seka
Nikkilantien ja Lukkarintien risteysalueelle Lukkarintien puoleiselle julkisivulle 32 dB(A)
danitasoerovaatimus tieliikennemelua vastaan, jolloin vaatimuksessa on 2—5 dB(A) varmuusvara

laskennallisesti maaritettyihin kohdistuviin melutasoihin nahden.
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Varmuusvaralla huomioidaan Nikkildantieltd Lukkarintielle ylamakeen kdantyvien autojen
kiihdytyksen aiheuttamat kohonneet danitasot ja erilaiset epavarmuustekijat (kuten
ennusteliikennemaaran oikeellisuus ja laskentaohjelman tarkkuus) seka pienennetaan

viihtyvyyshaitan riskia asuntojen sisamelutason nakoékulmasta.

Kuvassa 2 on esitetty suositus ulkovaipan ddnitasoerovaatimuksesta. Merkinta 32 dB(A)
aaltoviivalla osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ulkovaipan

kokonaisdaneneristavyyden tielilkkennemelua vastaan tulee olla vahintdan 32 dB(A).

LUKKARINTIE

32 dB(A)

NIKKILANTIE

Kuva 2. Suositus ulkovaipan danitasoerovaatimuksesta.

6.3 Parvekkeet

Mahdollisia parvekkeita voidaan melun ndakdkulmasta sijoittaa suunniteltujen rakennusten kaikille
julkisivuille, ja ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot voidaan saavuttaa
tarkoituksenmukaisilla meluntorjuntatoimenpiteilld myos parvekkeilla. Mahdolliset Nikkilantien

puoleiset parvekkeet suositellaan toteutettavan sisddanvedettyina.

Mikali kaavoituksessa halutaan ohjata daniymparistoltaan laadukkaiden parvekkeiden
toteutukseen, voidaan asemakaavamaarayksia esittda myos parvekkeiden melutasosta ja
toteutustavasta — esimerkiksi: “Nikkiléintien puoleiset parvekkeet tulee rakentaa sisddnvedettyind.”
ja ”Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, ettd niilld saavutetaan

melutason ohjearvo pdiviilld ja yélld.”
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Kuva 1: Laskennassa kaytetyt tieliikennenopeudet seka liikkennemaarat (KAVL).
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JOHDANTO

Nikkilissd sijaitseva Sipoon seniorikeskus kisittad neljd eri aikana valmistunutta
rakennusta. Puuosa, vuodelta 1908 oli alun perin Frihemin vaivaistalo. Se
tehtiin padosin tyyppipiirustusten mukaan. Kiviosa rakennettiin 1930-luvulla,
jolloin vaivaistalo myos muuttui kunnalliskodiksi. Suunnittelusta vastasi
arkkitehti Arthur Gauffin ja muutospiirustukset teki Ragnar Wickstrom.
Kokonaisuuteen kuuluu my6s 1950-luvun Maaseudun Keskusrakennustoimisto
oy:n suunnittelema Keskiosa sekid Arkkitehtitoimisto Kaupunkisuunnittelu oy:n
Suvirinteen laajennus, joka valmistui vuonna 1992.

Seniorikeskus on Sipoon kunnan omistuksessa. Keskuksessa sijaitsee
kotihoidon toimisto, piivikeskus, tuettua asumista, palveluasuntoja,
ympirivuotista hoiva-asumista sekd hoivakoti muistisairaille. Alueella on
kiynnissi asemakaavamuutos. Uuden N51 Kunnantalonmden asemakaavan
tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentamista Nikkildin
sekd tarkistaa litkennejirjestelyt. Samalla korjataan my6s muun muassa
seniorikeskuksen kaavamerkinnit vastaamaan toteutunutta tilannetta. Tami
selvitys palvelee kyseistd hanketta.

Selvitys kohdistuu keskuksen neljdin rakennukseen piha-alueineen
ja rajautuu ajallisesti rakennuksen rakentamisvaiheesta nykypdivdin. Se
jakautuu kahteen osaan. Ensimmiisessd historiaosassa kisitelldan eri vaiheiden
suunnittelua ja rakentamista seki kiyttohistoriaa. Siilyneisyyskaavioissa on

esitetty Puuosan, Kiviosan ja Keskiosan siilyneitd rakennusosia. Kaavioiden

SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

pohjana on kiytetty Suunnittelutoimisto Heikki Halstin Oy:n piirustuksia
vuodelta 2015. Toisessa inventointiosassa tarkastellaan rakennuksen nykytilaa.
Ulko- ja sisdtilat on inventoitu ja valokuvattu lokakuussa 2024. Inventoinnin
perusteella on kuvattu rakennusten rakennusosia, tiloja ja materiaaleja.
Selvityksen alussa on kohteen perustiedot sekd suomenkielinen ettd
ruotsinkielinen tiivistelmi, jossa analysoidaan rakennuksen ominaispiirteitd
jasdilyneisyyttd. Selvityksessd kdytetadn keskuksen eri osista yleisesti kdytetyt
nimet; Puuosa, Kiviosa, Keskiosa ja Suvirinne.

Tyohon on sisdltynyt arkisto- ja kirjallisuustutkimusta, kenttityotd ja eri
lahteistd kerdtyn tiedon yhdistimistd ja analysointia. 1900-luvun alkupuolen
piirustuksia l6ytyi Kansallisarkiston keskusarkistosta Mikkelista. Siell siilytetiin
Sosiaalihallituksen kunnalliskotipiirustus-kokoelmaa. Kohteen asiakirjoja
vuodesta 1907- lihtien on 16ydettdvissi Sipoon kunnan arkistosta, kuten myos
1950-luvun laajennuksen piirustukset. Rakennusvalvonnan arkistossa on
kohteen mychempii lupapiirustuksia. Vanhojen valokuvien osalta tirkeimmit
lahteet olivat Sipoon Rakennusperinne Ry:n arkisto. Suvirinteen ja Keskiosan
1980- ja 1990-luvun valokuvia ovat Seniorikeskuksen omasta arkistosta.

Sipoon kunnan tilaama suppea rakennushistoriaselvitys tehtiin loka-
marraskuussa 2024 Arkkitehdit Freese & Schulman Oy:n toimesta, tekijoini
arkkitehti Sofie Higerstrom ja taitosta vastannut arkkitehti Joonas Parviainen.

Tilaajan edustajana toimi kaavoitusarkkitehti Dennis Séderholm.



THVISTELMA

Neljissd vaiheessa rakennettu Sipoon seniorikeskus on monimuotoinen
kokonaisuus. Keskuksen vanhin Puuosa valmistui vuonna 1908 vaivaistaloksi
Frihem. Vaivaistaloja rakennettiin ympiri maata ja niitd varten laadittiin
useita tyyppipiirustuksia. Frihem suunniteltiin keskikokoisen vaivaistalon
tyyppipiirustuksia hyodyntien. Yksikerroksisessa rakennuksessa oli miesten ja
naisten osastot, iso keitti6 seki johtajattaren asuinhuoneet. Rakenneratkaisut,
materiaalit ja yksityiskohdat olivat tyypillisid 1900-luvun alkupuolen julkisille
puurakennuksille.

Vaivaistalon nimi muuttui Sipoon kunnalliskodiksi ja sitd laajennettiin
1930-luvulla poikkisuuntaisella Kiviosalla, johon sijoitettiin miesten osasto.
Vanhaan osaan jdivit naisten osasto ja keitti. Laajennuksen suunnittelusta
vastasi ensin arkkitehti Arthur Gauffin. Rakentamisen aikana suunnitelmat
muuttuivat ja uudet piirustukset laati Ragnar Wickstrom. Muutosten
myotd pohjaratkaisu selkiintyi, mutta ulkoasun yhteniinen ilme Kkirsi.
Lopputuloksena oli melko tavanomainen kivirakennus. Pelkistetty ulkoasua
elavoittivit Gauffinin piirtdimit rakennukselle tunnusomaiset etelipaadyrt.

Kiviosan yhteyteen rakennettiin 1950-luvulla uusi sairasosasto.
Kaksikerroksisessa Keskiosassa oli ajanmukaiset potilashuoneet, henkilokunnan
asuntoja, uusi keittio, ruokasali sekd saunaosasto. Olemukseltaan vaatimaton
rakennus erottui kokonsa puolesta maalaismaisemassa. Vihieleinen
arkkitehtuuri oli huolellisesti suunniteltua. Materiaalit ja yksityiskohdat
olivat aikakaudelle ominaisia. Ratkaisu sinidnsi ei ollut paikkaan sidottu.
Suunnitelmat tilattiin Maaseudun Keskusrakennustoimisto Oy:lta (MKR), joka
tyyppipiirustusten perusteella piirsi paljon julkisia rakennuksia ympiri Suomea.

Sipossa oli jo aikaisemmin valmistunut MKR:n suunnittelema Talman koulu.

Kunnalliskoti muuttui 1960-luvun lopussa vanhainkodiksi ja vanhuspalvelut
laajenivat. 1990-luvun alussa alettiin suunnitella vanhainkodille uutta osaa.
Laajennus oli tarkoitus rakentaa kolmessa vaiheessa, mutta ainoastaan
ensimmdisen vaiheen hoivakoti toteutui. Suvirinteen laajennus perustuu
varta vasten laadittuihin arkkitehtisuunnitelmiin toisin kuin aiemmat
vaiheet. Suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Kaupunkisuunnittelu Oy.
Matala rakennusmassa sijoittui luontevasti ympiristoonsi. Arkkitehtuuri
edusti 1990-luvun tyypillistd hydtyrakentamista. Sisitilojen pohjaratkaisu oli
selked. Kdytetyt materiaalit, kalusteet ja varusteet olivat arkisia mutta kestévii.
Yksityiskohdissa oli postmodernismiin viittaavia muotoja.

Kokonaisuuden eri rakennusvaiheet — Puuosa, Kiviosa, Keskiosa ja
Suvirinne — edustavat kukin oman aikakautensa arkkitehtuuria ja ovat
ulkoasuiltaan hyvin siilyneitd. Lukuun ottamatta Suvirinnettd rakennukset
on peruskorjattu 1990- ja 2000-luvuilla. Merkittdvimmit toimenpiteet
kohdistuivat sisitiloihin, joissa talotekniikkaa sekd suurin osa rakennusosista
ja pintamateriaaleista on uusittu. Timin seurauksena interiodrit ovat
muuttuneet samankaltaisiksi ja viihtyisyys ja orientoituminen ovat kirsineet.
Julkisivujen korjaustoimenpiteissi on my®s havaittavissa sama suuntaus.
Uusien rakennusosien ja materiaalien laatu ei vastaa alkuperiisti tasoa.

Sipoon seniorikeskuksella on yhteiskunnallista arvoa. Se kuvaa
poikkeuksellisen konkreettisella tavalla Suomen sosiaalipolitiikan eri aikakausia
ja niiden tavoitteita. Tehtdvinannon puitteissa on ollut mahdotonta arvioida
tyyppipiirustuksiin perustuvien vaivaistalon (Puuosa) sekdi 1950-luvun
sairasosaston (Keskiosa) harvinaisuutta kansallisella tasolla. Molemmat ovat

edustavia esimerkkejd oman aikansa vanhainkodeista.



Ulkotilat ovat oleellinen osa kokonaisuutta. Ympir6ivi maalaismaisema
on vuosien varrella kehittynyt taajama-alueeksi. Puuosan kaakkoisjulkisivun
edessd on nykyisin laaja pysikointialue. Keskuksen vanhin osa ansaitsee
ndyttdvimmain edustan, joka yhdistiisi sen samaan aikaan rakennettuun
kunnantaloon. Puuosan ja Kiviosan muodostama sisipiha, johon kuuluu myos
navetta ja aitta, on siilynyt lihes muuttumattomana 1930-luvulta lihtien.
Pihamilj66 sekd ulospdin suuntautuvat julkisivut tunnusomaisine padtyineen
ovat kaupunkikuvallisesti merkittavid. Ulkoilu, liikunta ja puutarhatoiminta
ovat toiminalle tdrkeitd ja niihin panostetaan. Niin jatketaan myds vaivaistalon
perinnettd, jossa maatilalla oli keskeinen rooli.

Vanhustenhuollon kehitys tuo mukanaan uusia haasteita. Seniorikeskuksen
keskeinen sijainti ja pitkd kiyttohistoria tukevat toiminnan jatkuvuutta.
Rakennuksella on seki paikallishistoriallista ettd yhteisollistd arvoa. Kuten
Nikkilin rakennusperintoselvityksessd (2020) todetaan, kuuluu kohteen
vanhin osa tiydennyksineen 1900-luvun alun kuntakeskukseen, jolla on
Sipoon hallintohistorian kannalta suuri merkitys. Kuntalaisten rakentama
tirked instituutio on tarjonnut kodin ja turvaa seki palveluita ja tyopaikan

monille sipoolaisille.

Vastavalmistunut vaivaistalo Frihem vuonna 1910 ennen maalausta. Nikkilan
talvindkymdssd taustalla vasemmalla on vaivaistalo ja sen edessd kuvan keskelld
kunnantalo. Alimpana vaivaistalon myéhemmin purettu pesutupa. SRP.




SAMMANDRAG

Sibbo seniorcenter ir en komplex helhet, byggd under fyra skeden. Centrets
ildsta del, Tribyggnaden firdigstilldes dr 1908 som Frihems fattighus.
Fattighus-anstalter uppférdes runt om i landet enligt olika typritningar. For
Frihem anvindes ritningar till ett mellanstort fattighus. Byggnaden var i ett
plan och bestod av skilda avdelningar for min och kvinnor, ett stort kok
samt forestindarinnans bostad. Konstruktioner, material och detaljer var
utmirkande for det offentliga tribyggandet under 1900-talets bérjan.

Frihems fattighus kom senare att heta Sibbo kommunalhem och férstorades
pa 1930-talet med en tvirgiende flygel. I den sa kallde Stenbyggnaden
inrittades minnens avdelning medan kvinnorna samt koket blev kvar i den
gamla. Arkitekt Arthur Gauffin ansvarade till en bérjan for planeringen. Under
byggnadstiden dndrades emellertid planerna och nya ritnigarna gjordes av
Ragnar Wickstrom. Planlésningen blev tydligare men fasadernas enhetlighet
rubbades. Slutresultatet var en ganska ordinir stenbyggnad vars enkla fasader
livades upp av Gauffins kinnspaka sodergavlar.

Under 1950-talet byggdes Mellandelen i anslutning till kommunalhemmets
Stenbyggnad. Den tvaviningar hoga sjukavdelningen innehall tidsenliga
patientrum, ett nytt kok, en bastuavdelning samt personalbostider.
Byggnaden var till det yttre ansprakslés men framtridde tack vare sin storlek
i den lantliga omgivningen. Arkitekturen var avskalad men vilplanerad med
tidstypiska material och detaljer. Byggnadslsningen i sig var inte platsbunden.
Ritningarna bestéilldes frin Maaseudun Keskusrakennustoimisto Oy (MKR) vars
typritningar anvindes f6r manga offentliga byggnader i Finland. I Sibbo hade
man redan tidigare byggt Talma folkskola enligt MKR:s ritningar.

Sibbo seniorcenter fotograferat i oktober 2024.



I slutet av 1960-talet dndrades kommunalhemmet till dlderdomshem
och ildreservicen utvecklades. P 1990-talet inledde man planeringen av
ett nytt dldreboende. Tillbyggnaden omfattade tre skeden, varav endast det
forsta forverkligades. Sollidens vardavdelning planerades, i motsatt till dvriga
delar, specifike for platsen av Arkitektbyri Kaupunkisuunnittelu Oy. Den
laga byggnadsmassan smilte naturligt in i sin omgivning. Arkitekturen var
kinnetecknande f6r 1990-talets nyttobyggnader med en klar planlésning och
alldagliga men slitstarka material och inredning. I detaljernas geometriska
utformning syntes inslag av postmoderism.

Helhetens olika delar: Tribyggnaden, Stenbyggnaden, Mellandelen och
Solliden representerar var och en sin tids arkitektur och ir till det yttre vil
bevarade. Med undantag av Solliden har byggnaderna grundrenoverats
under 1990- och 2000-talen. De storsta ingreppen gjordes i interi6rerna,
ddr bade tekniska system samt i stort sett alla byggnadsdelar och ytmaterial
fornyades. Forindringarna resulterade i en likriktning dir bade trivsel och
orienterbarhet blev lidande. Samma tendenser syns ocksd i fasadingreppen.
Nya byggnadsdelar och material motsvarar inte den ursprungliga
kvalitetetsnivan.

Sibbo seniorcenter har ett samhilleligt virde. Det beskriver pa ett
synnerligen askadligt sitt den finska sosialpolitikens tidevarv och syften.
Inom ramen f6r detta uppdrag har det inte varit méjlige att bedéma hur
sillsynta, de enligt typritningar uppforda fattighuset (Tribyggnaden) samt
sjukavdelningen (Mellandelen) ir pa nationell nivi. Bida ir representativa

och typiska exempel pa sin tids dlderdomshem.
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Uterummen ir en viktig del av helheten. Den omgivande landsbygden
har med aren férvandlats till tdtort. Framfor Tribyggnaden finns nu en
parkeringsplats. Centrets dldsta del skulle fortjana en virdigare inramning
som kunde anknyta till det samtida gamla kommunalhuset. Trid- och
Stenbyggnadernas innergard med tillhérande ladugérd och bod, har bevarats
timligen oférindrad sedan 1930-talet. Gardsmiljon samt byggnadernas
kinnspaka gavlar ir betydelsefulla for stadsbilden. Utomhusvistelse , motion
och tridgardsaktiviteter ir viktiga for verksamheten och frimjas genom olika
satsningar. Pa det hir sdttet fortsitter man fattighustraditionen dir jordbruket
spelade en central roll.

Aldrevarden utvecklas och for med sig nya utmaningar. Seniorcentrets
centrala placering och linga anvindarhistoria talar for en fortsatt verksamhet.
Byggnaden har en viktig plats i den lokala gemenskapen och historien. Som
det konstateras i utredningen 6ver Nickbys byggnadsarv (2020) ingar de
dldsta delarna i 1900-talets borjans kommuncentrum och spelar dirmed en
central roll i Sibbo férvaltningshistoria. Kommuninvinarna byggde sjilva
denna viktiga institution som varit bade hem och stdd samt erbjudit janster

och arbete 4t flera generationer Sibbobor.
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Sibbo seniorcenter

Osoite Jussaksentie 18, 04130 Sipoo Adress Jussasvagen 18, 04130 Sibbo
Kyla Nikkila By Nickby
Kiinteisto Frihem Fastighet Frihem
Kortteli 1019 Kvarter 1019
Kiinteistotunnus 753-423-0003-0074 Fastighetsbeteckning 753-423-0003-0074
Tontin pinta-ala 278 592 m? Tomtarea 278 592 m?
Brutto-ala 5379 m? Bruttoarea 5379 m?
Onmistaja Sipoon kunta Agare Sibbo kommun
Puuosa Trabyggnad
Rakennusvuosi 1908 Vaivaistalo Frihem Byggar 1908 Frihem fattiggard
Suunnittelija tyyppipiirustuksia soveltaen Planerare utgaende fran typritningar
Kerros-ala / Tilavuus 365 m?/ 1410 m? Bruksarea / Volym 365 m2/ 1410 m?
Kaytto Kotihoito Verksamhet Hemvarden
Kiviosa Stenbyggnad
Rakennusvuosi 1935 Sipoon kunnalliskoti Byggar 1935 Sibbo kommunalhem
Suunnittelija ark. Arthur Gauffin (Ragnar Wickstrom) Planerare ark. Arthur Gauffin (Ragnar Wickstrém)
Kerros-ala / Tilavuus 459 m?/ 1 880 m? Bruksarea / Volym 459 m? /1 880 m?
Kaytto Tuettu asuminen Verksamhet Stédboende
Keskiosa Mellandel
Rakennusvuosi 1958 Kunnalliskodin sairasosasto Byggar 1958 Kommunalhemmets sjukavdelning
Suunnittelija Maaseudun Keskusrakennustoimisto oy Planerare Maaseudun Keskusrakennustoimisto oy
Kerros-ala / Tilavuus 2852 m? /9 396 m? Bruksarea / Volym 2852 m?/939% m?
Kaytto Paivakeskus, palveluasunnot, hoiva-asuminen Verksamhet Dagcentralen, servicebostdder, omsorgsboende
Suvirinne Solliden
Rakennusvuosi 1992 Vanhainkoti Byggar 1992 Aldreboende
Suunnittelija Arkkitehtitoimisto Kaupunkisuunnittelu oy Planerare Arkkitehtitoimisto Kaupunkisuunnittelu oy
Kerros-ala / Tilavuus 872 m?/ 3 460 m? Bruksarea / Volym 872 m?/ 3 460 m?
Kiytto Hoivakoti muistisairaille Verksamhet Omsorgsboende fér minnessjuka

Ortoilmakuva vuodelta 2023. Sipoon karttapalvelu 2024.
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Kaava ja rakennussuojelu

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Asemakaava N17 on hyvaksytty
26.4.1984 ja astunut voimaan 30.11.1984. Asemakaava N21 on hyvéaksytty
17.6.1987 ja astunut voimaan 11.9.1987. Seniorikeskus sijaitsee sekd AR-
ettd YS-alueella. AR on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue. YS on sosiaalitoimintaa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue. Rakennusta ei ole suojeltu nykyisessa
asemakaavassa, mutta alueella on kdynnissa asemakaavamuutos
(kaavatunnus N51, Kunnantalonméki), jossa kohteen suojelutarpeet
arvioidaan uudestaan.

Nikkilan rakennusperintéselvityksen (2020) kolmiportaisessa luokituksessa
Seniorikeskus on luokiteltu luokkaan b, eli maakunnallisesti merkittavaksi.
Kohde kasittad yhteiskunta-, henkil6- tai muita historiallisia arvoja

tai kaikkia nditd yhdessé tai naistd useampia. Kohteella on erityista
paikallishistoriallista arvoa. Arvotuksen mukaan rakennuksella on (H)
historiallisia, (R) rakennushistoriallisia, (M) maisemallisia ja ymparistollisia
sekd (Y) yhteiséllisia arvoja ja se on siilytettdvd. Kohteen vanhin osa
taydennyksineen kuuluu 1900-luvun alun kuntakeskukseen, jolla on
paikallisen hallintohistorian kannalta suuri merkitys.

Sipoon kunnan kulttuuriymparistd- ja rakennusperintdselvityksessa (2006)
kohteet on arvotettu luokkiin 1-3/3. Naistad luokkiin 1 ja 1-2 kuuluvat ovat
alueen arvokkaimpia kohteita. Inventoinnissa noudatetaan kolmijakoista
arvottamista; A arkkitehtoniset, H historialliset ja Y ymparistolliset arvot.
Kohde (nro 423048) on arvotettu luokkaan 1-2, jolla on historiallisia ja
ymparistollisid arvot.

Voimassa oleva asemakaava N17. SK KY.




SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

Nikkila

Nikkila sijaitsee Sipoonjoen laaksossa noin 40 km Helsingistd. Kyla mainitaan
ensi kerran asiakirjoissa vuonna 1436." Seutu oli tirked liikenteellinen
solmukohta ja Nikkilda kasvoi 1500-luvun puolivdlissa Sipoon suurimpien
kylien joukkoon. Séterin padrakennus ja pitdjanviljamakasiini rakennettiin
1700-luvulla.? Rautatie, joka kulkee Nikkildn I4pi, rakennettiin vuonna 1874.3
Radan henkil6liikenne lakkautettiin vuonna 1980-luvulla. Sosiaalihuollolla on
alueella pitkét perinteet. 1900-luvun alussa sijoitettiin Helsingin kaupungin
kéyhdintalon mielisairasosastoilta yli 50 hoidettavaa perhehoitoon
Sipooseen.* Vuonna 1914 perustettiin Helsingin kaupungin rakentama
myohdisjugendia edustava Nikkildn psykiatrinen sairaala. Se lakkautettiin
vuonna 1999 ja muutettiin asunnoiksi. Nikkildn sairaala-alue on luetteloitu
valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY).

Nikkilin  kylimaisema on vahitellen muuttunut kaupunkiseudun
osakeskukseksi ja on nykyisin Sipoon kunnan hallinnollinen keskus.
Nikkildssd sijaitsee muun muassa kunnanvirasto, paakirjasto, seka ruotsin-
ja suomenkieliset ylaasteet ja lukiot. Julkista terveydenhuoltoa tarjoaa
sosiaali- ja terveysasema. Osa-alueen vékiluku oli vuonna 2024 noin 5 500.°

Nikkild edustaa hyvin varhaista eteldasuomalaista asumisen, maanviljelyn ja
liilkkumisen ymparistéd, jolla on merkittavid kulttuurihistoriallisia arvoja.

1. Livady 2020 s. 12.

2. Ibid.

3. Ibid.

4. Museovirasto RKY-kohde kuvaus.

5. Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ymparistén toimiala.
6. Livady 2020 s. 12.
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Vaivaistalo Frihem
1900-luvun alku

Vaivaistalo tai -tupa on vanhainkodin historiallinen vastine, jonne sijoitettiin
ihmisid, jotka eivit pystyneet itse huolehtimaan toimeentuloistaan. Tdhin
ryhmiin kuuluivat sairaat, vammaiset, mielisairaat, tyokyvyttdmir,
turvattomat lapset ja vanhukset. Vuoden 1734 valtakunnan yleinen laki
midrisi jokaisen pitdjin asukkaan velvollisuudeksi muun muassa vaivaisten
tuvan rakentamisen ja yllapitimisen. Rakennusmateriaalit tuli toimittaa tilan
koon mukaan ja piivityot ruokakunnittain. Vuoden 1852 vaivaishoitoasetus
laajensi pitdjien huoltovelvoitteita. Vaivaistaloja varten laadittiin useita
tyyppipiirustuksia, minki seurauksena ne saivat varsin yhteniisen ulkoasun
ja samankaltaisen pohjaratkaisun.”

Sipoon vaivaistalo mainittiin ensimmiisen kerran kunnan kokouksessa
joulukuussa 1905.% Tuolloin péitettiin myds perustaa rakennustoimikunta,
johon valittiin V. Backstrém, G. Enholm, H. Oljemark sekd K.E Juselius.
Toimikunta kokoontui useampaan otteeseen vuosina 1906-07.7 Ensi alkuun
oli vaikea 18ytid sopivaa tonttia vaivaistalolle. Samoihin aikoihin kunta
etsi myos paikkaa uudelle kunnantalolle. Molemmat ongelmat ratkaistiin
ostamalla puolet Jussaksen tilasta maanviljelijoilti August Wilhelm ja Maria
Charlotta Granbergilta. Kauppakirja tehtiin 28.11.1906. Tontti oli kallis,

mutta keskeinen sijainti oli otollinen ja pidrakennus sopiva kunnantaloksi.

Vastavalmistunut vaivaistalo Frihem ennen maalausta. 1910. SRP.

SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

Rakennustoimikunta tutki vaivaistalojen tyyppipiirustuksia ja kivi
tutustumiskidynnilld sekd Hollolan ettd Hausjirven vaivaistaloissa.
Toimikunnan ehdotuksesta Frihemin suunnitelmat laadittiin sekd Hausjérven-
ettd tyyppipiirustuksia hyddyntien. Hanke rahoitettiin osittain kunnan
asukkaiden varoilla ja osittain erilaisten rahastojen tuella. Rakennusmateriaaleja
kerittiin pddosin paikkakuntalaisilta. Rakennustoimikunnan kertomuksessa
mainitaan, ettd tukkeja vastaanotettiin 4.—5. helmikuuta vuonna 1907 ja
muutama piivid sen jilkeen perustuksen kaivaustydt alkoivat talkoovoimin.
Kivityot valmistuivat toukokuussa samana vuonna, minka jilkeen hirsiseinit
pystytettiin. Frihem valmistui uudeksi vuodeksi 1908. Lopputarkastus
pidettiin 15.1.1908." Rakennusbudjetti ylitettiin reippaasti. Vuoden 1906
kustannusarvio oli noin 18 800 Fmk ja lopullinen kustannus noin 27 000
Fmk. Osasyy tihin oli rakentamisen aikana tehdyt muutokset. Suunnitelmista
poiketen leipomo tehtiin kellariin, joka oli suorassa yhteydessi keittioon.
Vintille rakennettiin mys kaksi asuinhuonetta.

Vaivaistalon yhteydessi oli maatila, jossa kasvatettiin muun muassa ruista,
vehnid, kauraa ja perunoita. Tilalla oli myos lypsykarjaa. Kaikki kykenevit
vaivaistalon asukkaat suorittivat tyotehtivid ja auttoivat taloustdissd."

7. Jaakkola 1994 s. 136.

8. Sipoon kunnan vaivaishoitolautakunnan kertomus.

9. Fattigvardsnamnden; Berittelse dver Sibbo Frihems uppkomst och
kostnader 1906, 1907. SK HA asiakirja 1907_2.

10. Slutgranskning av Frihemmet 1908. SK HA.

11. Tyovaenliikkeen verkkosivut.
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Suunnitteluratkaisu

Vanhoissa valokuvissa vaivaistalo on suorakaiteen muotoinen
pohjoisetelisuuntainen rakennusmassa. Talossa on yksi kerros, padosin kylma
ullakko sekd pieni kellari. Padjulkisivu, jossa paraatisisiankdynti sijaitsee,
on suunnattu itddn kohti kunnantaloa. Linsipuolella on talousrakennusten
ympirdivi sisipiha sekd asukkaiden sisdinkdynnit. Perustuksena on
graniittisokkeli. Ryémintitilan alapohjana on rossipohja. Ulkoseinit ja
osa viliseinistd on tehty hirrestd. Vesikatteena on pirekatto, joka kannattaa
puurakenteisia kattotuoleja. Arkkitehtuuri on aikakaudelle tyypillistd ja
noudattaa pitkilti vaivaistalon tyyppipiirustusten mallia. Aumakaton tilalla
on yksinkertaisempi satulakatto, mikd on mahdollistanut asuinhuoneiden
rakentamisen ullakon pddtyihin. Karolla on yksi suuri poikkipéity itddn ja
kaksi pientd linteen. Julkisivuaukotus on sidnnéllinen ja ikkunat pddosin
suorakaiteen muotoisia. Pdddyissia on kolmiosaisia koristeellisia ikkunoita.
Aukkojen ympirilld on yksinkertaiset vuorilaudat. Julkisivussa on sekd
pysty- ettd vaakasuuntaista maalattua puupaneelia, jotka on erotettu selkedsti

toisistaan vaakalistoilla.

Vaivaistaloja varten laadittiin useita tyyppipiirustuksia, jota kaytettiin myds Sipoon
vaivaistalon suunnittelussa. Kuva on vuonna 1994 julkaistusta kirjasta Armeliaisuus,
yhteiséapu, sosiaaliturva.



Vaivaistalosta on 16ytynyt ainoastaan yksi vanha piirustus, joka
todennikoisesti kuvailee alkuperiistd suunnitteluratkaisua. Ensimmaiisen
kerroksen pohja on piirretty 1:100 mittakaavaan lyijykynilld ruutupaperille.
Piirustusta ei ole pdivitty eiki siind ole suunnittelijan nimimerkkii.
Sivumerkintini on vaivaistalon valmistumisajankohta sekd maininta alemmasta
kerroksesta. Pohjapiirustuksessa nihdéin, ettd talo on rakenteellisesti jaettu
kahteen osaan. Pituussuuntaisen hirsiseinin itdpuolella on seitsemin huonetta

jaldnsipuolella melko avonaista tilaa. Vaivaistalo on jaettu my6s toiminnallisesti

eri osiin. Keskelld on iso keittid sekd johtajattaren huoneet, jonne on oma
sisddnkdynti. Sivuilla on miesten ja naisten erilliset mutta melko identtiset

osastot. Pieni porstua johtaa leveddn kiytivddn, joka toimii sekd tydtilana

ettd ruokasalina. Kiytdvin pihan puolella on kahden hengen makuualkovit ja Ja i il Jedfy ?{_:, .
toisella puolella tyyppipiirustuksista poiketen kaksi neljin hengen huonetta. :
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Kunnalliskoti
1920-1930 luku

Vuonna 1922 uusi kéyhiinhoitolaki astui voimaan. Se poikkesi monilta
periaatteiltaan aikaisemmasta vaivaishoitoasetuksesta. Laki korosti
inhimillisyyttd ja laajensi my6s avunsaajien piirid. Laki rajoitti kuntien itsendistd
pddtintivaltaa. Jokaisen kunnan oli perustettava kdyhiinhoitolautakunta, jota
valtion viranomaiset valvoivat. Vaivaistalot muutettiin kunnalliskodeiksi.
Hoidettavat ryhmiteltiin edelleen sukupuolen, idn, elimintapojen ja moraalin
mukaan.'? Laitoksissa huolehdittavien mairi lisidntyi koko maailmansotien
vilisen ajan ja uusia paremmin varusteltuja taloja tarvittiin."

Vuonna 1923 Sipoon kunnan valtuusto perusti toimikunnan, jonka tehtivi
oli selvittdd Frihemin laajentamista.'* Vaivaistalossa oli tuolloin 32 paikkaa
ja tavoite oli saada 20 paikkaa lisad sekd uusi sairasosasto. Toimikunta, johon
kuuluivat F. Blomgqvist, K. Lindros sekd G. Oljemark laati vield samana
vuonna tilaohjelman seki kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa.” Lopuksi
paddyttiin ratkaisuun, jossa vanhaa osaa laajennettaisiin poikkisuuntaisella
siivelld ja samalla tehtiisiin muutoksia vanhaan osaan. Laajennuksen
suunnittelijaksi valittiin helsinkildinen arkkitehti Arthur Gauffin. Hin toimitti
hirsirakennuksen piirustukset seki rakennustapaselostuksen marraskuussa

1927. Rakentaminen alkoi pian timin jilkeen. Kivi- ja perustustydt suoritti

Sipoon kunnalliskodin varhaiset muutospiirustukset. Laajennusta ei toteutettu tdysin
suunnitelmien mukaisesti. A. Gauffin. KA.

SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

paikallinen Gunnar Térnroos ja ne valmistuivat kesalld 1928. Samalla tehtiin
myos putkityot.

Rakentamisen aikana runkomateriaalikysymys nousi jilleen ajankohtaiseksi.
Tiilirunkoa pidettiin hirsirakennetta houkuttelevampana vaihtoehtona, silli
se mahdollisti tarvittaessa rakennuksen laajentamisen ylospdin. Ragnar
Wickstrom laati uudet piirustukset sekd tydselostuksen. Hin teki my6s
kustannusarvion molemmista vaihtoehdoista. Rakennustoimikunta paitti
edetd Wickstromin suunnitelmien mukaan. Sosiaaliministerié hyviksyi
muutospiirustukset 1.8.1930.

Uusi pumppuhuone rakennettiin Allménna ingenjorsbyrin ab:n johdolla
vuonna 1931, mutta laajennuksen rakentaminen jatkui vasta vuonna
1933. Rakentaminen kesti useampia vuosia. Sisustus- ja viimeistelytdiden
valmistuttua pidettiin kiyttoonottokatselmus keviilld 1935. Katselmuksessa
todettiin, ettd tyot oli suoritettu erinomaisesti ja piirustusten mukaisesti
lukuun ottamatta pohjoispaddyn ulkoporrasta. Rakennusbudjetti ylitettiin
jalleen. Wickstromin kustannusarvio oli 727 600 Fmk'® ja lopulliset
kustannukset nousivat 875 000 Fmk:aan.

12. Jaakkola 1994 s. 274.

13. Ibid s. 179-180.

14. Kunnanvaltuuston muistio 14.5.1923, SK HA.

15. Kunnanvaltuuston kokous 10.9.1923, SK HA.

16. Kustannusarvio Ragnar Wickstrom toukokuu 1930. SK HA.
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Arthur Gauffinin suunnitteluratkaisu 1927

Gauffinin suunnitelmassa yksikerroksinen laajennus on yhdistetty
vanhempaan osaan L-muotoiseksi rakennukseksi. Sen suojassa oleva piha
on rakennuksen arkipuoli, jossa sisidnkiynnit sijaitsevat. Piha on jaettu
suorakulmaisella kivelypolulla eri kenttiin. Sisdinkidyntien kohdalla on
istutuksia ja vanhemman osan edessi ympyrinmuotoinen aihe. Laajennuksen
edessd on samantyyppinen geometrinen istutusalue sekd hieman kauempana
vuonna 1918 rakennettu pesu- ja kylpyrakennus. Pihapiirissi on myos navetta.

Ulospiinsuuntautuvat iti- ja eteldsivut muodostavat rakennuksen julkisen
osan. Itdjulkisivu, joka koostuu sekd uudesta ettd vanhasta osasta, on yhtendinen
jasymmetrinen. Vanha paraatisisiinkdynti on rakennettu umpeen. Poikkipaity
onssiirretty pohjoiseen ja muodostaa parin laajennuksen paidyn kanssa. Ikkuna-
aukotus on sidnnollinen ja materiaalit, korkeudet ja listoitukset jatkuvat
yhteniisind rakennuksen ldpi. Laajennuksen poikkipdidyn kohdalla on parveke
seki lipulla koristettu kattoratsastaja. Eteldjulkisivulla, joka koostuu ainoastaan
laajennuksesta, on kaksi levedmpii poikkipddtyd. Ikkuna-aukotuksessa on
enemmin variaatiota ja julkisivussa on hienovarainen koristelu.

Toiminnallisesti molemmat osat muodostavat kokonaisuuden. Naisten
osasto seki keittio ja iso ruokailu/rukoilusali sijaitsevat vanhassa osassa. Salista
on kiynti laajennukseen, jossa miesten osasto, johtajattaren huoneet seki
kanslia sijaitsevat. Makuulooseista on kokonaan luovuttu. Huoneet ovat 1-4
hengen huoneita. Naisten osastolla on yhdeksin huonetta ja miesten puolella
kymmenen. Molemmat osastot on varustettu ajanmukaisilla kylpyhuoneilla,
jossa on amme ja erillinen we-tila. Laajennuksen pdddyssd on erillinen
sairasosasto, joka tarvittaessa toimi myds epidemiaosastona.

Sipoon kunnalliskodin muutospiirustukset. A. Gauffin. KA. Oikealla ylla kunnalliskoti
kuvattuna sodan jalkeen, jolloin katolle oli maalattu Punaisen ristin merkki. SRP.
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Ragnar Wickstrémin muutospiirustukset 1929

Ragnar Wickstromin muutospiirustuksissa laajennus on muuttunut kivirakennukseksi.
Ulkoseint ovat kantavia 60 cm paksuja tiiliseinid. Rungon keskelld on betonipilareita.
Viliseindt ovat muurattuja ¥5-kiven tiiliseinid. Rakennusmassa on edelleen yhteniinen,
mutta vanhempi Puuosa on selkeisti erotettavissa laajennuksen Kiviosasta.

Iedjulkisivu jatkuu piirustuksissa ehjiand, mutta todellisuudessa puupaneeli
vaihtui rapatuksi tilipinnaksi palomuurin kohdalla. Itisivun poikkipiidyt on
korvattu kattolyhdyilld. Laajennuksen eteldjulkisivua koristaa edelleen kaksi levedi
poikkipéityd. Julkisivu on siledksi rapattu ja vailla koristeita. Ikkunoiden koko ja
muoto ovat samat kuin Puuosassa, mutta vuorilaudat on jitetty pois. Muurauksella
porrastetut riystiit muodostavat paddyissi aikaudelle tyypilliset koristeelliset kulmat.

Tilajako pysyi padpiirteissdéin ennallaan, mutta uudessa versiossa Kiviosan
pohja on selkiytynyt. Keskikiytivi jatkuu yhteniisend pdddystid toiseen ja
lyhyempi poikkikidytivi johtaa vanhaan osaan. Oleskelutila on siirtynyt
talon etelipuolelle. Sairasosaston eristyshuoneeseen on oma sisidnkiynti.
Laajennuksen kellarissa on pesu- ja mankelihuoneet, ruokavarasto seki
pannuhuone. Sisdinkiynti tiloihin on itipuolesta.

Laajennusta rakennettiin kutakuinkin Wickstromin suunnitelmien mukaan.
Padjulkisivu toteutettiin Puuosan kannalta eri tavalla. Keskiosaan jitettiin
poikkipéity eikd kattolyhtyji rakennettu. Laajennuksen yhteydessi koko
rakennus sihkoistettiin ja varustettiin vesikiertoisella keskuslimmitykselld.

Sipoon kunnalliskoti, pohjapiirustus ja julkisivupiirustukset. Ragnar Wickstrom. KA.
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Kunnalliskodin sairasosasto rakennetaan
1950-luku

Vanhusten osuus viestosti kasvoi 1950-luvulla nopeasti ja lisisi vanhushuollon
tarvetta. Tahdn vaikutti myos sodassa vammautuneet ja sairastuneet seki
véeston siirtyminen kaupunkeihin. Asenteet olivat muuttuneet ja vanhuksista
sekd sairaista huolehtimista pidettiin laajasti yhteiskunnan velvollisuutena.'”
Sosiaalihuolto kehittyi ja uusia sosiaalilakeja sdddettiin. Sosiaalityo alkoi
eriytyd yhid enemmain eri sosiaaliryhmien mukaan.

Monia pitkdaikaissairaita hoidettiin sairaalapaikkojen puutteen vuoksi
Sipoon kunnalliskodissa, miki johti akuuttiin vuodepaikkojen tarpeeseen.
Frihemmetissi oli 1950-luvun alussa 53 vanhusta, joista 26 oli sinkypotilaita.
Vuodepaikkoja oli kuitenkin vain 12. Tilaongelmaa kisiteltiin Sosiaalihuollon
lautakunnan kokouksessa 1.6.1954. Kunnalliskodin laajentamisen
selvittdimiseksi perustettiin toimikunta, johon kuului E. Melen, A. Enholm,
N. Westerholm, A. Skogster sekd R. Lenck. Sihteerind toimi E. Oljemark.
Toimikunta totesi, ettd kunnalliskotia oli syyti laajentaa mahdollisimman pian.
Tavoite oli saada vihintdin 25 hoitopaikkaa lisid sekd ajanmukaiset asunnot
henkilskunnalle.’ Asunnot kuuluivat henkilokunnan luontaisetuihin.

Julkisivu etelddn. 1957, Maaseudun Keskusrakennustoimisto Oy. SK HA.
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Uuden sairasosaston suunnitelmat laati Maaseudun Keskusrakennustoimisto
oy. Arkkitehtina toimi Ins. Linnaimaa. Rakennepiirustukset laati Dipl.ins.
Suvas ja lvi-piirustukset Dipl.ins. Rissanen. Sihkésuunnittelusta vastasi
Ins. Leving ja sisustuksesta Sis.ark. T6ro. Luonnospiirustukset esiteltiin
rakennustoimikunnalle vuonna 1956, jonka jilkeen piiritarkastaja hyviksyi
ne. Sosiaaliministerio hyviksyi piirustukset 12.7.1957. Rakennuksen tilavuus
oli 6 600 m3 ja kustannusarvio 53 milj. Fmk. Useammasta urakkatarjouksesta
padurakoitsijaksi valittiin Lahtelainen Rakennustoimisto Valubetoni Oy.

Rakentaminen alkoi vuonna 1957. Paikalla rakentaminen oli edelleen
vallitseva toteutustapa, jota noudatettiin myos tissd tapauksessa. Vastaavana
tyénjohtajana toimi paikallinen rakennusmestari B. Bjorkell sekd
helsinkildinen rakennusmestari A.A. Lindberg. Lopputarkastus pidettiin
23.7.1958, jolloin puutteet ja viat listattiin. Jalkitarkastus tehtiin 8.8.1958.
Kokonaiskustannukset nousivat noin 94 milj. Fmk:aan. Hanke rahoitettiin

osittain Kansanelikelaitoksen sekd Henkivakuutusyhtio Verdandin lainoilla.

17. Sosiaalikomitean kokousmuistio 16.6.1954. SK HA.

18. Kokousmuistio 15.10.1954. SK HA.
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Saniteettiteknillisen toimiston suunnittelijat tyonsd daressa vuonna 1960.
Suunnittelukeskus Oy: MKR 1949 - FCG 2007.

Maaseudun Keskusrakennustoimisto oy (MKR)

Suomella oli sotien jalkeen edessdan valtava rakennusurakka. Kuntiin tarvittiin lyhyessa
ajassa paljon uusia julkisia tiloja, mutta alan ammattilaisista oli pulaa. Maalaiskuntien
Liitto ja Maatalousseurojen Keskusliitto perustivat 1949 yhteisen rakennusvaliokunnan
sekd rakennustoimiston Maaseudun Keskusrakennustoimisto (MKR) palvelemaan
maaseutukuntia rakentamisasioissa. Toimiston ensimmainen johtaja oli Fabian
Ahvenainen ja asiantuntija-arkkitehti oli Toivo Loyskd. Suuri osa maalaiskunnista
oli MKR:n asiakkaita. Tyyppipiirustusten perusteella rakennettiin 1950-luvulla noin
500 koulua ympédri Suomea. Toimisto sai suunniteltavakseen myds sairaaloita,
vanhainkoteja, kunnalliskoteja sekd muita julkisia rakennuksia.'”” MKR muutettiin
osakeyhtioksi ja merkittiin yhtiorekisteriin vuonna 1952. Yhtion toiminta jatkui
1960-luvulla entisilld linjoilla, uutena alana tie- ja liikennesuunnittelu seka kaavoitus.
My6s koulujen suunnittelu jatkui 1960-luvulla, vaikka niiden osuus alkoikin pienentya.
Tyyppipiirustuksista siirryttiin yksiléllisempiin ratkaisuihin. Vuonna 1973 yhtion nimi
muutettiin - Suunnittelukeskus Oy:ksi. Pienesta maaseudun koulusuunnittelijasta
kasvoi suuri, kansainvalisesti tunnettu monialainen konsulttitoimisto, joka on nykyaan
osa FCG Finnish Consulting Group -nimista konsulttiyritysta.

19. Bshling 2007 5.10-19.
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Suunnitteluratkaisu

Vuoden 1957 suunnitelmista nihdidn, ettd laajennuksen arkkitehtuuri
poikkeaa merkittivisti edellisistd osista ja edustaa 1950-luvun vihieleistd
hyotyarkkitehtuuria. Piirustuksissa ei ole esitetty kunnalliskodin vanhempaa
osaa, vaikka uusi laajennus liitettiin Kiviosan itdiseen kulmaan. Laajennus on
olemukseltaan melko vaatimaton, mutta erottui maalaismaisemassa kokonsa
puolesta.

Pitkdssd rakennuksessa on kaksi maanpiillistd kerrosta sekd osittain
maanpiéillinen kellari. Perustuksena on valettu betonisokkeli. Kantavana
rakenteena on aikakaudelle tyypillinen sekarunko, jossa on muuratut tiiliseindt
sekd betonipilareita rungon keskilinjassa. Vili- ja ylipohjana on betoninen
alalaattapalkisto ja alapohjana maanvarainen betonilaatta. Kerroskorkeus on
noin 3-3,2 metrid. Viliseindt ovat myds muurattuja.

Pituussuuntainen harjakatto on loiva. Harjan korkeus ja sijainti seuraa
porrastettua rakennusmassaa. Riystis on linsipuolella yhtendinen, mutta
itipuolella korkeus vaihtelee. Julkisivusommitelma heijastaa sisitilojen toimintaa.
Itdpuoli, jossa asuinhuoneet padasiassa sijaitsevat, koostuu neljistd sisidnvedetyilld
parvekkeilla toisistaan erotetusta osasta. Sidnnéllinen ikkuna-aukotus muodostaa
nauhamaisen vaikutelman. Linsipuolella on enemmin vaihtelevuutta ikkuna-

koossa ja sommitelmassa. Ulkoseinit ovat pddosin rapattuja ja ilman koristeita.

Kunnalliskodin sairasosaston julkisivu- ja leikkauspiirustukset.
1957, Maaseudun Keskusrakennustoimisto Oy. SK HA.
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Sokkelin pinnassa on pystysuuntaisia uria. Etelddn suunnatut pdidyt on
verhoiltu puhtaaksimuuratuilla punatiililli. Limmityskeskuksen korkea
piippu on myds jitetty rappaamatta ja muodostaa voimakkaan pystysuoran
aiheen. Kaikki ikkunat ovat suorakaiteenmuotoisia puuikkunoita. Osa on
jaettu pystypuitteella kahteen osaan. Ulko-ovissa on lasinen yldosa.

Paasisadnkiynti sijaitsee itdpuolella melko keskelld. Sisidnkiyntiaula
on tilava. Sen vasemmalla puolella on sairasosasto ja toisella puolella iso
keittié aputiloineen seki johtajattaren ja talonmiehen asunnot. Osastolla
on tilaa 37 potilaalle. 1-4 hengen huoneet sijaitsevat keskikiytivin varrella.
Parvekkeiden kohdalla kiytivd muodostaa pieniid oleskelutiloja. Huoneissa
on kisienpesualtaat sekd vaatekaapit. Yhteiset pesu- ja we-tilat sijaitsevat
keskitetysti talon linsipuolella.

Sisdankdyntiaulasta johtaa avoporras toiseen kerrokseen. Pohjoisosassa
on ruokasali ja henkilskunnan ruokala. Eteliosassa on henkilokunnan
asuinhuoneet. Pienid 12 m? kokoisia huoneita on yhteensi neljd ja 16 m?
huoneita kahdeksan. Huoneissa on kisienpesualtaat seki vaatekaapit. Osassa
on myds pieni eteinen. Alakerran tavoin yhteiset we- ja pesutilat sijaitsevat

linsipuolella, jossa on myds ullakkovarasto. Toinen kerros on yhdistetty

25

kaarevalla kiytivilli Kiviosan ensimmiiseen kerrokseen. Tasoerojen takia
uudisosan lattia on noin 500 mm korkeammalla kuin Kiviosan lattia.

Rakennuksen molemmissa piissi on kellariin ulottuvat sivuportaat, jolla
on myds oma sisidnkdynti. Kellarissa on sauna, pesu- ja pukuhuoneet,
vaatehuolto, tekniset tilat seki erilaisia varastotiloja. Kellarissa sijaitsee myds
keittion ruokavarasto, josta on hissiyhteys keittioon.

Sisdpintoihin ja rakennusosiin kohdistui kova kulutus, joten ratkaisujen
ja materiaalien tuli olla harkittuja ja kestdvid. Ruokasalissa, joka toimi
myos juhlatilana, on jalopuulla verhoiltu alttariseini. Sisikatto seuraa
vesikaton muotoa ja kattopalkit ovat osittain nikyvissi. Muualla sisitiloissa
on kiytetty arkisempia materiaaleja. Portaat ja ikkunapenkit on paillystetty
mosaiikkibetonilla ja mirkitilat kuusikulmaisilla Pukkilan keraamisilla laatoilla.
Potilashuoneissa on linoleum-matto. Seindpinnoissa on siled maalattu rappaus
tai tapetti. Akustiikkaan on kiinnitetty huomiota alakattoon paikoittain
asennetuilla akustiikkalevyilld. Kiytivilli on alaslaskettu katto. Huoneiden
irtokomerot ovat peittomaalattuja puukaappeja. Ilmanvaihto on piiosin
painovoimainen, mutta osassa tiloissa on koneellinen poisto. Rakennuksessa

on keskuslimmitys. Pannuhuone seki polttoainevarasto sijaitsevat kellarissa.
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Vanhainkoti ja Suvirinteen laajennus
1970-1990 luku

Suomen sosiaalisen tyon lopullinen modernisoituminen alkoi 1960-luvun
lopulla, kun sosiaalipalvelujirjestelmi rakennettiin.?® Lasten velvollisuudesta
turvata vanhempiensa toimeentuloa luovuttiin 1970-luvun alussa.”!
Tulonjakovaltio muuttui vihitellen palveluvaltion suuntaan. Kunnalliskodit
muuttuivat vanhainkodeiksi ja vanhuspalvelut laajenivat. Erilaisia kotona
asumista tukevia toimenpiteiti tehostettiin.**

Sipoossa kiinnitettiin huomiota ikdihmisten kasvavaan ja muuttuvaan
palvelutarpeeseen 1970-luvun puolivilissd, jolloin kuntaan perustettiin
valiokunta selvittimdin hoitopaikkojen seki palveluasuntojen tarvetta. Tyon
seurauksena valmistui vuonna 1982 Nikkildn terveysaseman sairaala, jossa
oli 40 vuodepaikkaa. Tdmi toi mukanaan muutoksia myos vanhainkotiin.?

Puuosa jii tyhjiksi. Partioryhmi Afararna Kiytti osaa tiloista omiin
tarkoituksiinsa. Tiloissa toimi viliaikaisesti myos kunnan ruotsinkielinen
tydvdenopisto vuosina 1984-1986. Rakennuksen tulevaisuudesta kiytiin
keskustelua ja erilaisia vaihtoehtoja selvitettiin. Lopulta vanha rakennus
padtettiin sdilyttdd ja muuttaa vammaisten asumisyksikoksi. Suunnitelmat
laati vantaalainen rakennusarkkitehti Pertti Nirkko. Lupapiirustukset on
pdivitty 12.7.1987. Asumisyksikossd oli iso monitoimitila, yhteinen keittio- ja
oleskelutila sekd kuusi asuinhuonetta. Huoneissa oli we- ja suihkutila ja osassa
myds keittokomero. Sisddnkdynnit muutettiin samassa yhteydessi. Ulko-ovet,
katokset ja portaat uusittiin ja niiden yhteyteen rakennettiin invaluiskat.

Muutosten jilkeen sisitilojen luonne muucttui perusteellisesti.

20. Jaakkola 1994 5.303.

21. Ibid 5.229.

22. Ibid 5.226-227, 244.

23. Aldrepolitiskt program fér Sibbo kommun, 2002.

Vastavalmistunut Suvirinne. SSKA.
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Myos Kiviosassa ja Keskiosassa tehtiin sisdisida muutoksia 1980-luvulla. Vuonna
1984 oli astunut voimaan uusi sosiaalihuoltolaki, jossa mahdollistettiin kuntien
ostopalvelusopimukset. Varsinkin erityispalveluita alettiin hankkia yksityiselta
sektorilta ja jirjestdiltd. Vanhainkodin ruoanvalmistuksesta luovuttiin. Keskiosan
suurkeittio, johon kuului myés leipomo seki viereinen johtajattaren asunto,
muutettiin paivikeskukseksi. Muutokset teki Sipoon kunnan tekninen osasto.

Vanhainkodille alettiin suunnitella uutta osaa 1990-luvun alussa. Suunnittelusta
vastasi arkkitehti Arno Savela seki arkkitehti Antero Huittinen Arkkitehtitoimisto
Kaupunkisuunnittelu Oy:sti. Suunnitelmissa oli alun perin isompi rakennus, joka
oli aikomus rakentaa kolmessa vaiheessa. Ensimmadinen ja kolmas vaihe ksittivit
uudet hoivaosastot ja toinen vaihe palvelukeskuksen. Rakennus oli tarkoitus liittdd
Keskiosaan, jonka kanssa se olisi muodostanut suljetun sisapihan.

Ensimmiisen vaiheen lupahakemus jitettiin syksylld 1991. Koska rakennus
oli osittain rakentamisalueen ulkopuolella, AR-korttelialueella tarvittiin myds
poikkeuslupa. Se mydnnettiin 27.9.1991. Laajennus oli yksikerroksinen ja
kisitti 16 huonetta, joista viisi oli varattu dementiapotilaille. Tontin pintavaaitus
ja kartoitus tehtiin vield samana vuonna, jonka jilkeen rakentaminen alkoi. Tyot
suoritti Nisin Kaivin Oy seki Polar-rakennus Oy. Tydpiirustukset tehtiin vuoden
1992 aikana. Kiyttoonottokatselmus pidettiin 13.11.1992 ja alkuvuodesta
1993 kuusi ikdihmistd muutti uuden vanhainkodin dementiaosastolle.

Ainoastaan suunnitelmien ensimmdinen vaihe toteutui. Uusi osa nimettiin
Suvirinteeksi. Kaupunkisuunnittelu Oy:n johdolla tehtiin myds korjauksia
ja muutoksia vanhainkodin vanhempiin osiin. Kiviosan sisitilat muutettiin

palveluasunnoiksi ja sithen rakennettiin kokonaan uusi sisddnkéynti kuisteineen.
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Suunnitteluratkaisu

L-muotoinen yksikerroksinen laajennus noudattaa vanhemman Keskiosan
koordinaatistoa ja asettuu sen péittecksi. Rakennukset on yhdistetty
toisiinsa tuulikaapilla, joka samalla toimii huollon sisiinkiyntini.
Varsinainen paisisiinkaynti sijaitsee itipuolella ja erottuu rakennusmassasta
vinosuuntaisena osana.

Kantava rakenne koostuu betonielementtiulkoseinisti sekd rungon keskelld
olevista betonipilareista. Perustuksena on betonimuuri ja yli- ja alapohjana
ontelolaatta. Viliseindt ovat muurattuja kalkkihiekkakiviseinii tai betoniseinii.
Rakennuksen molemmassa siivessd on loiva harjakatto.

Etelddn suunnattu julkisivu muodostaa vanhainkodin nikyvin osa
Nikkilantien suuntaan. Matala laajennus on alistettu 1950-luvun rakennukselle,
joka on suurempi ja sijaitsee maastossa ylempani. Julkisivujen aukotus on
pddosin hyvin sidnnéllinen. Asuinhuoneiden neliSnmuotoiset ikkunat on jaettu
lasituslistoilla pienempiin ruutuihin. Sivussa on tuuletusikkuna. Eteldpuolella
oleskelutilojen isommat ikkunat ja terassit tuovat vaihtelua julkisivun
yksitoikkoisuuteen. Rakennusmassa kevenee paadyissd, joissa on kapeammat
osat sekd katettuja ulkotiloja. Julkisivumateriaaleissa on yhtiliisyyksid
vanhempaan Keskiosaan. Ulkoseinien pinnassa on puhtaaksimuurattua
poltettua savitiiltd ja paikoittain maalattua hienosahattua kuusilautaa.
Vesikatteena on konesaumattu maalattu teréslevy. Betonisokkeli on pinnoitettu
ja maalattu. Katokset on tuettu valkoisilla betonipilareilla ja terisristikoilla.

Suvirinne 1990- ja 2000-lukujen vaihteessa. Eteldpuoleinen piha ei alun perin ollut
aidattu vaan erotettu ainoastaan pensasistutuksilla puistoalueesta. Padsisadnkdynti ja
ulkoterassit oli koristeltu kukka-asetelmilla. Valokuvaaja tuntematon. SSKA.



Sisitilojen pohjaratkaisu on selked ja esteetdn. Piisisddnkéynti johtaa tilavaan
aulaan, josta on piisy yhteiseen olo- ja ruokailuhuoneeseen. Toinen pienempi
oleskelutila sijaitsee samassa itd-linsisuuntaisessa siivessd hieman kauempana.
Asuinhuoneet on sijoitettu siipien keskikiytivien varrelle. Huoneita on yhteensi
16. Kaikissa huoneissa on ikkuna, liukuovilla varustettu suihku- ja we-tila seki
pieni eteinen. Rakennuksessa on my6s tupakkahuone, toimisto, vaatehuolto,
huuhteluhuone, lidkkeidenjakohuone seki pyorituolivarasto. Huonekorkeus
on huoneissa noin 2,8 metrid, kiytivilld 2,4 metrid ja oleskelutiloissa padosin
noin 2,6 metrid. Sisimateriaalit, kalusteet ja varusteet ovat arkisia mutta kestivid.
Yksityiskohdat on huolellisesti suunniteltu. Rakennuksessa on koneellinen
ilmanvaihto. Iv-konehuone on itipdddyn ullakkotilassa. Limmitysjirjestelma
on vesikiertoinen. Limmityspatterit sijaitsevat padosin ikkunoiden alapuolella.

Suvirinteen arkkitehtuuri on tyypillinen esimerkki aikakauden
hyétyrakentamisesta. Yksityiskohdissa on postmodernismiin viittaavia
geometrisid muotoja, kuten esimerkiksi pallomaiset valaisimert,
salmiakinmuotoiset paityikkunat seki sisiankdyntikatoksen kolmiomainen
ristikkorakenne. Oleellinen osa kokonaisuutta on etelddn suunnattu viihtyisd

piha, jossa on huvimajatyyppinen ulkokatos seki istutuksia.

Uuden vanhainkodin luonnossuunnitelma.
Arkkitehtitoimisto Kaupunkisuunnittelu Oy 1991. SK Rakvv.
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Arkkitehtitoimisto Kaupunkisuunnittelu Oy

Arkkitehtitoimisto Kaupunkisuunnittelu Oy perustettin vuonna 1969. Osakkaina
olivat arkkitehdit Jaakko Salonen, Jaakko Ylinen, Arno Savela, Pentti Riiheld sekd Aatos
Issikainen. Toimisto erikoistui 1970-luvulla erityisesti kaavoitusprojekteihin ja toi erilaiset
taustatutkimukset ja selvitykset sekd taloudellisen tarkastelun jarjestelmélliseksi osaksi
kaavoitusta. 1970-luvun lopulla sen keskeinen rooli kaavoittajana paittyi?*, mutta toimisto
jatkoi laajana yhteenliittyméand vuoteen 1994 asti. Kaupunkisuunnittelu Oy laati yleiskaavan
17 kuntaan. Muita merkittavia projekteja olivat muun muassa Siilitien, Herttoniemen,
Kulosaaren ja Puotilan metroasemat. Tutkimustoistd mainittakoon Helsingin kantakaupungin
jalankulkututkimus seka tutkimus kaupungin maanalaisista tiloista. Toimisto osallistui myos
suomalaisten rakentajien vientiprojekteihin Lahi-iddss3, Afrikassa ja Vengjalli.? Osakas
Arno Savela tunnetaan maineikkaana koulusuunnittelijana. Martinlaakson yhteiskoulu
(1973-76), joka oli 1970-luvulla maan ensimmaéinen peruskoulu-uudistuksen mukaisesti
rakennettu koulu, on hanen késialaansa.

24. www.rakennettuhyvinvointi.fi
25. Jaakko Ylisen muistokirjoitus Helsingin sanomat 3.4.2020.
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Seniorikeskus
2000-luku

1990-luvun talouskriisin my6td sosiaalipolitiikka ja yhteiskunnallinen
keskustelu hyvinvointivaltiosta muuttui. Hyvinvoinnin toivottiin yhi
enemmin jirjestyvin markkinachtoisten ratkaisujen sekd yksil6iden, perheen
ja jarjestdjen toiminnan avulla. Muutos heijastui myos Sipoon vanhainkotiin,
joka muuttui Seniorikeskukseksi. Sen tehtdvi oli tarjota palveluita yli
65-vuotiaille sipoolaisille.

Kunnan tarjoama ympirivuotinen kotihoito alkoi vuonna 1999. Puuosa
muutettiin kokonaan kotihoidon toimistoksi. Samoissa tiloissa toimi myos
muistipoliklinikka. Kiviosan ja Keskiosan vanhainkotitilat muutettiin
palveluasunnoiksi. Keskiosan ensimmiisen kerroksen piivikeskus jatkoi
toimintaansa. Uudistetut monitoimi- ja harrastetilat, olivat seki asukkaiden
ettd ulkopuolisten kiytdssd. Keskiosan kellariin tehtiin kokonaan uusi

saunaosasto. Suvirinteen vanhainkoti muuttui palvelukodiksi muistisairaille.
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Muutosten yhteydessi Puuosa, Kiviosa ja Keskiosa peruskorjattiin
perusteellisesti. Sisitiloissa uusittiin pintamateriaaleja ja rakennettiin uusia
mirkitiloja. Ikkunat ja ovet vaihdettiin. Ilmanvaihtojirjestelmi muutettiin
koneelliseksi kaikissa rakennuksissa ja uusia iv-konehuoneita rakennettiin.
Julkisivut kunnostettiin ja vesikattoja uusittiin. Muutos- ja korjaussuunnitelmat
teki padosin insinddrivetoinen Suunnittelutoimisto Heikki Halsti Oy.

Seniorikeskuksen piha-alueita laajennettiin ja kunnostettiin. Keskiosan
lansipuolelle rakennettiin uusi aidattu liikunta- ja aistipiha. Sen suunnittelussa
huomioitiin erityisesti muistisairaiden tarpeet. Suvirinteen pihan
ympirille rakennettiin myos aidat. Vuonna 2014 panostettiin Green Care
-kehittdmishankkeen puitteessa ikdihmisten ulkoiluun ja puutarhatoimintaan.
Keskiosan pihalle rakennettiin pieni rakennus kaneille ja Suvirinteen pihalle

kanala. Asukkaita osallistettiin pieneldinten- ja puutarhanhoitoon.

Seniorikeskuksen rakennusvaiheet. Ortoilmakuvat vuosilta 1938, 1965, 1999 ja 2023.
Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkuna.






Kiviosa

Sdilyneisyyskaaviot

sisdtilat muutettu
palveluasunnoiksi
1990-luvulla

uusi kuisti ja
pddsisaankdynti
1990-luvulla
Keskiosa

kuistit ja sisadnkdynnit
uusittu 2000-luvulla

Puuosa

Sailyneet rakennusosat, 1910-luku sisatilat muutettu
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Kiviosa

2 . Keskiosa
. Suvirinne

1 Seniorikeskus \
2 Lilla Villan (entinen kunnantalo)

3 Vanha paloasema

Y

Palvelutalo Elsie

Terveysasema



SIJAINTI JA YMPARISTO

Sipoon seniorikeskus sijaitsee Nikkilintien pohjoispuolella Jussaksentien ja
Lukkarintien kupeessa. Tiiviisti rakennetulla alueella on eri-ikiisid rakennuksia
sekd paikoin runsasta pihapuustoa. Kaakkoissuuntainen lehtipuiden
reunustama Kunnantalonpolku johtaa rakennukselta Isolle Kylitielle saakka.
Sen varrella on vanha kunnantalo, nykyisin kulttuuritalo Lilla Villan, seki
1930-luvulla rakennettu entinen paloasema. Lihistolld on my6s 1980-luvulla
valmistunut Lukkarin koulu, Palvelutalo Elsie sekd Nikkilin sosiaali- ja
terveysasema. Keskuksen eteldpuolella on rakentamaton puistoalue.
Seniorikeskus on neljissi vaiheessa rakennettu pitkd kokonaisuus.
1900-luvun alkupuolella rakennetut Puuosa ja Kiviosa muodostavat yhtengisen
L-muotoisen rakennusmassan, joka on kytketty kapealla yhdysosalla 1950-luvun
pohjoiseteldsuuntaiseen Keskiosaan, jonka péitteeksi on vuorostaan 1990-luvulla
tehty Suvirinteen laajennus. Rakennukset edustavat kukin oman aikakautensa
arkkitehtuuria ja ovat toiminallisesti itsendisid kokonaisuuksia. Puuosassa toimii
kotihoidon toimisto ja muistiklinikka. Kiviosassa on Iltaruskon ja Ikivihreiden
tuetun asumisen yksikot. Keskiosassa on Hennan palveluasunnot, seniorien
piivikeskus sekd ympirivuorokautinen hoivakoti muistisairaille. Suvirinteessd
toimii muistisairaiden palvelukoti. Seniorikeskuksen toimintoihin kuuluu my®s

pitkiaikaishoitoa tarjoava Sateenkaaren osasto, joka sijaitsee toisessa rakennuksessa.

SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

Puuosan ja Kiviosan paisisiinkiynnit sijaitsevat keskuksen pohjoispuolella,
jossa vanha iso navetta sekid kaksikerroksinen aitta muodostavat suljetun
pihamiljoon. Pihan keskelld on pieni metsiinen kukkula. Muutoin piha-
alue on sorapintainen ja pidosin henkilskunnan pysikointikiytossi.
Keskiosan ja Suvirinteen piisisidnkdynnit sijaitsevat keskuksen itipuolella.
Puistoalueen lipi rakennuksen viertd kulkeva kivelytie yhtyy pohjoisessa
Kunnantalonpolkuun. Sisiinkiyntien yhteydessi on lipputanko ja istutuksia.
Saattoliikenne tapahtuu tiltd virallisemmalta puolelta.

Keskuksen lidnsipuolella on huolto ja asiakaspysikéinti seki Keskiosan aidattu
piha-alue. Lansipuolella oli vield 1980-luvulla vanha pesu- ja kylpylitalo, joka
myohemmin purettiin. Aidatulla pihalla asukkaat voivat ulkoilla turvallisessa
ympdristossd. Pihalla on padosin luonnonmukaisia kasveja, grillialue seki
kaneille rakennettu piharakennus. Esteettémit polut tarjoavat aistikokemuksia
ikdihmisille. Toinen aidattu piha sijaitsee Suvirinteen eteldpuolella.
Aurinkoisella pihalla on kaksi terassia, joista isompi puurakenteinen terassi
on myshemmin rakennettu. Pihalla on myds huvimaja ja kanala seki erilaisia
omenapuita. Polut on péillystetty betonikivilld. Asukkaiden ja henkilskunnan
hyvinvointia tukevat lihiviheralueet ovat monipuolisesti hyddynnettivissi ja

tirked osa keskuksen toimintaa.
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1-4.

Kunnantalonpolku johtaa Seniorikeskuksen Puuosasta Isolle Kylatielle.
Seniorikeskuksen pohjoispuolella on 1930-luvulla rakennettu vanha paloasema,
joka on mahdollisesti arkkitehti Hilding Ekelundin suunnittelema. Eteldpuolella
sijaitsee palvelutalo Elsie sekd hieman kauempana vanha kunnantalo Avalla.
Seniorikeskuksen vanhin osa ja kunnantalo rakennettiin samoihin aikoihin.
Molemmat edustavat 1800-luvun lopulla organisoitua kunnallishallintoa.

Tie johtaa Nikkilantien alikulkutunnelista Seniorikeskuksen itdpuolelle, jossa
Kiviosan ja Suvirinteen paasisaankdynnit sijaitsevat. Puuosan edessd on nykyisin
pysakointialue.
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Puuosan ja Kiviosan pihamiljé® on kerroksellisesti rakentunut kokonaisuus, johon
kuuluu muun muassa iso navetta sekd hirsirakenteinen aitta.

Keskiosan piha uudistettiin 2000-luvulla, jolloin rakennettiin my&s uusi
metallirunkoinen terassi sekd invaluiska. Pihalla on kaneille tarkoitettu pieni
ulkorakennus seka viljelylaatikoita.

Aurinkoiset terassit ja piha ovat oleellinen osa Suvirinteen kokonaisuutta. Kanalassa
on kesdkanoja, mutta asukkaat eivat juuri osallistu kanojen hoitamiseen. Pihalta on
esteeton ndkymd Nikkildntielle, jonka toisella puolella on 2010-luvulla rakennettu
Nikkilan Syddmen sivistyskeskus.







PUUOSA

Vuonna 1908 valmistuneen puurakennuksen suorakaiteenmuotoinen
ulkohahmo on selkedpiirteinen. Yksikerroksisessa talossa on pieni kellari
seki kylmi ullakko. Pituussuuntaisen harjakaton riystislinjaa on molemmin
puolin rikottu poikkipaidyilla. Itdpuolella on keskell yksi ja lansipuolella kaksi
padtyi sisidnkayntikuistien kohdalla. Perustuksena on vankka lohkokivijalka
ja kantavana rakenteena hirsiseinit. Itdpuolen kivijalassa on ikkunoita seki
kiynti kellarikerrokseen. Ensimmiisen kerroksen aukotus on sidnnéllinen.
Pidasiallinen ikkunamalli on kuusiruutuinen pystyikkuna. Ensinikemiltd
ikkunat ovat samankokoisia, mutta tarkasti katsoen keskiosan ikkunat ovat
hieman muita isompia. Poikkipaidyissi on viisikulmaiset pienet ikkunat ja
pohjoispddtyd koristaa ndyttivd kolmiosainen ikkuna. Ulkovuorauksena on
maalattu puupaneeli. Noin metrin korkeudella sijaitsevan vaakalistan alapuolella
on pystysuuntainen ja ylipuolella vaakasuuntainen paneeli. Ikkunoiden
ympirilld on vuorilaudat. Yldosassa on vinolauta ja alaosassa vesipelti.

Arkkitehtuuriltaan rakennus on aikakaudelle tyypillinen seka karakeeristinen
esimerkki tyyppipiirustusten mukaan rakennetusta vaivaistalosta. Ulkohahmo
on melko hyvin siilynyt, vaikkakin sitd on jatkettu 1930-luvulla Kiviosalla.
Itipuolen alkuperiinen paraatisisiinkiynti on purettu ja linsipuolen kuistit
uusittu. Itdpuolen julkisivusymmetriaa on myés rikottu pienentimilld
keskiosan oikeanpuolista ikkunaa.

Julkisivumateriaalit ja rakennusosat on osittain uusittu. Vesikatteena on
uusi peltikate. Ensimmaisen kerroksen kaikki ikkunat on uusittu vanhan
mallin mukaan, mutta kellarin ja ullakon ikkunat ovat vanhoja puuikkunoita.
Sisddnkiyntien alkuperidiset puupeiliovet on korvattu vakiomallisilla ovilla,
jotka ovat ristiriidassa talon arkkitehtuurin kanssa. Kellarin paneeliovi on
mahdollisesti alkuperiinen. Julkisivuverhous seki listat ovat padosin sdilyneet,
mutta vesipellit ja vuorilistat ovat uudenmalliset. Julkisivumaalaus suoritettiin
kesillda 2024. Alkuperidinen viritys on ollut vaalea.

SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

Julkisivamateriaalit Alkuperiinen 2024

Sokkeli harmaa graniittikivi harmaa graniittikivi (AP)
Ulkoseinit puupaneeli, maalattu puupaneeli, maalattu (AP)
Vesikatto parekatto rivipeltikate (UUSITTU)

Ikkunat puuikkunat, maalattu puuikkunat, maalattu (UUSITTU)
Ulko-ovet puupeiliovet puuovet (UUSITTU)

AP = alkuperiinen
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Pihanpuoleisen julkisivun keskelld on kaksi kuistia. Kuistit on uusittu vanhan kivijalan
padlle. Julkisivun alaocsassa on pystypuupaneeli ja yldosassa vaakapaneeli.

Pohjoispaddyn ylempi ikkuna on alkuperdinen, mutta alempi on uusittu.

Ulko-ovet ja ikkunat on uusittu. Kellarissa ja ullakolla on sdilynyt alkuperiisia
puuikkunoita.




Sisitilat

Puuosan piikerros on nykyisin kokonaan toimistokiytossi. Pohjaratkaisu
perustuu keskikiytiviin, jonka varrella on erillisid huoneita. Itipuolella
on pidosin pienid huoneita lukuun ottamatta keittio- ja taukotilaa.
Lansipuolella on keskelld monitoimitila ja sisddnkdyntien yhteydessi kaksi isoa
toimistohuonetta eteis- ja we-tiloineen. Tilahahmo on muuttunut. Talossa ei
alun perin ollut keskikiytivii.

Sisitilojen kaikki pintamateriaalit ja rakennusosat on uusittu 2000-luvun
peruskorjauksessa. Samat pintamateriaalit toistuvat kaikissa tiloissa lukuun
ottamatta markitiloja. Lattia on piillystetty vaalealla muovimartolla, jossa
on marmoroitu kuvio ja hitsatut saumat. Matto on nostettu jalkalistaksi
y16s seinille ja paittyy maalattuun puulistaan. Seindpinta on siled ja maalattu
valkoiseksi ja/tai beigeksi. Huoneiden kattopinnassa on maalattu siled levy,
johon on paikoittain kiinnitetty valkoisia nelionmuotoisia akustolevyji.
Kattolistana on pieni profiloitu valkoinen puulista. Huonekorkeus on noin
3,1 m. Kiytivilld on alaslaskettu listakiinnitteinen kipsilevykatto.

Valkoiset T-malliset ikkunat on uusittu 2000-luvun alussa vanhan mallin
mukaan. Ikkunat ovat sisddn-sisidn -aukeavia kaksipuitteisia puuikkunoita.
Sisdpuitteessa on kaksinkertainen eristyslasi ja ulkopuitteessa yksi lasi.

55

Ulkopuitteen ikkunat on jaettu lasituslistoilla pienempiin ruutuihin. Ikkunoissa
on alumiiniset silekaihtimet, kromattu vakioheloitus ja pulttisaranat.
Ikkunasmyygii ei ole, mutta aukkoa kiertdd valkoinen profiloitu vuorilista.
Puinen ikkunapenkki on valkoinen ja sen korkeus lattiasta noin 775 mm.
Ikkunaleveys on noin 950 mm ja korkeus noin 1850 mm. Monitoimitilan
sekd keittio- ja taukotilan ikkunat ovat hieman muita isompia. Kiytivin
pohjoiseen suunnattu ikkuna on erikoismallinen ja sen korkeus lattiasta vain
noin 500 mm. Huoneiden viliovet ovat padasiassa valkoisia laakaovia, joissa
on kromatut 1950-luvun tyyliset painikkeet seki valkoiset kapeat vuorilistat.
Osassa on ikkuna. Eteistilan ovi on vasikallinen peiliovi.

Rakennuksessa on nykyisin vesikiertoinen limmitysjirjestelmi. Ensimmaisen
kerroksen vanhat tulisijat on purettu. Tiloissa on eriaikaisia limmityspattereita.
Vesiputket on asennettu pintaan. Myshemmin lisitty koneellinen ilmanvaihto
pitdd jatkuvaa 4intd. Kanavat on osittain koteloitu tai piilotettu alakaton
ylipuolelle, mutta kulkevat paikoittain nakyvisti huonetiloissa. Sahkéjohdot on
asennettu pintaan ja suojattu valkoisilla muovikoteloilla. Tiloissa on pidasiassa
uudenmallisia irto- ja kiintokalusteita. Sisitilojen yleisilme on melko siisti,

mutta kovaotteinen peruskorjaus on hivittinyt vanhan puutalon hengen.



2.-3.

Paasisdankaynti johtaa eteistilan kautta keskikdytavalle, jossa on limminhenkinen
varikas taulu seinalla.

Markétilat ja keittié erottuvat kdytdvitilassa ulostydntyvind osina.
Alakatossa on avattu kohta, jossa nikyy todennikoisesti alkuperdinen
kattopaneeli.
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Keitti- ja taukotilassa on kolme korkeampaa ikkunaa. Tilassa on kattopalkki ja
pilari vanhan valiseindn kohdalla. Keittié on sijoitettu omaan syvennykseensa.

Monitoimitilassa on uudenmallisia irtokalusteita, valkoinen taulu, projektori seka
seinddn kiinnitetyt kaiuttimet.

Toimistohuoneissa on uudenmallisia kattovalaisimia seka paikoittain alaslaskettu
katto.

Mydhemmin rakennetuissa markatiloissa on laatoitetut seindt sekd eriaikaisia
vakiomallisia kalusteita ja varusteita.




1-3.

Kellari on varastokaytossa ja koostuu ainoastaan kahdesta huoneesta rakennuksen
itdpuolella. Muu alapuolinen tila on maapohjaista alustatilaa. Kellarissa on
betonilattia, muuratut maalatut seinit ja betonista valettu katto. lkkunat
ovat vanhoja, mahdollisesti alkuperdisid puuikkunoita ja tilassa on my&s séilynyt
vanhoja puupeiliovia. Pienessd varastossa on oma ulko-ovi. Toisesta varastosta
on paasy Kiviosan tekniseen tilaan.



Ullakon avonaisessa tilassa on kivinen palopermanto ja isokokoisia iv-kanavoita.
Hirsiseinien yldosat, paddyn lautaseind ja vesikaton kantavat puurakenteet ovat
nakyvissd. Aluslaudoituksen ylapuolella nakyy vanha parekatto. Kolmiopédtyjen
viisikulmaiset pienet ikkunat, joissa on vuosisadan alun sirot lasituslistat, ovat
sdilyneet. Tilan molemmissa paddyissa oli alun perin lammitettévid asuinhuoneita.
Toinen niistd on sdilynyt ja toimii nykyisin iv-konehuoneena. Huoneen alkuperdiset
hirsiseindt ja koristeellinen suuri ikkuna ovat sdilyneet. Eteldpdddyn
huone on purettu todennékdisesti 1930-luvun laajennuksen yhteydessd. Vanha
ponttéuuni sekd osa jalkalistasta on sdilynyt. Tilasta on péasy Kiviosan vintille.
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KIVIOSA

1930-luvun Kiviosa on pohjamuodoltaan suorakulmainen ja asettuu Puuosan
jatkeeksi. Yhdessd rakennukset muodostavat L-muotoisen rakennusmassan,
jonka suojassa oleva piha toimii molempien sisddntuloalueena. Laajennus
on my6s kytketty Keskiosaan kapealla yhdysosalla. Rakennuksessa on yksi
kerros seki kellari ja ullakko. Satulakaton harjan suunta on 90 asteen kulmassa
Puuosaan nihden lukuun ottamatta pdityjd, joissa on levedt omaleimaiset
poikkipdddyt kahteen suuntaan. Riystis- ja harjalinjat noudattavat viereisen
Puuosan korkeusasemia. Pohjoispuolella on matalampi kuistimainen
ulkonema, jossa alun perin oli sisadnkdynti. Nykyinen paisisidnkaynti sijaitsee
julkisivun keskelld katetussa tilassa. Uusi avokuisti muuntelee alkuperiistd
mallia, mutta kokonaisuus on sekava. Iti- ja linsipdddyissd on avoparvekkeet.
Perustuksena on vaihtelevan korkuinen lohkokivijalka. Kantavana rakenteena
on muuratut ulkoseinit sekd betonipilarit rungon keskilinjassa. Julkisivupinta
on siledksi rapattu ja vailla koristeita. Muurauksella porrastetut riystddt
muodostavat paadyissa 1920-luvulle tyypilliset koristeelliset kulmat. Ikkunakoko
ja aukotus jatkaa Puuosan siinnoéllistd rytmid. Padasiallinen ikkunamalli on
kuusiruutuinen pystyikkuna. Poikkipddtyji koristavat pienemmit pystyikkunat
ja katolla on neljddn suuntaan aukeavat puurakenteiset kattolyhdyt.
Rakennuksen arkkitehtuuri on pelkistettyi ja siind on klassismiin viittaavia
piirteitd. Ulkohahmo on melko hyvin siilynyt, mutta muutoksia on
tapahtunut materiaaleissa, rakennusosissa ja yksityiskohdissa. Padkerroksen
kaikki ikkunat ja ulko-ovet on uusittu. Kellarissa ja ullakolla on siilynyt
vanhoja puuikkunoita. Vesikatteena on Puuosan tavoin vaalea rivipeltikate.
Julkisivurappaus on korjattu 2000-luvulla ja maalattu samaan keltaiseen siavyyn
kuin Puuosa. Uusien rakennusosien ja materiaalien laatu ja yksityiskohdat

eivit vastaa alkuperiistd mallia.

SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

Julkisivumateriaalit Alkuperiinen 2024

Sokkeli lohkottu graniittikivi lohkottu graniittikivi (AP)
Ulkoseinit siled rappaus, kalkkimaali siled rappaus (UUSITTU)
Vesikatto tiilikatto rivipeltikate (UUSITTU)
Ikkunat puuikkunat valkoiset puuikkunat (UUSITTU)
Ulko-ovet puupeiliovet valkoiset ovet (UUSITTU)

AP = alkuperdinen
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[tajulkisivussa jatkuu Puuosan saannéllinen aukotus.

Kiviosa ja Puuosa muodostavat L-muotoisen rakennusmassan. Myéhemmin
rakennetun padsisadnkayntikatoksen ulkomuoto ja detaljit mukailevat alkuperaista
arkkitehtuuria. Alkuperainen kuisti toimii nykyisin varastona.

Kiviosa ja Puuosa liittyvét saumattomasti toisiinsa, mutta julkisivumateriaali vaihtuu.
Kattolyhdyn ikkunat ovat mahdollisesti alkuperdisid. Parvekkeen lattia on
padllystetty erivarisilld laatoilla. Kaiteena on mustaksi maalattu pinnakaide.
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Sisitilat

Kiviosan paikerros on kokonaan asuinkiytdssi. Itipaadyssid on palveluasuntoja
ja linsipdddyssd ryhmidasunto. Yhteinen paisisidinkdynti sijaitsee melko
keskelld rakennusta pihan puolella. Se johtaa kapean eteistilan kautta
keksikiytdville, jonka varrella asuinhuoneet seki yhteiset oleskelu- ja
keittiotilat sijaitsevat. Palveluasuntoja on viisi ja niiden koko vaihtelee noin
30-60 m? vililld. Asunnoissa on keittotila, kylpyhuone seki yksi tai kaksi
makuuhuonetta. Ryhmiasunnossa on nelja makuuhuonetta ja kaksi yhteistd
kylpyhuonetta. Tilahahmo on osittain muuttunut. Rakennuksessa oli alun
perin kaksi sisidnkdyntid pihan puolelta. Keskikiytivi oli rakennuksen
pituinen ja lyhyempi haara johti Puuosaan. Tidmi yhteys on nykyisin
katkaistu. Ainoastaan kellarin ja ullakon kautta on paisy Puuosan tiloihin.
Ratkaisu on ristiriidassa yhtendisen ulkopuolen kanssa. Palveluasuntojen
oleskelutilasta johtaa loiva ramppi Keskiosan toiseen kerrokseen.
Sisitilojen kaikki pintamateriaalit ja rakennusosat on uusittu. Samat
pintamateriaalit toistuvat kaikissa tiloissa lukuun ottamatta mirkitiloja.
Lattia on paillystetty erivirisilli muovimatoilla, joissa on marmoroitu kuvio
ja hitsatut saumat. Jalkalistana on profiloitu maalattu puulista. Kiytivien
seindt on maalattu ja valaisimet on integroitu alaslaskettuun kipsilevykattoon.
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Kattolistaa ei ole. Huoneissa on pddosin siledpintainen valkoinen alakatto, jota
kiertad kapea valkoiseksi maalattu puulista. Seindn alaosa on siledpintainen
ja maalattu. Noin metrin korkeudella on kapea vaakasuuntainen lista, jonka
yldpuolella on tapetti.

Valkoiset T-malliset ikkunat on uusittu vanhan mallin mukaan. Ikkunat
ovat sisddn-sisdn -aukeavia kaksipuitteisia puuikkunoita. Sisipuitteessa on
kaksinkertainen eristyslasi ja ulkopuitteessa yksi lasi. Ulkopuitteen ikkunat
on jaettu lasituslistoilla pienempiin ruutuihin. Ikkunoissa on alumiiniset
silekaihtimet, kromattu vakioheloitus ja pulttisaranat. Alkuperdinen valkoiseksi
maalattu ikkunapenkki on kivirakenteinen. Huoneiden viliovet aukeavat
paisdantoisesti kdytaville. Viliovet ovat uudenmallisia valkoisia levyovia, jotka
mukailevat vanhaa peiliovea. Oviaukkoa kiertdd valkoinen profiloitu vuorilista.

Rakennuksessa on vesikiertoinen limmitysjirjestelmi. Valurautaiset,
mahdollisesti alkuperidiset limmityspatterit sijaitsevat ikkunasyvennyksessa.
Vesiputket on piilotettu rakenteeseen. Mydhemmin lisityn koneellisen
ilmanvaihdon kanavat on piilotettu alakaton ylipuolelle. Sihksjohdot
on asennettu pintaan ja suojattu valkoisilla muovikoteloilla. Tiloissa on

vakiomallisia kiintokalusteita. Sisitilojen yleisilme on melko kulunut.



1-3. Ryhmédasunnon yhteisessd keittiéssa on vakiomallisia valkoisia ja harmaansinisia
kiintokalusteita. Kdytdva johtaa lansiparvekkeelle. Asuinhuoneet on pddsdantoisesti
tapetoitu. Tapettivari ja -kuosi vaihtelee huoneittain.




1-4.

[tdpdddyssd on kahden hengen palveluasunto, jolla on yhteinen olohuone ja
keittokomero. Asunnossa on myés oma parveke.

Sisatiloissa on sdilynyt alkuperdisia ikkunapenkkeja. Ikkunasmyygin sivuosat on
maalattu kiiltavalld valkoisella maalilla, joka heijastaa valoa sisétiloihin. lkkunoiden
alapuolella on paikoittain patterisyvennykset, joissa on alkuperdiset maalatut
valurautapatterit.






1-3.

Kellarin tilajako on sdilynyt ja noudattaa ensimmdisen kerroksen
keskikaytavaratkaisua. Kellarissa on Puuosalle ja Kiviosalle yhteinen kaksikerroksinen
tekninen tila, varastoja, tyohuoneita sekd sotaveteraanien kerho- ja
kokoelmahuoneet. Eteldisen sisddnkdynnin yhteydessd on pieni varasto, joka
on mahdollisesti toiminut eristyshuoneena. Ovessa on luukku seka terdskalterilla
varustettu ikkuna. Kellarissa on betonilattia, rapatut maalatut seinit ja betonialakatto.
Erikokoiset ja -malliset peiliovet ovat sdilyneet ja tilassa on myods mahdollisesti
alkuperdisia ikkunoita.



Ullakolle on kulku ainoastaan Puuosan vintin kautta. Se on pddosin kylmaa
kayttdmatontd avotilaa. Poikkipadtyjen kohdalla oli alun perin kolme asuinhuonetta.
Huoneiden tilahahmot ja pintamateriaalit ovat sdilyneet. Huoneissa on maalattu
lautalattia ja puinen kattopaneeli. Ikkunat ja puupeiliovet ovat todenndkdisesti
alkuperdisid. Huoneissa on my&s vanhanaikaiset valurautaiset [ammityspatterit
sekd kiinted komero. Avovintilld on sdilynyt kolme puurakenteista komeroa, jotka
ilmeisesti olivat asuinhuoneiden kaytdssa.
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KESKIOSA

1950-luvun pohjoiseteldsuuntaisessa Keskiosassa on kaksi maanpaillistd
kerrosta seki osittain maanpdillinen kellari. Pitkd rakennus on pohjoispaissi
kytketty kapeahkolla yhdysosalla Kiviosaan ja eteldssd Suvirinteeseen.
Itdpuolella on paisisiankiynti ja linsipuolella aidattu piha sekd useampia
toissijaisia sisadnkiyntejd. Rakennus koostuu neljisti osasta, jotka on erotettu
toisistaan sisidnvedetyilld parvekkeilla. Pituussuuntainen harjakatto on loiva.
Harjan korkeus ja sijainti seuraa porrastettua rakennusmassaa siten, ettd
rdystids on pihan puolella yhtendinen mutta linsipuolella korkeus vaihtelee.

Perustuksena on valettu betonisokkeli. Kantavana rakenteena on aikakaudelle
tyypillinen sekarunko, jossa on muuratut tiiliseinit sekd betonipilareita rungon
keskilinjassa. Vili- ja ylipohjana on betoninen alalaattapalkisto. Alkuperiiset
viliseindt ovat muurattuja. Julkisivusommitelma heijastaa alkuperiistd
tilaratkaisua. Linsipuolen, jossa potilashuoneet sijaitsivat, sidnnéllinen aukotus
muodosta nauhamaisen vaikutelman. Pihajulkisivussa on enemmin vaihtelevuutta
ikkunakoossa ja sommitelmassa. Ulkoseinit ovat padosin roiskerapattuja.
Ikkunoiden vilissi on paikoittain my®&s siled rappaus. Pidtyjen ja piipun
tummanpunaiset puhtaaksimuuratut tiilipinnat toimivat kontrastina vaalealle
rappauspinnalle ja ovat olennainen osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Keskiosan ulkohahmo on hyvin sdilynyt ja on tyypillinen esimerkki aikakautensa
hy6ty- ja asuntoarkkitehtuurista. Osa rakennusosista, kuten esimerkiksi ikkunat,
on uusittu 2000-luvulla vanhan mallin mukaan. Kellarissa on siilynyt vanhoja,
todennikoisesti alkuperiisid puuikkunoita. Linsipuolelle on lisitty parvekelasitus ja
itdpuolelle terisrakenteinen terassi. Vesikatto seki vedenpoistojirjestelmi on myos

uusittu. Vihiiset muutokset ovat vaikuttaneet kielteisesti rakennuksen ulkoasuun.

SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

Julkisivumateriaalit Alkuperiinen 2024
Sokkeli pystyuritettu betonisokkeli | pystyuritettu betonisokkeli (AP)
Ulkoseinit roiske- ja siledrappaus roiske- ja siledrappaus

punatiili punatiili (OSITTAIN UUSITTU)
Vesikatto peltikate rivipeltikate (UUSITTU)
Ikkunat puuikkunat, maalattu puu, maalattu (UUSITTU)
Ulko-ovet puulasiovia teraslasiovia

puulasiovia (OSITTAIN UUSITTU)

AP = alkuperdinen
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Pihanpuoleinen julkisivusommitelma on vaihteleva. Kaikki ikkunat on uusittu vanhan
mallin mukaan. Osasta tiloista on suora yhteys aidatulle pihalle. Punatiilipiippu
muodostaa voimakkaan pystysuuntaisen aiheen. Kiviosan ja Keskiosan vilisessa
osassa on kaareva ulkoseind. Mydhemmat lisdykset, kuten esimerkiksi rampit ja
kaiteet, ovat vaikuttaneet kielteisesti rakennuksen ulkohahmoon. Eteldpdaty liitettiin
1990-luvulla laajennukseen.

Pddsisdankdynnin iso kello on uusittu. Oven edustalla on mustaa liuskekived.
Alkuperdiset puiset ulko-ovet ovat paikoittain séilyneet ja osassa on 1950-luvun
vetimet. Kellarissa on sdilynyt alkuperdisid puuikkunoita.






Sisitilat

Keskiosan molemmat kerrokset ovat padosin hoivakotikiytossd. Ensimmaisen
kerroksen pohjoispdddyssd on myos paivikeskus seki kaksi palveluasuntoa.
Rakennuksessa on kolme porrasta. Pddporras johtaa tilavasta sisiantuloaulasta
toiseen kerrokseen. Portaan vieressi on hissi. Hissikuilu on suurennettu ja
laitteet uusittu. Molemmat sivuportaat ulottuvat kellariin asti ja ovat pidosin
henkildkunnan kiytossi.

Tilajako on osittain muuttunut. Muutoksia on tapahtunut ennen kaikkea
huonetiloissa sekd niiden kiyttotarkoituksissa. Piivikeskuksen paikalla oli
alun perin suurkeittié aputiloineen seki kanslia ja johtajattaren asunto.
Talomiehen asunto on jaettu kahdeksi palveluasunnoksi. Toisen kerroksen isot
ruokailutilat on muutettu asuinhuoneiksi. Kerrosten keskikiytiviratkaisu on
sdilynyt, mutta huoneita on nykyisin enemmin. Ensimmaisessd kerroksessa
on 15 huonetta ja toisessa kerroksessa 16. Asuinhuoneet ovat pidosin yhden
hengen huoneita, joissa on oma suihku- ja we-tila. Alkuperiiset yhteiset we-
ja pesutilat on purettu. Uudet ruokailu- ja keittidtilat sijaitsevat molemmissa
kerroksissa pihan puolella osana kiytivii. Yhteiset oleskelutilat parvekkeiden
kohdalla ovat siilyneet.

Sisddntuloaula ja porrashuoneet ovat rakennuksen parhaiten siilyneiti tiloja,
joissa sekd tilahahmot ettd osa pintamateriaaleista ovat alkuperiisid. Portaissa

on 1950-luvun mosaiikkibetonipinta ja terdspinnakaiteet. Aulassa on portaan
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lisaksi sdilynyt myds tuulikaapin puiset lasiovet sivuikkunoineen. Muualla
pintamateriaalit on pdosin uusittu kokonaan 2000-luvun alussa, ja ne toistuvat
samanlaisina kaikissa tiloissa. Lattia on piillystetty vaalealla muovimatolla,
jossa on hitsatut saumat. Se kddntyy jalkalistana seinille ja pddttyy puulistaan.
Seinit on maalattu vaaleaan sivyyn. Kantavat betonipilarit ja kattopalkit ovat
paikoittain nikyvissd. Kiytivilld on valkoinen alaslaskettu kipsilevykatto
listakiinnitykselld. Katossa on integroidut valaisimet. Huonekorkeus on noin
2,2 m. Asuinhuoneissa ei ole alakattoa. Ikkunat on uusittu. Alkuperiiset
mosaiikkibetoniset ikkunapenkit ovat siilyneet. Viliovet ovat pidosin uusia
valkoisia laakaovia, joissa on kromatut 1950-luvun tyyliset painikkeet. Palo-
ovet ovat joko uusia tai alkuperiisid vaaleanharmaita terislasiovia. Osassa
on siilynyt 1950-luvun vedin. Interidérin samankaltaisuus on vaikuttanut
kielteisesti viihtyvyyteen ja orientoituminen sisitiloissa on vaikeaa.
Ikkunoiden alapuolella on limmityspatterit. Sprinklerijirjestelmi on
piilotettu alakattoon. Sahkoasennukset on osittain asennettu pintaan valkoisiin
muovikoteloihin. Rakennuksessa on nykyisin koneellinen ilmanvaihto. Toisen
kerroksen eteldpdddyssd on iv-konehuone seki tekninen tila. 2000-luvulla
rakennettiin toinen pienempi iv-konehuone katolle. Asuinhuoneissa on
jadkaappi ja kiinted vaatekomero. Wec- ja suihkutilojen sekd keittididen

kalusteet ja varusteet ovat vakiomallisia.



1-3.

Sisdantuloaulan portaan askelmat ovat mosaiikkibetonia. Etureunassa on muovinen
liukueste. Alkuperdisen kaiteen pystypinnat on maalattu valkoisiksi ja kdsijohde on
padllystetty mustalla muovilla. Pddporras jatkuu avonaisena toiseen kerrokseen.
Lansipuolella katto seuraa vesikaton muotoa ja taittuu ulkoseinddn pain. Toisen
kerroksen aulatila on muutettu.

Sivuportaan leveys on noin 1,3 m. Askelman nousu on 130 mm ja etenema 315
mm. Jalkalistana on maalattu kaista. Porrashuoneessa on siilynyt alkuperdisid
paloposteja, ilmanvaihtoventtiileja sekd l[ammityspattereita.

76



Paivakeskuksessa on monitoimitila, harrastetila, keitti¢ sekd wc- ja suihkutilat.
Takan paikalla oli alun perin suurkeittion leipomon uuni.

Ensimmaisen kerroksen hoivakodin ruokailutilassa on vakiomalliset keittiokalusteet.
Asuinhuoneet on sisustettu vaihtelevasti. Alkuperaiset mosaiikkibetoniset ikkuna-
penkit ovat sailyneet. Kantavat betonipilarit toistuvat kdytavalla saannéllisin vélein.

Kiviosan ja Keskiosan vilisessd yhdysosassa on nykyisin kaksi palveluasuntoa.
Asunnoissa on keitti® ja makuuhuone.






Toisessa kerroksessa on pitkd kdytdvd, jonka varrella asuinhuoneet sijaitsevat.
Kéytava jatkuu Kiviosaan asti, jossa se kaartuu kauniisti. Osa kaytavan palo-ovista
on alkuperdisid ja niissa on sailynyt 1950-luvun painikkeet. Parvekkeiden kohdalla
on yhteiset oleskelutilat. Parvekkeelle on lisatty lasitus ja ovi on uusittu.

Tasoerojen takia noin puolet kellarin tiloista on ikkunallisia. Ne sijaitsevat
rakennuksen eteldpddssa, keskikdytdvan varrella ja aukeavat molempiin
suuntiin. Tiloissa on saunaosasto, henkilékunnan tiloja, varasto ja ty&huoneita
sekd siivousvélinehuolto. Maanalaisissa tiloissa on asuntojen
irtaimistovarastoja, vélinevarastoja sekd teknisid tiloja. Alkuperdinen
saunaosasto toimii nykyisin pukuhuoneena. Uusi saunaosasto rakennettiin
2000-luvulla. Askartelu- tyd ja varastotilat olivat alun perin vaatehuollon
tiloja. Kellarin lattia, ulkoseindt ja katto ovat padosin betonia. Tiloissa on
sdilynyt paljon alkuperdisida pintamateriaaleja sekd rakennusosia, kuten
esimerkiksi ikkunoita, puupaneeliovia, laatoitus, lautalattia sekd rimapaneeli.
Alkuperdisen painovoimaisen ilmanvaihdon poisto- ja tuloilmaventtiilit ovat
my6s sdilyneet. Askartelu- ja tyotiloissa on vanha kuivausteline, jossa on
ulosvedettavit puutelineet.









SUVIRINNE

1990-luvun yksikerroksinen laajennus koostuu iti-linsisuuntaisesta
rakennusmassasta, jonka kyljessi on poikkisuuntainen lyhyempi siipi. Molemmat
osat ovat yhti leveitd sekd saman korkuisia. Paadyissa on matalammat kapeammat
osat, joissa on lasitetut terassit. Harjakatto on loiva ja réystislinja padosin yhtendinen
lukuun ottamatta etelésivulla, jossa katto ulottuu terassien ylle. Ulokkeet on tuettu
betonipilareilla. Laajennus on yhdistetty 1950-luvun etelipaatyyn kapealla osalla,
joka toimi myds huollon eteistilana. Sen vieressi itdpuolella on harjakattoinen
padsisidnkéynti, joka tydntyy kutsuvasti rakennusmassasta ulos.

Perustuksena on betonisokkeli. Kantavana rakenteena on betonirakenteiset
ulkoseindt sekd rungon keskelld olevat betonipilarit. Viliseinit ovat
muurattuja Y2-kiven kalkkihiekkakiviseinid tai terdsbetoniseinii. Yli- ja
alapohjana on ontelolaatta. Julkisivujen paiasiallinen materiaali on poltettu
punasavitiili ja paikoittain my6s valkoinen hienosahattu puupaneeli. Raystdan
laudoitus seki terassien koristeelliset puukaiteet ovat my6s maalattua puuta.
Vesikatteena on konesaumattu terislevy. Julkisivusommitelma heijastelee
tilojen kiyttotarkoitusta. Asuinhuoneissa on neliGnmuotoiset ikkunat, joissa
lasipinta on jaettu vaaka- ja pystylistoilla neljadn osaan. Ikkunat ovat sisddn-
sisidn -aukeavia ja kaksipuitteisia. Oleskelutiloissa on samantyyppisid isompia
ikkunoita. Piidyissd on pienet salmiakin- sekd nelidnmuotoiset ikkunat.

Suvirinteessd on tehty vain vihin ulkopuolisia muutoksia. Pihan
ulkoterassille on rakennettu puukansi sekd invaluiska ja kaiteet.
Pydrituolivarasto on nykyisin toimistokiytossd ja sen ulko-ovi on rakennettu
kiinni. Ulkohahmoltaan rakennus on siilynyt lihes alkuperdiseni ja on
tyypillinen esimerkki 1990-luvun hoiva-arkkitehtuurista. Rakennusmassa,
joka jdi suunniteltua pienemmiksi, sijoittuu luontevasti ympiristd6nsi ja
on alistettu 1950-luvun Keskiosalle. Rakennusosissa ja yksityiskohdissa on

postmodernismiin viittaavia geometrisid muotoja.

SIPOON SENIORIKESKUS, RAKENNUSHISTORIASELVITYS 2024

Julkisivumateriaalit
Sokkeli pinnoitettu ja maalattu betoni
Ulkoseinit poltettu punasavitiili

valkoinen hienosahattu kuusilauta
Vesikatto konesaumattu vaaleanharmaa teréslevy
Ikkunat puu, maalattu valkoinen
Ulko-ovet terds, vaalean harmaa

AP = alkuperdinen
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Etelddn suunnatut terassit ovat aktiivisessa kdytossa kesdn aikana. Terassit ovat
osittain katettuja ja aurinkosuojana on ulosvedettdvd kangasmarkiisi.

Padtyjen ilme on kevennetty lasitetuilla ulkotiloilla. Ylakolmiossa on
salmiakkimuotoinen ikkuna.

Pohjoispuolella on huollon sisddnkdynti, josta on pddsy sekd Kiviosaan ettd
Suvirinteen aulaan.



Sisitilat

Suvirinteessd on vain yksi maantasolla oleva tiysin esteeton kerros, joka on
kokonaan hoivakotikiytdssi. Kellaria tai ullakkoa ei ole. Padsisaankiynti johtaa
tilavaan eteisaulaan, jossa on vastaanottotiski. Aulasta on pidsy molempiin
asuinsiipiin, henkilékunnan tiloihin seki tuulikaapin kautta myos Kiviosan
kellariin. Siipien pohjaratkaisu perustuu keskikiytiviin, jonka varrella
asuinhuoneet sijaitsevat. Kiytivit paittyvit pieneen viherhuoneeseen, joka
on asukkaiden kiytdssi. Laajemmat oleskelu- ja ruokailutilat sijaitsevat itd-
lansisuuntaisessa siivessd. Tiloista on suora pdisy terassille ja molemmissa on
keittio. Asuinhuoneita on yhteensi 16 kpl. Ne ovat yhden tai kahden hengen
huoneita, joissa on pieni eteinen seki liukuovella varustettu suihku- ja we-tila.

Sisdtilat ovat padpiirteissdin siilyneet alkuperiisind. [Imeisen toimiva tilajako
ei ole muuttunut. Huoneiden kiyttdtarkoituksessa on tapahtunut pienempii
muutoksia. Pyorituolivarasto on nykyisin toimistohuone ja tupakkahuone
on henkilskunnan taukotila. Kylpyhuoneet on korjattu 2000-luvun
alussa. Yleisilme on valoisa ja melko siisti. Asianmukaiset pintamateriaalit,
rakennusosat ja kalusteet ovat kestineet aikaa ja kiyttod hyvin. Ikkunat ovat
valkoisia puuikkunoita, joiden korkeus lattiasta vaihtelee. Huoneissa se on
750 mm ja isompien ikkunoiden kohdalla vain 340 mm. Ikkunapenkki
on noin 175 mm syvi ja valkoinen. Etureunassa on pydristetty puulista.
Ikkunoissa on kromattu vakioheloitus seki pulttisaranat. Huoneiden viliovet
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ovat peiliovityylisid valkoisia laakaovia. Ovet aukeavat pddosin huoneisiin.
Oviaukkoa reunustavat valkoiset profiloidut vuorilistat. Paikoittain on kiytetty
my&s valkoisia puulasiovia. Kiytivien palo-ovet ovat harmaita terislasiovia.

Kiytivilld ja oleskelutiloissa on valkoinen alaslaskettu katto. Siledssd
levypinnassa on akustiikkaa parantavaa rei’itystd. Kattolistaa ei ole.
Huonekorkeus vaihtelee noin 2,4-2,6 m vililli. Asuinhuoneiden eteisissi
ja kylpyhuoneissa on alaslasketut katot. Muualla on karkeapintainen
betonikatto, joka on maalattu valkoiseksi. Huonekorkeus on 2,8 m. Lattia
on kaikissa tiloissa pdillystetty eri virisilld vaalean sivyisilli muovimatoilla.
Asuinhuoneiden sisiinkdynnit on korostettu tummanharmaalla osalla.
Jalkalistana on maalattu puulista. Seinit on pddosin maalattu. Kiytivilld on
noin metrin korkeudella puiset tukikaiteet.

Oleskelutiloissa ja asuinhuoneissa limmityspatterit on sijoitettu ikkunoiden
alle. Muissa tiloissa on levymalliset seinakiinnitteiset patterit. Vesiputket kulkevat
pinnassa. Tiloissa on koneellinen ilmanvaihto. Kanavat on piilotettu alakattoon.
Iv-konehuone sijaitsee itdpdddyn ullakkotilassa. Alakatossa on integroidut
ympyrinmuotoiset valaisimet. Valkoiset seindkiinnitteiset pallovalaisimet lisadvit
viihtyisyyttd kiytivi- ja oleskelutiloissa. Myohemmin lisitty sprinklerijirjestelma
on asennettu alakaton alapuolelle. Toimenpide on vaikuttanut kielteisesti

sisitilojen muuten huolellisesti suunniteltuun alakattomaailmaan.



3-4.

Tilava eteisaula on yhteydessd Kiviosaan. Aulasta avautuu ndkyma oleskelutilaan.
Eri tasoissa oleva sisakatto luo vaihtelevuutta interiédriin. Sisatilojen viihtyisyytta
on lisdtty irtokalusteilla, kangasverhoilla sekd tehostetapetilla.

Kdytdvien pddssd on lasitetut viherhuoneet tai lasiovet, joista tulee valoa
sisdtilaan. Sisdtiloissa on kestdvid materiaaleja ja huolellisesti suunniteltuja
yksityiskohtia. Pallonmuotoiset valkoiset seindvalaisimet toistuvat seké ulko- ettd
sisatiloissa. Kdytdvan tukikaiteessa on pyorea kasijohde seka rst-kiinnitys.
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1-4.

Sisétiloissa on kestdvida materiaaleja ja huolellisesti suunniteltuja yksityiskohtia.
Pallonmuotoiset valkoiset seindvalaisimet toistuvat sekd ulko- ettd sisdtiloissa.
Kéytavan tukikaiteessa on pyoread kdsijohde sekad rst-kiinnitys.

Asuinhuoneissa on ldmminsdvyiset materiaalit sekd kangasverhot. Eteisessd on
kiinted vaatekaappi, jossa on valkoinen runko ja viilupintaiset ovet. Kylpyhuoneessa
on we-istuin, kisienpesuallas sekd suihku. Lattia ja seindt on laatoitettu.






LAHDELUETTELO

Arkistot

Kansallisarkisto (KA)
Piirustukset

Maanmittauslaitos (MML)
llmakuvat

Sipoon kunta, rakennusvalvonta ja tilapalvelu (SK Rakvv)
Asiakirjat, piirustukset

Sipoon kunta, mittaus- ja kiinteistoyksikko (SK MKY)
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N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos

N51 Detaljplaneandring for Kommunalhusbacken

Kaavaluonnos nahtavilla 13.6.-19.8.2024
Planutkastet framlagt 13.6-19.8.2024

Seuraaville tahoille on ldhetetty lausuntopyyntd, johon ei ole vastattu:

Till foljande organisationer har en utldtandebegaran skickats, som inte besvarats:
- Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

- Sipoon rakennusperinne ry

- Sibbo hembygdsforening r.f.

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utlatanden

1. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

HSL kannattaa alueiden kehittamista olemassa olevaan rakenteeseen ja kestaviin
kulkumuotoihin tukeutuen. Suunnittelualuetta palvelevat Nikkilantieta kulkevat bussilinjat.
Jatkosuunnittelussa tulee tarkistaa palvelevatko Nikkilantien bussipysakit nykysijainneillaan
alueen olemassa olevaa ja tulevaa maankayttoa parhaalla mahdollisella tavalla, vai tulisiko
niita siirtaa. Joka tapauksessa alueen bussipysakeille tulee varmistaa sujuvat kavely-
yhteydet, eikd uuden rakentamisen pitadisi luoda turhia estevaikutuksia. Myos alueen
sisdisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin tulee panostaa ja tehda niista mahdollisimman
sujuvat ja turvalliset, kuten suunnitelmakuvissa naytti olevankin.

Tulee kuitenkin miettia vaihtoehtoista ratkaisua Nikkilantien alikulun korvaavalle
korotetulle suojatielle tai miettia toteuttamistapa, joka toimii matalalattiaiselle
bussiliikenteelle. HSL suosittelee joukkoliikennekaduilla muita hidasteratkaisuja kuin
korotuksia, koska niista aiheutuu haittaa bussien kuljettajille sekd epamukavuutta
matkustajille. Jotkut korotukset ovat myos rikkoneet bussien koreja. HSL-alueella on seka
toimivia etta toimimattomia korotettuja suojateita ja tulee hakea sellainen ratkaisu, joka
toimii ja varmistaa ettei suojatiehen tule painaumia, jotka aiheuttavat bussin korin
rikkoutumisia. Nikkilantieta ajaa arkisin huipputuntina 10 [aht6a lannen suuntaan ja
kahdeksan 1dhtoa idan suuntaan. Lisaksi Lukkarintien kohdalle suunniteltuihin
liilkennevaloihin tulisi mahdollisuuksien mukaan saada etuisuus joukkoliikenteelle.
Lukkarintien varteen on suunnitelmissa merkitty bussipysakit. HSL ei nde, etta naille
pysdkeille on ldhitulevaisuudessa tarvetta HSL:n jarjestaman joukkoliikenteen kannalta,
koska ylimaarainen pisto Lukkarintiella lisdisi ajoaikaa ja liikenndintikustannuksia. On
kuitenkin hyva, etta joukkoliikenteelle jarjestetdan toimintaedellytyksia bussilla ajettavan
liikenneympyrdan muodossa ja myo6s pysdkeille on paikat.
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Alueella on ajoittain paljon autoliikennetta Lival jalkapallohallin ja Sipoon monitoimihallin
takia, jatkosuunnittelussa tuleekin varmistaa, etta liilkennejarjestelyt ovat sellaiset, joissa
mahdollisen bussiliikenteen luotettavuus ei vaarannu yksityisautoilun takia. Kdantopaikat,
joissa on ajoittain paljon liilkennetta saattavat huonosti suunniteltujen ja opastettujen
pysakointiratkaisujen johdosta aiheuttaa vaarinpysakointia, joka haittaa bussiliikennetta.
Myds Lukkarintien ja muutenkin alueen turvallisuuteen tulee panostaa, koska alueella
liilkkuu paljon lapsia. Lilkkenneympariston tulee olla sellainen, etta kavely ja pyoraily on
alueella turvallista.

HSL osallistuu mielelldan alueen jatkosuunnitteluun kestavien kulkumuotojen osalta.

VASTINE: Alueen bussipysakeistd on tehty erillinen tarkastelu, joka on ldhetetty HSL:/le.
Tarkastelun lopputuloksena esitetty ratkaisu palvelee alueen nykyisid toimintoja parhaiten,
mutta jos muutoksia on tarpeen tehdd tulevaisuudessa, asemakaavamuutoksen
katualuevarausten puitteissa on mahdollista siirtdd pysékkien paikat.

Asemakaavassa ei maariteta katuratkaisuja tarkemmin, vaan alueen katujen rakenteelliset
ratkaisut suunnitellaan tarkemmin tarkemmassa suunnittelussa, yhteistydssa HSL:n kanssa.
Lukkarintien bussipysdkkiparia ei ole tarkoitus ottaa kdyttoon ldhitulevaisuudessa, vaan silld
varaudutaan Nikkilan asemanseudun ja Nikkildn kartanon tulevaan kehittamiseen.

2.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa hankkeen suunnitelmaan Pelastuslain
(379/2011) nojalla.

e Suunnittelussa hyva huomioida pelastusajoneuvojen vaatimukset. Molemmissa
vaihtoehdoissa nelja kerroksisia kerrostaloja. Erityisesti huomiota tulisi kiinnittaa
pelastusteiden kantavuuteen, ympadroivaan tilaan seka
kunnossapitomahdollisuuteen nostolava-ajoneuvoille varatuissa nostopaikoissa ja
niihin johtavilla ajovaylilla.

e Sammutusveden saatavuus tulisi huomioida, sammutusveden riittdvyydesta tulee
keskustella pelastuslaitoksen kanssa.

VASTINE: Pelastustiejarjestelyissd on alustavasti tarkasteltu, ettad kerrostalokortteleissa on
mahdollista suunnitella tarvittava padsy korttelien sisapuolelle. Tarkempi suunnittelu
tehddan rakennusluvan yhteydessa.

Sammutusveden saanti suunnitellaan kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessd ja
pelastuslaitokselta varmistetaan sopivat paikat suunnittelun aikana.
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3. Porvoon museo

Nikkilan rakennusperintdselvityksessa on listattu viisi kaava-alueella sijaitsevaa kohdetta,
joista vain Vanha Kunnantalo on merkitty asemakaavaan suojelukohteeksi. Useassa osassa
1920-luvulta lahtien rakennettu Sipoon seniorikeskus ja Hilding Ekelundin suunnittelema
entinen paloasema on arvotettu maakunnallisiksi. Vuonna 1912 rakennettu Hogkulla ja
1970-luvulla alun perin rakennettu terveyskeskus paikallisesti arvokkaaksi. Porvoon museo
katsoo, ettd asemakaavan yhteydessa tulee ratkaista kohteille riittavat merkinnat niiden
sdilymista edistamaan. Museo esittaa kunnantalon lisaksi suojelumerkintaa paloasemalle ja
Hogkullalle. Seniorikeskuksen osalta tulee selvittdaa milta osin rakennuskokonaisuudella
tulisi olla suojelumerkinta. Kaavan suojelumaarayksesta ei ole huomautettavaa.

Kaava-alueen lounaisosassa on sijainnut 1600-luvulla asuintontti (Nickby autio 4:
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000010879). Sen on arvioitu tuhoutuneen
terveyskeskuksen rakentamisessa tai muun myéhemman maanmuokkauksen myo6ta.
Porvoon museo ei edellytd arkeologisia tutkimuksia kohteeseen liittyen osana
kaavaprosessia, koska kohteen ei voida olettaa sailyneen.

VASTINE: Porvoon museon kanssa on yhteistydssd haettu sopivia suojelumaardyksid
entiselle paloasemalle, sekd Hogkulla- ja Nojes-nimisille asuinrakennuksille. Sipoon
seniorikeskuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja sen perusteella osoitettu
suojelumerkinta.

4. Porvoon kaupunki, Ymparistoterveydenhuolto

Lisdantyvan liikkenteen meluhaitat tulisi arvioida, jotta uudisrakennuksien dadneneristavyys
suunnitellaan riittavaksi ulkomelua vastaan. Rakennustapaohjeisiin on hyva kirjata ohjausta
my0s ilmanvaihdon suunnitteluun liikenteen pienhiukkasista aiheutuvien sisailmahaittojen
ennaltaehkadisemiseksi.

llImaston lampenemisesta johtuvien haittojen ennaltaehkdisemiseksi tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota asuinhuoneistojen lampéatilanhallintaan. Huoneistojen olisi hyva olla
lapituuletettavia tai niissa olisi hyva olla huoneistokohtainen jaahdytys.

Rakentamistapaohjeeseen on syyta kirjata ohjeistus radonhaittojen ennaltaehkaisemiseksi.
Asuin- ja tyotilojen sisdilman radonpitoisuus ei saa ylittaa valtakunnallisia viitearvoja.

VASTINE: Asemakaavaratkaisusta on laadittu meluselvitys, joka on liitetty kaava-
aineistoon. Selvityksen perusteella on annettu kaavamadadarays danieristavyydelle.

Rakennustapaohjeessa on kappale radonsuojauksesta ja sithen on lisdtty lause litkenteen
pienhiukkasten ennaltaehkdisemisesta.
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5. Sipoon Energia

Verkkoliiketoiminta:
Suunnittelualueella sijaitsee pien- ja keskijanniteverkkoa. Mahdollisista siirtokustannuksista
vastaa tyon tilaaja.

Tuotantoliiketoiminta:

Suunnittelualueella sijaitsee runsaasti nykyisia kaukolampdjohtoja, jotka taytyy ottaa
jatkosuunnittelussa huomioon. Mahdollisesti tarvittavat johtosiirrot voidaan
lahtokohtaisesti tehda vain kesdaikaan ja laskutetaan siirron tilaajalta. Suunnittelualueen
rakennukset ovat liitettavissa kaukolampoon.

VASTINE: LéhtSkohtaisesti asemakaavamuutos ei aiheuta kaapelinsiirtoja taf siirtotarpeita
kaukolampoverkkoon. Mahdolliset siirrot suunnitellaan yhteistydssd Sipoon Energian
kanssa.

6. Uudenmaan ELY-keskus

Pohjavesi
Kaava-alue sijaitsee osittain Nikkilan vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella,

jolla ei sallita pohjaveden laatua tai mdaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain sddadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Kaavaselostuksen perusteella pohjavesi voi esiintyd melko ldhella maanpintaa. Alueella
saattaa myos esiintya paineellista pohjavetta. Kaavamaarayksissa on aiheellinen maarays
rakentamisesta ja maankaivusta. Myos rakennusten perustaminen on toteutettava siten,
ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Tama tulee lisata
kaavamaardykseen. Kaavamaarayksiin on myos syyta lisata edellytys, etta
rakennuslupahakemukseen tulisi liittda pohjaveden hallintasuunnitelma.

Pohjavesimaardyksessa on asiallisesti kuvattu nestemaisten polttoaineiden sailytyksen
vaatimuksia. Kaavan tarkoitus huomioiden ELY-keskus esittdd, ettd alueella sallitaan
ainoastaan lammitysoljyn sailyttdminen kuvatun mukaisesti, ja ettd muiden nestemadisten
polttoaineiden seka pohjavetta vaarantavien aineiden sdilyttdminen alueella kielletaan.

Pohjavesimaardyksia on tarpeen tarkentaa siten, etta pysakointialueiden lisaksi myds
liikennointialueet seka jatteenkerdysalueet tulee paallystaa vetta lapaisemattomalla
pintamateriaalilla. Edelld mainituilta alueilta hulevedet tulee johtaa soveltuvan
oljynerotusratkaisun kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesien osalta on maaratty, etta tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan
imeytettava maahan tai johdettava pintavesien imeytyksen ja viivytykseen soveltuville
alueille. Maaraysta tulisi tarkentaa siten, ettd pohjavesialueella maahan saa imeyttaa
ainoastaan puhtaita hulevesid, kuten kattovesia tai viheralueiden vesia.



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Hulevedet

Noin 600 m padssa kaava-alueesta virtaa Sipoonjoki, joka kuuluu Natura 2000 -
suojelualueverkostoon. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia alueen hule- ja tydmaavesien
laatuun ja madraan seka naiden mahdollisia vaikutuksia Sipoonjokeen on tarkasteltava
kattavasti kaavan vaikutusarvioinnissa. Tydmaavesien kasittelyyn on kiinnitettava erityista
huomiota, jotta Sipoonjokeen ei aiheudu rakentamisen aikana haittavaikutuksia kuten
kiintoaineskuormitusta. Kaavamaardyksiin on syyta lisata velvoite tydmaavesien
hallintasuunnitelman esittamiseen rakennuslupavaiheessa. Muutoin hulevesien viivytyksen
mitoitus ja jarjestelyt ovat asianmukaiset.

Melu
Kaavaan on hyva sisallyttaa yleismaardys melusta leikki- ja piha-alueiden osalta, esimerkiksi:
Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla tulee alittaa VNP 993/1992 mukaiset ohjearvot.

Kulttuuriymparisté

Kaavaselostuksen liitteenad olevan inventointikortin mukaan entisen paloaseman olisi
mahdollisesti suunnitellut arkkitehti Hilding Ekelund. Vahaeleista arkkitehtuuria edustavan
kunnan pelastustoimelle keskeisella liki 100-vuotiaalla rakennuksella on inventointikortin
arvotuksen perusteella rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka tulee turvata
maankdytto- ja rakennuslain 54 §:n tarkoittamalla tavalla. My6skaan entisen vaivaistalon
(nykyisen seniorikeskuksen) vanhimpien osien ja 1910-luvun alussa rakennetun Hégkullan
kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja ei ole huomioitu. Vanhan kunnantalon
suojelutavoitteet on turvattu asianmukaisesti. Kunnantalo, vaivaistalo ja paloasema
muodostavat hyvin sdilyneen kunnan toimintaan keskeisesti liittyvan vanhan hallinnollisen
kokonaisuuden, jonka sailyminen on syyta turvata. Hégkulla puolestaan edustaa yli 100-
vuotiasta sipoolaista rakennusperinnetta.

VASTINE: Pohjavesimadardys on pdivitetty ja kdyty lapi ELY-keskuksen kanssa ennakkoon.
Mybs hulevesimadarays on pdivitetty esitetylld tavalla. Vaikutustenarviointia on tdydennetty.

Asemakaavaratkaisusta on laadittu meluselvitys, joka on liitetty kaava-aineistoon.
Selvityksen perusteella liikennemelulta suojaisia paikkoja oleskelulle on helposti
Jarjestettavissa.

Porvoon museon kanssa on yhteistydssd haettu sopivia suojelumdaérayksid entiselle
paloasemalle, sekd Hogkulla- ja Nojes-nimisille asuinrakennuksille. Sipoon
seniorikeskuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja sen perusteella osoitettu
suojelumerkinta.
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7. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Kunnantalonméaen asemakaavamuutoksen
luonnosta (N 51).

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

Yhteenveto saaduista mielipiteista
Sammandrag av inkomna asikter

1. AsiktA

Nedan nagra spontana asikter om utkastet fér N51 Kommunalhusbacken, aterkommer med
mer ingaende argumentation nar forslaget kommer till paseende.

Den planerade byggnadsmassan dr enligt min mening kraftigt dverdimensionerad,
att dessutom placera det hogsta huset hogt uppe pa backen gor att det kommer
att framtrdda mer an vad som skulle vara 6nskvart. Man kan bra skéra ner
byggnadsmassa och byggratten till ca hilften eller en tredjedel sa skulle omradet
bli mer luftigt och parkeringen kunde skotas pa ett realistiskt vis. Det finns ingen
orsak att planera for sa har tat bebyggelse nar det finns gott om osalda och
obebyggda hoghustomter pa t.ex. Adalens omrade.

| planen saknas direkta promenadstrak mellan Nickby hjarta och Allaktivitetshallen.
Eleverna ror sig alltid den kortaste vagen oberoende av om det finns
promenadstrak eller inte, vilket kommer att orsaka spanningar mellan eleverna och
de som kommer att bo i de planerade fastigheterna nér de privata gardarna inte
respekteras och det vandras rakt genom planteringar och dylikt. Att tro att eleverna
skulle folja promenadstraket som utgar fran Storbondsstigen ar nu att lura sig sjalv.
Hur det fungerar i praktiken ar latt att observera om man beger sig till omradet en
vardag under skoltid.

Dimensioneringen av parkeringsldsningar ar alldeles for liten. Minst 0,8
parkeringsplatser per lagenhet motsvarar inte det reella behovet. Att planera for
parkering har man nu misslyckats med vid samtliga nya detaljplaner i Nickby, sa
man skulle ju tro att det finns en maojlighet att ldra sig av sina misstag. Saval vid
Mixvagen, Aparksvagen som Andelsbankskvarteret har de inneboende lagt beslag
pa omraden som inte egentligen ar planerade fér invanarnas parkering. Med
nuvarande utkast till plan kommer detta fenomen att fa sin fortsattning vid
Klockarvagen och de parkeringar som finns vid Allaktivitetshallen och Lukkarin
koulu kommer att Overtas av boendeparkering. Utéver att de planerade
parkeringsplatserna ar for fa tenderar ocksa den typ av invanare som Sibbo lyckas
locka med sin asfalts- och betongvurmande forortsplanering séllan vara beredda
att betala for sin parkeringsplats, varvid problemet blir annu storre. Det hjalper
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foga att forsoka l6sa detta genom begransad parkeringstid etc. eftersom det inte
finns ndgon parkeringsévervakning i kommunen.

BEMOTANDE: Den féreslagna bebyggelsen ligger i ett omrade dér det redan finns en hel
del storskaliga byggnader pd bada sidor om Nickbyvagen och planldsningen kompletterar
omréadet. For tillfillet har kommunen bara tva osdlda héghustomter i hela Nickby, i Adalen
inte en enda.

Planen utgadr fran att man tar sig fran Nickby hjdrta mot Allaktivitetshallen via Klockarvdgen
som far en ny trottoar pd Ostra sidan. Ocksa rutten genom kvarteret ar forstas mdjlig, men
inte den rakaste.

Dimensioneringen av parkeringsplatser baserar sig pa Sibbo kommuns parkeringsriktlinjer
som godkdnts av kommunstyrelsen 2020. Nimnda exempel har planerats fore riktlinjerna
togs i bruk. Planen har dimensionerats sa att det &r mdjligt att bygga lite flera
parkeringsplatser dn vad planbestdmmelsen kraver.
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