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Kunnan johto-, hallinto- ja asiantuntijatoiminnot sijaitsevat paaosin ns.
Kuntalan kampuksen alueella kahdessa eri rakennuksessa. Kuntalassa
tydskentelee vakituisesti noin 85 ja Yhdyskuntatalossa noin 65 kunnan
tyontekijaa. Yhdyskuntatalossa toimii keskitetysti yhdyskunta- ja
ymparistotoimialan eri yksikot, lukuun ottamatta ymparisté- ja
rakennusvalvonta, jotka sijaitsevat Kuntalan B-rakennuksessa.

Kuntalassa ovat vapautumassa tilat, jotka ovat olleet hyvinvointialueen ja
Tiera Oy:n kaytdssa. Tasta johtuen kunta menettaa vuokratuloja noin
120 000 €/v (10 000 €/kk) vuodesta 2026 alkaen. Kunta saa siten omaan
kayttdonsa nykyistd enemman tilaa Kuntalassa. Taman vuoksi kunnan
johtoryhma on paattanyt selvitta, olisiko mahdollista luopua
Yhdyskuntatalosta ja siirtda sielld nykyaan tydskentelevat Kuntalaan.
Muutoksella voitaisiin tehostaa tilojen kayttda seka tiivistaa yksikdiden
valista yhteistyota.

Kuntalan ja Yhdyskuntatalon tilojen kayttdastetta ja toimivuutta on selvitetty
toukokuussa 2025. Tilakartoituksen perusteella Kuntala pystyy tarjoamaan
toimivat tydétilat kaikille Kuntalan kampuksen tydntekijoille.
Tyoskentelyolosuhteet voidaan tehokkaammasta tilankaytdsta huolimatta
sailyttaa, tai niitéd voidaan jopa parantaa uusilla tilajarjestelyilla.
Yhdyskuntatalosta luopuminen toisi myds kustannussaastoja. Vuokrakulut,
yllapito- ja muut kiinteistékustannukset tulisivat pitkalla aikavalilla olemaan
nykyista pienemmat.

Lahtdkohdat
Vuokrasopimukset seka niiden asettamat rajoitukset

Kunta ei omista rakennuksia Kuntalan kampuksen alueella, kaikki
rakennukset ovat vuokrattuina Lival Oy:lta eri ehdoilla ja pituisilla
vuokrasopimuksilla. Kuntalan vuokrasopimus on voimassa 31.03.2034 asti,
jonka jalkeen se jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 2 vuoden molemmin
puoleisella irtisanomisajalla. Yhdyskuntatalon vuokrasopimus on
toistaiseksi voimassa oleva, joka uusiutuu automaattisesti puolen vuoden
mittaisena, mikali sopimusta ei irtisanota puoli vuotta ennen
uusiutumisajankohtaa. Seuraava irtisanomisajankohta on 30.4.2026, jolloin
vuokrasopimus paatyisi puoli vuotta tdman jalkeen.

Kuntalan ja yhdyskuntatalon suhteen vuokrasopimuksissa on Kirjattu
ennallistamisehdot. Tama tarkoittaa, ettéd vuokrasopimuksen paattymisen
jalkeen tilat on vuokralaisen kustannuksella palautettava alkuperaiseen
(ennen vuokrasopimuksen alkamista) mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi
sopimuksissa sisaltaa ehtoja koskien minkalaisia toimenpiteita kunta saa
tehda rakennuksiin. Esimerkiksi rakennusten lattioihin ei saa kajota ja
alkuperaisia seinia ei kaataa.

Kuntalan vuokra on nykytilanteessa noin 300 000 €/v (25 000 €/kk) ja
yhdyskuntatalon noin 120 000 €/v (10 000 €/kk) Vuokraan sisaltyy



lammitys ja sahkd seka yleinen kiinteistéhuolto. Nain ollen kunnan kulut
koostuvat vuokran liséksi rakennusten).

Kuukausikustannukset kunnalle ovat nykyhetkella lisakuluineen (siivous)
noin 156 000 €/v (13 000 €/kk).

Kuntalan rakennuksen asettamat rajoitukset

Kuntala kostuu kahdesta toisiinsa yhdistetysta rakennuksesta: A-rakennus
seka B-rakennuksesta. A-rakennusta ei alun perin ole suunniteltu kunnan
nykyista kayttdéa varten, joten tilojen optimointi, varsinkin lisatyontekijoille
on tavanomaiseen toimistorakennukseen verrattuna vaativampaa. B-
rakennus on suunniteltu teollisuushalliksi avoimena tilana korkealla
huonekorkeudella, jonka kunta on muuntanut toimistokayttéon lisdamalla
rakennukseen parvirakenteen Kuntalaan siirtyessaan. B-rakennus, jonne
on tarkoitus siirtda yhdyskunta- ja ymparistotoimialan tyontekijat
yhdyskuntatalosta johtaa nain ollen A-rakennukseen verrattuna suurempiin
muutostarpeisiin, etenkin B-rakennuksen tydskentelevien tydntekijoiden
maaran noustessa merkittavasti.

Kevaan ja kesan 2026 aikana toteutettiin konsulttivetoisesti tilakartoituksia
Kuntalan ja yhdyskuntatalon kayttdasteesta. Selvityksessa hyddynnettiin:

¢ Manuaalisia laskentoja valittuina paivina

¢ Kulunseurantatietoja kunnan jarjestelmista

o Kyselya, jolla kartoitettiin yksikkdkohtaisia erityistarpeita
Tulosten perusteella todettiin, ettd yhdyskuntatalon toiminnan siirtdminen
Kuntalaan on mahdollista ja tilankaytén kannalta perusteltua. Paatettiin
jatkaa tarkempaa tilankayttdsuunnittelua ja kustannusarvioiden laatimista.
Loppukesasta alkaen on kaynnistetty seuraava suunnitteluvaihe, jossa on:

o Osallistettu henkilostoa kyselyilla, tydpajoilla ja tapaamisilla

e Hyddynnetty kunnan teknista asiantuntemusta rajoitusten ja
ratkaisujen maarittelyssa

Tavoitteena on ollut kustannustehokas tilaratkaisu, joka sisaltaa:

o Selkean tilajaon

¢ Riittavat neuvottelu- ja vetaytymistilat

e Pintojen ja valaistuksen paivitykset

o Akustiikan ja jadhdytyksen perusparannukset
Lisaksi on laadittu tarkemmat kustannusarviot Kuntalan A- ja B-
rakennusten muutostoéista. Selvityksen ja tilasuunnittelun yhteydessa on
myos tunnistettu tarpeen mahdollistaa IT-I&hituelle uudet tilat Blaa
hallenista. Blaa hallenin edellyttdvat muutostéiden kustannukset on arvioitu
kunnan eri asiantuntijoiden toimesta.
B-rakennuksen osalta, jonka muutosty6t muodostavat valtaosan

kustannuksista, on tunnistettu seuraavat kolme paatemaa, jotka ovat
valttdamattdémia, jotta rakennuksen tilat mahdollistavat



tarkoituksenmukaisen tydskentely ymparistén suuremmalle maaralle
tydntekijoita: Uusi parvi; Esteettdmyys ja akustiikka; Neuvottelutilat.

Uusi parvi

Uusi parvi on ratkaiseva lisa tilakapasiteettiin. liman sita B-taloon olisi
haastava mahduttaa yhdyskuntatalosta siirtyvia tiimeja.

Esteettomyys ja akustiikka

Esteettdmyys on tunnistettu erityiseksi huoleksi mm. nykyisen parven
kayton osalta. Portaiden turvallisuus ja helppokulkuisuus vaikuttavat
suoraan kayttajakokemukseen ja tilojen kayttdasteeseen. Akustiset
ratkaisut (matot, lasiseinat, akustiikkakatto, valoverhot) ovat
valttamattomia, jotta avotila + parvirakenne toimii asiantuntijatyota
tukevana tydymparistona.

Neuvottelutilat

Nykyinen kayttdastedata seka kyselyiden tulokset viittaavat siihen, etta
uudistusta neuvottelutiloihin tarvitaan. Ryhmatilojen ja hybridihuoneiden
rakentaminen on valttdmatdnta, jotta tydskentely uusissa tiloissa on
sujuvaa.

A-rakennuksen uudistus

A-rakennuksen on rakennettu tukemaan erityisesti vuorovaikutusta ja
hiljaisen tydskentelyn sujuvuutta. Valinnat nojaavat seka henkiléston
nakemyksiin etta tavoitteeseen modernisoida Kuntalan sisaisia
tydskentelytapoja ilman laajoja rakenteellisia muutoksia.

Bla hallenin uudistus

Kunnan IT-lahitukipalveluille (nykyisin B-rakennuksessa) on tunnistettu
tarve uusille tiloille, jotta B-rakennuksen saadaan riittavat tilat yhdyskunta-
ja ympariston toimialan henkilékunnalle muuton jalkeen. Ainoaksi
tarkoituksenmukaiseksi vaihtoehdoksi on todettu Blaa hallenin
vajaakaytossa olevat tilat. Naihin liittyvat muutosty6t — paloturvallisuuden
ja @anieristyksen parantaminen — sisallytetdan Kuntalan
kokonaiskustannuksiin, niiden oltava edellytys muutolle.

Suunnittelun ja selvityksen lopputuloksena on arvioitu hankkeen
kokonaiskustannuksen olevan 900 000 €. Naista noin 8/10 kustannuksista
kohdistuisi B-rakennuksen tarvittaviin muutoksiin, vajaa 1/10 BI& hallenin
tarvittaviin muutoksiin ja reilu 1/10 A-talon tarvittaviin muutoksiin. Kunta
omistaa Yhdyskuntatalon kalusteet (neuvottelutilat, tydépoydat jne.).
Suunnittelussa on huomioitu naiden uusiokayttémahdollisuudet. Niiltd osin
kuin ei kalusteita ole mahdollista hyddyntda suoraan Kuntalassa on niille
kuitenkin ldydettavissa tilaa seka kayttda kunnan muissa rakennuksissa,
kuten koulukiinteistdissa.

Huomioiden rakennuksen seka vuokrasopimuksen asettamat rajoitukset ja
erityisvaatimukset aiheutuvat kustannukset ovat kuitenkin arvioitu olevan
kohtuullisia. Takaisinmaksuaika investoinnille, huomioiden pelkastaan
vuokrasaastot ovat reilut viisi vuotta.

Kaikki esiintyvat summat ovat arvonlisaverottomia.
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Yhdyskuntatalosta luopuminen mahdollistaisi seka toiminnan etta tilojen
tehostamisen, jolla saavutettaisiin seka taloudellisia saastoja etta
toiminnallisia synergioita, varsinkin toimialojen valisen yhteistyon
tiivistamisen kautta. Ennen lopullista paatdsta on myos neuvoteltava
vuokraisannan kanssa toteutussuunnitelmasta seka vuokrasopimuksen
paivittdmisesta. Lopullisesta muutosta ja sen edellyttavistd muutostdiden
toteuttamisista tehdaan erillinen paatoés.

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta lisataan 900 000 euron
investointimaararaha vuodelle 2026 Kuntalan kampuksen muutostoita
varten.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Kommunstyrelsen beslutar foresla for fullmaktige att ett investeringsanslag
pa 900 000 euro tillaggs for ar 2026 for andringsarbeten i Sockengardens

campus.

Paragrafen justeras omedelbart.



