28.1.2025 lite / bilaga 1/10.§
RAKYMP 28.1.2025

Rakennus- ja ymparistovaliokunta
PL7
04131 Sipoon kunta

Sipoon kunta
/kirjaamo@sipoo.fi

Viite: N51 Kunnantalonmaen asemakaava, ehdotus

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Kunnantalonmden (N51) asemakaavaehdotusta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut N51 Kunnantalonmaen asema-
kaavaehdotukseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lau-
suntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Kaavakartan yleisilme on selkea ja enempi maarayksiin tukeutuva. Alla mainittu-
jen kysymysten ja kirjausten selvittaminen edesauttaisivat rakennusvalvontaa
seka suunnittelijoita padasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Kaavakartta

AO-korttelissa rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla. Korttelin alueella
on kaksi "kylakuvan kannalta arvokasta rakennusta” (sr-2); ndin merkittyna sr-2 -
rakennukset sisaltyvat korttelin rakennusoikeuteen - onko tama ollut tavoit-
teena? Enta korttelin 11025 sr-rakennuksen rakennusoikeus - sisaltyyko korttelin
rakennusoikeuteen?

Korttelissa 11034 itdisimman rakennusalan rakennusoikeuden jakautuminen on
epaselva: rakennusala jakautuu kahteen osaan, mutta vain yksi oikeusmerkinta?
Myos korttelin 11019 rakennusoikeuden jakautuminen rakennusalalla on epa-
selva.

Autojen sailytyspaikan a-3 ohjeellisen rakennusalan rajautuminen istutettavan
alueen osan reunalla mahdollistaa merkittavan kasvillisuuden vahentamisen. Tu-
lisiko tdma rajaus osoittaa sitovalla merkinnalla?
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Kaavamaaraykset

Kaavamadrayksessa koskien polkupydrien sailytystiloja on kirjaus, etta ne saa ra-
kentaa piha-alueelle myds rakennusalan ulkopuolelle; tallaista poikkeamista ei
pitdisi sallia — ainakaan AO-korttelialueilla.

Yleisissa maarayksissa “Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi, huleve-
sien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan parantamiseksi tulee esittaa Sipoon viher-
kerroin-tyokalulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta. AK-
korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8". Mika on AO-, P-, Y- ja YS-
tonttien tavoiteluku - eli koskeeko maarays myds naita alueita? Miten tulkitaan
tavoiteluku? Eikd se ole maaraava; ilman maaraavaa merkitysta silla ei juurikaan
ole vaikutusta.

Rakennustapaohjeet

Alueelle laaditut sitovat rakennustapaohjeet sisaltyvat kaavan ehdotusvaihee-
seen ja ne hyvaksytaan kaavan hyvaksymisen yhteydessa; rakennusvalvonta ar-
vioi rakennustapaohjeet yhteistydssa kaavoituksen kanssa.

Rakennus- ja ympadristovaliokunnan taydennys

Kerrostaloja on ehdotettu rakennettavaksi Lukkarintien varrella korttelissa
11034. Nykyisin siina on rivitalo ja puistoalue. Nikkilassa on talla hetkella ylitar-
jontaa kerrostaloasunnoista. Rakennusyhtiot ovat palauttaneet jo varattuja tont-
teja ja asemakaavoja on jaanyt toteuttumatta, esim. entinen bussiasema-alue. Ri-
vitaloista voisi sen sijaan olla kysyntaa. Puistoalueen havittaminen kerrostalora-
kentamisella ei ole kannatettavaa viihtyvyyden kannalta. Lisaksi tiivis kerrostalo-
rakentaminen lisaisi liikennetta Lukkarintielld, jossa sijaitsee koulu, jalkapallohalli
ja monitoimihalli. Nain ollen ehdotettu kerrostalorakentaminen korttelissa 11034
ei ole valiokunnan mielesta kannatettavaa.
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